Leszno, dnia 17 grudnia 2015r.

PODSUMOWANIE

Uzasadnienie wyboru projektu prziggo uchwat nr XV/194/2015 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 17 grudnia 2015r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peegstegov rejonie ulic: Studziennej, Ogrody
I Niepodlegtdci w Lesznie

w trybie art. 55 ustawy z dnia 3faiziernika 2008 r. o udaginianiu informacji asrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamelowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 j.t. ze zmianami).

Dnia 6 lutego 2014 r. pogtp uchwat¢ nr XXXI1V/508/2014 Rady Miejskiej Leszna w sprawiezystpienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w rejonie ulic: Studziennej, Ogrody i
Niepodlegidci w Lesznie. Po rozpatrzeniu na etapie opracowjavaprojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, alternatywnyclsofgav zagospodarowania terenéw dkmeych w w/w
ustawie, rozwgzania przygte w niniejszym uchwalonym miejscowym planie zagmkrowania przestrzennego w
rejonie ulic: Studziennej, Ogrody i Niepodleggow Lesznie, uznaje siza rozwjzania optymalne. Plan miejscowy
zostat sporadzony z uwzgidnieniem uwarunkowa przestrzennych,srodowiskowych, spotecznych oraz

komunikacyjnych.

Projektowane zagospodarowanie obszaru planu z @edzi na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, tereny parkingdbw oraz terekomunikacji pieszej i kotowej, stanowi kontynuacj
zagospodarowania terenu w begeanim gsiedztwiescistego centrum miasta. Dla terendw w rejonie dsiddwe
Miasto i Grunwald w Lesznie opracowano miejscowsinpkzagospodarowania przestrzennego w rejonie asiedl
.Nowego Miasta”, osiedla ,Grunwald” i ulicy Ogrodw Lesznie, uchwalony uchwgat nr XV1/229/2012 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 16 lutego 2012 r. Ze wdgl na nowe uwarunkowania funkcjonalno-przestrzemnejonie
centrum isrédmiecia oraz realizowane wcistym centrum nowe inwestycje z zakresu ustug rodnwbtrczych
o ponadlokalnej skali oddziatywania, konieczna hykxyfikacja przeznaczenia okolicznych terendw. Wazku z
powyzszym przysipiono do cgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowanzmegirzennego w rejonie
osiedla ,Nowego Miasta”, osiedla ,Grunwald” i ulic@grody w Lesznie, tj. do opracowania miejscowetmp
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicdZuanej, Ogrody i Niepodlegioi w Lesznie. Na skutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fozeesiego w rejonie ulic: Studziennej, Ogrody i
Niepodlegtéci w Lesznie nagpi cze$ciowa zmiana przeznaczenia terenu, ktéry w dotyahiozbowdzujagcym
planie byt przeznaczony w cafn na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wiadiainnej (MW/U). Zgodnie
Z ustaleniami niniejszego planu teren zostaniezmaezony na tereny zabudowy mieszkaniowe] wielarods i
ustug (MW/U) oraz tereny parkingébw (KP). Dopuszcgomostanie réwnie nieznaczny wzrost wskaika
intensywndci zabudowy, ktérej warté zostala dostosowana do wymstjacych na ssiednich osiedlach
parametréw. W zvgzku z powyszym warté¢ tego terenu pozostanie na zbliym poziomie ze wzgtlu na fakt,
ze W przewaajacej CzSCi przeznaczenie terenu nie ulega zmianie. Jed&oiez@rzewiduje i, ze nie wysipi
mozliwos¢ pobrania optaty z tytutu wzrostu wastb nieruchoméci. Wystpig natomiast koszty zwzane z budow

infrastruktury drogowej dla drogi KDL (ul. Studziesm) oraz KDD (ul. Ogrodowa), w tym koniecZhowykupu



gruntéw przeznaczonych pod poszerzenie tych dnagdmiotowe drogigistniegcymi drogami, a ich poszerzenie

byto planowane rowniew obowiazujacym dotychczas miejscowym planie zagospodarowanziesfrzennego.

Plan naktada obowkki i formutuje ustalenia w zakresie zachowania wkgzzalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, gospodarki odpadami, sposob6w ogrzewand& innych elementéw stanaeych o zapewnieniu
whasciwych standardéw jakoi srodowiska. Przyjte rozwhzania zapewnigj optymalne warunki akustyczne
terenom podlegagym ochronie w tym zakresie. Ustalony przez platadikomunikacyjny zapewnia wieiwe i
plynne powizanie terenu objego opracowaniem z zewtrnzrg infrastruktug drogows. Ponadto ustalenia plang s
zgodne z ustaleniami obayzujacej zmiany studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego

Leszna.

W trakcie sporgdzania planu przeprowadzona zostata procedura n@gad i opiniowania w zakresie
ochrony érodowiska zgodnie z art. 54 ustustawy z dnia 3 paziernika 2008 r. o udogbnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spotetsteva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 tekst jedypake zmianamilv tym:

» uzyskano uzgodnienie Retwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, kibeywnidst zastrzeenie, ze:
zagospodarowanie terenéw glych niniejszym planem winno odby&aie z zachowaniem zasad | wymaga
majacych na celu ochrersrodowiska i zdrowia ludzi,

« uzyskano opiri Regionalnego Dyrektora Ochron§rodowiska, ktory wnidst uwagi do projektu planu
miejscowego. Przedstawione w opinii uwagi zostatzglednione, w taki sposélig:

- przeanalizowano i oceniono oddziatywanie ust@kanu na réliny, zwierzta i r&znorodng¢ biologiczn,

- zweryfikowano zapisy dotygze ochrony przed negatywnym oddziatywaniem prowadgaziatalngci

oraz drég,

- okreslono, przeanalizowano i oceniono przewidywane calglwianie na krajobraz, jednolite @ei wéd

podziemnych, zmiany klimatu,

- zawarto propozycje dotygeze czstotliwosci przeprowadzenia analizy skutkdw realizacji postaien

planu,

- ujednolicono lub zweryfikowano odpowiednie zapisyaru i prognozy of oraz zaktualizowano

przywotane podstawy prawne.

Uzyskano take niezlgdne opinie i uzgodnienia stosownie do art. 17 pks&wy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2015 r. poz. 199 tekst jednolity ze zmianami)

Ponadto w procedurze spgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w rejonie ulic:
Studziennej, Ogrody i Niepodlegiti w Lesznie, zapewniono udziat spotetzieva w zakresie odpowiadaym
przepisomustawy o udogpnianiu informacji asrodowisku (...) Projekt planu zostat wykony do publicznego
wgladu, w trakcie ktdrego przeprowadzono publicdeba¢. Nie zostaty wniesione uwagi stosownie do artwh@®
ustawy. W zwazku z brakiem w/w uwag i wnioskOw nie zaistniatanierzndg¢ ich rozpatrzenie i uwzglinienia

stosownie do art. 42 w/w ustawy.

Prognoza oddziatywania rsaodowisko, ktéra przygotowana zostata zgodnie Zszampi art. 51 ust. &stawy
0 udosgpnianiu informacji o srodowisku(...) stanowita istotny i integralny element prac nacdbjgktem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegajstalenia z niej wynikage uwzgedniane byty
w definiowaniu zapisébw planu. Redagowanie zapisdany oraz ustafe prognozy przebiegato réwnolegle

i wigzato sé z wymiany informacji i wskazéa pomigdzy zespotami opracowagymi obydwa dokumenty.



W planie zostaly uwzgthnione ustalenia zawarte w prognozie oddziatywané srodowisko, w
szczegolnéci w zakresie:

- ochrony bior@gnorodndgci — ustalono parametry dotyze powierzchni biologicznie czynnej oraz jej
ochrorg poprzez ograniczenie przekrycia asfaltem lub bmtgna take ustalono obowkzek ochrony i
uzupetiania istniacego szpaleru drzew wzdtul. Niepodlegtdéci.

- oddzialywania na ludzi — m.in. ustalono zapisy zragiajace wigciwg ochrorg akustyczn poszczegdlnych
terenéw, ustalono zakaz lokalizacji przedsiic¢ w zakresiehandlu hurtowego, skupu i skladowania
surowcéw wtérnych, obstugi pojazdéw (w tym warsatat samochodowych, lakierni, myjni),
piekarni, wszelkich obiektow produkcyjnych oraz wedlzenia dziatalri@i w zakresie:
unieszkodliwiania, sktadowaniamagazynowania i odzysku odpadGavtake ograniczono midiwosé
realizacji nowych przedsivzig¢ mogicych zawsze znagzo oddziatywd na srodowisko, za wyjtkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przesiezie¢ infrastrukturalnych zabezpieczaeych
funkcjonowanie miasta,

- oddziatywania nasrodowisko wodne — uwzefliniono lokalizagj obszaru olkjego planemw obrebie
jednostki planistycznej gospodarowania wodami -hgditej czsci wdéd powierzchniowych (JCWP)
.Doptyw w Henrykowie” o kodzie PLRW6000171488%raz zasady ingerencji wrodowisko
gruntowo-wodne i odprowadzania wod opadowych iopatvych,

- oddzialywania na powietrze — okleno, optymalne z punktu widzenia ochrossodowiska, zapisy
dotyczice zaopatrzenia w eneggicieplrs, uwzgkdniono ,Program ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej”,

- oddziatywania na krajobraz — ustalono parametryudatvy w nawizaniu do istniejcej w gsiedztwie
zabudowy oraz ustalono obazek zachowania 30% powierzchni biologicznie czynreeterenie MW/U,

co zapewni wysoki udziat zieleni na tym terenie.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania preestego, pocavszy od zagadniezwigzanych
z ochron srodowiska przyrodniczego i kulturowego a s8&pywszy na ustaleniach reguoych zagadnienia

zwigzane z infrastruktyrtechniczm, wykluczajp badz minimalizup negatywne oddzialywanie seodowisko.

Nie zaszta konieczré przeprowadzenia paegowania dotycgcego transgranicznego oddziatywania na

srodowisko.

Metody oraz cgstotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkdw realizacji taoswigr w/w planu
miejscowego okrdaja w szczegolngci:
- przepisy dotycgce Pastwowe] Inspekcji Sanitarnej, w szczegd@iciow zakresie monitoringu
srodowiska prowadzonego przez Wojewddzki Inspekt@tironySrodowiskd;
- wojewddzkie i miejskie programy strategiczne;
- miejskie plany i programy szczegOtowe opracowywaneparciu o przepisy oglone w szczegolriai

Program Ochrongrodowiska oraz wydane decyzje administracyjne zemakochrongrodowiska;

1 Art. 2 ust. 1 pkt 2, art. 4a ust. 1 pkt 5 i 6t. & ust. 4 pkt 3 oraz art. 23 - 28 ustawy z drfalipca 1991r.
o Inspekcji Ochrongrodowiska (Dz.U. z 2015r. poz. 1412 j.t.),



Analiza skutkow realizacji postanouieniejscowego planu zagospodarowapizaestrzennego w rejonie
ulic: Studziennej, Ogrody i Niepodlegti w Lesznie prowadzona dxizie w oparciu o wyniki pomiaréw, ocen i
analiz wykonywanych w ramach #awowego MonitoringuSrodowiska przez zobligowane do tego
instytucje. Wojewddzki Inspektor Ochror§rodowiska w Poznaniu Delegatura w Lesznie asBaowy
Instytut Geologiczny, Prezydent Miasta Leszrdaby jednoczénie Starost Powiatu Grodzkiego prowagz
monitoring poszczegolnych komponentéémodowiska w zakresie oraz z estotliwoscia okreslong w
przepisach ogbnych, w tym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.vRrabchronysrodowiskd oraz ustawy z
dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodhe

Analiza jakaci poszczegolinych komponent&rodowiska, powinna lyprowadzona, w szczegokud,
w stosunku do: wéd powierzchniowych i podziemnyetagciwie poprowadzona stenfrastruktury wodno —
kanalizacyjnej), powietrza i klimatu akustycznegodgaj wykorzystywanego ogrzewania, ckoay zgodnie
z zapisami planu oraz zastosowanych zabezpieakestycznych, o ile byly przewidziane), glebslirmosci

(ocena zagospodarowania terenu, zachowasliamosci) oraz stopnia realizacji ustal@lanu.

Dziatania w/w instytucji w zakresie monitoringu gogegolnych komponentosvodowiska pozwal na

ocerg skutkéw i umaliwiag reakcg na ewentualne negatywne zjawiska zachoelzw srodowisku

przyrodniczym.

| Zastepca Prezydenta Miasta L eszna

Adam Mytych

2 Art. 88, art. 109 ust. 1, art. 117 ust. 1 ustawginia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrofrpdowiska (Dz.U.
z 2013r. poz. 11232 j.t. ze zm.),
% Art. 155a ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo m@(Dz.U. z 2015r. poz. 469 j.t. ze zm.).



