Uchwala Nr XIV/167/2015
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wilkowickiej,
Spoldzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera i granic miasta Leszna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22015 .,
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22015 1. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje :

§1

1.W zwigzku zuchwalag Nr XLIV/571/2014 Rady Miejskiej Leszna zdnia 4 listopada
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Wilkowickiej, Spotdzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera i granic miasta Leszna oraz po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna (Uchwata Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., ze zmianami), uchwala sie¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wilkowickiej, Spoldzielczej, Jana Styki,
Artura Grottgera i granic miasta Leszna zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wilkowickiej,
Spotdzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera igranic miasta Leszna, opracowany wskali 1: 1000 wraz
zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy
zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtosc:
zewnetrznej $ciany budynku, wiaty lub wolnostojacego urzadzenia reklamowego od linii rozgraniczajacej
terenu,

3) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem lub tablicg informacyjna;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkow na
powierzchnie terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice z oznaczeniem
przyltaczy urzadzen technicznych.

§3

Dla catego obszaru objgtego planem ustala si¢ przeznaczenie na tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow lub zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U.
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§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢: budynkéw, wiat iwolno stojacych nosnikow reklamowych, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. a-b;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych lub zelbetowych od strony drog
publicznych, z wyjatkiem prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia;

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

- wysunigtych czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy, okapy, na
glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- schodow, ramp lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
- kondygnacji podziemnych,

b) lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialek budowlanych lub bezposrednio przy granicy
dziatek budowlanych,

c) korekty granic istniejacych dziatek budowlanych niepokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi, majace
na celu zamiany dziatek oraz powigkszenie istniejacych dzialek budowlanych,

d) lokalizacje kondygnacji podziemnych,
e) lokalizacj¢ no$nikow reklamowych:
- na ogrodzeniach o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 3,0 m?,

- na elewacjach budynkéw o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 20% powierzchni danej
elewacji budynku,

- wolno stojacych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m oraz powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz
3,0 m2,

f) lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych,

g) przebudowg istniejacych zjazdow.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendw;

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

3) obowigzek wstgpnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajagcego wymogom okreslonym w przepisach odrgbnych;

4) stosowanie w celach grzewczych 1itechnologicznych paliw charakteryzujacych sie jak najnizszymi
wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, alternatywnych
zrodet energii lub kottéw na paliwo state stosujacych technologi¢ zapewniajaca minimalne wskazniki emisji
gazow i pylow;

5) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie, z dopuszczeniem odprowadzania ich do sieci
kanalizacji deszczowej;

6) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko,
z zastrzezeniem § 12 pkt 3 lit. d-f.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej, dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach stref stanowisk archeologicznych, wskazanych
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na rysunku planu, ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowywaniem i zagospodarowaniem terenow.

§7
W  zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu.

§8
W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1P/U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow produkcyjnych,

b) sktadow lub magazynow,

¢) budynkow ustugowych,

d) budynkow garazowych,

e) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

f) bocznic kolejowych,

g) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem § 12 pkt 1:

a) dla budynkow — do 30 m,

b) dla wiat — do 6 m,

c)dla budowli innych niz wiaty, urzadzen i instalacji przemystowych — do 40 m, liczona, w przypadku
lokalizacji ich na budynku, wraz z tym budynkiem,;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,8;

6) powierzchnic nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 7000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojécia lub dojazdy;

7) dowolna geometri¢ dachu;

8) dostep do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu.

§9
W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2P/U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow produkcyjnych,
b) sktadow lub magazynow,
c¢) budynkow ustugowych,
d) budynkoéw garazowych,
e) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,
f) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem § 12 pkt 1:
a) dla budynkéw — do 18 m,
b) dla wiat — do 6 m,

c)dla budowli innych niz wiaty, urzadzen i instalacji przemystowych — do 40 m, liczona, w przypadku
lokalizacji ich na budynku, wraz z tym budynkiem;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,8;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

7) dowolng geometri¢ dachu;

8) dostep do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu.

§10

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach
planu.

§ 11

1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczgcia postepowania scalania ipodzialu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢:

1) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40 m;
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 60° do 110°;
3) powierzchnie dzialek budowlanych zgodne ustaleniami z § 8 pkt 6 oraz § 9 pkt 6.

§ 12

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych oraz obiektow naturalnych,
wynikajacych z potozenia catego obszaru objgtego planem w zasiggu powierzchni ograniczajgcych zabudowe
wokot lotniska Strzyzewice koto Leszna, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym poprzez:

a) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych lub urzadzen umieszczonych na obiektach budowlanych od
139 mn. p. m. do 214 mn. p. m.,

b) zakaz lokalizacji lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédlo zerowania ptakow;
2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

¢) obiektow lub lokali zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali oraz domow
opieki spolecznej,

d) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

e) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru,
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f) instalacji do: odzysku, unieszkodliwiania, przetwarzania, przechowywania lub skladowania odpadow,
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej, w tacznej
ilo$ci nie mniejszej niz:
a) | stanowisko na 4 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych lub magazynach,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych;

2) wyznaczenie  miejsc  postojowych  przeznaczonych na  parkowanie pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiso6w odrebnych;

3) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju
w granicach danego terenu;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

9) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 4,

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napiecia;
11) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowych;
12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
13) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych:
a) wysokos¢ do 2,5 m,
b) dowolna geometri¢ dachu.

§ 14

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie
podejmuje si¢ ustalen.

§15

W zakresie granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaréow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zZrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych,
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granic terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw
sluzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze
ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, granic terenéw zamknietych
oraz ich stref ochronnych nie podejmuje si¢ ustalen.
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§16

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§17

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Piotr Wieckowiak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIV/167/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 listopada 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. ........... zdnia .......ooovieiiiennnn, )

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: WILKOWICKIEJ, SPOLDZIELCZEJ,
JANA STYKI, ARTURA GROTTGERA | GRANIC MIASTA LESZNA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XIVi167/2015 RADY MIEJSKIEJ LESZNA Z DNIA 26 LISTOPADA 2015 R (DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. .......... ZDNIA .....ccovivcnrinnnes
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/167/2015
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 26 listopada 2015 roku

w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ulic: Wilkowickiej, Spotdzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera i granic
miasta Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wilkowickiej, Spoldzielczej, Jana
Styki, Artura Grottgera i granic miasta Leszna

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn, zm.) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co
nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Wilkowickiej, Spotdzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera i granic miasta Leszna nie zostata ztozona
zadna uwaga.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Piotr Wieckowiak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/167/2015
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 26 listopada 2015 roku

w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ulic: Wilkowickiej, Spotdzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera i granic
miasta Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.lw zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co
nastgpuje:

Wydatki wynikajace ze skutkdéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym nie stanowig
zadania wlasnego Gminy i nie beda generowaly kosztow dla Miasta Leszna, z uwagi na to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze Miasto nie
poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Piotr Wieckowiak
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XIV/167/2015

RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wilkowickiej,

Spotdzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera i1 granic miasta Leszna.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wilkowickiej, Spotdzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera i granic miasta Leszna ma na celu stworzenie na
nowo podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenia tej czes$ci miasta.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XLIV/571/2014 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wilkowickiej, Spotdzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera
i granic miasta Leszna. Niniejszy plan miejscowy stanowi ,,zmiang” obowigzujacego dotad miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Okrzei, torow kolejowych i granic miasta Leszna
(Uchwata nr XXXI1/379/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 kwietnia 2009 r.).

Glownym celem sporzadzenia nowego planu miejscowego byla korekta nieprzekraczalnych linii
zabudowy na terenach przeznaczonych do zabudowy, dopuszczenie lokalizacji budynkoéw przy granicy
dziatek budowlanych, a takze dostosowanie zapiséw planu do obowigzujacych przepisow prawa.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktéore w kierunkach okresla przedmiotowy obszar
jako strefe produkcyjno-ustugowo-techniczng przeznaczona na lokowanie obiektow produkcyjnych, baz,
sktadow, magazynoéw, handlu hurtowego i innych obiektow handlowych terenochtonnych, terminali,
obiektow technicznej obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta. Biorac to pod uwage, w planie wyznaczono 2
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy uslugowej, co stanowi kontynuacje
istniejacego uzytkowania i zagospodarowania tej cze$ci miasta Leszna.

W planie miejscowym w  nastgpujacy sposOb  zrealizowano wymogi  wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe uwzgledniono bioragc pod uwage istniejacy stan zagospodarowania i
przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono linie zabudowy oraz
szczegotowe parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:

wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j.

Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i
mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania
oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w
miescie oraz przepisami o odpadach, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie, z dopuszczeniem odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzanie
sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wod¢ pitna
z sieci wodociagowej, zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz zakaz instalacji do: odzysku,
unieszkodliwiania, przetwarzania, przechowywania lub sktadowania odpadow.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
uwzgledniono w planie miejscowy poprzez wskazanie na rysunku planu stref stanowisk
archeologicznych, w ktorych nakazano prowadzenie badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowywaniem i zagospodarowaniem
terenow.

Potrzeby o0s0b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenie miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez
utrzymanie i kontynuacj¢ na obszarze objetym planem istniejagcej funkcji produkcyjno-
ustugowej ustalonej w obowigzujacym dotad planie miejscowym z 2009 r., zgodnie z
wnioskiem czgséci wiascicieli 1 inwestorow obszaru opracowania.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o
przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organow
wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy
uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spelnia on wymogi obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na
przeznaczenie terenu i charakter planu poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych do planu
miejscowego przez wlasciwe instytucje i organy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez dopuszczenie
robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci

infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.
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9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie o przystagpieniu
do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej (do dnia 19.01.2015);

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej (do dnia 14.10.2015);

¢) zorganizowaniu w dniu 15 wrzesnia 2015 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelna jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewni¢ mozliwos¢
zaopatrzenia w wod¢ nowych terenow rozwojowych. Jednak obszar opracowania jest prawie w
calosci zainwestowany i zabudowany, a jego zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ istniejagcymi
wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach publicznych.

12) Przeznaczenie oraz sposob zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem jest kontynuacja
istniejacego sposobu uzytkowania oraz ustalen obowigzujacego dotad planu miejscowego z
2009 r., zatem w pelni chroni istniejacy stan rzeczy, co wynika rowniez ze sporzadzonych na
potrzeby planu prognozy oddziatywania na §rodowisko oraz prognozy skutkoéw finansowych
uchwalenia planu.

13) Jak juz wspomniano kilka razy wczesniej, plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych
terené6w pod zabudowe, dopuszcza jedynie niewielkie uzupetnienia zabudowy w istniejacej, w
pelni  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Leszna,
uwzgledniajagc przy tym wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zapewnia przez to roéwniez
minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze mpzp w rejonie ulic: Wilkowickiej, Spotdzielczej, Jana Styki, Artura
Grottgera i granic miasta Leszna jest w pelni zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna, zatwierdzonej Uchwalg Nr XL/496/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5
pazdziernika 2006 .

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen mpzp w rejonie ulic: Wilkowickiej, Spotdzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera i granic miasta
Leszna nie bedzie miata wigkszego wplywu na finanse publiczne, ale do§¢ pozytywnie moze wptyna¢ na
budzet gminy. Wynika to jednoznacznie ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy

skutkow finansowych uchwalenia planu”, ktora wykazala dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia na
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poziomie zysku okoto 1,6 mln zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania planu). Zysk dla miasta wynika¢ moze ze
wzrostu podatku od nieruchomosci — od powierzchni uzytkowych nowych budynkow.

Plan uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrgbnymi opinie i niezbgdne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii i
uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbgdne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga. Prezydent
Miasta Leszna zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawit Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Wilkowickie;j,
Spoldzielczej, Jana Styki, Artura Grottgera 1 granic miasta Leszna, z zastosowaniem procedury
przewidzianej] ww. ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy

prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Leszna

Piotr Wieckowiak
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