Leszno, dnia 5 listopada 2014r.

PODSUMOWANIE

Uzasadnienie wyboru projektu przyjetego uchwala nr X4\V/572 /2044 ... Rady Miejskiej Leszna
z dnia b.[iata FMQ\..ZOML
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Rejtana (calos$c)
Osiedla Zamenhofa (cze$¢) w Lesznie 1 granic miasta Leszna

w trybie art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 j.t. ze zmianami).

Dnia 19 wrzesnia 2013 r. podjeto uchwale nr XXIX/445/2013 Rady Miejskiej Leszna w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Rejtana
(catos¢) Osiedla Zamenhofa (czesc) w Lesznie i granic miasta Leszna. Po rozpatrzeniu na etapie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, alternatywnych sposobéw zagospodarowania
terenéw okreslonych w w/w ustawie, rozwigzania przyjete w niniejszym uchwalonym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Rejtana (catosé) Osiedla Zamenhofa (cz¢$¢é) w Lesznie i granic
miasta Leszna a, uznaje si¢ za rozwigzania optymalne. Plan miejscowy zostat sporzgdzony z uwzglednieniem
uwarunkowan przestrzennych, s$rodowiskowych, spolecznych oraz komunikacyjnych. Projektowane
zagospodarowanie obszaru planu z podziatem na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, tereny
zabudowy ustugowej, tereny ustug kultu religijnego, tereny uslug oswiaty, tereny garazy, tereny ustug
oswiaty oraz ushug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej, tereny zieleni urzadzonej z parkingami, tereny
obiektéw obstugi komunikacji (petla autobusowa), tereny zieleni urzadzonej, lasy, tereny infrastruktury
technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki oraz tereny komunikacji pieszej, pieszo-rowerowej,
kotowej, stanowi czesciowo usankcjonowanie istniejacego zagospodarowania tej czesci miasta. W
przewazajace]j czesci przedmiotowy plan pokrywa si¢ z obszarem zmiany planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszna w czgsci dotyczacej osiedla Rejtana (catos¢) i osiedla Zamenhofa (czes$é) w
Lesznie przyjetego uchwatg Nr XXIV/267/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 pazdziernika 2000 r., ktéry
przestal obowigzywaé z momentem wejscia w zycie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Osiedla Rejtana (cato$¢) Osiedla Zamenhofa (cze$¢) w Lesznie i granic miasta Leszna. W
poréwnaniu z wczesniej obowigzujacym planem niniejszy plan zwigksza tereny zagospodarowane zielenia,
zastgpujac czegs¢ terenu ustugowo-garazowego U/Kg zielenig urzadzona 11ZP oraz wprowadzajge tereny 14ZP/KP,
237ZP, 24US/ZP i 39ZP/KP, dla ktérych ustalono wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 40% — 80%. Jednoczesnie plan naktada obowiazki i formuluje ustalenia w zakresie zachowania
dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku, gospodarki odpadami, sposobéw ogrzewania oraz innych
clementow stanowigcych o zapewnieniu whasciwych standardow jakosci srodowiska. Przyjete rozwiazania
zapewniajg optymalne warunki akustyczne terenom podlegajacym ochronie w tym zakresie. Ustalony przez

plan uklad komunikacyjny zapewnia wilasciwe i plynne powigzanie terenu objetego opracowaniem



z zewngtrzng infrastruktura drogowg. Ponadto ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujacej zmiany

studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzona zostata procedura uzgadniania i opiniowania w zakresie
ochrony Srodowiska zgodnie z art. 54 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 tekst jednolity ze zmianami). w tym:

e uzyskano uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktéry nie wnidst zastrzezenie,
ze: zagospodarowanie terenéw objetych niniejszym planem winno odbywaé si¢ z zachowaniem zasad
1 wymagan majacych na celu ochrone srodowiska i zdrowia ludzi,

e uzyskano opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktéry wnidst uwagi do projektu planu
miejscowego. Przedstawione w opinii uwagi zostaty uwzglednione, w taki sposob, ze:

- zweryfikowano zapisy dotyczace ochrony przed hatasem terenu Uo/US/ZP,

- ujednolicono lub zweryfikowano odpowiednie zapisy planu i prognozy on§ w zakresie
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, stref kontrolowanych gazociagu, komunikacji,
stref ochronnych uje¢ wod,

- w prognozie oddzialywania na $rodowisko zaktualizowano lub zweryfikowano informacje dot.
oceny jakosci powietrza, przeanalizowano i oceniono oddzialywanie na réznorodnos$é
biologiczng, klimat, dobra materialne i zabytki, srodowisko, zweryfikowano aktualnosé

dokumentow i podstaw prawnych.

Uzyskano takze niezbedne opinie i uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze

zmianami).

Ponadto w procedurze sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Osiedla Rejtana (catos¢) Osiedla Zamenhofa (cze$é) w Lesznie 1 granic miasta Leszna, zapewniono udziat
spoleczenstwa w zakresie odpowiadajgcym przepisom ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku (...).
Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu, w trakcie ktérego przeprowadzono publiczng debate.
Nie zostaly wniesione uwagi stosownie do art. 40 w/w ustawy. W zwiazku z brakiem w/w uwag i wnioskow

nie zaistniata koniecznod¢ ich rozpatrzenie i uwzglednienia stosownie do art. 42 w/w ustawy.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko, ktéra przygotowana zostala zgodnie z zapisami art, 51 ust. 2
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku(...), stanowita istotny i integralny element prac nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a ustalenia z niej wynikajace uwzgledniane byty
w definiowaniu zapiséw planu. Redagowanie zapisow planu oraz ustalen prognozy przebiegalo réwnolegle

1 wigzalo si¢ z wymiang informacji 1 wskazan pomigdzy zespotami opracowujacymi obydwa dokumenty.



W planie zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w
szczegdlnosci w zakresie:

- ochrony bior6znorodnosci — ustalono parametry dotyczace powierzchni biologicznie czynnej oraz jej
ochrong poprzez ograniczenie przekrycia asfaltem lub betonem, a takze ustalono obowigzek ochrony
istniejgcych szpalerow i grup zadrzewien oraz utrzymano parkowo-lesny charakter czesci terenu (jednostka
10ZP). ktéra w dotychczas obowigzujacym planie byla przeznaczona pod ustugi,

- oddziatywania na ludzi — m.in. ustalono zapisy zapewniajace wtasciwa ochrong akustyczng poszczegélnych
terenéw oraz ograniczono mozliwos¢ realizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, a dla terendw mieszkaniowych imieszkaniowo
ustugowych (MN MW, MW/U) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ w zakresie handlu
hurtowego, skupu 1 skladowania surowcow wtérnych, obstugi pojazdéw (w tym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni), piekarni oraz wszelkich obiektow produkeyjnych, dla terenéw ustug (U),
ustug oswiaty (Uo), i terendw obstugi komunikacji samochodowej (KS) zakazuje sie lokalizacji nowych
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,

- oddziatywania na $rodowisko wodne — uwzgledniono zlokalizowane w obszarze planu: granice Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 307 ,Sandr Leszno”, oraz zasady odprowadzania wod opadowych i
roztopowych,

- oddziatywania na powietrze — okreslono, optymalne z punktu widzenia ochrony srodowiska, zapisy
dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng, uwzgledniono ,Program ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej”,

- oddzialywania na krajobraz — ustalono, ze tereny zabudowy ustugowej nalezy zagospodarowa¢ zielenia, tak
aby zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie pochodzgce z tego typu obszaréw oraz poprawi¢ tym

samym walory krajobrazowe oraz wprowadzono regulacje w zakresie lokalizacji no$nikéw reklamowych.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poczawszy od zagadnien zwiazanych
z ochrong Srodowiska przyrodniczego i kulturowego a skoficzywszy na ustaleniach regulujacych zagadnienia

zwigzane z infrastrukturg techniczng, wykluczaja badZ minimalizujg negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Nie zaszla konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na

$rodowisko.

Metody oraz czgstotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien w/w planu
miejscowego okreslajg w szczegdlnosei:
- przepisy dotyczgce Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej, w szczegélnosci w zakresie monitoringu
$rodowiska prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska':
- wojewodzkie i miejskie programy strategiczne;
- miejskie plany i programy szczegétowe opracowywane w oparciu o przepisy odrebne w szczegdlnosci

Program Ochrony Srodowiska oraz wydane decyzje administracyjne z zakresu ochrony srodowiska;

' Art. 2 ust. 1 pkt 2, art. 4a ust. 1 pkt 51 6, art. 5 ust. 4 pkt 3 oraz art. 23 - 28 ustawy z dnia 20 lipca 1991r.
o Inspekeji Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2013r. poz. 686 j.t.),



Analiza skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Osiedla Rejtana (catos¢) Osiedla Zamenhofa (cze$¢) w Lesznie i granic miasta Leszna, prowadzona bedzie w
oparciu o wyniki pomiaréw, ocen i analiz wykonywanych w ramach Pafistwowego Monitoringu Srodowiska
przez zobligowane do tego instytucje. Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu Delegatura w
Lesznie, Panstwowy Instytut Geologiczny, Prezydent Miasta Leszna bedacy jednoczes$nie Starosta Powiatu
Grodzkiego prowadza monitoring poszczegdlnych komponentow $rodowiska w zakresie oraz z czestotliwoscia
okreslong w przepisach odrebnych, w tym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska® oraz

ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne’.

Analiza jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska, powinna by¢ prowadzona, w szczegdlnosci,
w stosunku do: wod powierzchniowych i podziemnych (wlasciwie poprowadzona sie¢ infrastruktury wodno —
kanalizacyjnej), powietrza i klimatu akustycznego (rodzaj wykorzystywanego ogrzewania, okreslony zgodnie
z zapisami planu oraz zastosowanych zabezpieczen akustycznych, o ile byly przewidziane), gleb, roslinnosci

(ocena zagospodarowania terenu, zachowania roslinnosci) oraz stopnia realizacji ustalen planu.

Dzialania w/w instytucji w zakresie monitoringu poszczegdlnych komponentéw srodowiska pozwolg na

ocene skutkow i umozliwia reakcje na ewentualne negatywne zjawiska zachodzgce w Srodowisku

przyrodniczym.

Tomasz Malepszy

2 Art. 88, art. 109 ust. 1, art. 117 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2008r. Nr 25, poz. 150 j.t. ze zm.),
3 Art. 155a ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z2012r. poz. 145 j.t. ze zm.).



