UCHWALA NR XXXI11/485/2013
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 19 grudnia 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E. Estkowskiego,
Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 .
poz. 594 jednolity tekst, poz. 645) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 jednolity tekst, poz. 951, poz. 1445, z2013 r. poz.
21, poz. 405)Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje :

Rozdzial I

Przepisy ogolne

§1

1. W zwiazku z uchwatg Nr XXVII/313/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ul. E.
Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie oraz po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen uchwalonej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. E. Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kqkolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja
w Lesznie zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
E. Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie”
opracowany w skali 1:1000; stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w uchwale mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi;

2) szeroko$ci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowa dziatki budowlanej mierzong
od strony drogi, nie okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek budowlanych powstalych z wtoérnych
podzialéw, chyba ze ustalenia szczegoétowe Rozdzialu 2 moéwig inaczej, oraz dzialek, ktére majg zapewniony
dostep do drogi publicznej za pomocg sig¢gaczy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem
takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap
oraz innych detali wystroju architektonicznego;
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4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czesci, stuzaca do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczong od $redniego poziomu naturalnej warstwicy terenu
przed glownym wejSciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub
ptaszczyzny;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
10°;

6) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przestrzenne lub plansze graficzne, niosace
wizualny przekaz informacyjno — reklamowy montowane na wolno stojacych konstrukcjach nosnych lub
obiektach budowlanych, wtym tablice reklamowe, stupy ogloszeniowe ireklamy umieszczane na
rusztowaniach budowlanych;

7) terenie zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone przestrzenie zieleni niskiej, ktore sugeruje si¢
skomponowac¢ z zespotami drzew i krzewow, z uwzglednieniem o$wietlenia.

§3
Ustaleniami planu na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu,
5) pasy zieleni izolacyjnej;
6) kierunki rozwoju drog rowerowych;
7) istniejace szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia;

8) wymiary charakterystycznych odlegtosci.

§4

Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;
4) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) Uo — tereny ustug o$wiaty;
7) U/Kp — tereny ushug z parkingami;
8) U/Zp/Kp — tereny ustug w zieleni urzadzonej z parkingami;
9) ZC — cmentarze;
10) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
11) E — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
12) G — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie gazownictwa,
13) IT — tereny infrastruktury technicznej;
14) Kp — tereny parkingow;
15) KDg — tereny drog publicznych — gtownych;
16) KDd - tereny drég publicznych - dojazdowych;
17) KDdx — tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych;
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18) KDx — tereny publicznych ciaggdw pieszych,
19) KDw — tereny drog wewnetrznych.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu.

2.Dla budynkéw iczesci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy inadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy
i remontu.

3. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej stosownie do
potrzeb, w tym poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz na terenach o innym przeznaczeniu, o wysokosci
nie wyzszej niz 5,0 m, z dopuszczeniem wszelkich rozwigzan potaci dachowych, chyba ze ustalono inaczej
w Rozdziale 2, z zastrzezeniem §5 ust. 4.

4. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej dopuszcza sie
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §5 ust. 3.

5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
uslugowej, z prawem przebudowy i remontu.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ ograniczenie tacznej powierzchni
budynkow gospodarczych i garazowych do 100,0 m?.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych warto$ci ustalone
w Rozdziale 2 z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

8. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych.

9. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach infrastruktury technicznej (IT), okreslona w Rozdziale
2 nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow technologicznych.

10. Zezwala si¢ na realizacje kondygnacji podziemnych.

11. Dla istniejacych budynkow o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana w ustaleniach planu —
dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie gléwnej bryty budynku.

12. Dla budynkéw mieszkalnych, dla ktorych w Rozdziale II ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ jako dachy pochyle mansardowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° - 70°.

13. Zakazuje si¢ realizacji atrap dachowych niezwigzanych z konstrukcja dachu za wyjatkiem nadbudowy
attyki w przypadku dachow ptaskich.

14. Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej iszeregowej oraz budynki mieszkalne
wielorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe realizowane na roéznych dzialtkach budowlanych we wspoélnej
granicy, winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztatt i wysoko$¢
dachow).

15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MN/U) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na
terenie dziatki budowlane;j.

16. Zezwala si¢ na lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych.

17. Budynki garazowe i gospodarcze realizowane na roéznych dziatkach bezposrednio przy ich wspolnych
granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji, ksztatt i wysokos¢
dachow).

18. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow i budynkoéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji.
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19.0d strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

20. W zakresie lokalizacji reklam:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamowych o powierzchni:
a) do 1,0 m? na jednej dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §5 ust. 20 pkt 1 lit. b,

b)do 10,0 m? na jednej dzialce budowlanej dla terenéw zabudowy ushugowej (U), dla terenow ushug
z parkingami (U/Kp);

2) dla cmentarzy (ZC), dla terenéw zieleni urzadzonej (ZP) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam;

3) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng; w miar¢ mozliwo$ci nie ogranicza¢ jej przykrycia,
w szczegolnosci betonem i asfaltem.

2. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejace wartosciowe zadrzewienia, w szczegolnosci zatozenia
parkowe oraz szpalery drzew w pasach drogowych.

3. Drzewa chore, zamierajace lub stwarzajace zagrozenie dla ludzi imienia nalezy usuwaé iw miarg
mozliwosci zastegpowaé nowymi nasadzeniami.

4.Do nasadzen nalezy uzywa¢ rodzimych, zgodnych zsiedliskiem gatunkow drzew ikrzewow,
gwarantujacych dhugotrwate utrzymywanie zieleni.

5. Zbgdne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Dla terenow zabudowy ustugowej (U), terenéw infrastruktury technicznej (IT) ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania zielenig tak by zminimalizowaé¢ negatywne oddzialywanie pochodzace z tych obszarow oraz
poprawi¢ walory krajobrazowe.

7. Dla terenow objetych opracowaniem planu nalezy zachowac¢ nastgpujace dopuszczalne poziomy hatasu
w §rodowisku wynikajgce z przepisow odrebnych:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszacymi ustugami (MN/U), zabudowy
wielorodzinnej 1 ustug (MW/U) jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

4) dla terenéw zabudowy ustug oswiaty (Uo) jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

8. Wszelkie oddzialywania zwigzane zprowadzong dzialalnoScia oraz funkcjonowaniem drog i linii
elektroenergetycznych wysokiego napig¢cia nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
w szczegolnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pylowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz
nie moga negatywnie oddzialywac na jako§¢ wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji.

9. W przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
zanieczyszczen pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza i w zakresie hatasu na terenach wymagajacych
ochrony akustycznej (MN, MW, MN/U, MW/U, Uo), nalezy zastosowa¢ srodki techniczne, technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

10. Wszelkie ingerencje w Srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach odregbnych.
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11. Na terenach drég publicznych — gltéwnych (KDg) zarzadca zobowigzany jest do zastosowania rozwigzan
minimalizujacych oddziatywanie akustyczne pochodzace z tych terenéw i wplywajace na pogorszenie klimatu
akustycznego na terenach sasiednich, w szczegolnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

12. Do rozwigzan, o ktorych mowa w §6 ust 11, naleze¢ moga: ekrany akustyczne (§ciany, waty ziemne iich
kombinacje), zielen wysoka z elementami zieleni niskiej i krzewiastej tworzace forme ,,zielonej $ciany”, takze
zastosowanie tzw. ,, cichej nawierzchni” przy budowie nowych drég.

13. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacym miejskim systemem planowej gospodarki
odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéw oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowaé¢ do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

14. W zakresie energii cieplne;j:

1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji: gazowych, plynnych, statych, w szczegdlnosci spelniajacych wymagania okreslone w przepisach prawa
w zakresie ochrony powietrza;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zrodta czystej energii,
w szczegolnosci takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng oraz paliwa stale spalane
w kotlach niskoemisyjnych, z zastrzezeniem §6 ust. 14 pkt 3;

3) w przypadku stosowania paliw weglowych spalanie nalezy przeprowadza¢ w kottach charakteryzujacych sie¢
niskg emisjg zanieczyszczen;

4) nalezy uwzgledni¢ zapisy i rozstrzygnigcia wynikajace z obowigzujacego ,,Programu ochrony powietrza dla
strefy — miasto Leszno w wojewddztwie wielkopolskim”.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Obszar planu obejmuje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej; przedmiotem ochrony w archeologicznej
strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa znajdujace si¢ w niej ruchome inieruchome zabytki archeologiczne;
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktory
okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

2.Na obszarze planu potozony jest cmentarz miejski, ujety wewidencji zabytkowych cmentarzy.
W odniesieniu do ww. obiektu nalezy przestrzega¢ zasad wskazanych w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 2.

§8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Plan przewiduje realizacj¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
z niezbednymi urzadzeniami i wyposazeniem, w tym matej architektury.

2. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji drog iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do ustalen §13 ust. 4.

3. Sposdb podzialu na dziatki budowlane okreSlono w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 2,
z zastrzezeniem §9 ust. 4.
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4. Dopuszcza si¢ faczenie dziatek gruntu, w szczego6lnosci gdy istniejaca lub projektowana dziatka budowlana
sktada sie z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametrow okreslonych Rozdziale 2.

5. Dopuszcza si¢ korekty granic dzialek budowlanych niepokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi,
majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztaltu dziatek budowlanych,
zapewnienie wlasciwych warunkow usytuowania istniejacych budynkoéw), pod warunkiem spetnienia parametrow
okreslonych Rozdziale 2.

6. Nie ustala si¢ minimalnej szerokosci dziatek budowlanych, chyba ze ustalenia szczegdélowe Rozdziatu
2 moéwig inaczej.

7. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektdéw wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§10

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Obszar planu potozony jest czgsciowo w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Karczma Borowa” gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Nr 08/2006 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 28 sierpnia 2006r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Karczma Borowa”, dla ktorej obowigzujg obostrzenia w zagospodarowaniu
terenu, w tym:

1) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody (nie dotyczy rozbudowy ujecia wody ,,Karczma Borowa”);
2) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi;

3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

4) zakaz przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;
5) zakaz lokalizowania magazyndéw produktow ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich transportu.

2. Obszar planu potozony jest w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Szpital” dla Wojewodzkiego
Szpitala Zespolonego ustanowionej decyzja Nr GK-0-6226/3/99 z dnia 8 lutego 2000 roku przez Prezydenta
Miasta Leszna, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej obowigzuja obostrzenia w zagospodarowaniu terenu,
w tym:

1) zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

2) zakaz budowy zespolow zabudowy mieszkaniowej bez zapewnienia odprowadzania $ciekow do miejskiej
kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz lokalizacji magazyndéw substancji chemicznych oraz obiektéw obrotu substancjami chemicznymi;
4) zakaz lokalizacji baz samochodowych z obstugg eksploatacyjna;

5) zakaz lokalizacji miejsc sktadowania i wylewania odpadow.

§11
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych nalezy
zachowac ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek okreslonych
w Rozdziale 2.

2. Ustala sie¢ kat potozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego wynoszacy
70° —90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukdéw drog lub na zakonczeniach dojazdow.
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§12

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ustlugami (MN/U) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ w zakresie
handlu hurtowego, skupu iskladowania surowcow wtornych, obslugi pojazdow, wtym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni oraz wszelkich obiektéw produkcyjnych.

3.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ushugami (MN/U), terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslug (MW/U), terenach ushug oswiaty (Uo) zakazuje si¢
lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. Na terenach zabudowy ustugowej (U), terenach ustlug z parkingami (U/Kp), terenach ustug w zieleni
urzadzonej z parkingami (U/ZP/Kp), terenach infrastruktury technicznej (IT) zakazuje si¢ lokalizacji nowych
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
oraz przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

5. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochron¢ ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi.

6. W zakresie linii elektroenergetycznych:

1) na terenie opracowania planu dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
WN 110 kV, $redniego napiecia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn 0,4 kV nalezy zachowaé pasy terenu
ochronnego o szeroko$ciach wynikajacych z przepiséw odrebnych, jednak nie mniejszych niz:

a) dla linii WN 110 kV — 40m, po 20m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii SN 15 kV — 12m, po 6m po kazdej ze stron od osi linii,
¢) dla linii nn 0,4 kV — 4m, po 2m po kazdej ze stron od osi linii;

2) w pasach terenu ochronnego obowigzuje zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym oraz obowiazuje nakaz prowadzenia wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) lokalizacja zabudowy w obrgbie pasa terenu ochronnego wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadca sieci
z uwzglednieniem zachowania standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie linii elektroenergetycznych kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem, do czasu przelozenia linii obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 6 pkt 1,21 3.

7. W rejonie ul. Kakolewskiej Garnizonowy Wezet Lacznosci, posiada i eksploatuje podziemne i naziemne
urzadzenia teletechniczne; nalezy uwzgledni¢ przebieg kabli wojskowej tacznosci specjalnej i ich stref ochronnych
min. 0,5 m od osi kabla a nadto nie zabudowywac ich obiektami i nawierzchnig trwalg oraz nie prowadzi¢ nasadzen
drzew i krzewow.

8. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysoko$ci réwnej i wigkszej niz 50,0 m nalezy
kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Shuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

9.Plan ustala ochrone wod podziemnych ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 307 ,,Sandr Leszno”, ustanowionego na podstawie rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszardw dorzeczy iregionow wodnych
oraz w obrebie obszaru JCWPd nr 74 zagrozonego nieosiagnigciem dobrego stanu wod, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nalezy, dazy¢ do objgcia calego terenu zbiorczym systemem odprowadzenia S$ciekow oraz,
w miar¢ mozliwo$ci, modernizowac istniejaca sie¢ w celu zminimalizowania potencjalnego przedostawania si¢
zanieczyszczen do wod podziemnych;
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2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony gleb i wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnoSci w zakresie unieszkodliwiania, sktadowania, magazynowania i odzysku
odpadow niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne lub obojetne.

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Powigzania komunikacyjne zzewngtrznym ukltadem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym
zapewniajag w szczeg6lnosci: drogi gtowne okre$lone na rysunku planu symbolem KDg oraz drogi dojazdowe
okreslone na rysunku planu symbolem KDd.

2. Dla zapewnienia peilnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie istniejgcych i realizacje
nowych drog wewnetrznych.

3. Wszystkie tereny w granicach planu beda obslugiwane komunikacyjnie z przyleglych drog publicznych lub
wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadcg drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

4. Dla zapewnienia petnej obslugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje¢ innych niz wyznaczone
w planie dréog wewnetrznych, w ramach zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej
szeroko$ci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz zachowanie odlegtosci zabudowy min. 6,0 m od pasa
drogowego drogi wewnetrznej.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie komunikacji dotycza lokalizacji nowych zjazdow.
6. Kierunki rozwoju drég rowerowych okreslono na rysunku planu.
7. W zakresie liczby miejsc postojowych:

1) w obrgbie poszczegdlnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc postojowych oraz garazowych
zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania 1ipostoju samochoddéw zuwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego
w granicach nieruchomos$ci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wliczajagc miejsca postojowe
w garazach,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego,
wliczajac miejsca postojowe w garazach,

¢) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
z zastrzezeniem §13 ust. 7 pkt 1 lit. f, g,

d) dla obiektéw ustug oswiaty, obiektow infrastruktury technicznej miasta - min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust. 7 pkt 1 lit. g,

e) dla obiektow obstugi cmentarzy — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 200,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
z zastrzezeniem §13 ust. 7 pkt 1 lit. g,

f) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20,0 m? powierzchni sprzedazy,

g) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w §13 ust. 7 pkt 1 lit. ¢, d, e dotycza czesci budynkow, dla ktorych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wylgczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewnetrzne;j;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug (MW/U), ustugowej (U) oraz cmentarzy (ZC)
w przypadku braku technicznych mozliwoéci zapewnienia miejsc postojowych, dopuszcza si¢ realizacje
nowych inwestycji, dla ktérych miejsca postojowe zostana zlokalizowane poza granicami dziatki budowlane;,
w szczegolnosci w ramach wydzielonych parkingdw publicznych, miejsc postojowych w pasach drogowych
lub miejsc postojowych zlokalizowanych na innych terenach, na podstawie stosownych umow
z dysponentem tych miejsc;

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingdw podziemnych.
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9. Ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej oraz podtaczenia do
niej terenu objetego planem, na warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadca sieci.

10. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych z zarzadcg sieci.

11. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z wlasciwym
zarzadcg sieci.

12. Nowo projektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie drog
publicznych i wewnetrznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu, na
warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadcg sieci.

13. Obstuge poszczegdlnych terendw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach, w szczeg6lnosci na zasadach okreslonych w Rozdziale 2.

14. Istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na
podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢ na tereny publiczne (pasy drogowe).

15. Kierunki budowy irozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie z programami
inwestycyjnymi poszczegolnych gestordéw sieci.

16. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z obstuga terenu objgtego planem.

17. Zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych iprzeciwpozarowych odbywaé si¢ bedzie
docelowo z istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci wodociggowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 12 nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym; w szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasie
drogowym poza jezdnig a w obrebie jezdni wylgcznie celem przej$é poprzecznych.

19. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych z zarzadcg sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw z terendow zabudowy ustugowej (U), terenow ustug z parkingami (U/Kp), terenow
ustug w zieleni urzadzonej z parkingami (U/Zp/Kp) moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia sciekow do
odpowiednich parametrow na terenie nalezagcym do inwestora, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci;

3) zakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

20. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, w razie braku
mozliwo$ci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zterendw komunikacji kotowej, placow manewrowych
1 innych okreslonych obowiazujacymi przepisami moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
po spelieniu wymogéw wynikajacych zprzepisow odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia Sciekdw do odpowiednich parametréw, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci;

3) uwzgledni¢ zapisy irozstrzygniecia wynikajace z obowigzujgcego ,,Programu zagospodarowania wod
opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terendw, o ktorych mowa w §13 ust. 20 pkt 2,
do gruntu w obrebie stref ochrony posredniej uje¢ wod.

21. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem z systemem
zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii (przebudowa na linie kablowe podziemne) sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych.

Id: FAFCB385-E940-4D1D-B7B0-A502439FA791



22. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z miejskim systemem
sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 14.

23. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejagcym i projektowanym
uktadem sieci gazowej; adaptacje, rozbudowe, wymiang, modernizacje istniejacej sieci gazowe;j.

24. Ustala sie¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

25. W przypadku koniecznos$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie zastgpcze
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14

Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — nie ustala sig.

§ 15

Granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, granice obszarow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice obszaréw wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji, granice terené6w pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych, granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej — w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja
powyzsze obszary, strefy 1 obiekty, w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich granic, parametrow i lokalizacji.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe

§16
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC :
1. Przeznaczenie terenu — cmentarze.

2. Zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 45000,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty zwigzane zobslugg cmentarza, kaplica, obiekty malej
architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego wraz ztowarzyszacym budynkiem
gospodarczym zlokalizowanego na terenie cmentarza, bez prawa rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem
przebudowy i remontu;

3) powierzchnia zabudowy — maks. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla istniejacej kaplicy — nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych parametrow wysokosciowych,
b) dla pozostatych budynkow — nie wyzej niz 10,0 m;

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°
lub dachy mansardowe o nachyleniu do 90°.

4. Ochrona zabytkow — obejmuje si¢ ochrong cmentarz miejski, jako obiekt ujety w ewidencji zabytkowych
cmentarzy i ustala sig:
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1) zachowanie gabarytéw i formy istniejacej kaplicy;

2) zachowanie charakterystycznego uktadu przestrzennego, kompozycji rozmieszczenia kwater;
3) zachowanie lub odnowienie starodrzewia;

4) zachowanie i renowacj¢ zabytkowych nagrobkow;

5) zachowanie ogrodzenia od strony publicznego ciggu pieszego (al. 21 Pazdziernika) jako azurowego
w minimum 60%.

5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — poprzez istniejace zjazdy z ul. Kakolewskiej zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu, zgodnie z §13.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§17
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Kp :
1. Przeznaczenie terenu — tereny parkingow.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dc;puszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 5000,0
m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) parkingi nalezy realizowa¢ jako jednopoziomowe naziemne lub jako wielopoziomowe, w tym: nadziemne
i podziemne;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty zwigzane z obstuga parkingu, obiekty matej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ciggi piesze;

3) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla parkingu wielopoziomowego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) dla pozostatych budynkow: nie wyzej niz 6,0 m;
6) geometria dachéw — dachy ptaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej SKDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§18
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) d(;puszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 500,0
m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej SKDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§19
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Kp :
1. Przeznaczenie terenu — tereny parkingow.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dc;puszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 500,0
m=;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej SKDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§20
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami.

2. Zasady podziatu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600,0 m?2.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego, w tym jako wbudowane, dobudowane lub
jako odrebny budynek wolno stojacy;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: nie wyzej niz 12,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego iustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu glownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie;

4. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 17/3 i 17/4, z mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu, przy zachowaniu parametrow ustalonych w §20 ust. 3.
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5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — poprzez istniejace zjazdy z ul. Kakolewskiej zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu, zgodnie z §13.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§21
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 700,0
m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty matlej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego pomnika AK z dopuszczeniem przebudowy, zmiany jego formy lub
przeniesienia w obrebie jednostki 9ZP;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — poprzez istniejacy zjazd z ul. Kakolewskiej zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§22
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MW, 11MW, 12MW :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 2000,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 11 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 35,0 m;
5) geometria dachow — dachy plaskie.
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — z terendw drog wewnetrznych SKDw i 6KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§23
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:
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1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 2000,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty matlej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 70 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12,0 m;
5) geometria dachow — dachy plaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewngtrznej 6KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§24
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14Uo :
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug o§wiaty.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 5000,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury w tym
plac zabaw, ciagi piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12,0 m;

5) geometria dachow — dachy plaskie.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 10KDd, z terenu drogi
wewnetrznej 6KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§25
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady podziatu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 150,0 m2.

3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 9KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 26
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MN/U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami.

2. Zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?2.

3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego, w tym jako wbudowane, dobudowane lub
jako odrebny budynek wolno stojacy;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych 22/3, 22/4, 22/7 oraz 22/8, z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontu, przy zachowaniu parametrow ustalonych w §26 ust. 3

5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — poprzez istniejace zjazdy z ul. Kakolewskiej zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu, z terenu drogi publicznej — dojazdowej 9KDd, zgodnie z §13.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§27
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000,0 m?,
b) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20,0 m.
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego, w tym jako wbudowane, dobudowane lub
jako odrebny budynek wolno stojacy;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
4) powierzchnia zabudowy: maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: nie wyzej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 6,0 m;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego iustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — poprzez istniejace zjazdy ul. Kgkolewskiej zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu, z terenu drogi publicznej — dojazdowej 9KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§28
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18MN, 19MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady podziatu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400,0 m?2.

3. Warunki zabudowy i1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 40° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — teren 18MN nalezy obstugiwac z terendw drog publicznych —
dojazdowych 9KDd, 10KDd i 11KDd; teren 19MN nalezy obstugiwaé z terenow drog publicznych - dojazdowych

11KDd i 12KDd, zgodnie z §13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§29
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 450,0 m?2.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako blizniacza;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
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3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 6,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 40° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi publicznej — dojazdowej 12KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 30

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21U :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?,

b) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20,0 m.
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 10,0 m;
4) geometria dachéw — dachy pochyte o nachyleniu glownych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie;
5) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — poprzez istniejace zjazdy zterenu drogi publicznej — gltownej
2KDg, z terenu drogi publicznej — dojazdowej 9KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§31
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?;

3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 15,0 m;
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5) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — poprzez istniejace zjazdy z terenu drogi publicznej — gldwnej
1KDg, z terenu drogi wewngtrznej 17KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§32
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23Kp :
1. Przeznaczenie terenu — tereny parkingdw.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) d(;puszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 1700,0
m=;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej 17KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§33
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24G :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie gazownictwa.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 400,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m;
4) geometria dachéw — dachy pochyte o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej 17KDw, poprzez teren 22U lub 23Kp,
zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 34
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 25ZP, 26ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 1500,0
m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
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3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — teren 25ZP nalezy obstugiwaé z terenu drogi publicznej — gtowne;j
4K Dg; teren 26ZP nalezy obslugiwac z terenu drogi wewnetrznej 17KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§35
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 90,0 m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m;
4) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej 17KDw, poprzez teren 26ZP, zgodnie
z §13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 36
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 100,0 m?;

3. Warunki zabudowy i1 sposob zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — maks. 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m;

4) geometria dachéw — dachy pochyte o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej 17KDw, zgodnie z §13;

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 37
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29U/ZP/Kp :
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug w zieleni urzadzonej z parkingami.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:

Id: FAFCB385-E940-4D1D-B7B0-A502439FA791



1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 200,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, ciagi
piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej — nie wyzej niz : 6,0 m;

5) geometria dachow — dachy pochylte o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej 17KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§38
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 90,0 m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m;
4) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewngtrznej 17KDw, poprzez teren 31ZP, zgodnie
z §13.

5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§39
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) d(;puszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 1300,0
m-;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego pomnika ofiar hitleryzmu z dopuszczeniem przebudowy lub zmiany
jego formy;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej 17KDw, zgodnie z §13.

Id: FAFCB385-E940-4D1D-B7B0-A502439FA791



5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 40
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32U/ZP/Kp :
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug w zieleni urzadzonej z parkingami.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 200,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, ciagi
piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej — nie wyzej niz: 6,0 m;

5) geometria dachow — dachy pochyle o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej 17KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 41
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 90,0 m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m;
4) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi publicznej — dojazdowej 16KDd, zgodnie z §13.
5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 42
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MW/U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 1500,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej architektury,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Iub jako odrgbny
budynek wolno stojacy;

3) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — do 11 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 35,0 m,
b) dla budynkéw ustugowych — do 3 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m;
6) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — dachy ptaskie,
b) dla budynkéw ustugowych - dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 20° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 16KDd z terenu drogi
wewngtrznej 17KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§43
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 90,0 m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m;
4) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 16KDd oraz poprzez teren
34MW/U, zgodnie z §13.

5. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 44
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 36ZP, 37ZP, 38ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki:
a) dla terenu 36ZP: 1200,0 m?,
b) dla terenu 37ZP: 600,0 m?,
¢) dla terenu 38ZP: 500,0 m?.
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, ciagi
piesze;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) tereny 36ZP i 37ZP nalezy obstugiwac z terenu publicznego ciagu pieszo-jezdnego 18KDdx,

2) w celu konserwacji i pielegnacji terenow zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ obstuge terenow 36ZP, 37ZP i 38ZP
z terenu publicznego ciagu pieszego 13KDx, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodni e z §13.

§ 45
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39Uo :
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug o§wiaty.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 2000,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obickty matej architektury,
obiekty u urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 12,0 m;

5) geometria dachow — dachy plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zterenu drég publicznych — dojazdowych16KDd i 19KDd,
zgodnie z §13.

5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 46
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) d(;puszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 100,0
m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m;
4) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 16KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 47
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) d(;puszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 1200,0
m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 9,0 m;
4) geometria dachéw — dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 20° lub dachy ptaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi publicznej — dojazdowej 16KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 48
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42MW :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 1000,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej architektury,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki garazowe;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: do 4 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
b) dla budynkow garazowych: nie wyzej niz 6,0 m;
5) geometria dachow — dachy plaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi publicznej — dojazdowej 16KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 49
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43U/Kp :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowej z parkingami.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 1700,0
m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
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3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 10,0 m;

5) geometria dachow — dachy pochyle o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi publicznej — dojazdowej 16KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§50
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 3800,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 10,0 m;

5) geometria dachow — dachy pochyle o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20° lub dachy plaskie.
4. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi publicznej — dojazdowej 19KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§51
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4SMW/U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 3000,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos¢ zabudowy: do 5 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 18,0 m;

6) geometria dachow: dachy pochylte, dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy i kacie
nachylenia do 45°.
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4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi publicznej — dojazdowej 21KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§52
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 1000,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.

3.W  obrgbie budynku  uslugowego  dopuszcza si¢  lokalizacjg 1 lokalu  mieszkalnego
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100,0 m?, stanowigcego nie wiecej niz 49% powierzchni uzytkowe;
budynku.

4. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 15,0 m;
4) geometria dachoéw — dachy pochylte o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi publicznej — dojazdowej 21KDd, zgodnie z §13.

6. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§53
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47MW :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 10000,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow i lokali ustugowych, z dopuszczeniem przebudowy i remontu;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 18,0 m;

6) geometria dachow — dachy plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenéw drog publicznych — dojazdowych 21KDd i23KDd,
zgodnie z §13.

5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 54
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 48MW, 499MW :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 3000,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 5 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 18,0 m;

5) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢
w kalenicy, o kacie nachylenia do 45°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zterenow drog publicznych — dojazdowych 21KDd i 22KDd,
zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 55
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 1500,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze, ekrany akustyczne;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi publicznej — dojazdowej 21KDd, zgodnie z §13.
5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 56
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S1E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) d(;puszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 200,0
m-;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m;
4) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi publicznej — dojazdowej 23KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 57
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52Kp:
1. Przeznaczenie terenu — tereny parkingow.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) d(;puszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 4000,0
m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) parkingi nalezy realizowaé jako jednopoziomowe naziemne lub jako wielopoziomowe, w tym: nadziemne
1 podziemne;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;;

5) wysokos$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m;

6) geometria dachow — dachy plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 19KDd oraz z terenu
publicznego ciagu pieszo — jezdnego 18KDdx, zgodnie z §13.

5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§58
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 1000m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu do obstugi terenu ustugowego oznaczonego jako 44U;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12,0 m;

6) geometria dachow — dachy plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenéw drog publicznych — dojazdowych 19KDd i23KDd,
zgodnie z §13.

5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§59
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54U :
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:
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1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000,0 m?,
b) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20,0 m;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.

3. W obrebie budynku ustugowego dopuszcza sie lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej 100,0 m?, stanowigcego nie wiecej niz 49% powierzchni uzytkowej budynku.

4. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolno stojaca;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze i garazowe;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku ustugowego: nie wyzej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 6,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 40° lub dachy ptaskie;

7) na terenie 54U ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — poprzez istniejace zjazdy z ulicy Kakolewskiej zlokalizowanej
poza granicami opracowania planu, z terenu drogi wewnetrznej 24KDw, zgodnie z §13.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 60

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SSMN :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600,0 m?,
2) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 14,0 m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako blizniacza;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;

6) geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°%

7) usytuowanie gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego — réwnolegle do drogi wewnetrznej 24KDw,
4. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji— z terenu drogi wewnetrznej 24KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 61

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S6MN :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 450,0 m?,
2) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 12,0 m.

3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako blizniacza;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego na terenie
dzialki o nr ewidencyjnym 3/8 z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontu przy zachowaniu
parametréw ustalonych w §61 ust. 3.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej 25KDw, zgodnie z §13.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 62
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S7MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 450,0 m?,
b) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 12,0 m.
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — poprzez istniejagce zjazdy z ulicy Kakolewskiej zlokalizowanej
poza granicami opracowania planu, z terenu drogi wewng¢trznej 25KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 63
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami S8MN/U, S9MN/U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatéw pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego, w tym jako wbudowane, dobudowane lub
jako odrebny budynek wolno stojacy;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego iustugowego: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°%

8) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji — poprzez istniejace zjazdy z ulicy Kakolewskiej zlokalizowanej
poza granicami opracowania planu, z terenu drogi wewnetrznej 26KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 64
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 60MN, 61MN :
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1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300,0 m?,
2) minimalnej szerokosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 12,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowaé jako szeregows;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40° lub dachy ptaskie;

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej 26KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 65
Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 62ZP, 63ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki:
a) dla terenu 62ZP: 700,0 m?,
b) dla terenu 63ZP: 200,0 m?.
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, ciagi
piesze;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi wewnetrznej 26KDw, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 66

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN,
69MN, 70MN :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady podziatu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
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1) dla terenow 64MN, 65MN, 66 MN: 500,0 m?;
2) dla terenow 67MN, 68MN, 69MN, 70MN: 400,0 m?.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos¢ zabudowy :
a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°, lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — teren 64MN nalezy obstugiwac poprzez istniejace zjazdy z terenu
drogi publicznej — gtéwnej 2KDg, z terenu drogi publicznej — dojazdowej 29KDd; teren 65MN nalezy obstugiwaé
z terendow drog publicznych — dojazdowych 29KDd, 30KDd, teren 66MN nalezy obstugiwaé z terenow drog
publicznych — dojazdowych 30KDd, 31KDd, teren 67MN nalezy obstugiwaé¢ zterenu drogi publicznej—
dojazdowej 31KDd, teren 68MN nalezy obstugiwac z terenu drogi publicznej — dojazdowej 33KDd, teren 69MN
nalezy obstugiwac z terenu drogi publicznej — dojazdowej 33KDd, teren 70MN nalezy obstugiwac z terenu drogi
publicznej — dojazdowej 36KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 67
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 71E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) dc;puszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 200,0
m=;
2) dopuszcza sig¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m;
4) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej - 33KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 68
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 72ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:
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1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 1400,0
m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej - 33KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 69
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 73MN, 74MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400,0 m?,
2) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 12,0 m.
3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

7) ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej - 37KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§70
Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7SMN, 76 MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady podziatu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
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3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — z terenow drog publicznych — dojazdowych - 28KDd i 37KDd,
zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§71
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 77ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) dc;puszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 25000,0
m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury w tym
place zabaw, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiornika retencyjnego;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenéw drog publicznych — dojazdowych - 28KDd, 40KDd
1 41KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§72
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 78U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 1000,0 m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej architektury,
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12,0 m;

5) geometria dachow — dachy pochyle o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie;

6) ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej - 41KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§73

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 79MN :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 450,0 m?,
2) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 12,0 m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe lub dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenow drog publicznych — dojazdowych - 40KDd i 45KDd,
zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§74

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 80MN, 81MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300,0 m?,
b) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10,0 m;
3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

Id: FAFCB385-E940-4D1D-B7B0-A502439FA791



5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

7) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego — rownolegle do frontowej granicy dziatki budowlane;j.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — teren 80MN nalezy obstugiwaé zterenu drogi publicznej —
dojazdowej 40KDd; teren 81MN nalezy obstugiwaé z terenéw drog publicznych — dojazdowych 40KDd, 41KDd
1 45KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§75
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 82MN, 83MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350,0 m?2.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac¢ jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej - 41KDd, zgodnie z §13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§76
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 84MN, 8SMN, 86 MN, 87MN, 88 MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

1) dla terenu 84MN: 350,0 m?;
2) dla terenow 85MN, 86MN, 87MN, 88MN: 400,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 12,0 m,
b) budynku gospodarczego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — teren 84MN nalezy obstugiwaé zterenu drogi publicznej —
dojazdowej 45KDd; tereny 85MN i 86MN nalezy obstugiwac z terenu drogi publicznej — dojazdowej 28KDd,
tereny 87MN i 88MN nalezy obstugiwac z terenu drogi publicznej — dojazdowej S0KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 77
Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 89ZP, 90ZP, 91ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dc;puszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 300,0
m?;
2) dopuszcza sig¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni dziatki gruntu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej SOKDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§78
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 92MN, 93MN, 94MN, 95MN :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 450,0 m2.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowaé jako szeregows;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki budowlane;;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,
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b) budynku gospodarczego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — teren 92MN nalezy obstugiwaé zterenu drogi publicznej —
dojazdowej 45KDd; tereny 93MN i 94MN nalezy obstugiwac z terenu drogi publicznej — dojazdowej 52KDd, teren
95MN nalezy obstugiwa¢ z terenu drogi publicznej — dojazdowej 54KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§79
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 96ZP, 97ZP, 98ZP, 99ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) d(;puszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 300,0
m=;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji —z terenu drogi publicznej — dojazdowej 54KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 80
Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 100MN, 101MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady podziatu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400,0 m2.

3. Warunki zabudowy i1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 54KDd, zgodnie z §13.
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5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 81

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102MN :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300,0 m?,
2) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 9,0 m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

7) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego — réwnolegle do frontowej granicy dziatki budowlane;.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu droég publicznych — dojazdowych - 54KDd i 56KDd,
zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 82
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 103ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.

2. Zasady podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 2800,0
m?;

2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, ciagi piesze;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 37KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

Id: FAFCB385-E940-4D1D-B7B0-A502439FA791



§83
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 104IT :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) d(;puszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 1800,0
m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m;
4) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej — (wysokiej lub niskiej) o szerokosci min. 10,0 m
wzdtuz granicy z jednostka 105MN oraz o szerokosci min. 5,0 m wzdhuz granic z pozostatymi jednostkami, za
wyjatkiem granicy z terenem 3KDg, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zagospodarowanie pasa zieleni izolacyjnej, o ktorym mowa w §83 ust. 3 pkt 6, nie moze kolidowac
z przebiegiem elektroenergetycznych linii kablowych.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — zterenu drogi publicznej - gléwnej 3KDg,
z terenu drogi publicznej — dojazdowej 57KDd, zgodnie z §13.

5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 84

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105MN :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400,0 m?,
2) minimalnej szerokosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 7,0 m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 10,0 m,

b) budynku gospodarczego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wieclospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.
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4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji —z terenow drog publicznych — dojazdowych 54KDd i 57KDd,
zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 85
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 106 MN, 107MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m?,
2) minimalnej szeroko$ci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 9,0 m.
3. Warunki zabudowy i1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojacg lub blizniacza;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: nie wyzej niz 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

7) usytuowanie gltéwnej kalenicy budynku mieszkalnego — réwnolegle do frontowej granicy dziatki budowlane;.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej S7KDd, zgodnie z §13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 86
Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami

1KDg, 2KDg, 3KDg, 4KDg, SKDw, 6KDw, 7KDx, 8KDx, 9KDd, 10KDd, 11KDd, 12KDd, 13KDx, 14KDx,
15KDx, 16KDd, 17KDw, 18KDdx, 19KDd, 20KDx, 21KDd, 22KDd, 23KDd, 24KDw, 25KDw, 26KDw,
27KDx, 28KDd, 29KDd, 30KDd, 31KDd, 32KDx, 33KDd, 34KDx, 35KDx, 36KDd, 37KDd, 38KDx, 39KDx,
40KDd, 41KDd, 42KDx, 43KDx, 44KDx, 45KDd, 46KDx, 47KDx, 48KDx, 49KDx, SOKDd, S1KDx, 52KDd,
53KDx, 54KDd, 55KDx, 56KDd, 57KDd.

1. Przeznaczenie terenu:

1) 1IKDg — droga publiczna-gtéwna;
2) 2KDg — droga publiczna-giéwna;
3) 3KDg — droga publiczna-gtéwna;
4) 4KDg — droga publiczna-gtowna;
5) SKDw — droga wewnetrzna;

6) 6KDw — droga wewngtrzna;

7) 7KDx — publiczny ciag pieszy;
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8) 8KDx — publiczny ciag pieszy;

9) 9KDd — droga publiczna-dojazdowa;

10) 10KDd — droga publiczna-dojazdowa;
11) 11KDd — droga publiczna — dojazdowa;
12) 12KDd — droga publiczna — dojazdowa;
13) 13KDx — publiczny ciag pieszy;

14) 14KDx — publiczny ciag pieszy;

15) 15KDx — publiczny ciag pieszy;

16) 16KDd — droga publiczna-dojazdowa;
17) 17KDw — droga wewngtrzna;

18) 18KDdx — publiczny ciag pieszo — jezdny;
19) 19KDd — droga publiczna-dojazdowa;
20) 20KDx — publiczny ciag pieszy;

21) 21KDd — droga publiczna — dojazdowa;
22) 22KDd — droga publiczna — dojazdowa;
23) 23KDd — droga publiczna-dojazdowa;
24) 24KDw — droga wewnetrzna;

25) 25KDw — droga wewnetrzna;

26) 26KDw — droga wewnetrzna;

27) 27KDx — publiczny ciag pieszy;

28) 28KDd — droga publiczna-dojazdowa;
29) 29KDd — droga publiczna — dojazdowa;
30) 30KDd — droga publiczna — dojazdowa;
31) 31KDd — droga publiczna — dojazdowa;
32) 32KDx — publiczny ciag pieszy;

33) 33KDd — droga publiczna-dojazdowa;
34) 34KDx — publiczny ciag pieszy;

35) 35KDx — publiczny ciag pieszy;

36) 36KDd — droga publiczna-dojazdowa;
37) 37KDd — droga publiczna-dojazdowa;
38) 38KDx — publiczny ciag pieszy;

39) 39KDx — publiczny ciag pieszy;

40) 40KDd — droga publiczna-dojazdowa;
41) 41KDd — droga publiczna-dojazdowa;
42) 42KDx — publiczny ciag pieszy;

43) 43KDx — publiczny ciag pieszy;

44) 44KDx — publiczny ciag pieszy;

45) 45KDd - droga publiczna-dojazdowa;
46) 46KDx — publiczny ciag pieszy;
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47) 47KDx — publiczny ciag pieszy;

48) 48KDx — publiczny ciag pieszy;

49) 49KDx — publiczny ciag pieszy;

50) 50KDd — droga publiczna — dojazdowa;
51) 51KDx — publiczny ciag pieszy;

52) 52KDd — droga publiczna — dojazdowa;
53) 53KDx — publiczny ciag pieszy;

54) 54KDd — droga publiczna dojazdowa;
55) 55KDx — publiczny ciag pieszy;

56) 56KDd — droga publiczna-dojazdowa;
57) 57KDd — droga publiczna-dojazdowa.

2. Zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem
planowanych drog.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$ci, o ktorych mowa w §86 ust. 3 pkt 1 zabezpieczajg realizacje jezdni, chodnikdéw oraz S$ciezek
rowerowych; szczegdtowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang w opracowaniach branzowych,
w nawigzaniu do potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przestrzen drog moze shizy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) nalezy zachowac iuzupeti¢ istnicjace aleje iszpalery drzew w istniejacych drogach, aw przypadku
koniecznosci ich usuni¢cia zrealizowa¢ nowe nasadzenia drzew i krzewow.

Rozdzial ITT

Ustalenia koncowe

§ 87

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg nr
V1/64/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 stycznia 1999r. w sprawie ustalenia zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, zatwierdzonego uchwatag nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993r. w rejonie ulic: Estkowskiego, Al. 21 Pazdziernika i Kakolewskie;.

§ 88

Zgodnie zart. 15 ust. 21 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 1. poz. 647 j.t. ze zmianami) ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.
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§ 89

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 90

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX111/485/2013
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 19 grudnia 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E.
Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

Przedmiotowy  projekt miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  wrejonie  ul.
E. Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie, zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst
jednolity ze zmianami) byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15.10.2012 r. do 06.11.2012 r. W dniu
25.10.2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
natomiast uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia 28.11.2012 r.

W ustawowym terminie wniesiono 10 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Leszna,
a nastepnie nieuwzglednione i cze$ciowo uwzglednione uwagi zostaly przedstawione Radzie Miejskiej Leszna
celem ich rozpatrzenia.

W zakresie uwag uwzglednionych, nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Leszna, Rada Miejska Leszna postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwaga zlozona przez MJM Consulting Sp. z 0.0. — wniosek o przeznaczenie terenu dziatki o nr ewid. 2/2
w cato$ci pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz o zwigkszenie powierzchni
reklam na terenie 55U/MN z 7m? na 15m?,

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Przeznaczenie cze¢$ci dziatki nr 2/2 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w ramach jednostki S6MN,
stanowi kontynuacje sposobu zagospodarowania terendw w sasiedztwie. Ze wzgledu na charakter terenu 55U/MN
zlokalizowanego na wjezdzie do miasta od strony miejscowosci Osieczna, w rejonie Ronda Grzybowo, ktore
stanowi wazny punkt w przestrzeni komunikacyjnej miasta, utrzymano zmiang¢ polegajaca na zwigkszeniu
powierzchni no$nikow reklamowych na terenach ustugowych do 10m?, uwzgledniajac czeSciowo uwage w zakresie
powierzchni no$nikéw reklamowych.

2. Uwaga zlozona przez Zaklad Elektroinstalacyjno — Handlowy ,,WIS” — wniosek o zmian¢ odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych.

Uwaga pozostaje uwzgledniona przez Rade Miejskg Leszna.

3. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng — wniosek o likwidacje planowanej drogi publicznej 56KDd
1 przeznaczenie tego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustalenie linii zabudowy dla terenow
oznaczonych symbolami 103MN oraz 108MN w odlegtosci 10 m od ul. Dunskie;.

Uwaga pozostaje czesciowo nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Dla zapewnienia polaczenia komunikacyjnego istniejacej strefy zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
z zewnetrznym uktadem drogowym konieczne jest utrzymanie w planie projektowanej drogi 56KDd. Utrzymano
zmiang polegajacg na odsunigciu linii zabudowy o 10m od ul. Dunskiej, zgodnie z uwzgledniong cz¢scig uwagi.
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4. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne — wniosek o wydzielenie liniami rozgraniczajacymi $ciezki pieszej na
terenie dziatlki o nr ewid. 2/2 wzdluz dzialek o numerach: 3/8, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/20, 3/21
o szerokosci nie wickszej niz 1,5m, zakonczenie S$ciezki na wysokosci terenu 55U/MN oraz pozostawienie
pozostalej czesci terenu SOMN jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga pozostaje czeSciowo nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Utrzymano przeznaczenie terenu S6MN jako teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej bez wydzielania
z niego liniami rozgraniczajacymi ciggu pieszego, co nie stoi w sprzecznosci z mozliwos$cig realizacji takiego ciagu
w ramach jednostki 57MN lub w porozumieniu z wilascicielami dziatki nr 2/2 — w ramach jednostki S6MN.

5. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne — wniosek o wydzielenie liniami rozgraniczajacymi $ciezki pieszej na
terenie dzialki o nr ewid. 2/2 wzdluz dziatek o numerach: 3/8, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/20, 3/21
o szeroko$ci nie wiekszej niz 1,5m oraz zakonczenie $ciezki na wysokosci terenu S5U/MN.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejskq Leszna.
Uzasadnienie :

Utrzymano przeznaczenie terenu S6MN jako teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej bez wydzielania
z niego liniami rozgraniczajacymi ciaggu pieszego, co nie stoi w sprzecznos$ci z mozliwos$cig realizacji takiego ciagu
w ramach jednostki 57MN lub w porozumieniu z wlascicielami dziatki nr 2/2 — w ramach jednostki S6OMN.

6. Uwaga zloZona przez osobe fizyczna — wniosek o:
zmian¢ przeznaczenia terenu 20MN pod zabudowe¢ mieszkaniowg z dopuszczeniem funkcji ustugowej,

usuniecie zapisu §28 ust. 2a oraz ust. 3 — dla ustalonej w planie powierzchni dziatki nie mniejszej niz 2000 m?
zrezygnowac z ograniczenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego do 100 m?, a w przypadku pozostawienia
powyzszego zapisu proponuje si¢ dokona¢ korekty min. pow. nowo wydzielonej dziatki od 800 m?,

usuniecie zapisu §61 ust. 2a oraz ust. 3 — dla ustalonej w planie powierzchni dziatki nie mniejszej niz 2000 m?
zrezygnowac z ograniczenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego do 100 m?,

zmiang przeznaczenia terenu S6MN na tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

zmodyfikowanie zapisow dotyczacych powierzchni reklam ze wzgl. na juz istniejace tablice reklamowe.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Zgodnie zprzepisami prawa budowlanego mozliwa jest realizacja ustug wbudynku mieszkalnym
jednorodzinnym, w wydzielonym lokalu uzytkowym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku. Pozostawienie ustalen w zakresie powierzchni lokalu mieszkalnego dla jednostek
strukturalnych 17U/MN 1 55U/MN w niezmienionej tresci jest niezbedne dla zapewnienia zgodnosci ustalen planu
z przepisami prawa. Przeznaczenie terenu S6MN pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, stanowi kontynuacje
sposobu zagospodarowania terenow w sasiedztwie. Przyjete parametry dotyczace powierzchni reklamowej dotycza
elementdw nowo projektowanych i zapewnig zachowanie tadu przestrzennego.

7. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng — wniosek o lokalizacj¢ nowo projektowanych budynkow na terenie
103MN w nawigzaniu do istniejacego uktadu zabudowy na terenach sgsiednich (102MN), budynki mieszkalne
zwrdcone frontem w strong ul. Dunskie;.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Dla terenu jednostki 103MN ustalono przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ktora nalezy
realizowa¢ jako wolno stojaca lub szeregowa. W zwiagzku z powyzszym nie jest wykluczone zagospodarowanie
terenu zgodne z wnioskiem.

8. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne — wniosek o pozostawienie terenu dziatki o nr ewid. 18/4 obszarem
wolnym od zabudowy o funkcji pasa ochronnego od istniejacego zaktadu przemystowego.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejskg Leszna.
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Uzasadnienie :

W celu ochrony zabudowy mieszkaniowej przed niekorzystnym oddziatywaniem terendw sasiednich,
w granicach jednostek 74MN i 75MN ustalono obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0
m. Ponadto plan obowigzujacy dla terenu przedmiotowego zaktadu przemystowego przewiduje obowiazek
realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci 15m na terenie zaktadu.

9. Uwaga zloZona przez osoby fizyczne — wniosek o wydzielenie liniami rozgraniczajacymi $ciezki pieszej na
terenie dziatki o nr ewid. 2/2 wzdluz dzialek o numerach: 3/8, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/20, 3/21
o szerokos$ci nie wigkszej niz 1,5m, zakonczenie §ciezki na wysokosci terenu SSU/MN.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Utrzymano przeznaczenie terenu S6MN jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez wydzielania
z niego liniami rozgraniczajacymi ciggu pieszego, co nie stoi w sprzecznos$ci z mozliwos$cig realizacji takiego ciagu
w ramach jednostki 57MN lub w porozumieniu z wiascicielami dziatki nr 2/2 — w ramach jednostki S6MN.

10. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne — wniosek o wydzielenie liniami rozgraniczajacymi §ciezki pieszej
na terenie dziatki o nr ewid. 2/2 wzdluz dziatek o numerach: 3/8, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/20, 3/21
o szeroko$ci nie wiekszej niz 1,5m, zakonczenie $ciezki na wysokosci terenu S5U/MN.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Utrzymano przeznaczenie terenu S6MN jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez wydzielania
z niego liniami rozgraniczajacymi ciggu pieszego, co nie stoi w sprzecznosci z mozliwoscia realizacji takiego ciggu
w ramach jednostki 57MN lub w porozumieniu z wlascicielami dziatki nr 2/2 — w ramach jednostki SOMN.

W zwigzku ze zmianami wynikajacymi z uwzglednionych uwag wprowadzonymi w projekcie planu, ktore miaty
wplyw nie tylko na interes podmiotéw i 0osob sktadajacych uwagi, stwierdzono konieczno$¢ ponownego wytozenia
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E.
Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E. Estkowskiego,
Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie, zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze
zmianami) byl ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18.03.2013 r. do 10.04.2013 r. W dniu
28.03.2013 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
natomiast uwagi do projektu byty przyjmowane do dnia 06.05.2013 r.

W ustawowym terminie wniesiono 5 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Leszna,
a nastgpnie nieuwzglednione i czesciowo uwzglednione uwagi zostaly przedstawione Radzie Miejskiej Leszna
celem ich rozpatrzenia.

W zakresie uwag uwzglednionych, nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Leszna, Rada Miejska Leszna postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng — wniosek o zmian¢ przeznaczenia terenu 17U pod zabudowe
mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug, tak jak na terenach sgsiednich 16MN/U oraz zmiang¢ przeznaczenia terenu
55MN na tereny zabudowy uslugowej — rozszerzenie terenu 54U.

Uwaga pozostaje czesciowo nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Dla jednostki nr 17 podtrzymano stanowisko Prezydenta Miasta Leszna w zakresie  zmiany funkcji
przeznaczenia terenu uslugowego U na MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami, jako kontynuacje sposobu zagospodarowania sgsiednich terendéw, zgodnie zuwzgledniona czescia
uwagi.

Utrzymano przeznaczenie terenu 55MN na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co stanowi
kontynuacj¢ sposobu zagospodarowania terenow w sasiedztwie.
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2. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng — wniosek o okreslenie dla jednostek 102MN i 107MN takich samych
ustalen jak dla terenow 100MN i 101MN - jedno pole inwestycyjne o jednolitych parametrach oraz likwidacje
planowanej drogi publicznej 56KDd i wigczenie terenu w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Plan przewiduje przeznaczenie jednostki 102MN pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub
szeregowa, co umozliwia m.in. zagospodarowanie zgodnie z postulatami zawartymi w zlozonej uwadze. Dla
zapewnienia polaczenia komunikacyjnego istniejacej strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z zewnetrznym uktadem drogowym konieczne jest utrzymanie w planie projektowanej drogi S6KDd.

3. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna — wniosek o oznaczenie symbolem (kotka) $ciezki pieszej na terenie
dziatki o nr ewid. 2/2 wzdluz dziatek o numerach: 3/8, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/2, 30/21 o szerokosci
nie wigkszej niz 1,5m, ograniczenie powierzchni zabudowy gospodarczej i garazowej do 50m? na jednej dzialce,
realizacj¢ nawrotki drogi 25KDw wg stanu istniejgcego.

Uwaga pozostaje czeSciowo nieuwzgledniona przez Rade¢ Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Nie zaplanowano ciggu pieszego, co nie stoi w sprzecznosci z mozliwoscia realizacji takiego ciaggu w ramach
jednostki 57MN (po zmianie numeracji po I wylozeniu jest to teren jednostki S6MN) lub w porozumieniu
z wlascicielami dziatki nr 2/2 — w ramach jednostki 56MN (po zmianie numeracji po I wylozeniu jest to teren
jednostki 55MN). Ustalenie w planie maksymalnej powierzchni dla zabudowy gospodarczej i garazowej do 100m?
ograniczy przede wszystkim powierzchni¢ budynkéw o takiej funkcji na duzych dziatkach budowlanych. Na
mniejszych dziatkach gabaryty budynkow gospodarczych igarazowych sa ograniczone poprzez maksymalny
dopuszczalny procent zabudowy oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.

Utrzymano ksztatt ,,zawrotki” zgodny z podzialem wlasnosciowym gruntdéw, zgodnie ze zmiang wprowadzong
w wyniku uwzglednienia uwagi w tym zakresie.

4. Uwaga zlozona przez Parafie Rzymskokatolicka pw. Sw. Mikolaja w Lesznie — wniosek o umozliwienie
obstugi terenu 78U z ul. Estkowskiego i Unii Europejskie;.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejskg Leszna.
Uzasadnienie :

Umozliwienie obstlugi terenu z drég 2KDg (ul. Unii Europejskiej) oraz 4KDg (ul. E. Estkowskiego) nie spetnia
ograniczen zawartych w §9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. nr 43, poz. 430 ze
zm.) dotyczacych liczby i czestosci zjazdow na droge klasy G.

5. Uwaga zloZona przez osobe fizyczna — wniosek o wylaczenie dziatki 2/24 z jednostki 45SMW/U i wiaczenie
jej do jednostki 46U oraz dopuszczenie w obrebie budynku ustugowego wydzielenia lokalu mieszkalnego
o powierzchni uzytkowej do 100m?, stanowigcego nie wigcej niz 49% powierzchni budynku.

Uwaga pozostaje uwzgledniona przez Rade Miejskq Leszna.

6. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng ( w nawigzaniu do uwagi wymienionej w pkt 2) — wnioskodawca,
ztozyl pismo z prosbg o rozwinigcie — uzupetnienie twierdzen podanych w odpowiedzi na wczesniejsza uwage (w
pisSmie Prezydenta Miasta Leszna z dnia 20.05.2013r. o znaku AP.7323/117/08), tj.:

- jednoznaczne okreslenie zwigzku pomigdzy zapisami Planu zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego
a koniecznoscia realizacji drogi 56KDd,

- jednoznaczne okreslenie, czy planowane jest wiaczenie (zjazd) z drogi S6KDd w ulicg Estkowskiego (4KDg),

-w przypadku braku zjazdu, o ktorym mowa wyzej — jednoznaczne okreslenie powigzan jakie begdzie pehita
droga 56KDd w stosunku do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego,

- wyjasnienie dlaczego, wylozone do publicznego wgladu ustalenia dla terenow 102MN, 107MN i 56KDd
stanowig rozwigzania optymalne, tj. przedstawienie pozostaltych rozwigzan, ktore analizowano i nie zostaty
uwzglednione w projekcie.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
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Uzasadnienie :
Uwaga wptynela po terminie.

Planowana droga 56KDd stanowi rezerwe dla realizacji powigzan komunikacyjnych zwigzanych z planowanym
przebiegiem drogi krajowej nr 12 okreslonym w sposéb zgeneralizowany w Planie zagospodarowania
wojewddztwa wielkopolskiego.

Po inwentaryzacji w terenie oraz wykonaniu analiz funkcjonalno-przestrzennych, atakze po analizie
zgromadzonych materiatow okreslono w miejscowym planie rozwigzanie nawigzujagce do zagospodarowania
terenow sasiednich z jednoczesnym uwzglednieniem wystepujacych uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych,
gospodarczych i komunikacyjnych, a takze zasad tadu przestrzennego i przepisow prawa.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX111/485/2013
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 19 grudnia 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E.
Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktorych zapisane =zostaly inwestycje =z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy:

L.p Symbo} ¢ terenow Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
funkcjonalnych
-1- -2- -3-

1 1KDg - tereny drég publicznych — gldéwnych

2 2KDg - tereny drég publicznych — gtownych

3 3KDg - tereny drog publicznych — gtownych

4 4KDg - tereny drog publicznych — gtownych

5 7KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych

6 8KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych

7 9KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
8 10KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
9 11KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
10 12KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
11 13KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych

12 14KDx - tereny publicznych ciggdéw pieszych

13 15KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych

14 16KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
15 18K Ddx - tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych
16 19KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
17 20KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych

18 21KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
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19 22KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
20 23KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
21 27KDx - tereny publicznych ciggdéw pieszych
22 28KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
23 29K Dd - tereny drog publicznych — dojazdowych
24 30KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
25 31KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
26 32KDx - tereny publicznych ciagdéw pieszych
27 33KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
28 34KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych
29 35KDx - tereny publicznych ciggdéw pieszych
30 36KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
31 37KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
32 38KDx - tereny publicznych ciggdow pieszych
33 39KDx - tereny publicznych ciggdow pieszych
34 40KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
35 41KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
36 42K Dx - tereny publicznych ciggdw pieszych
37 43KDx - tereny publicznych ciggdéw pieszych
38 44K Dx - tereny publicznych ciggdéw pieszych
39 45KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
40 46K Dx - tereny publicznych ciggdow pieszych
41 47KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych
42 48K Dx - tereny publicznych ciagdéw pieszych
43 49K Dx - tereny publicznych ciagow pieszych
44 50KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
45 51KDx - tereny publicznych ciggdéw pieszych
46 52KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
47 53KDx - tereny publicznych ciagdéw pieszych
48 54KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
49 55KDx - tereny publicznych ciggdow pieszych
50 56KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
51 57KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
§2

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.
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3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegolnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3
Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza

do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n.: ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§4
Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR XXXI11/485/2013
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E. Estkowskiego,
Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wrejonie ul. E. Estkowskiego, Kamerunskiej, al.
21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie, zostal sporzadzony w zwigzku z uchwala Nr
XXVII/313/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E. Estkowskiego, Kamerunskiej, al.
21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie.

Stosownie do art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) ogloszono w prasie iprzez obwieszczenie o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu
oraz zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje iorgany
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzgledniono wszystkie zgromadzone
wnioski instytucji, o ktorych mowa wart. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie wplynely nastepujace wnioski:

w dniu 18.12.2008 r. wptynat wniosek osoby fizycznej dotyczacy dzialek o nr ewidencyjnych 90, 91, 92,
94 o zachowanie ich aktualnie istniejacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wprowadzenie
zakazu lokalizowania na tym obszarze obiektow iurzadzen o ucigzliwym oddzialywaniu. Wniosek zostat
przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu iw trakcie opracowywania planu zostal czgsciowo
uwzgledniony. Teren przedmiotowych dziatek zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolno stojaca lub szeregowa oraz pod uktad komunikacyjny uwzgledniajacy ustalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego.

w dniu 22.12.2008 r. wptynal wniosek Parafii Ewangelicko - Augsburska w Lesznie dotyczacy dziatki o nr
ewidencyjnym 94 o zmian¢ przeznaczenia terenu na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabudowa
szeregowa). Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu iw trakcie opracowywania
planu zostal czg¢sciowo uwzgledniony. Teren przedmiotowych dziatek zostat przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojacg lub szeregowa oraz pod uktad komunikacyjny uwzgledniajacy ustalenia
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego.

w dniu 22.12.2008 r. wplynal wniosek osoby prywatnej dotyczacy dziatki onr ewidencyjnym 90 przy ul.
Szwedzkie] o zmian¢ przeznaczenia terenu na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabudowa
szeregowa). Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu iw trakcie opracowywania
planu zostat w catosci uwzgledniony.

w dniu 22.12.2008 r. wplynal wniosek osoby fizycznej dotyczacy dzialki onr ewidencyjnym 91 przy ul.
Szwedzkie] o zmian¢ przeznaczenia terenu na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabudowa
szeregowa). Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu iw trakcie opracowywania
planu zostat w catosci uwzgledniony.

w dniu 24.12.2008 r. wptynal wniosek osoby fizycznej dotyczacy dzialki o nr ewidencyjnym 6/1 na ark. mapy
36 o zmian¢ przeznaczenia terenu na funkcje mieszkalno - handlowa. Wniosek zostat przekazany do analizy na
etapie sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu zostal w catosci uwzgledniony.

w dniu 29.12.2008 r. wpltynat wniosek ITE Sp. zo.0. o dopuszczenie lokalizowania bezprzewodowej
infrastruktury technicznej zwigzanej z obshuga sieci telefonii komérkowej na terenie objetym planem (budowa stacji
bazowej, instalacji antenowych). Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu i w trakcie
opracowywania planu zostal w caloéci uwzgledniony.

Ponadto w trakcie opracowania planu wplynely 3 wnioski poza ustalonym w ogloszeniu iobwieszczeniu
terminem okreslonym zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

w dniu 15.04.2009 r. wptynat wniosek osoby fizycznej dotyczacy dzialki o nr ewidencyjnym 6/1 o oznaczenie
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jako funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu i w
trakcie opracowywania planu zostat w cato$ci uwzgledniony.

w dniu 06.05.2010 r. wptynat wniosek Przedsigbiorstwa Budowlanego KNH Sp. z 0.0. dotyczacy dziatki o nr
ewidencyjnym 1/22 o przeznaczenie terenu pod lokalizacj¢ funkcji handlowo-ustugowej. Wniosek zostat
przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu iw trakcie opracowywania planu zostal w catosci
uwzgledniony.

w dniu 22.07.2011 r. wptynat wniosek osoby fizycznej dotyczacy dzialek o nr ewidencyjnych 1/59, 120/36,
120/5, 120/43 i 120/40 o wprowadzenie w planie zapisow umozliwiajacych lokalizacj¢ parkingu dla samochodow
osobowych na przedmiotowym terenie, dopuszczajacych wydzielenie dziatki pod parking, nieustalanie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dzialki oraz ustalenie powierzchni zabudowy o warto$ci maks. 50% i wysokosci
zabudowy maks. 15 m. Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu iw trakcie
opracowywania planu zostal cze§ciowo uwzgledniony. Dla obszaru objetego planem ustalono wskazniki w zakresie
liczby miejsc postojowych, jakie nalezy zapewni¢ poszczegdlnym funkcjom, jednak plan nie ingeruje w konkretne
rozwigzania techniczne w obrebie konkretnej inwestycji. Plan przewiduje maksymalng powierzchni¢ zabudowy
60% oraz maksymalna wysokosci zabudowy 15 m, atakze dla zapewnienia tadu przestrzennego i wlasciwej
parcelacji terenu ustala minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500,0 m?2.

Projekt planu uzyskat opinie i zostal uzgodniony stosownie do art. 17 pkt 61 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.z2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami). Wniesione
w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly uwzglgednione w projekcie planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu, w trakcie
ktérego w dniu 25 pazdziernika 2012 r. przeprowadzono publiczng debate. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E. Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej
i1 Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 pazdziernika 2012 r. do
6 listopada 2012 r. z terminem sktadania uwag do 28 listopada 2012 r., wptyngto 10 uwag. Prezydent Miasta Leszna
rozpatrzyl uwagi informujac o sposobie ich zalatwienia zainteresowane strony. Szczegdétowa lista uwag
nieuwzglednionych przez Rade Miejska Leszna, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E. Estkowskiego, Kamerunskiej, al.
21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie.

W zwiazku z wynikajacymi z uwzglednionych uwag wprowadzonymi zmianami w projekcie planu, ktére mialy
wplyw nie tylko na interes podmiotow i 0sob sktadajacych uwagi, stwierdzono konieczno$¢ ponownego wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu
w trakcie ktorego w dniu 28 marca 2013 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E.
Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie, wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 18 marca 2013 r. do 10 kwietnia 2013 r. z terminem sktadania uwag do 6 maja
2013 r., wptyneto 5 uwag. Prezydent Miasta Leszna rozpatrzyt uwagi informujgc o sposobie ich zatatwienia
zainteresowane strony. Szczegélowa lista uwag nieuwzglednionych przez Rade Miejska Leszna, stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. E.
Estkowskiego, Kamerunskiej, al. 21 Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w Lesznie.

Zardwno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania uwag rozpatrywano roézne warianty rozwigzan
planistycznych. Przyjeto rozwiazania optymalne, bedace kompromisem pomiedzy interesem publicznym,
a postulatami zainteresowanych.

Projekt planu zostal sporzadzony zuwzglgdnieniem uwarunkowan przestrzennych ikomunikacyjnych.
Przedmiotowy plan wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ztowarzyszacymi ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, tereny zabudowy ustugowej, tereny ustug oswiaty, tereny ustug
z parkingami, tereny ustug w zieleni urzadzonej z parkingami, cmentarze, tereny zieleni urzadzonej, tereny
infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki, tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie
gazownictwa, tereny infrastruktury technicznej, tereny parkingdéw oraz tereny komunikacji pieszej oraz kotowe;.
Projektowane zagospodarowanie terenu stanowi usankcjonowanie istniejacego zagospodarowania tej czgsci miasta
Leszna. Ustalony przez plan uktad komunikacyjny zapewnia wlasciwe ipltynne powigzanie terenu objgtego
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opracowaniem planu z istniejaca infrastrukturg drogowa miasta. Ponadto rozwigzania przyjete w planie zapewniaja
optymalne warunki akustyczne oraz odpowiednie standardy jakosci srodowiska terenom mieszkalnictwa.

Ustalenia planu s3a zgodne zustaleniami obowiazujacej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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