UCHWALA NR XXXI11/486/2013
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 19 grudnia 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej,
Wilkowickiej i toré6w kolejowych w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 jednolity tekst, poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 jednolity tekst, poz. 951, poz. 1445, z2013 r. poz. 21, poz. 405)Rada
Miejska Leszna uchwala, co nastepuje :

Rozdzial I

Przepisy ogolne

§1
1. W zwiazku zuchwala Nr X/140/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 1 wrzesnia 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej,
Wilkowickiej itorow kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
uchwalonej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej, Wilkowickiej itorow
kolejowych w Lesznie zwany dalej ,,planem”;

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskie;j,
Wilkowickiej itorow kolejowych w Lesznie” opracowany w skali 1:1000; stanowigcy zalgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym
oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) szerokoSci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowg dziatki budowlanej mierzong
od strony drogi, nie okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek budowlanych powstalych z wtoérnych
podziatéw ( chyba, ze ustalenia szczegdlowe Rozdzialu 2 méwia inaczej) oraz dzialek budowlanych, ktére
maja zapewniony dostep do drogi publicznej za pomocg si¢gaczy;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej musi by¢ umieszczone co najmniej
60% dlugosci sciany frontowej projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych
budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza te lini¢ nie wiecej niz 2,0 m, przy czym linia ta odnosi si¢ do
budynkéw wynikajacych z podstawowego przeznaczenia terenu, a nie dotyczy obiektow towarzyszacych lub
uzupetniajacych podstawowa funkcje, a w szczegdlnosci: budynkow gospodarczych, budynkow garazowych
oraz towarzyszacych budynkoéw ustugowych, dla ktorych nalezy te lini¢ rozumie¢ jako nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem
takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap
oraz innych detali wystroju architektonicznego;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
10°;

6) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czesci, stuzaca do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczona od $redniego poziomu naturalnej warstwicy terenu
przed gtownym wejsciem do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub
plaszczyzny;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, wtym piwnic, poddaszy itarasow, mierzonych po obrysie zewnegtrznym $cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,;

8) nos$niku reklamowym — obiekty przestrzenne lub plansze graficzne, niosgce wizualny przekaz informacyjno —
reklamowy montowane na wolno stojacych konstrukcjach nosnych lub obiektach budowlanych, w tym tablice
reklamowe, stupy ogtoszeniowe i reklamy umieszczane na rusztowaniach budowlanych.

§3

Ustaleniami planu na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okre§lonymi w §4;
6) projektowany przejazd kolejowy;
7) pasy zieleni izolacyjne;j;
8) strefa ,,W” ochrony archeologicznej;

9) wymiary charakterystycznych odlegtosci.

§4
Przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy uslugowe;;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) U/ZP — tereny zabudowy ustugowej w zieleni urzagdzone;j;
4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
6) IT — tereny infrastruktury technicznej miasta;
7) E — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
9) ZI — tereny zieleni izolacyjne;j;
10) WS — tereny wdd powierzchniowych $rodladowych;
11) KDG — tereny drog publicznych - gtéwnych;
12) KDZ — tereny drég publicznych - zbiorczych;
13) KDD — tereny drog publicznych - dojazdowych;
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14) KDDX — tereny publicznych ciggdw pieszo - jezdnych;
15) KDW - tereny drog wewnetrznych;

16) KDX — tereny publicznych ciagdw pieszo - rowerowych;
17) KK — tereny komunikacji kolejowe;j.

§5

Na rysunku planu oznaczono granice terenow zamknietych oznaczonych symbolem TZ.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, a ponadto odlegtosci zabudowy od terenéw zamknigtych powinny uwzgledniaé
przepisy odrebne.

2. Zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej o wysokos$ci
nie wyzszej niz 5,0 m poza obowigzujacymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem w §6
ust. 3.

3. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej dopuszcza si¢
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §6 ust. 2.

4. Dla istniejacych budynkow i czgsci budynkéw zlokalizowanych poza obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem
przebudowy i remontu.

5. Dla terenow zabudowy uslugowej (U) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z prawem przebudowy i remontu.

6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
ushugowej, z prawem przebudowy i remontu.

7. Zezwala si¢ na zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach niezgodnych z warto$ciami ustalonymi
w Rozdziale 2, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontu tych obiektow, na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu.

8. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych.

9. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz
zabudowy ustugowej (PU) oraz na terenach infrastruktury technicznej miasta (IT), okreslona w Rozdziale
2 nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow technologicznych.

10. Zezwala si¢ na realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

11. Dla istniejacych budynkéw o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana w ustaleniach planu —
dopuszcza si¢ ich zachowanie przy przebudowie gtownej bryly budynku.

12. Zakazuje si¢ realizacji atrap dachowych niezwigzanych z konstrukcja dachu za wyjatkiem nadbudowy
attyki w przypadku dachéw ptaskich.

13. Zezwala si¢ na lokalizacje budynkoéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych.

14. Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j, budynki garazowe i gospodarcze
realizowane na réznych dziatkach budowlanych bezposrednio przy ich wspolnych granicach winny mieé
jednakowe parametry zabudowy (wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztatt i wysokos¢ dachu).

15. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) iterenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug (MN/U) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na terenie dziatki budowlane;.

16. Dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych o powierzchni:

1) do 3,0 m? na jednej dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 ust. 16 pkt 2;

Id: 9F2D1EDS-F8F7-4A65-9B66-493B7881AF19



2)do 10,0 m? na jednej dzialce budowlanej dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej (PU), terenow zabudowy ustugowej (U) oraz terenow zabudowy ustlugowej w zieleni
urzadzonej (U/ZP);

3) dla terenéw zieleni urzadzonej (ZP) oraz terenow zieleni izolacyjnej (ZI) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych.

17. Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego.

18. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow i budynkow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji.

19.0d strony droég publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne plandéw i programéw dotyczacych
ochrony $rodowiska i infrastruktury obowigzujacych dla miasta Leszna, w tym:

1) Programu Ochrony Srodowiska;

2) Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Leszna;
3) Programu zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna;

4) Programu ochrony powietrza dla strefy: miasto Leszno w wojewodztwie wielkopolskim;

5) Planu gospodarki odpadami dla miasta Leszna;

6) Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej ze wzgledu na ozon;

7) Programu ochrony powietrza w zakresie benzo-alfa-pirenu dla stref: aglomeracja poznanska, miasto Leszno,
strefa gniezniensko-wrzesinska oraz strefa pilsko-ztotowska.

2. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng; w miar¢ mozliwo$ci nie ogranicza¢ jej przykrycia,
w szczegolnosci betonem i asfaltem.

3. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace warto§ciowe zadrzewienia, w szczegolnosci szpalery
drzew w pasach drogowych.

4. Drzewa chore, zamierajace lub stwarzajace zagrozenie dla ludzi imienia nalezy usuwa¢ iw miare
mozliwosci zastgpowa¢ nowymi nasadzeniami.

5.Do nasadzeh nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych zsiedliskiem gatunkéw drzew ikrzewow,
gwarantujacych dtugotrwate utrzymywanie zieleni.

6. Projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sktady oraz obiekty ustugowe nalezy otacza¢ terenami zieleni,
podkreslajacymi strukture przestrzenna oraz podziaty funkcjonalne i wlasnosciowe.

7. Zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynoéw oraz zabudowy ustugowej (PU), terenow
zabudowy uslugowej (U) oraz terenéw infrastruktury technicznej miasta (IT) wustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terenéw zielenig tak by zminimalizowaé¢ negatywne oddzialywanie pochodzace z tych obszarow
oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

9. Wszelkie oddzialtywania zwigzane zprowadzona dziatalnos$cia nie moga powodowac przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska, w szczegOlnoSci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pyltowych igazowych
wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny oraz nie mogg negatywnie oddziatywa¢ na jakos¢ wod podziemnych takze
w granicach terenu inwestycji.
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10. Nalezy dazy¢ do zastosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu hatasu z terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (PU),
terenow zabudowy ushugowej (U), terendw kolejowych oraz terenéw drog publicznych, w szczegdlnoSci drogi
krajowej nr 5 (25KDG), na sasiednie tereny objgte ochrong akustyczna.

11. W przypadku wystgpienia przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
zanieczyszczen pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza i w zakresie hatasu na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U) nalezy
zastosowaé srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom emisji, co najmniej do
warto$ci dopuszczalnych.

12. Na terenie dzialek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie terendow zamknigtych (TZ), w celu
ochrony przed ponadnormatywnym oddziatywaniem akustycznym linii kolejowych (E-59, nr 359 i nr 014) nowo
projektowana zabudoweg nalezy lokalizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w zakresie odleglosci oraz
warunkow dopuszczajacych lokalizacje budowli i budynkéw w odniesieniu do terendw kolejowych.

13. Dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowaé nastgpujace dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushug (MN/U), jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych.

14. Na terenach drog publicznych — gtownych (KDG) oraz drog publicznych — zbiorczych (KDZ) zarzadca
zobowigzany jest do zastosowania rozwigzan minimalizujagcych oddziatywanie akustyczne pochodzace z tych
terenow i wptywajace na pogorszenie klimatu akustycznego na terenach sasiednich, w szczego6lnosci na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) 1iterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug
(MN/U).

15. Do rozwiazan, o ktérych mowa w §7 ust 13, naleze¢ moga: ekrany akustyczne ( $ciany, waly ziemne i ich
kombinacje), zielen wysoka z elementami zieleni niskiej i krzewiastej, tworzace forme ,,zielonej $ciany” takze
zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie nowych drog.

16. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacym miejskim systemem planowej gospodarki
odpadami z uwzglgdnieniem segregacji odpaddéw oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

17. W zakresie energii cieplne;j:

1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwac¢ przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisji: gazowych, ptynnych, statych, w szczegdlnosci spetniajacych wymagania okreslone w przepisach prawa
w zakresie ochrony powietrza;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zrodla czystej energii,

w szczegollnosci takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng oraz paliwa state spalane
w kottach niskoemisyjnych, z zastrzezeniem §7 ust. 17 pkt 3;

3) w przypadku stosowania paliw weglowych spalanie nalezy przeprowadza¢ w kotlach charakteryzujacych sig
niskg emisjg zanieczyszczen;

4) nalezy uwzgledni¢ zapisy i rozstrzygnigcia wynikajace z obowiazujacego ,,Programu ochrony powietrza dla
strefy — miasto Leszno w wojewddztwie wielkopolskim™.
18. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych, ktorych tereny granicza z obszarem planu, ustala si¢

bezwzgledny zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu i do wod powierzchniowych oraz ujmowania z nich
wody.

19. Wszelkie ingerencje w Srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.
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§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
cz¢s$¢ obszaru planu, zgodnie z rysunkiem, obejmuje si¢ strefg ,,W” ochrony archeologicznej; wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze wymagaja prowadzenia prac archeologiczno — zabezpieczajacych.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Plan przewiduje realizacj¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
z niezb¢dnymi urzadzeniami i wyposazeniem, w tym matej architektury.

2. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i1 wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji drog iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do ustalen §14 ust. 4.

3. Sposéb podziatu na dziatki budowlane okre§lono w ustaleniach szczegdélowych w Rozdziale 2,
z zastrzezeniem §10 ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ laczenie dzialek gruntu, w szczegolnosci gdy istniejgca lub projektowana dziatka budowlana
sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametrow okreslonych Rozdziale 2.

5. Dopuszcza si¢ korekty granic dziatek budowlanych majgce na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania
istniejgcych budynkow), pod warunkiem spetnienia parametréw okreslonych Rozdziale 2.

6. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: na terenie objetym opracowaniem planu obszary takie
i obiekty nie wystepuja, w zwigzku z tym nie ustala si¢ zasad ich zagospodarowania.

§ 12

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych nalezy
zachowac¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek okreslonych
w Rozdziale 2.

2. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terend6w oznaczonych jako 1U: 25,0 m;
2) dla terenow oznaczonych jako 2PU, 3PU, 4PU, 11PU, 12PU, 14PU, 15IT, 16U, 17U, 23U/ZP, 29U: 30,0 m;
3) dla terenéw oznaczonych jako 6ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 2671, 28E: 10,0 m;
4) dla terenéw oznaczonych jako 24MN, 25MN, 27MN/U:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 20,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 10,0 m;
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5) dla terenéw oznaczonych jako 30MN, 31MN, 32MN, 33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 37MN/U: 20,0
m;

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 70° — 90°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§13

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U)
zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

2. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oraz zabudowy ustugowej (PU), terenach
zabudowy ustugowej (U) oraz na terenach zabudowy ustugowej w zieleni urzadzonej (U/ZP) zakazuje sie
lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

3. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegdlnymi.

4. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci rownej i wickszej niz 50,0 m nalezy
kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

5. Przez teren objety planem przebiegaja napowietrzne linie SN — 15kV i linie nN — 0,4kV, dla ktérych nalezy:
1) do czasu skablowania zachowac tereny pasa ochronnego o szeroko$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;
2) w obrebie pasa terenu ochronnego, o ktorym mowa w §13 ust. 5 pkt 1:

a) lokalizacja zabudowy wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadca sieci zuwzglednieniem zachowania
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

b) obowigzuje zakaz sadzenia ro§linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

6. Orientacyjng strefe lokalizacji projektowanego wiaduktu drogowego w ciagu ul. Wilkowickiej oznaczono na
rysunku planu; nalezy uwzgledni¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z tytutu lokalizacji przedmiotowego obiektu
budowlanego.

7.Plan ustala ochrone wod podziemnych ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 307 ,,Sandr Leszno”, ustanowionego na podstawie rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy iregionow wodnych
oraz w obrebie obszaru JCWPd nr 74 zagrozonego nieosiagnigciem dobrego stanu wod, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nalezy, dazy¢ do objecia catego terenu zbiorczym systemem odprowadzenia S$ciekoOw oraz, w miarg
mozliwo$ci, modernizowaé istniejacag sie¢ w celu zminimalizowania potencjalnego przedostawania si¢
zanieczyszczen do wod podziemnych;

2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania, magazynowania i odzysku
odpadow niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne lub obojetne.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
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1. Powigzania komunikacyjne zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym
zapewniaja w szczegolnosci: droga gldéwna okreslona na rysunku planu symbolem KDG oraz drogi zbiorcze
okreslone na rysunku planu symbolem KDZ.

2. Dla zapewnienia peinej obslugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje
nowych drog publicznych i wewnetrznych.

3. Wszystkie tereny w granicach planu beda obslugiwane komunikacyjnie z przyleglych drog publicznych lub
wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadcg drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

4. Dla nowo projektowanych dziatek budowlanych majacych dostep do droég réznej kategorii, ustala si¢
obowiazek obstugi komunikacyjnej z drogi o nizszej lub najnizszej kategorii.

5. Dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi
i wewnetrznymi, dopuszcza si¢ realizacje dojs$¢ i dojazdéw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

6. Skrzyzowanie w ciggu projektowanych drog publicznych - dojazdowych 4KDD i 6KDD z linig kolejowag nr
014 Lodz Kaliska - Tuplice zlokalizowang na terenie zamknigtym 8TZ nalezy zrealizowa¢ jako dwupoziomowe —
wiadukt.

7. W zakresie liczby miejsc postojowych:

1) w obrgbie poszczegdlnych terendow nalezy zapewni¢ odpowiedniag liczbg miejsc postojowych zaspokajajaca
potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw zuwzglednieniem warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego budynku w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wliczajac miejsca postojowe w garazach,

b) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem § 14 ust. 7, pkt 1 lit. d, e,

¢) dla obiektow produkcyjnych — min. 1 stanowisko na kazde 5 stanowisk pracy,
d) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20,0 m? powierzchni sprzedazy,

e) powierzchnia uzytkowa, o ktorej mowa w § 14 ust. 7, pkt 1 lit. b, dotyczy czesci budynkow, dla ktérych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wylgczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingdow podziemnych.

8. Ustala si¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowag sie¢ infrastruktury technicznej oraz podtaczenia do
niej terenu objetego planem, na warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadca sieci.

9. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach okre§lonych z zarzadcg sieci.

10. Nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z wtasciwym
zarzadcg sieci.

11. Nowo projektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenie drog
publicznych i wewnetrznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu, na
warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadcg sieci.

12. Obsluge poszczegdlnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowad z sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach, w szczegdlnosci na zasadach okreslonych w Rozdziale 2.

13. Istniejagce sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na
podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢ na tereny publiczne (pasy drogowe), a w uzasadnionych przypadkach
na tereny o innym przeznaczeniu zgodnie z programami inwestycyjnymi poszczegdlnych gestordw sieci.

14. Kierunki budowy irozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie z programami
inwestycyjnymi poszczegolnych gestorow sieci.

15. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z obstugg terenu objgtego planem.
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16. Lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 5 (teren 24KDGQ)
nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym; w szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
w pasie drogowym poza jezdnig a w obrebie jezdni wylacznie celem przej$¢ poprzecznych.

17. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie
docelowo z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,
przy zatozeniu docelowej realizacji sieci pierscieniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Pobdor wody w ilosciach (tj. natgzeniach) przekraczajacych normalne warunki pracy sieci wodociggowej
wymaga wewnetrznych rozwigzan technicznych na terenie Inwestora.

19. Nalezy uwzgledni¢ lokalizacje na terenie objetym opracowaniem planu sieci magistrali kanalizacji
sanitarnej @315 mm oraz sieci magistrali kanalizacji deszczowej ¥400 mm, oznaczonych na rysunku planu.

20. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych z zarzadcg sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu pobudowania sieci kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w tymczasowych szczelnych zbiornikach bezodplywowych, zzapewnieniem ich wywozenia do
oczyszczalni §ciekdow, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3)na terenie opracowania planu zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekdw komunalnych do indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) odprowadzenie $ciekéw z terendow obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe]
(PU) oraz terenéw zabudowy ustugowej (U) moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia §ciekow do
odpowiednich parametrow na terenie nalezacym do inwestora, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci;

21. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) Nalezy uwzgledni¢ zapisy i rozstrzygnigcia wynikajace z obowigzujacego ,,Programu zagospodarowania wod
opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”.

2) Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, w razie braku
mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3) Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zterenéw komunikacji kotowej, placow manewrowych
i innych okre§lonych obowigzujacymi przepisami moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu
po spehieniu wymogoéw wynikajacych zprzepisow odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci,
z zastrzezeniem §14 ust. 21 pkt 1.

22. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem z systemem
zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii (przebudowa na linie kablowe podziemne) $redniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych.

23. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powigzanie terenu objg¢tego planem z miejskim
systemem sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposoboéw ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 17.

24. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
uktadem sieci gazowej; adaptacjg, rozbudowe, wymiang, modernizacj¢ istniejacej sieci gazowej.

25. Ustala si¢ lokalizacje¢ urzadzen iobiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

26. Dla prawidlowego funkcjonowania systemu melioracyjnego:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego;

2) w razie koniecznosci jego przebudowy nalezy zapewni¢ rozwigzania zastgpcze, w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadcg sieci.
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§15

Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw — nie ustala sig.

§16

Granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci, obszaréow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii
omocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich
stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnoSci gospodarczej —
nie ustala sig.

§17

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: w granicach obszaru
objetego planem zlokalizowane sg:

1) fragmenty linii kolejowych nr 359 (relacji Leszno —Zbaszyn) inr 014 (relacji £odz Kaliska — Tuplice),
oznaczone symbolami 7TZ i 8TZ, ktore okreslono liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

2) fragmenty linii elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia;
3) teren infrastruktury technicznej miasta oznaczony jako 15IT, w ramach ktérego planuje si¢ budowe stacji
gazowe;j.
§18

Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012: w granicach obszaru objg¢tego planem
zlokalizowane s3:

1) fragment pasa drogowego drogi krajowej S 5 oznaczonej symbolem 24KDG, ktéry okreslono liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

2) fragment linii kolejowej E-59 (relacji Poznan-Wroctaw); oznaczonej symbolem 10TZ, ktory okreslono liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe

§19
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposodb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty malej architektury, budynki garazowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parkingow;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
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b) maks. 1,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku uslugowego: maks. 12,0 m,

b) budynku garazowego: maks. 6,0 m;

7) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie lub kombinacja dachow pochytych oraz ptaskich.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej - dojazdowej 2KDD oraz z terenu drogi
wewnetrznej 1IKDW, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§20
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2PU, 3PU, 4PU :
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty matej architektury, budynki garazowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty zwiazane z obstuga parkingdw;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,8;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie lub kombinacja dachow pochytych oraz ptaskich;

8) na terenie 4PU ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji — teren oznaczony jako 2PU nalezy obstugiwaé z terenu drog
publicznych - dojazdowych 2KDD, 4KDD i 5KDD, powigzanych poprzez projektowany przejazd kolejowy
z uktadem komunikacyjnym zlokalizowanym poza granicami planu, teren oznaczony jako 3PU nalezy obshugiwac
z terenu drogi publicznej - dojazdowej SKDD, powiazanej poprzez projektowany przejazd kolejowy z uktadem
komunikacyjnym zlokalizowanym poza granicami planu, teren oznaczony jako 4PU nalezy obstugiwaé z terenu
dréog publicznych - dojazdowych 3KDD 14KDD, powiazanych poprzez projektowany przejazd kolejowy
z uktadem komunikacyjnym zlokalizowanym poza granicami planu, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§21
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SWS :
1. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty budowlane zwiazane z gospodarka wodna;

2) podzialy nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) nalezy umocni¢ i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych warunkow srodowiskowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 3KDD, powigzanej poprzez
projektowany przejazd kolejowy zuktadem komunikacyjnym zlokalizowanym poza granicami planu, zgodnie
z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§22

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 2500,0 m?;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 3KDD, powigzanej poprzez
projektowany przejazd kolejowy z uktadem komunikacyjnym zlokalizowanym poza granicami planu, poprzez teren
SWS, zgodnie z §14.

4. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§23
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11PU, 12PU, 14PU :
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ushugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty malej architektury, budynki garazowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parkingow;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 20,0 m;

7) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie lub kombinacja dachow pochytych oraz ptaskich;

8) na terenie 12PU ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — tereny oznaczone jako 11PU i 12PU nalezy obslugiwaé z terenu
drég publicznych - dojazdowych 6KDD i 7KDD, powigzanych poprzez projektowany przejazd kolejowy
z uktadem komunikacyjnym zlokalizowanym poza granicami planu, teren oznaczony jako 14PU nalezy obstugiwac
z terenéw drogi publicznej - dojazdowej 7KDD, powigzanej poprzez projektowany przejazd kolejowy z uktadem
komunikacyjnym zlokalizowanym poza granicami planu, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§24
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13WS :
1. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty budowlane zwiazane z gospodarka wodna;
2) podzialy nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nalezy umocnic i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych warunkoéw srodowiskowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — dojazdowej 7KDD, powiazanej poprzez
projektowany przejazd kolejowy z uktadem komunikacyjnym zlokalizowanym poza granicami planu, zgodnie

z §14.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 25
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15IT :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta (w tym w zakresie gazownictwa).

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty matej architektury, budynki garazowe, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg parkingow;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie lub kombinacja dachéw pochylych oraz ptaskich.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej - dojazdowej 11KDD, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§26
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16U, 17U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty matej architektury, budynki garazowe, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, ciagi piesze, parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parkingdw;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
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b) maks. 2,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 20,0 m,

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gltéwnych
potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie lub kombinacja dachow pochytych oraz ptaskich;

8) na terenie 16U ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — teren oznaczony jako 16U nalezy obstugiwac zterenu drogi
publicznej - dojazdowej 11KDD, teren oznaczony jako 17U nalezy obstugiwaé zterendw drég publicznych -
dojazdowych 10KDD i 11KDD, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§27
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18ZP, 19ZP, 20ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70% powierzchni dziatki gruntu.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — teren oznaczony jako 18ZP nalezy obstugiwaé z terenu drogi
publicznej - dojazdowej 11KDD, teren oznaczony jako 19ZP nalezy obstugiwaé zterenu drogi publicznej -
dojazdowej 12KDD, teren oznaczony jako 20ZP nalezy obstugiwaé zterenu publicznego ciggu pieszo-
rowerowego 13KDX, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§28
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21WS, 22WS :
1. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych §rodladowych.
2. Warunki zabudowy i sposodb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty budowlane zwigzane z gospodarka wodna;
2) podzialy nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nalezy umocnic i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych warunkéw srodowiskowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — teren oznaczony jako 21WS nalezy obslugiwaé zterenu drogi
publicznej - dojazdowej 11KDD, teren oznaczony jako 22WS nalezy obstugiwaé zterenu publicznego ciagu
pieszo-rowerowego 13KDX, zgodnie z §14.

4. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§29
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23U/ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej w zieleni urzadzone;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze, parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parkingow;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 15,0 m;

7) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie lub kombinacja dachow pochytych oraz ptaskich.

3. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej - dojazdowej 12KDD, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 30

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24MN, 25MN :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojgca, blizniaczg lub szeregows;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 800,0 m?,

b) dla zabudowy bliZzniaczej lub szeregowej: 350,0 m?,
4) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° dachy plaskie lub kombinacje dachéw ptaskich

i pochytych,

b) budynku gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — teren oznaczony jako 24MN nalezy obshugiwac z terenow drog
publicznych - dojazdowych 12KDD i 14KDD, teren oznaczony jako 25MN nalezy obshugiwac zterenu drogi
publicznej - dojazdowej 14KDD i z terenu drogi publicznej - zbiorczej 9KDZ, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§31
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26Z1 :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni izolacyjne;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 2500,0 m?;
3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 80% powierzchni dziatki gruntu.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej - dojazdowej 12KDD, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§32
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN/U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
2. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca, blizniacza lub szeregows;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego, wbudowanych i dobudowanych Iub jako
odrebny budynek wolno stojacy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow o funkcji wytacznie ustugowej;
4) dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze i garazowe;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 800,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej: 350,0 m?,
6) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,0;
8) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego: maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego: maks. 6,0 m;
10) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45°, dachy ptaskie lub kombinacje dachow
ptaskich i pochytych,

b) budynku gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — zterenu drogi publicznej - glownej 24KDG, zterenu drogi
publicznej - zbiorczej 9KDZ oraz z terenu drogi publicznej - dojazdowej 15KDD, zgodnie z §14..

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§33
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 5,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej - zbiorczej 9KDZ, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 34
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej w ramach projektowanej
dziatalno$ci ustugowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace zabudowie ustugowej: obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg parkingow;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej: budynki gospodarcze i garazowe;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
5) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,5;
7) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego: maks. 12,0 m,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 10,0 m,

¢) budynku gospodarczego i garazowego: maks. 6,0 m;
9) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu glownych potaci dachowych 30° - 45°, dachy ptaskie lub kombinacje dachow
ptaskich i pochytych,
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b) budynku gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie.

3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — zterenu drogi publicznej - glownej 24KDG, zterenu drogi
publicznej - zbiorczej 9KDZ, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§35
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30MN, 31MN, 32MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,9;
6) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° dachy plaskie lub kombinacje dachéw ptaskich

i pochytych,

b) budynku gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji — teren oznaczony jako 30MN nalezy obstugiwaé z terenu
publicznego ciagu pieszo - jezdnego 17KDDX, teren oznaczony jako 31MN nalezy obslugiwaé z terenow
publicznych ciagdéw pieszo - jezdnych 16KDDX, 17KDDX i 18KDDX, teren oznaczony jako 32MN nalezy
obstugiwac z terenow publicznych ciggow pieszo - jezdnych 16KDDX, 18KDDX i 19KDDX, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 36
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN/U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego, wbudowanych i dobudowanych lub jako
odrgbny budynek wolno stojacy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow o funkcji wyltacznie ustugowej;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze i garazowe;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m?;
6) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
8) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego: maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego: maks. 6,0 m;
10) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gldwnych potaci dachowych 30° - 45°, dachy ptaskie lub kombinacje dachow
ptaskich i pochytych,

b) budynku gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej - gtownej 24KDG, z terenéw publicznych
ciagébw pieszo - jezdnych 19KDDX 120KDDX oraz zul. Wilkowickiej zlokalizowanej poza granicami
opracowania planu, zgodnie z §14.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§37
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 34MN/U, 3SMN/U, 36 MN/U, 37MN/U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
2. Warunki zabudowy i sposodb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego, wbudowanych i dobudowanych lub jako
odrebny budynek wolno stojacy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow o funkcji wytacznie ustugowej;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze i garazowe;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m?;
6) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
8) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 10,0 m,

b) budynku uslugowego: maks. 12,0 m,

¢) budynku gospodarczego i garazowego: maks. 6,0 m;

10) geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45°, dachy ptaskie lub kombinacje dachow
ptaskich i pochytych,

b) budynku gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

3. Dla terenu oznaczonego jako 36MN/U dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 141/3 i 141/4.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji — teren oznaczony jako 34MN/U nalezy obstugiwaé z terenow
publicznych ciagdéw pieszo - jezdnych 21KDDX i22KDDX, teren oznaczony jako 35MN/U nalezy obstugiwaé
z terenéw publicznych ciggow pieszo - jezdnych 22KDDX 123KDDX, teren oznaczony jako 36MN/U nalezy
obstugiwaé zterenow publicznych ciggow pieszo - jezdnych 19KDDX i23KDDX oraz zul. Wilkowickiej
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu, teren oznaczony jako 37MN/U nalezy obslugiwaé z terenow
publicznych ciggéw pieszo - jezdnych 19KDDX i20KDDX oraz zul. Wilkowickiej zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu, zgodnie z §14.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§38
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38KK :
1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji kolejowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem terenow komunikacji kolejowej;

2) tereny komunikacji kolejowej mogg stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

§39

Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDZ, 9KDZ, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDX, 14KDD, 15KDD, 16KDDX,
17KDDX, 18KDDX, 19KDDX, 20KDDX, 21KDDX, 22KDDX, 23KDDX, 24KDG.

1. Przeznaczenie terenu:

1) IKDW — droga wewngtrzna,

2) 2KDD — droga publiczna-dojazdowa;
3) 3KDD — droga publiczna-dojazdowa;
4) 4KDD — droga publiczna-dojazdowa;
5) SKDD — droga publiczna-dojazdowa;
6) 6KDD — droga publiczna-dojazdowa;
7) 7TKDD — droga publiczna-dojazdowa;
8) 8KDZ — droga publiczna-zbiorcza;
9) 9KDZ — droga publiczna-zbiorcza;

10) 10KDD  — droga publiczna-dojazdowa;
11) 11IKDD - droga publiczna-dojazdowa;
12) 12KDD  — droga publiczna-dojazdowa;
13) 13KDX  — publiczny ciag pieszo-rowerowy;
14) 14KDD - droga publiczna-dojazdowa;
15) ISKDD - droga publiczna-dojazdowa;
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16) 16KDDX — publiczny ciag pieszo-jezdny;
17) 17KDDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
18) 1I8KDDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
19) 19KDDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
20) 20KDDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
21) 21KDDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
22) 22KDDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
23) 23KDDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
24) 24KDG - droga publiczna-gtéwna.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog;
2) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos$ci, o ktorych mowa w §39 ust. 2 pkt 2 zabezpieczaja realizacje jezdni, chodnikéw oraz S$ciezek
rowerowych; szczegdtowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang w opracowaniach branzowych,
w nawigzaniu do calosciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przestrzen paséw drogowych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

S)nalezy zachowac iuzupehic istniejace aleje iszpalery drzew w istniejacych drogach, aw przypadku
koniecznosci ich usuniecia zrealizowa¢ nowe nasadzenia drzew i krzewow.
§ 40

Na rysunku planu przedstawiono lokalizacj¢ terenow zamknigtych oznaczonych symbolami 7TZ, 8TZ, 9TZ,
10TZ.
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Rozdzial 111

Ustalenia koncowe

§ 41

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg nr
XXXI11/379/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Okrzei, torow kolejowych i granic miasta Leszna, w obszarze
opracowania niniejszego planu.

§ 42

Zgodnie zart. 15 ust. 21 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 jednolity tekst ze zmianami) ustala si¢ stawki procentowe shuzace
naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§43

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX111/486/2013
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 19 grudnia 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej,
Wilkowickiej i torow kolejowych w Lesznie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej,
Wilkowickiej itorow kolejowych w Lesznie, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 15.07.2013 r. do 05.08.2013r. W dniu 31.07.2013 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu
byly przyjmowane do dnia 26.08.2013 r.

W ustawowym terminie wniesiono 8 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Leszna.
Wszystkie zlozone uwagi zostaly uwzglednione, a nast¢pnie przedstawione Radzie Miejskiej Leszna celem ich
rozpatrzenia. Rada Miejska Leszna postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne — wniosek o wytyczenie drogi po dziatkach sasiednich o nr 166/3
1166/4 oraz przedtuzenie zaprojektowanej drogi o okolo 24m w strong ul. Poznanskiej izakonczenie jej
»hawrotka” oraz wrysowanie drogi wewngtrznej o szerokosci Sm na dojazd do dziatki 167/1.

Uwaga pozostaje uwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.

2. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng — wniosek o wytyczenie drogi po dziatkach o nr 166/3 1 166/4 oraz
przedhuzenie zaprojektowanej drogi o okoto 24m w stron¢ ul. Poznanskiej izakonczenie jej ,,nawrotka” dla
lepszego wykorzystania terenu wnioskodawcy i sgsiada oraz wrysowanie drogi wewngtrznej o szeroko$ci Sm na
dojazd do dziatki 167/2.

Uwaga pozostaje uwzgledniona przez Rade Miejskq Leszna.

3. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng — wniosek o likwidacje odcinka drogi 16KDDX na odcinku ul.
Miodowa do ul. Jesiennej przechodzacej przez dziatkg 155/3.

Uwaga pozostaje uwzgledniona przez Rade Miejskg Leszna.

4. Uwaga ztozona przez osoby fizyczne — brak zgody na lokalizacj¢ nawrotki na terenie dziatek 157/3, 157/4
1 157/6 na drodze dojazdowej 20KDDX.

Uwaga pozostaje uwzgledniona przez Rade Miejskq Leszna.

5. Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng — wniosek o przedtuzenie ciggu pieszo-jezdnego 20KDDX przez teren
dziatki 158/2 tak aby stworzy¢ dojazd do dziatki nr 147/9 1 147/8.

Uwaga pozostaje uwzgledniona przez Rad¢ Miejskg Leszna.

6. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne — wniosek dla catej jednostki bilansowej 27MN/U o umozliwienie
obstugi nowo powstatych dziatek na zasadach przyjetych w rozdziale 2: Dojscia i dojazdy, §14 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Uwaga pozostaje uwzgledniona przez Rade Miejskq Leszna.
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7. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng — Wniosek dla calej jednostki bilansowej 27MN/U o umozliwienie
obstugi nowo powstatych dziatek na zasadach przyjetych w rozdziale 2: Dojscia i dojazdy, §14 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Uwaga pozostaje uwzgledniona przez Rade¢ Miejskg Leszna.

8. Uwaga zltozona przez osob¢ fizyczng — wniosek dla calej jednostki bilansowej 27MN/U o umozliwienie
obstugi nowo powstatych dziatek na zasadach przyjetych w rozdziale 2: Dojscia i dojazdy, §14 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Uwaga pozostaje uwzgledniona przez Rade Miejskg Leszna.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX111/486/2013
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 19 grudnia 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej,
Wilkowickiej i toréw kolejowych w Lesznie.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktorych zapisane =zostaly inwestycje =z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy:

L.p. Sf)l’l I::E:;g;;ﬁ;f: Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
-1- -2- -3-
1. 2KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
2. 3KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
3. 4KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
4. SKDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
5. 6KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
6. 7KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
7. 8KDZ - tereny drog publicznych — zbiorczych
8. 9KDZ - tereny drog publicznych — zbiorczych
9. 10KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
10. 11KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
11. 12KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
12. 13KDX - tereny publicznych ciggdw pieszo - rowerowych
13. 14KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
14. 15KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych
15. 16KDDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych
16. 17KDDX - tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych
17. 18KDDX - tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych
18. 19KDDX - tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych
19. 20KDDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych
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20. 21KDDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych
21. 22KDDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych
22. 23KDDX - tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych
23. 24KDG - tereny drog publicznych — gtownych

§2

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamodwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawag
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegdlnionych w § 1, jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n.: ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§4

Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Iub ciepta realizowane
beda wsposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz. U.z 2012 r. poz. 1059).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXXI11/486/2013
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Poznanskiej, Wilkowickiej i torow kolejowych w Lesznie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej, Wilkowickiej i
torow kolejowych w Lesznie, zostal sporzadzony w zwiazku z uchwalg Nr X/140/2011 Rady Miejskiej
Leszna zdnia 1 wrzesnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej, Wilkowickiej i torow kolejowych w Lesznie.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) ogloszono w prasie iprzez
obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu oraz zawiadomiono na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia
planu uwzgledniono wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie wptynety
nastgpujace wnioski:

- wdniu 18.12.2008 r. wplynal wniosek osoby fizycznej dotyczacy dzialek o nr ewidencyjnych 90, 91, 92,
94 o zachowanie ich aktualnie istniejacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wprowadzenie zakazu lokalizowania na tym obszarze obiektow i urzadzen o ucigzliwym oddziatywaniu.
Whiosek zostat przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu
zostat czgsciowo uwzgledniony. Teren przedmiotowych dzialek zostal przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca Iub szeregowa oraz pod uklad komunikacyjny
uwzgledniajacy ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Ponadto w trakcie opracowania planu wptynety 3 wnioski poza ustalonym w ogloszeniu i
obwieszczeniu terminem okreslonym zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- w dniu 21.12.2011 r. wplynat wniosek osoby fizycznej dotyczacy dziatek o nr ewidencyjnych 168/2,
169/2 1 170/2 o przeznaczenie terenu przedmiotowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wolno
stojaca oraz ushugowa. Wniosek zostat przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu i w trakcie
opracowywania planu zostal w cato$ci uwzgledniony,

- w dniu 19.12.2011 r. wptynat wniosek osoby fizycznej dotyczacy dziatek o nr ewidencyjnych 159/10,
159/8, 160/8, 160/10 o ustalenie sposobu zagospodarowania przedmiotowych dziatek jako terenow
mieszkaniowych 1 dziatalno$ci gospodarczo-ustugowej. Wniosek zostat przekazany do analizy na etapie
sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu zostal w catosci uwzgledniony,

- w dniu 08.12.2011 r. wptynat wniosek osoby fizycznej o wytyczenie na dzialce o nr ewid 166 drogi
wzdhuz dzialki nr 168 oraz o wydzielenie dziatek budowlanych o szeroko$ci 22m. Wniosek zostal
przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu zostat w catosci
uwzgledniony.

- w dniu 01.12.2011 r. wptynat wniosek osoby fizycznej o przeznaczenie czesci dziatki o nr ewid. 152/2
pod ustugi w zakresie detalicznej sprzedazy drewna i wegla opalowego. Wniosek zostat przekazany do
analizy na etapie sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu zostat w catosci uwzgledniony.

Projekt planu uzyskal opinie i zostal uzgodniony stosownie do art. 17 pkt 6 i 7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze
zmianami) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
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ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze
zmianami). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu, w trakcie ktorego w dniu 31 lipca 2013 r. przeprowadzono publiczng debatg. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej, Wilkowickiej i torow
kolejowych w Lesznie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca 2013 r. do 5 sierpnia
2013 r. z terminem sktadania uwag do 26 sierpnia 2013 r., wptyngto 8 uwag. Prezydent Miasta Leszna
rozpatrzyt uwagi informujac o sposobie ich zatatwienia zainteresowane strony. Ztozone uwagi zostaly w
calosci uwzglednione. Wprowadzono stosowne zmiany w projekcie planu. Ze wzglgdu na fakt, ze zmiany nie
wprowadzaty w projekcie planu nowych rozwigzan wchodzacych w zakres wlasciwosci organdéw
uzgadniajacych, ani nie miaty wplywu na interes prawny i obowiazki stron, przygotowany projekt planu nie
wymagat ponowienia procedury formalno - prawnej. Szczegodtowa lista uwag uwzglednionych przez Rade
Miejskg Leszna, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej, Wilkowickiej i torow kolejowych w Lesznie.

W wyniku ustalen z zarzadca terendw zamknietych (kolejowych) w Lesznie, tj. PKP PLK S.A.
Zaktad Linii Kolejowych w Ostrowie Wielkopolskim oraz PKP PLK S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomo$ciami w Poznaniu, ustalono, ze tereny zamknigte stanowigce w przesztosci tacznik linii
kolejowej nr 359 relacji Leszno Zbaszyn oraz linii kolejowej 014 relacji £6dz Kaliska — Tuplice, nie sa
wykorzystywane na cele komunikacji kolejowej. Wobec powyzszego nadano w/w terenom funkcje
analogiczne jak na przylegtych terenach przeznaczonych w planie na cele produkcyjno - ushugowe wraz z
obstugujaca komunikacja drogowa (w projekcie planu stanowia czgséci jednostek 1U, 2PU, 3PU, SKDD).
Projekt planu uwzgledniajacy w/w ustalenia uzyskat pozytywna opini¢ PKP PLK S.A. Zaklad Linii
kolejowych w Ostrowie Wielkopolskim oraz PKP PLK S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomos$ciami w
Poznaniu.

Zardwno na etapie redagowania planu, jak i rozstrzygania uwag rozpatrywano roézne warianty
rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem pomigdzy interesem
publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Poznanskiej, Wilkowickiej i toréw kolejowych w Lesznie, ma w szczegodlnosci na celu okreslenie
przeznaczenia terenOw obecnie niezainwestowanych, wskazanie zasad ich zabudowy i zagospodarowania
oraz ustalenie optymalnego uktadu komunikacyjnego obslugujacego tereny przeznaczone do
zainwestowania, przy jednoczesnym powigzaniu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Przy
opracowaniu projektu planu uwzgledniono istniejace uwarunkowania przestrzenne, przyrodnicze, kulturowe
oraz komunikacyjne, w szczegolnosci zlozong strukture komunikacji kolejowej. Ustalono spdjny system
powigzan kotowych ze wskazaniem przejazdow kolejowych, ktorych lokalizacja uzyskata akceptacje
zarzadcy sieci kolejowej. Przedmiotowy plan wskazuje tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz zabudowy ushugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ushugowej w zieleni
urzadzonej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug, tereny infrastruktury technicznej miasta, tereny infrastruktury technicznej miasta w
zakresie elektroenergetyki, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni izolacyjnej, tereny wod
powierzchniowych s$roédladowych oraz tereny komunikacji pieszej, pieszo-rowerowej, kotowej oraz
kolejowej, a takze tereny zamknigte. Ustalony przez plan uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowe
powigzanie terenu objetego opracowaniem planu z istniejgcg infrastrukturg drogowa miasta. Ponadto
rozwigzania przyjete w planie zapewniaja optymalne warunki akustyczne oraz odpowiednie standardy
jakosci srodowiska terenom mieszkalnictwa.
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Ustalenia planu nie naruszaja ustalen obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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