UCHWALA NR XX/321/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 20 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa”
w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011 r. Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
tekst jednolity) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. W zwigzku zuchwalg Nr XXIV/269/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 sierpnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa”
w Lesznie oraz zgodnie ze zmieniajacg w/w uchwate uchwalg Nr XXXV1/428/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia
29 pazdziernika 2009r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXI1V/269/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 sierpnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
»Garonowa” w Lesznie oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen zuchwalona zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa” w Lesznie.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa”
w Lesznie” opracowany w skali 1: 1000, na ktorym okreslone zostaty granice obszaru objetego opracowaniem
planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1. szerokosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej mierzong
od strony drogi, nie okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek budowlanych, ktére majg zapewniony dostep do
drogi publicznej za pomoca siggaczy;
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2. obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢ umieszczone co najmnie;j
60% dlugosci $ciany frontowej projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych
budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m, przy czym linia ta odnosi si¢ do
budynkoéw wynikajacych z przeznaczenia terenu, anie dotyczy obiektéw towarzyszacych lub uzupehniajacych
podstawowa funkcje, a w szczegolnosci: budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych oraz towarzyszacych
budynkow ustugowych, dla ktorych nalezy te lini¢ rozumie¢ jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem
takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap
oraz innych detali wystroju architektonicznego;

4. dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
10°;

5. wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czesci, stuzacg do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczong od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub ptaszczyzny.

§3
Ustaleniami planu na rysunku planu sg:
1. granica obszaru obj¢tego planem;
. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
. obowigzujace linie zabudowy;
. nieprzekraczalne linie zabudowy;
. przeznaczenie terenu;
. pasy zieleni izolacyjnej;
. kierunki rozwoju drog rowerowych;

. zielen urzadzona na terenach o innym przeznaczeniu,
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. istniejace szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia.

§4
Okresla si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1. MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
. MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
. MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych ustug;
. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;

. MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

2
3
4
5
6. U — tereny zabudowy ustugowej;
7. Uo — tereny ushug oswiaty;

8. UK - tereny ustug sakralnych;

9. US/ZP — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;

10. ZP — tereny zieleni urzadzone;;

11. ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

12. E — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;

13. G — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie gazownictwa;
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14. KDz — tereny drog publicznych - zbiorczych;
15. KDI — tereny drég publicznych - lokalnych;

16. KDd - tereny drdég publicznych - dojazdowych;
17. KDw — tereny drog wewnetrznych;

18. KDx — tereny publicznych ciaggdéw pieszych.

§5

Na rysunku planu oznaczono granice terendw zamknigtych oznaczonych symbolem Tz .

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, a ponadto odleglosci zabudowy od terenéw zamknigtych powinny uwzglednia¢
przepisy odrgbne;

2. dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow
i lokali ushugowych, z prawem rozbudowy;

3. zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci
nie wyzszej niz 4,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4.dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej dopuszcza sie
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §6 ust. 3;

5.plan przewiduje realizacje przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
z niezb¢dnymi urzadzeniami i wyposazeniem, w tym matej architektury;

6. dla istniejacych budynkow o dachach posiadajacych geometrie inng niz wskazana w ustaleniach planu —
dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty budynku;

7. na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych ustug (MNu) oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MN/U), dopuszcza sie lokalizacje budynkéow ustugowych
w granicy dzialki budowlanej;

8. na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MW/U) dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych w granicy dziatki budowlanej;

9. budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej iszeregowej oraz budynki mieszkalne
wielorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe realizowane na réznych dziatkach budowlanych we wspdlnej
granicy, winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos¢
dachow);

10. zezwala si¢ na lokalizacje budynkoéw garazowych i gospodarczych przy granicy dziatek budowlanych;

11. budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspolnych granicach winny
mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos¢ dachow);

12. na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ ograniczenie lacznej powierzchni
budynkéw gospodarczych i garazowych do 100,0 m?;

13. dla budynkow mieszkalnych, dla ktérych w Rozdziale II ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych, dopuszcza si¢ ich realizacje jako dachy pochyle mansardowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° - 70°;

14. zakazuje realizacji atrap dachowych nie zwigzanych z konstrukcjg dachu za wyjatkiem nadbudowy attyki
w przypadku dachow ptaskich;

15. dla budynkéw iczesci budynkéow zlokalizowanych poza obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢ zakaz ich rozbudowy inadbudowy, z dopuszczeniem
przebudowy i remontu;
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16. dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni:
1) do 1,0 m? na jednej dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 ust. 16 pkt 2,
2) do 10,0 m? na jednej dziatce budowlanej, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U;

17. zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow i budynkéow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji,

18. 0od strony drég publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw
betonowych i zelbetowych.

§7
Ustalenia dotyczace ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. w zakresie ochrony przed hatasem:
1)dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowaé nastgpujace dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku wynikajace z przepisow odrebnych:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c)dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych ushug (MNu),
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U) oraz terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MW/U) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenow ustug oswiaty (Uo) jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

e)dla terenow ustug sportu irekreacji w zieleni urzadzonej (US/ZP) jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2)w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MN, MW, MNu, MN/U, MW/U, Uo, US/ZP) nalezy zastosowaé srodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajagce poziom halasu, co najmniej do poziomoéw
dopuszczalnych;

3) wszelkie oddziatywania z terenéw zabudowy ustugowej (U) nie mogg powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu, okreslonych przepisami odrgbnymi poza teren, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2. dla ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza oraz ponadnormatywnym oddzialywaniem akustycznym
linii kolejowej na terenach oznaczonych symbolami 105MN, 115MN, 116MN, 117MN, 118MW, 121MN/U ustala
si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3. gospodarka odpadami, zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna;

4. zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5. zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie: unieszkodliwiania, skladowania, magazynowania
i odzysku odpadow;

6. w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

1) energie cieplna nalezy pozyskiwac przy zastosowaniu paliw, w szczegdlnos$ci charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji,

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodla czystej energii,
w szczegolnosci takiej jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczna;
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7. dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza
oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz
nie moze negatywnie oddziatywac na jako$¢ wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji;

8. nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ lub wrazie potrzeby zastepowac istniejagce wartosciowe
zadrzewienia, w szczegblnosci w obrebie alei i szpalerow drzew w pasach drogowych;

9. na rysunku planu przedstawiono graficznie zielen urzadzong na terenach o innym przeznaczeniu, dla ktorej
ustala si¢ zachowanie i uzupehnienie istniejacej zieleni.

§8
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. na wniosek Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow obszar planu obejmuje si¢ strefa ,,W”
ochrony archeologicznej; przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa
znajdujace si¢ w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne; wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkdéw, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych;

2.na rysunku planu oznaczono obiekty budowlane wpisane do ewidencji zabytkéw objete ochrona
konserwatorska zlokalizowane:

1) przy ulicy Gronowskiej pod numerami: 27, 31, 33 (dom ibudynek gospodarczy), 37, 41 (dom, budynek
gospodarczy), 43, 53,77, 79, 82, 84a, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 95, 98,

2) przy ulicy Mysliwskiej pod numerami: 1, 2, 29;
3. dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow zaleca sig¢ przestrzeganie nast¢pujacych zasad:

1) nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryl, wystroju elewacji i gabarytow historycznej
zabudowy,

2) rozbiorki obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow powinny by¢ uzasadnione potwierdzonym ztym stanem
technicznym,

3) zaleca si¢ dgzenie do odtworzenia w podobnej bryle obiektu poddanego rozbiodrce.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. zasady ksztaltowania przestrzeni drog publicznych (stanowiacych przestrzenie publiczne) okreslono w §77;

2. w przestrzeniach publicznych ulic mogg by¢ lokalizowane tablice reklamowe oraz stupy ogloszeniowe
o ujednoliconej architekturze;

§10
Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu;

2.na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji drog iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do ustalen §14 ust. 4;

3. sposob podziatu na dziatki budowlane okreslono na rysunku planu iw ustaleniach szczegétowych
w Rozdziale 2, z zastrzezeniem §10 ust. 4;

4. dopuszcza si¢ taczenie dziatek gruntu, w szczegolnosci gdy istniejaca lub projektowana dziatka budowlana
sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetienia parametrow okre$lonych w Rozdziale 2,
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5. dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych nie pokrywajacych si¢
z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu
dzialek budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejacych budynkow), pod warunkiem
spetnienia parametrow okreslonych w Rozdziale 2;

6. nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisdOw, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. plan ustala ochron¢ wod podziemnych ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 307 ,,Sandr Leszno”, ustanowionego na podstawie rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regionéw wodnych;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne
w strefie zasilania Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dzialalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wod,

3) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych przy realizacji nowych inwestycji;

2. wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych i budowli
winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach szczeg6lnych i odrebnych.

§12

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: podzialy dziatek
dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70 — 90°
z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub na zakonczeniach dojazdow; nie zachodzi scalanie
rozumieniu przepisow odrgbnych.

§13

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2.na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MNu, MN/U, MW, MW/U)
zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcow
wtornych, obstugi pojazdow (w tym warsztatow samochodowych, lakierni, myjni), piekarni oraz wszelkich
obiektow produkcyjnych;

3. na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MNu, MW, MW/U) oraz na terenach
ustug oswiaty iustug sakralnych (Uo, Uk) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;

4. na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U), na terenach zabudowy ustugowej (U)
oraz na terenach ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej (US) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;
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5. na terenie opracowania planu znajduje si¢ linia napowietrzna §redniego napigcia SN 15 kV przewidziana do
przelozenia; do czasu jej przetozenia nalezy zachowac teren pasa ochronnego o szerokosci wynikajacej z przepisow
odrebnych, a lokalizacja zabudowy w obrebie terenu pasa ochronnego wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadca
sieci z uwzglednieniem zachowania standardoéw jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. powigzania komunikacyjne z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym — drogi
publiczne: zbiorcze, lokalne i dojazdowe okreslone na rysunku planu odpowiednio symbolami KDz, KDI i KDd;

2. dla zapewnienia pelnej obslugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie istniejacych irealizacje
nowych drég wewngtrznych;

3. wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przyleglych drég publicznych lub
wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadcg drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2;

4. dla zapewnienia pelnej obshugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacj¢ innych niz wyznaczone na
rysunku planu drég wewnetrznych, w ramach zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania minimalne;j
szerokosci 8,0 m wliniach rozgraniczajacych oraz zachowanie odlegtosci zabudowy min. 5,0 m od pasa
drogowego drogi wewnetrznej;

5. kierunki rozwoju drog rowerowych okreslono na rysunku planu;
6. dopuszcza si¢ realizacje wiaduktu drogowego nad torami kolejowymi w ciagu ulicy Gronowskiej;
7. w zakresie liczby miejsc postojowych:

1) w obrebie poszczegdlnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz garazowych
zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania 1ipostoju samochodow zuwzglednieniem warunkow
technicznych okre§lonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wliczajac miejsca postojowe
w garazach,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego,
wliczajac miejsca postojowe w garazach,

c) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
z zastrzezeniem § 14 ust. 7, pkt 1), lit d, g,

d) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 20,0 m? powierzchni sprzedazy;

e) dla obiektow ustug o$wiaty oraz obiektow ustug sportu i rekreacji — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 14 ust. 7, pkt 1), lit g,

f) dla obiektéw ustug sakralnych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 200,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
z zastrzezeniem § 14 ust. 7, pkt 1), lit g,

g) powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w § 14 ust. 7, pkt 1), lit ¢, e, f dotycza czesci budynkdw, dla
ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewnetrzne;j,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingdéw podziemnych;
8. ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej oraz podiaczenia do
niej terenu objetego planem, na warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadca sieci;

9. dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych z zarzadcg sieci;

10. nowo projektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenie drog
publicznych i wewnetrznych, a w uzasadnionych przypadkach roéwniez na terenach o innym przeznaczeniu;
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11. nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z wiasciwym
zarzadcg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

12. obstuge poszczegdlnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac z sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach, w szczeg6lnosci na zasadach okreslonych w Rozdziale 2;

13. istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na
podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢; zaleca si¢ docelowo, o ile to mozliwe, przelozenie sieci biegnacych
po terenach niepublicznych na tereny publiczne (pasy drogowe);

14. kierunki budowy irozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie z programami
inwestycyjnymi poszczegdlnych gestorow sieci;

15. zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obstuga terenu objgtego planem;

16. zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie
docelowo z istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci wodociggowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17. wzdhuz kolektora kanalizacji deszczowej, zlokalizowanego na terenach 39MW/U i 42ZP:

1) nalezy zachowac¢ strefe techniczng w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i zadrzewienia o szerokosci
5 m z kazdej strony kolektora, liczac od obrysu kanatu,

2) dopuszcza si¢ zmiang szerokoSci strefy technicznej na etapie projektowania budynku oraz budowe
nadwieszanych czg¢sci budynkoéw na terenach 39MW/U za zgoda dysponenta sieci; wysokosci powstatych
przejs$é, przeswitow i przejazdow bramnych okreslajg przepisy odrebne;

18. dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekdéw komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
1 ogdlnosptawnej, na warunkach okres§lonych z zarzadcg sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $cickow z obiektow uslugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po speknieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia sciekow do
odpowiednich parametréw na terenie nalezagcym do inwestora, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci,

3) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

19. ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosplawnej, w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych; gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowanym i zatwierdzonym
»Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”;

20. odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow manewrowych
iinnych terenéw okreslonych obowigzujacymi przepisami moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej lub do gruntu po spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej
konieczno$ci podczyszczenia Sciekdw do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej
sieci;

21. dla zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem z systemem zasilania
poprzez rozbudowg istniejacych linii napowietrznych (preferowana przebudowa na linie kablowe podziemne) lub
kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

22. dla zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ powiazanie terenu objetego planem z miejskim systemem sieci
cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 6;

23. dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem =z istniejgcym i projektowanym
uktadem sieci gazowej, w tym adaptacje, rozbudowe, wymiane, modernizacj¢ istniejacej sieci gazowej;

24. ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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25. w przypadku konieczno$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowaé rozwigzanie zastgpcze
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§15

Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terendéw — nie
ustala sig.

§16

Granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdow nieruchomosci, granice obszaréw
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji, granice terenow pod budowe wielkopowierzchniowych obiektdow handlowych, granice terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, granice pomnikow zaglady
oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej —
nie wystepuja, w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich przebiegu i lokalizacji.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§17
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 271 :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni izolacyjnej;

2. zasady podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku
planu;

3. warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezka rowerowa;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§18
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3E :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
2. zasady podziatu nieruchomosci: teren stanowi wydzielone dziatki gruntu;

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§19

Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa,

2) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane w gtéwng bryte budynku mieszkalnego,

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze,

4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego: maks. 4,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie;

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§20
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN, 15SMN, 16 MN, 17MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podzial terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych do 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4. zachowuje si¢ istniejagcy budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy zlokalizowany na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 239/3 i 239/4, z prawem rozbudowy;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§21
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18MN, 19MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,

Id: DE2789F5-F24D-4DC1-968A-3047B550B5E9. Podpisany



b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o nachyleniu gldwnych potaci dachowych 20° - 80° lub dachy
plaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§22
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa,
2) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane w gtowna bryle budynku mieszkalnego,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 40° - 45°,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtownych potaci dachowych do 45°;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§23
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21E :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
2. zasady podziatu nieruchomosci: teren stanowi wydzielona dziatke gruntu;

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 24
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22MN, 23MN, 31MN, 32MN:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podzial terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako blizniacza,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
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4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie;

4. zachowuje si¢ istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace zlokalizowane na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 500, 5151 517/1, z prawem rozbudowy;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§25
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24MNu, 30MNu :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych
ushug;

2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) istniejgcy i proponowany podzial terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ inny podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 450,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 300,0 m?;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa i ustugowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy ptaskie,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§26
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 25SMNu, 26 MNu, 27MNu, 28MNu:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych
ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci:

1) istniejacy 1 proponowany podziat terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
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2) dopuszcza si¢ inny podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 600,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400,0 m?;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg i ustugowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego iustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§27
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MNu :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych
ushug;

2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) utrzymuje si¢ istniejacy podzial terenu na dziatki budowlane,
2) dopuszcza si¢ korekty istniejgcych podzialéw pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 600,0 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400,0 m?,
b) minimalnej szerokos$ci dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 20,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14,0 m;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa i ustugowa nalezy realizowac¢ jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
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b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy ptaskie,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§28
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33E :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
2. zasady podziatu nieruchomosci — teren stanowi wydzielong dziatke gruntu;

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§29
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 34MW/U, 35SMW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ushugami;

2. zasady podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustugi nalezy realizowa¢ w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub jako odrebny budynek
wolno stojacy,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maks. 14,0 m,
b) budynku uslugowego: maks. 10,0 m,
5) geometria dachow —dachy pochylte o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie;

4. zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 30
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36 MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podzial terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks.10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks.6,0 m,

6) geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°%

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 31
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

2. zasady podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) ustugi nalezy realizowa¢ w parterach budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek wolno stojacy,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki garazowe, parkingi, obiekty matej architektury, place zabaw,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maks. 14,0 m,
b) budynku uslugowego: maks. 10,0 m,
¢) budynku garazowego: maks. 4,0 m,
6) geometria dachow — dachy pochyle o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 32
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38E :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
2. zasady podziatu nieruchomosci — teren stanowi wydzielong dziatke gruntu;
3. zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §14, poprzez teren 37MW/U;

4. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§33
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

2. zasady podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) ustugi nalezy realizowa¢ w parterach budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek wolno stojacy,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki garazowe, parkingi, obiekty malej architektury, place zabaw,
ciag pieszy,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 65 % powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maks. 14,0 m,
b) budynku ustugowego: maks. 10,0 m,
¢) budynku garazowego: maks. 4,0 m;
6) geometria dachow — dachy pochyle o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 34
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 40U, 41U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowe;;

2. zasady podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200,0 m?;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
4) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiagzania potaci dachowych;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§35
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;;

2. zasady podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku
planu;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, ciagi
piesze,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni terenu;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§36
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43E :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
2. zasady podziatu nieruchomosci — teren stanowi wydzielong dziatke gruntu;

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§37
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44G :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie gazownictwa,

2. zasady podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku
planu;

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§ 38
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45SMN/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) proponowany podzial terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ inny podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 400,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 250,0 m?;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 12,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. ochrona zabytkéw — dla budynkéw o walorach zabytkowych, ujetych w ewidencji konserwatorskiej objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust. 2 i ust. 3;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§39
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,
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b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 40
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47US/ZP :

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;

2. zasady podzialu nieruchomosci — podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku
planu;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, plac zabaw,

owierzchnia biologicznie czynna — min. o powierzchni terenu;
3 erzchnia biologicznie czynna — min. 50 % ierzchni tere

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 41
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 48MW/U, 499MW/U, S0MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami,

2. zasady podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren wskazanymi na rysunku
planu;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustugi nalezy realizowa¢ w kondygnacji podziemnej (piwnicy) lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace —parkingi, obiekty matej architektury, place zabaw,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maks. 14,0 m,
b) budynku ustugowego: maks. 10,0 m,
6) geometria dachéw — dachy pochyte o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§42
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SIMW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami,

2. zasady podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000, 0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustugi nalezy realizowa¢ w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace —budynki garazowe, obiekty matej architektury,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
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5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maks. 14,0 m,
b) budynku uslugowego: maks. 10,0 m,
¢) budynku garazowego: maks. 4,0 m,
6) geometria dachow — dachy pochylte o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 40° - 60° lub dachy ptaskie;

4. zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§43
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52MNu :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych
ushug;

2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) utrzymuje si¢ istniejacy podzial terenu na dziatki budowlane,
2) dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialéw pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 600,0 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400,0 m?,
b) minimalnej szerokos$ci dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 20,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14,0 m;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg i uslugowa nalezy realizowac jako wolno stojacg lub blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 44
Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami S3ZP, S4ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2. zasady podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku
planu;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;
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2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, ciagi
piesze, place zabaw;

. L N o 0 . . )
. b
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 45
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SSUS/ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;

2. zasady podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku
planu;

3. warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi pieszo — rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, place zabaw,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 15% powierzchni terenu,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu,

4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 6,0 m,

5) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 46
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56MNu :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych
ushug;

2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) proponowany podziatl terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ inny podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 600,0 m?;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego iustugowego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§47
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 57MN, S§MN, S9MN, 60MN, 61MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podziatl terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy plaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§48
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 68MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podziatl terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze,
3) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane w gléwna bryt¢ budynku mieszkalnego,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego: maks. 4,0 m,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego: dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 49
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 66 MW, 67TMW :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2. zasady podziatu nieruchomosci — teren stanowi wydzielone dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m,

4) geometria dachow — dachy ptaskie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachéw dwuspadowych;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 50
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 69MN, 70MN, 71MN, 76 MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°;

4. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
zlokalizowanych na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 1701 171;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 51
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 72MNu, 73MNu, 74MNu, 7SMNu :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacych
ushug;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa i ustugowa nalezy realizowac jako szeregowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — budynki gospodarcze,
4) garaze nalezy realizowac¢ jako wbudowane w gldwna bryte budynku mieszkalnego lub ustugowego,
5) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego: maks. 4,0 m,

8) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§52
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 77E :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
2. zasady podziatu nieruchomosci — teren stanowi wydzielong dziatke gruntu;

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§53
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 78MN, 79MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze,
3) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane w gtéwna bryte budynku mieszkalnego,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego: maks. 4,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gltéwnych potaci
dachowych do 20°,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 20°;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 54
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
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3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§55
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 81MN/U, 82MN/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) proponowany podzial terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ inny podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 600,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 300,0 m?;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 12,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. ochrona zabytkéw — dla budynkow o walorach zabytkowych, ujetych w ewidencji konserwatorskiej objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust. 2 i ust. 3;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 56
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83MW/U, 84MW/U, 8SMW/U, 86 MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami,

2. zasady podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
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3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustugi nalezy realizowa¢ w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub jako odrgbny budynek,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maks. 15,0 m,
b) budynku uslugowego: maks. 10,0 m,
5) geometria dachow — dachy pochyle o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie;

4. zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 57
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 87UK :
1. przeznaczenie terenu — tereny usthug sakralnych;

2. zasady podzialu nieruchomosci — podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku
planu;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty obstugi swiatyni w tym budynek mieszkalno-ustugowy (dom
parafialny zustugami m.in. o$wiaty, rekreacji, kultury, wraz z pomieszczeniami socjalnymi), budynki
gospodarczo-garazowe, obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysokos¢ zabudowy:
a) $wiatynia: maks. 20 m; zezwala si¢ na realizacje wiezy koscielnej o wysokosci nie wyzszej niz 30 m,
b) budynku mieszkalno-ustugowego: maks. 12,0 m,
¢) budynku gospodarczo-garazowego: maks 7,0 m,
5) geometria dachow:
a) $wiatynia: zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania dachow,

b) budynek mieszkalno-ustugowy: dach dwuspadowy Iub wielospadowy o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu glownych potaci dachowych 30° - 45°,

c) budynek gospodarczo-garazowy: dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45°;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§58
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 88ZP, 89ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2. zasady podziatu nieruchomosci — podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku
planu;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matlej architektury, ciagi
pieszo - rowerowe, place zabaw;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni terenu;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§59
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 90MN, 91MN, 92MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) istniejacy i proponowany podzial terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ inny podzial pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600,0 m?,
b) minimalnej szeroko$ci dziatki budowlanej: 20,0 m,
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
zlokalizowanych na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 187 i 188;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 60
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 93E :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
2. zasady podziatu nieruchomosci: teren stanowi wydzielona dziatke gruntu;

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 61
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9SMW, 96MW :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — teren stanowi wydzielone dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

3) wysokos$¢ zabudowy — maks. 14,0 m,
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4) geometria dachow — dachy ptaskie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachéw dwuspadowych;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 62
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 94MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — utrzymuje si¢ istniejacy podzial terenu na dziatki budowlane;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze,
3) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane w gtéwng bryte budynku mieszkalnego,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego: maks. 4,0 m,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego: dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie;

4. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
zlokalizowanego na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 121/2;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 63
Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 101MN, 102MN, 103MN, 104MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) istniejacy 1 proponowany podziat terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ inny podziat pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wolno stojacej: 600,0 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 400,0 m?,
b) minimalnej szeroko$ci dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wolno stojacej: 20,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 14,0 m;
3. warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45%;

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4. zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 64

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105MN :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) istniejacy i proponowany podziat terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ inny podzial pod warunkiem zachowania:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?,

b) minimalnej szeroko$ci dziatki budowlanej: 25,0 m;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtownych potaci dachowych 30° - 45°;

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4. ochrona zabytkoéw — dla budynkow o walorach zabytkowych, ujetych w ewidencji konserwatorskiej objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust. 2 i ust. 3;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 65
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 106 MN/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa i ustugowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;
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2) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°;

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 66
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 107MN, 108MN, 109MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) istniejacy 1 proponowany podziat terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ inny podziat pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?,
b) minimalnej szerokos$ci dziatki budowlanej: 20,0 m;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°;

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 67
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 110MN:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. zasady podziatu nieruchomosci:
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1) proponowany podzial terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ inny podziat pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 300,0 m?,
b) minimalnej szerokos$ci dziatki budowlanej: 7,0 m;
3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze,
3) garaze nalezy realizowac jako wbudowane w gtéwna bryte budynku mieszkalnego,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego: maks. 4,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°;

4. zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 68
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 111US/ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny ushug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;

2. zasady podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 2500,0 m?;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi pieszo — rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, place zabaw,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 15 % powierzchni dziatki gruntu,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki gruntu,
4) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m,

5) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 69
Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 112Uo :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;
2. zasady podziatu nieruchomosci — teren stanowig wydzielone dziatki gruntu,
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych mieszkan w budynku zlokalizowanym na dzialce o numerze
ewidencyjnym 270/8;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury;
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3) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlane;j,
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych 30° - 45°;

4. ochrona zabytkéw — dla budynkéw o walorach zabytkowych, ujetych w ewidencji konserwatorskiej objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust. 2 i ust. 3;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§70
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 113MN/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) istniejacy i proponowany podzial terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ inny podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 600,0 m?;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg i uslugowa nalezy realizowac¢ jako wolno stojaca,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. ochrona zabytkoéw — dla budynkow o walorach zabytkowych, ujetych w ewidencji konserwatorskiej objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust. 2 i ust. 3;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§71
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 114MN, 115MN, 116 MN, 117MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) istniejagcy i proponowany podzial terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
2) dopuszcza si¢ inny podzial pod warunkiem zachowania:
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?,
- minimalnej szerokos$ci dziatki budowlanej: 25,0 m;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
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1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe Ilub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§72
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 118MW :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m,

4) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych
potaci dachowych 20° - 45°;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§73
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 119E :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
2. zasady podziatu nieruchomosci: teren stanowi wydzielong dziatke gruntu;

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 74

Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 120MN/U, 121MN/U, 122MN/U, 125MN/U,
126 MN/U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) istniejgcy i proponowany podzial terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ inny podzial pod warunkiem zachowania: minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800,0 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 400,0 m?,
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3)dla jednostki 126MN/U dopuszcza si¢ podzial w celu powigkszenia sasiednich dziatek budowlanych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu, stosownie do potrzeb, bez koniecznosci zachowania
ustalen §74 ust. 2. pkt 2;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa i ustugowa nalezy realizowac¢ jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. ochrona zabytkéw — dla budynkéw o walorach zabytkowych, ujetych w ewidencji konserwatorskiej objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust. 2 i ust. 3;

5. zasady obslugi w zakresie komunikacji— z przylegtych drog publicznych, z wykluczeniem obstugi z drogi
publicznej - zbiorczej 94KDz;

6. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§75
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 123E :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
2. zasady podziatu nieruchomosci: teren stanowi wydzielong dziatkg gruntu;

3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§76

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 124MN/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 800,0 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 600,0 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej: 300,0 m?,
2) minimalnej szerokos$ci dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 20,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 14,0 m,

c¢) dla zabudowy szeregowej: 7,0 m;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako szeregowa, blizniaczg lub wolno stojaca,
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2) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) dla zabudowy wolno stojacej i1 blizniaczej: budynki gospodarcze i garazowe,
b) dla zabudowy szeregowej: budynki gospodarcze,
4) w zabudowie szeregowej garaze nalezy realizowac jako wbudowane w gtéwna bryte budynku mieszkalnego,
5) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;,
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego: maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 4,0 m,
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego iustlugowego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4. zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§77

Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDIL, 2KDI, 3KDx, 4KDx,
5KDd, 6KDx, 7KDx, 8KDd, 9KDx, 10KDx, 11KDd, 12KDd, 13KDw, 14KDIl, 15KDd, 16KDd, 17KDd,
18KDI, 19KDd, 20KDw, 21KDw, 22KDw, 23KDIl, 24KDd, 25KDd, 26KDw, 27KDw, 28KDw, 29KDx,
30KDw, 31KDw, 32KDw, 33KDw, 34KDw, 35KDw, 36KDw, 37KDw, 38KDd, 39KDw, 40KDw, 41KDI,
42KDd, 43KDd, 44KDd, 45KDd, 46KDd, 47KDI, 48KDw, 499KDw, 50KDw, 51KDd, 52KDd, 53KDd, 54KDlI,
55KDd, 56KDd, 57KDd, 58KDI, 59KDd, 60KDw, 61KDI, 62KDw, 63KDd, 64KDd, 65KDd, 66KDI, 67KDd,
68KDI, 69KDI, 70KDI1, 71KDd, 72KDd, 73KDw, 74KDI, 75KDw, 76KDd, 77KDd, 78KDd, 79KDd 80KDx,
81KDw, 82KDd, 83KDx, 84KDd, 85KDd, 86KDI, 87KDd, 88KDI, 89KDw, 90KDw, 91KDd, 92KDI, 93KDd,
94KDz, 95KDd:

1. przeznaczenie terenu:
1) 1KDI - droga publiczna-lokalna,
2) 2KDI - droga publiczna-lokalna,
3) 3KDx - publiczny ciag pieszy,
4) 4KDx - publiczny ciag pieszy,
5) 5KDd - droga publiczna-dojazdowa,
6) 6KDx - publiczny ciag pieszy,
7) 7KDx - publiczny ciag pieszy,
8) 8KDd - droga publiczna-dojazdowa,
9) 9KDx - publiczny ciag pieszy,
10) 10KDx - publiczny ciag pieszy,
11) 11KDd - droga publiczna-dojazdowa,
12) 12KDd - droga publiczna-dojazdowa,
13) 13KDw - droga wewnetrzna,
14) 14KDI - droga publiczna-lokalna,
15) 15KDd - droga publiczna-dojazdowa,
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16) 16KDd - droga publiczna-dojazdowa,
17) 17KDd - droga publiczna-dojazdowa,
18) 18KDI - droga publiczna-lokalna,

19) 19KDd - droga publiczna-dojazdowa,
20) 20KDw - droga wewnetrzna,

21) 21KDw - droga wewng¢trzna,

22) 22KDw - droga wewnetrzna,

23) 23KDI - droga publiczna-lokalna,

24) 24KDd - droga publiczna-dojazdowa,
25) 25KDd - droga publiczna-dojazdowa,
26) 26KDw - droga wewnetrzna,

27) 27KDw - droga wewnetrzna,

28) 28KDw - droga wewnetrzna,

29) 29KDx - publiczny ciag pieszy,

30) 30KDw - droga wewnetrzna,

31) 31KDw - droga wewnegtrzna,

32) 32KDw - droga wewngtrzna,

33) 33KDw - droga wewnetrzna,

34) 34KDw - droga wewng¢trzna,

35) 35KDw - droga wewnetrzna,

36) 36KDw - droga wewngtrzna,

37) 37KDw - droga wewnetrzna,

38) 38KDd - droga publiczna-dojazdowa,
39) 39KDw - droga wewngtrzna,

40) 40KDw - droga wewnetrzna,

41) 41KDI - droga publiczna-lokalna,

42) 42KDd - droga publiczna-dojazdowa,
43) 43KDd - droga publiczna-dojazdowa,
44) 44KDd - droga publiczna-dojazdowa,
45) 45KDd - droga publiczna-dojazdowa,
46) 46KDd - droga publiczna-dojazdowa,
47) 47KDI - droga publiczna-lokalna,

48) 48KDw - droga wewngtrzna,

49) 49KDw - droga wewng¢trzna,

50) S0KDw - droga wewnetrzna,

51) 51KDd - droga publiczna-dojazdowa,
52) 52KDd - droga publiczna-dojazdowa,
53) 53KDd - droga publiczna-dojazdowa,
54) 54KDI - droga publiczna-lokalna,
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55) 55KDd - droga publiczna-dojazdowa,
56) 56KDd - droga publiczna-dojazdowa,
57) 57KDd - droga publiczna-dojazdowa,
58) 58KDI - droga publiczna-lokalna,

59) 59KDd - droga publiczna-dojazdowa,
60) 60KDw - droga wewng¢trzna,

61) 61KDI - droga publiczna-lokalna,

62) 62KDw - droga wewnetrzna,

63) 63KDd - droga publiczna-dojazdowa,
64) 64KDd - droga publiczna-dojazdowa,
65) 65KDd - droga publiczna-dojazdowa,
66) 66KDI - droga publiczna-lokalna,

67) 67KDd - droga publiczna-dojazdowa,
68) 68KDI - droga publiczna-lokalna,

69) 69KDI - droga publiczna-lokalna,

70) 70KDI - droga publiczna-lokalna,

71) 71KDd - droga publiczna-dojazdowa,
72) 72KDd - droga publiczna-dojazdowa,
73) 73KDw - droga wewng¢trzna,

74) 74KDI - droga publiczna-lokalna,

75) 75KDw - droga wewngtrzna,

76) 76KDd - droga publiczna-dojazdowa,
77) 77KDd - droga publiczna-dojazdowa,
78) 78KDd - droga publiczna-dojazdowa,
79) 79KDd - droga publiczna-dojazdowa,
80) 80KDx - publiczny ciag pieszy,

81) 81KDw - droga wewngtrzna,

82) 82KDd - droga publiczna-dojazdowa,
83) 83KDx - publiczny ciag pieszy,

84) 84KDd - droga publiczna-dojazdowa,
85) 85KDd - droga publiczna-dojazdowa,
86) 86KDI - droga publiczna-lokalna,

87) 87KDd - droga publiczna-dojazdowa,
88) 88KDI - droga publiczna-lokalna,

89) 89KDw - droga wewnetrzna,

90) 90KDw - droga wewng¢trzna,

91) 91KDd - droga publiczna-dojazdowa,
92) 92KDI - droga publiczna-lokalna,

93) 93KDd - droga publiczna-dojazdowa,
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94) 94KDz - droga publiczna-zbiorcza,
95) 95KDd - droga publiczna-dojazdowa;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem
planowanych drog;

3. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokos$ci okreslone w §77 ust. 3. pkt 1, zabezpieczaja realizacj¢ jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
szczegotowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostana w opracowaniach branzowych,
w nawigzaniu do calosciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) przestrzen drog moze stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nalezy zachowaé iuzupeini¢ istniejagce aleje iszpalery drzew w istniejacych drogach, aw przypadku
konieczno$ci ich usunigcia zrealizowac¢ nowe nasadzenia drzew i krzewow.

§78
Na rysunku planu przedstawiono lokalizacj¢ terendow zamknigtych oznaczonych symbolami 127Tz, 128Tz,
129Tz .
Rozdzial 3

Ustalenia koncowe

§79

Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647 tekst jednolity) ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

§ 80

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 81

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/321/2012
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 20 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa”
w Lesznie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 tekst jednolity) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa”
w Lesznie, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2012 1. poz. 647 tekst jednolity) byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 maja 2011 r. do 27 maja
2011 r. Dnia 12 maja 2011 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia 13 czerwca 2011 r.

W ustawowym terminie wniesiono 5 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Leszna,
a nastgpnie nieuwzglednione i cz¢Sciowo uwzglednione uwagi zostaty przedstawione Radzie Miejskiej Leszna
celem ich rozpatrzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych lub czesciowo uwzglednionych przez Prezydenta Miasta Leszna, Rada
Miejska Leszna postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwaga zloZzona przez Pana Jacka GoSciniaka — sprzeciw wobec planowanej drogi 90KDd przecinajacej
dziatki o nr ewid. 281/1 1 281/2.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie :

Uwagi nie uwzgledniono, planowana droga (oznaczona po wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uwzglednienia innych uwag symbolem 87KDd) jest niezbedna dla zapewnienia powigzania komunikacyjnego
obszaru objetego planem z przylegtymi terenami.

2. Uwaga zloZona przez Panstwa Honorate i Roberta Mania — prosba o wydzielenie z dziatki o nr ewid. 253
4-metrowego pasa terenu w celu powigkszenia sasiedniej dzialki budowlanej stanowiacej dziatke onr ewid.
240/127.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rad¢ Miejskg Leszna.
Uzasadnienie:

Plan przedstawia proponowany podziat, a wydzielenie nieruchomos$ci niezbednej do korzystania z budynku
mieszkalnego moze nastapi¢ niezaleznie od jego ustalen, zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Uwaga zlozona przez Panstwa: Mikolaja Adamczewskiego, Rafala Szczepaniaka, Violette Grzemna,
Jolante¢ i Wlodzimierza Wojciechowskich, Kazimierza Gruszeczk¢, Hanne¢ Kowalska, Andrzeja
Kowalskiego, Zbigniewa Poprawskiego — sprzeciw wobec planowanych drég 82KDd, 83KDd, 84KDd i 69KDIL.

Uwaga pozostaje czeSciowo uwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie:

Drogi 82KDd i 84KDd mialy docelowo umozliwi¢ wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego przylegtych
terendéw, nie stanowity jednak podstawowego potaczenia komunikacyjnego istotnego z punktu widzenia planu.
Wobec sprzeciwu wilascicieli terenow przyleglych odstapiono od ich projektowania. Drogi 69KDI i 83KDI (po
wprowadzeniu zmian wynikajacych ze ztozonych uwag drogi 69KDI i 82KDIl) sa drogami strategicznymi
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w planie i zapewniaja prawidtowe funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego ,,Gronowa” dlatego ich przebieg
utrzymano w planie.

4. Uwaga zlozona przez Panstwa Agnieszke i Zygmunta Cugier dzialajacych jako przedstawiciele firmy
P.I.P. ,,Standard” Sp. z 0.0. — uwaga z nastgpujacymi postulatami:

1) wprowadzi¢ dodatkowe definicje w stowniczku, takie jak: przeznaczenie terenu, funkcja dominujaca, funkcja
uzupelniajaca, towarzyszaca,

2) dopusci¢ zachowanie lokali ustugowych oprocz terenu MN rowniez na terenach MNu i MW/U,

3) uwzgledni¢ koniecznos¢ zachowania jednakowych parametrow zabudowy realizowanej przy wspdlnych
granicach dzialek budowlanych,

4) wykluczy¢ mozliwos¢ rozbudowy hurtowni zlokalizowanej przy ul. Lowieckiej poprzez umieszczenie
stosownego zapisu w §6,

5) zapisa¢ w §13 kwestie przebiegu kolektora kanalizacji deszczowej oraz sieci gazowej analogicznie jak opisano
lini¢ elektroenergetyczna,

6) zmieni¢ parametry drog wewngtrznych ktorych realizacje dopuszcza si¢ niezaleznie od drog ustalonych
w planie z 8m na 5m i nie ustala¢ odlegtosci linii zabudowy od tych drog,

7) przypisa¢ parametry w zakresie miejsc postojowych tylko do nowo projektowanych budynkow,

8) dopusci¢ mozliwo$¢ zmiany parametréw terenu pasa ochronnego dla kolektora kanalizacji deszczowej
w uzgodnieniu z jego zarzadcg na terenie 39MW/U,

9) dopusci¢ podziat terenu 39MW/U na dziatki budowlane o pow. min. 400m?,

10) w jednostce 39MW/U dopuszczenie lokalizacji lokali biurowych na wszystkich kondygnacjach oraz garazy
wbudowanych w piwnicach i na kondygnacjach parteru,

11) dla terenu 39MW/U zmiana parametréw powierzchni zabudowy z 40% na 65%, powierzchni biologicznie
czynnej z 30% na 25% oraz wysokosci zabudowy uslugowej z 10m na 5m.

12) dla terenu 39MW/U dopuszczenie miejsc postojowych w pasie drogowym ulicy Lowieckiej,
13) zmieni¢ zapisy w ustaleniach szczegotowych dotyczace jednostki 73MNu, i tak:

- dopusci¢ wydzielenie 3 lokali mieszkalnych w jednym budynku,

- dopusci¢ lokalizacje lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach,

- dopusci¢ obiekty gospodarcze i garazowe,

- dopusci¢ lokalizacje garazy jako wolno stojace lub przybudowane do glownej bryly budynku dla dziatek
naroznych,

- zmieni¢ powierzchni¢ zabudowy z 40% na 50%,

- zmieni¢ wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego z 10m na 12m,

- dopusci¢ dla 20% powierzchni zabudowy inny kat nachylenia dachu niz 20°,
- dopusci¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogi 70K DI,

Czes$¢ uwagi w zakresie oznaczonym jako punkty 1 — 10 oraz 12 i 13 pozostaja nieuwzglednione przez
Rade Miejska Leszna.

Cze$¢ uwagi w zakresie oznaczonym jako punkt 11 pozostaje czesciowo uwzgledniona przez Rade
Miejska Leszna.

Uzasadnienie:

ad. 1) definicje okreslone w uchwale sa jednoznaczne inie budza watpliwosci, czgs¢ proponowanych
uzupelnien ma swoje definicje w przepisach prawa i nie mozna ich definiowa¢ na nowo w uchwale, pozostate
uzyte w uchwale pojecia sag powszechnie zrozumiate i nie wymagaja wyjasnien,

ad. 2) mozliwos¢ lokalizacji ustug na terenach MNu i MW/U wynika z przeznaczenia terenu,
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ad. 3) stosowne zapisy inaczej sformulowane, ale o identycznym znaczeniu sg juz wuchwale w §6
dotyczacym zasad tadu przestrzennego,

ad. 4) w uchwale sg stosowne zapisy w §13 ograniczajace mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ w zakresie
handlu hurtowego, skupu iskladowania surowcow wtornych, obslugi pojazdow (w tym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni), piekarni oraz wszelkich obiektow produkcyjnych oraz przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,

ad. 5) zapisy dotyczace kolektora deszczowego oraz sieci gazowej zostaly sformutowane w uzgodnieniu
z dysponentami tych sieci tj. MPWiK Sp. z 0.0. oraz Operatora Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM
S.A,

ad. 6) dla prawidlowego rozwoju terenéw zurbanizowanych ,,Gronowa” konieczne jest zachowanie
parametroéw ustalonych w planie,

ad. 7) ,,Gronowo” jest terenem intensywnie zurbanizowanym, okreslenie ilosci miejsc postojowych bez
podziatéw na zabudowe istniejgca i projektowang jest konieczne dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz
optymalnej wydolnosci uktadu komunikacyjnego tej czes$ci miasta,

ad. 8) w kwestii w/w kolektora uchwata zawiera zapisy stosowne do wniosku i uzgodnienia projektu planu
z dysponentem sieci tj. MPWiK Sp. z o.0.,

ad. 9) powierzchnia 400m? w planie jest parametrem przewidzianym dla zabudowy jednorodzinne;
blizniaczej, minimalna powierzchnia dzialek budowlanych wskazana dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej to 1000m?, taki parametr ustalono po analizie istniejgcego zagospodarowania ,,Gronowa”,

ad. 10) dla zapewnienia tadu przestrzennego konieczne jest ustalenie jednolitych zasad bez stosowania
wyjatkow,

ad. 11) zmieniono parametry powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej, zachowano
wysokos$¢ zabudowy ustlugowej jako maks. 10m — parametr jednolity dla catego terenu objgtego planem.

ad. 12) plan nie ustala organizacji ruchu w pasie drogowym, jest to element projektu budowlanego, ponadto
plan ma obowiazek ustalenia wlasciwej ilosci miejsc postojowych projektowanych na terenie wilasnej poses;ji
w celu zapewnienia tadu przestrzennego,

ad. 13) zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego terenu
objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego, ponadto ustalenie
mozliwosci parkowania w pasie drogowym wykracza poza zakres przedmiotowy planu, co wskazywano juz
W wyzej przytoczonych wyjasnieniach,

W zwigzku z Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego o znaku KN-1.4131.1.21.2012.2
z dnia 7 lutego 2012 r. orzekajacym niewazno$¢ uchwaty Nr XII1/198/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29
listopada 2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
»Gronowa” w Lesznie — ze wzgledu na istotne naruszenie prawa, przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa” w Lesznie, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity) zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 marca 2012 r. do 3 kwietnia 2012 r. Dnia 15 marca 2012 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast
uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia 27 kwietnia 2012 r.

W ustawowym terminie wniesiono 39 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Leszna,
a nastepnie nieuwzglednione uwagi zostaty przedstawione Radzie Miejskiej Leszna celem ich rozpatrzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Leszna, Rada Miejska Leszna postanawia
przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. 28 uwag o tej samej tresci wniesionych przez nastepujace osoby:
1) Mariola Malepsza,
2) Magdalena Przytucka,
3) Roman Wabinski,

4) Honorata Budzinska,
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5) Hanna Marszatek,
6) Agnieszka Kurpisz,
7) Jolanta Kazmierczak,
8) Tadeusz Wawrzyniak,
9) Wit i Hanna Lubinscy,
10) Kazimierz Marchewka,
11) Jagoda Pawlowska,
12) Barbara Jurkow,
13) Anna Turbanska,
14) Tomasz Starkowski,
15) Elzbieta Jurga,
16) Zygmunt Firlej,
17) Marzena Przydrozna,
18) Wlodzimierz Gumpert,
19) Agnieszka Lewczuk,
20) Dariusz Swierzewski,
21) Pawel Zdega,
22) Justyna i Mariusz Dembscy,
23) Janina Ortowska,
24) Izabela Suwiczak,
25) Anna i Marek Czternasty,
26) Bozena Sawicka,
27) Kamila i Ireneusz Walorczyk,
28) Regina Kasprzak.
Tres¢ uwagi:

- Wykreslenie zapisow dopuszczajacych lokalizacje uslug wytacznie w parterze budynkéw jednorodzinnych
i wielorodzinnych, nieucigzliwe ushugi (ustugi ksiggowosci, projektowania, reklamy itp.) powinny by¢
dopuszczone takze na wyzszych kondygnacjach budynkow jednorodzinnych i wielorodzinnych.

- Przeznaczenie w calosci lub w czgéci jednostek 27MNu, 26 MNu i S6MNu pod zielen oraz zaprojektowanie
ciagu zieleni miejskiej, parkéw, miejsc odpoczynku, placow zabaw i ushug sportu i rekreacji w kwadracie ulic:
Lowiecka — ks. Kordeckiego — Juranda — Potanieckich oraz w czesci Jana Kazimierza i Jagienki. Projektowane
nowe tereny zabudowy jednorodzinnej zmniejsza ,tereny zielone”, w ktore dzielnica Gronowo nie jest
wyposazona.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade¢ Miejska Leszna.

Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci okreslenia ,nieucigzliwych ustug” ze wzgledu na brak prawnej definicji pojecia
,»ucigzliwosci”.

Ustalenie przez plan mozliwo$ci lokalizowania ustug w parterze budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jako odrgbny budynek eliminuje wzmozony ruch klientow uslug ze strefy mieszkaniowej budynku oraz
ogranicza zapotrzebowanie na miejsca postojowe. Lokalizacja ustug w parterze to rOwniez tatwiejszy ich dostep

W oparciu 0 wymogi przepisOw prawa (zwlaszcza w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepu 0sob
niepelnosprawnych).
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Zapisy planu dotycza obiektow i zagospodarowania projektowanego. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Rozwigzania przyjete w planie stanowig kontynuacje zalozen miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata nr 111/15/84 Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dn.
29.11.1984r., ktéry z dniem 01.01.2003r. utracit moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na jego podstawie zagospodarowano znaczng cze$¢ terenu dzielnicy
Gronowo.

Plan przewiduje realizacje terenéw zielonych 53ZP i54ZP o tacznej powierzchni blisko 7500m? oraz
dodatkowo w innych lokalizacjach teren 42ZP o powierzchni ponad 3000m?, 89ZP o powierzchni ponad
2500m? i tereny sportowo-rekreacyjne 47US/ZP, 55US/ZP, 111US/ZP o tacznej powierzchni ponad 13500m?2.
Funkcje te zostaly rozmieszczone réwnomiernie tak, aby zaspokoi¢ potrzeby lokalne mieszkancow Gronowa.
Natomiast rozwdj jednostek 26MNu i 27MNu w stron¢ ul. Kordeckiego podyktowany jest przede wszystkim
wzgledami kompozycyjno-estetycznymi — istniejagca zabudowa w znacznej czgsci jest zlokalizowana
bezposrednio w granicy z terenem zieleni. Zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu zapewni lokalizacje
zabudowy w wewnetrznej czesci dzialek budowlanych w oddaleniu od ich bocznych granic. Ponadto
przeznaczenie czes$ci terendw zielonych pod zabudowe mieszkalno-ustugowa oraz ustugi sportu (56MNu
1 57US/ZP) uzasadnione jest wzglgdami ekonomicznymi. Zagospodarowanie terenu 57US/ZP oraz innych
terendw zielonych i rekreacyjnych bedzie mozliwe po uzyskaniu §rodkéw finansowych ze sprzedazy dziatek
budowlanych na terenie S6MNu.

2. Uwaga wniesiona przez Pania Danute¢ Kuliberda:
Tres¢ uwagi:

- Wykreslenie zapisow dopuszczajacych lokalizacje ustlug wylgcznie w parterze budynkéw jednorodzinnych
i wielorodzinnych, nieucigzliwe ushugi (ustugi ksiggowosci, projektowania, reklamy itp.) powinny by¢
dopuszczone takze na wyzszych kondygnacjach budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych.

- Przeznaczenie w cato$ci lub w czesci jednostek 27MNu, 26MNu i S6MNu pod zielen oraz zaprojektowanie
ciagu zieleni miejskiej, parkéw, miejsc odpoczynku, placow zabaw i ushug sportu i rekreacji w kwadracie ulic:
Lowiecka — ks. Kordeckiego — Juranda — Potanieckich oraz w cze¢sci Jana Kazimierza i Jagienki. Projektowane
nowe tereny zabudowy jednorodzinnej zmniejsza .tereny zielone”, w ktore dzielnica Gronowo nie jest
wyposazona.

- Przeznaczenie terenu, na ktorym zlokalizowany jest basen przeciwpozarowy pod funkcje rekreacyjne
z fontanna.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci okreslenia ,nieucigzliwych ustug” ze wzgledu na brak prawnej definicji pojecia
,ucigzliwosci”.

Ustalenie przez plan mozliwosci lokalizowania ustug w parterze budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jako odrebny budynek eliminuje wzmozony ruch klientoéw ustug ze strefy mieszkaniowej budynku oraz
ogranicza zapotrzebowanie na miejsca postojowe. Lokalizacja ustug w parterze to rowniez tatwiejszy ich dostep
W oparciu 0 wymogi przepisow prawa (zwlaszcza w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz dostgpu 0sob
niepelnosprawnych).

Zapisy planu dotycza obiektow i zagospodarowania projektowanego. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Rozwiagzania przyjete w planie stanowig kontynuacje zalozen miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg nr I11/15/84 Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dn.
29.11.1984r., ktory zdniem 01.01.2003r. utracit moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na jego podstawie zagospodarowano znaczng cze¢$¢ terenu dzielnicy
Gronowo.
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Plan przewiduje realizacj¢ terenéw zielonych S53ZP i54ZP o facznej powierzchni blisko 7500m? oraz
dodatkowo w innych lokalizacjach teren 42ZP o powierzchni ponad 3000m2, 89ZP o powierzchni ponad
2500m? i tereny sportowo-rekreacyjne 47US/ZP, S5US/ZP, 111US/ZP o tacznej powierzchni ponad 13500m?2.
Funkcje te zostaty rozmieszczone rownomiernie tak, aby zaspokoi¢ potrzeby lokalne mieszkancow Gronowa.

Rozwo6j jednostek 26MNu i27MNu w strone ul. Kordeckiego podyktowany jest przede wszystkim
wzgledami kompozycyjno-estetycznymi — istniejaca zabudowa w znacznej cze$ci jest zlokalizowana
bezposrednio w granicy z terenem zieleni. Zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu zapewni lokalizacje
zabudowy w wewnetrznej czesci dziatek budowlanych w oddaleniu od ich bocznych granic.

Przeznaczenie cze¢sci terenow zielonych pod zabudowe mieszkalno-ustugowa oraz ustugi sportu (5S6MNu
1 57US/ZP) uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi. Zagospodarowanie terenu 57US/ZP oraz innych
terenéw zielonych irekreacyjnych bedzie mozliwe po uzyskaniu srodkoéw finansowych ze sprzedazy dziatek
budowlanych na terenie S6MNu.

Teren zbiornika przeciwpozarowego zostal przeznaczony w planie pod funkcje uslugowa 41U, co nie
wyklucza mozliwosci zagospodarowania tego terenu w nawigzaniu do przylegajacego parku (42ZP) oraz
lokalizacji urzadzen rekreacyjnych.

3.3 uwagi o tej samej tresci wniesione przez Pania Monike Michalak, Pana Jacka Wozniaka oraz Pana
Eugeniusza Lopaczyka:

Tre$¢ uwagi:

- Wykreslenie zapisow dopuszczajacych lokalizacje uslug wytacznie w parterze budynkoéw jednorodzinnych
i wielorodzinnych, nieucigzliwe ushugi (ustugi ksiggowosci, projektowania, reklamy itp.) powinny by¢
dopuszczone takze na wyzszych kondygnacjach budynkow jednorodzinnych i wielorodzinnych.

- Przeznaczenie w calosci lub w czgéci jednostek 27MNu, 26MNu i S6MNu pod zielen oraz zaprojektowanie
ciagu zieleni miejskiej, parkéw, miejsc odpoczynku, placow zabaw i ushug sportu i rekreacji w kwadracie ulic:
Lowiecka — ks. Kordeckiego — Juranda — Potanieckich oraz w czesci Jana Kazimierza i Jagienki. Projektowane
nowe tereny zabudowy jednorodzinnej zmniejsza ,tereny zielone”, w ktore dzielnica Gronowo nie jest
wyposazona.

- Wniosek o wykonanie nawierzchni drog, w szczegodlnosci dla ulic Jagienki, ks. Kordeckiego i Zbyszka
z Bogdanca.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci okreslenia ,nieucigzliwych ustug” ze wzgledu na brak prawnej definicji pojecia
,ucigzliwosci”.

Ustalenie przez plan mozliwo$ci lokalizowania uslug w parterze budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jako odrgbny budynek eliminuje wzmozony ruch klientow ushug ze strefy mieszkaniowej budynku oraz
ogranicza zapotrzebowanie na miejsca postojowe. Lokalizacja ustug w parterze to rowniez tatwiejszy ich dostep
W oparciu 0 wymogi przepisOw prawa (zwlaszcza w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepu osdb
niepelnosprawnych).

Zapisy planu dotycza obiektow i zagospodarowania projektowanego. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Rozwigzania przyjete w planie stanowig kontynuacje zalozen miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata nr 111/15/84 Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dn.
29.11.1984r., ktéry z dniem 01.01.2003r. utracit moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na jego podstawie zagospodarowano znaczng cze$¢ terenu dzielnicy
Gronowo.

Plan przewiduje realizacje terenéw zielonych 53ZP i54ZP o tacznej powierzchni blisko 7500m? oraz
dodatkowo w innych lokalizacjach teren 42ZP o powierzchni ponad 3000m?,

89ZP o powierzchni ponad 2500m? i tereny sportowo-rekreacyjne 47US/ZP, 55US/ZP, 111US/ZP o tacznej
powierzchni ponad 13500m?. Funkcje te zostaly rozmieszczone réwnomiernie tak, aby zaspokoi¢ potrzeby
lokalne mieszkancow Gronowa.
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Rozw¢j jednostek 26MNu i27MNu wstron¢ ul. Kordeckiego podyktowany jest przede wszystkim
wzgledami kompozycyjno-estetycznymi — istniejaca zabudowa w znacznej cze$ci jest zlokalizowana
bezposrednio w granicy z terenem zieleni. Zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu zapewni lokalizacje
zabudowy w wewngtrznej czesci dziatek budowlanych w oddaleniu od ich bocznych granic.

Przeznaczenie czgsci terendw zielonych pod zabudowe mieszkalno-ustugowa oraz ustugi sportu (5S6MNu
1 57US/ZP) uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi. Zagospodarowanie terenu 57US/ZP oraz innych
terenow zielonych i rekreacyjnych bedzie mozliwe po uzyskaniu $rodkdéw finansowych ze sprzedazy dziatek
budowlanych na terenie S6MNu.

Uwaga dotyczaca budowy nawierzchni drég wykracza poza =zakres przedmiotowy ipodmiotowy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Uwaga wniesiona przez Panstwa Zofi¢ i Czeslawa Laskowskich:
Tres¢ uwagi:

- Wykreslenie zapisow dopuszczajacych lokalizacje ustlug wylgcznie w parterze budynkéw jednorodzinnych
i wielorodzinnych, nieucigzliwe ushugi (ustugi ksiggowosci, projektowania, reklamy itp.) powinny by¢
dopuszczone takze na wyzszych kondygnacjach budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych.

- Przeznaczenie w cato$ci lub w czgsci jednostek 27MNu, 26MNu i S6MNu pod zielen oraz zaprojektowanie
ciagu zieleni miejskiej, parkéw, miejsc odpoczynku, placow zabaw i ushug sportu i rekreacji w kwadracie ulic:
Lowiecka — ks. Kordeckiego — Juranda — Potanieckich oraz w cze¢sci Jana Kazimierza i Jagienki. Projektowane
nowe tereny zabudowy jednorodzinnej zmniejsza ,tereny zielone”, w ktore dzielnica Gronowo nie jest
wyposazona.

- Przeznaczenie terenu w/w jednostek w calosci pod park, ograniczenie nowej zabudowy ze wzgledu na
poglebiajace si¢ w okresie grzewczym zanieczyszczenie powietrza w dzielnicy Gronowo.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci okreslenia ,nieuciazliwych ustug” ze wzgledu na brak prawnej definicji pojecia
,ucigzliwosci”.

Ustalenie przez plan mozliwosci lokalizowania ustug w parterze budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jako odrebny budynek eliminuje wzmozony ruch klientoéw ustug ze strefy mieszkaniowej budynku oraz
ogranicza zapotrzebowanie na miejsca postojowe. Lokalizacja ustug w parterze to rowniez tatwiejszy ich dostep
W oparciu 0 wymogi przepisow prawa (zwlaszcza w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz dostgpu 0sob
niepelnosprawnych).

Zapisy planu dotycza obiektow i zagospodarowania projektowanego. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Rozwiazania przyjete w planie stanowig kontynuacje¢ zalozen miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg nr I11/15/84 Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dn.
29.11.1984r., ktory zdniem 01.01.2003r. utracit moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na jego podstawie zagospodarowano znaczng czg$¢ terenu dzielnicy
Gronowo.

Plan przewiduje realizacj¢ terenéw zielonych S53ZP i54ZP o tacznej powierzchni blisko 7500m? oraz
dodatkowo w innych lokalizacjach teren 42ZP o powierzchni ponad 3000m?, 89ZP o powierzchni ponad
2500m? i tereny sportowo-rekreacyjne 47US/ZP, 55US/ZP, 111US/ZP o tacznej powierzchni ponad 13500m?.
Funkcje te zostaty rozmieszczone rownomiernie tak, aby zaspokoi¢ potrzeby lokalne mieszkancow Gronowa.

Rozwéj jednostek 26MNu i27MNu wstron¢ ul. Kordeckiego podyktowany jest przede wszystkim
wzgledami kompozycyjno-estetycznymi — istniejagca zabudowa w znacznej czgsci jest zlokalizowana
bezposrednio w granicy z terenem zieleni. Zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu zapewni lokalizacje
zabudowy w wewngtrznej czesci dziatek budowlanych w oddaleniu od ich bocznych granic.

Przeznaczenie czgséci terendw zielonych pod zabudowe mieszkalno-ustugowa oraz ustugi sportu (S6MNu
1 57US/ZP) uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi. Zagospodarowanie terenu 57US/ZP oraz innych
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terenéw zielonych irekreacyjnych bedzie mozliwe po uzyskaniu srodkoéw finansowych ze sprzedazy dziatek
budowlanych na terenie S6MNu.

Plan przewiduje szereg rozwigzan w §7 ,,Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego”, ktore maja na celu zapewnienie wiasciwych standardow jakosci srodowiska, w tym w zakresie
zanieczyszczenia powietrza oraz sposobu ogrzewania budynkow. Projekt planu zostat zaopiniowany przez
RDOS, ktorego uwagi zostaly wniesione do planu i w tym zakresie plan spetnia wymogi prawa.

5.2 uwagi o tej samej tresci wniesione przez Pania Barbare Pieloch oraz Pana Jarostawa Kulpowicza:
Tres¢ uwagi:

- Wykreslenie zapisow dopuszczajacych lokalizacje uslug wytacznie w parterze budynkéw jednorodzinnych
i wielorodzinnych, nieucigzliwe ushugi (ustugi ksiggowosci, projektowania, reklamy itp.) powinny by¢
dopuszczone takze na wyzszych kondygnacjach budynkow jednorodzinnych i wielorodzinnych.

- Przeznaczenie w calosci lub w czgéci jednostek 27MNu, 26MNu i S6MNu pod zielen oraz zaprojektowanie
ciagu zieleni miejskiej, parkéw, miejsc odpoczynku, placow zabaw i ushug sportu i rekreacji w kwadracie ulic:
Lowiecka — ks. Kordeckiego — Juranda — Potanieckich oraz w czesci Jana Kazimierza i Jagienki. Projektowane
nowe tereny zabudowy jednorodzinnej zmniejsza ,tereny zielone”, w ktore dzielnica Gronowo nie jest
wyposazona.

- Zaplanowanie $ciezek rowerowych o przebiegu pn-pd i wsch-zach na terenie Gronowa — przy gtownych
drogach.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci okreslenia ,nieucigzliwych ustug” ze wzgledu na brak prawnej definicji pojecia
,ucigzliwosci”.

Ustalenie przez plan mozliwosci lokalizowania ustug w parterze budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jako odrgbny budynek eliminuje wzmozony ruch klientow uslug ze strefy mieszkaniowej budynku oraz
ogranicza zapotrzebowanie na miejsca postojowe. Lokalizacja ustug w parterze to rowniez tatwiejszy ich dostep
W oparciu 0 wymogi przepisOw prawa (zwlaszcza w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepu oséb
niepelnosprawnych).

Zapisy planu dotycza obiektow i zagospodarowania projektowanego. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Rozwigzania przyjete w planie stanowig kontynuacje zalozen miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata nr 111/15/84 Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dn.
29.11.1984r., ktéry z dniem 01.01.2003r. utracit moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na jego podstawie zagospodarowano znaczng czg$¢ terenu dzielnicy
Gronowo.

Plan przewiduje realizacje terenéw zielonych 53ZP i54ZP o tacznej powierzchni blisko 7500m? oraz
dodatkowo w innych lokalizacjach teren 42ZP o powierzchni ponad 3000m?, 89ZP o powierzchni ponad
2500m? i tereny sportowo-rekreacyjne 47US/ZP, 55US/ZP, 111US/ZP o tacznej powierzchni ponad 13500m?2.
Funkcje te zostaly rozmieszczone réwnomiernie tak, aby zaspokoi¢ potrzeby lokalne mieszkancow Gronowa.

Rozwoj jednostek 26MNu i127MNu w strong ul. Kordeckiego podyktowany jest przede wszystkim
wzgledami kompozycyjno-estetycznymi — istniejagca zabudowa w znacznej czgéci jest zlokalizowana
bezposrednio w granicy z terenem zieleni. Zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu zapewni lokalizacje
zabudowy w wewngtrznej czesci dziatek budowlanych w oddaleniu od ich bocznych granic.

Przeznaczenie czgséci terendw zielonych pod zabudowe mieszkalno-ustugowa oraz ustugi sportu (S6MNu
1 57US/ZP) uzasadnione jest wzglgdami ekonomicznymi. Zagospodarowanie terenu 57US/ZP oraz innych
terendw zielonych i rekreacyjnych bedzie mozliwe po uzyskaniu §rodkéw finansowych ze sprzedazy dziatek
budowlanych na terenie S6MNu.

W planie zaprojektowano i przedstawiono kierunki rozwoju dréog rowerowych wzdtuz ulic Gronowskiej
iulicy Poznanskiej, zgodnie z polityka planistyczng Miasta zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego Leszna. Plan nie rozstrzyga kwestii projektow technicznych poszczegodlnych
drog i nie ustala zadnych ograniczen, co do realizacji $ciezek rowerowych w pasach drogowych innych ulic.

6. Uwaga wniesiona przez Pana Grzegorza Kubiaczyka:
Tres¢ uwagi:

- Sprzeciw wobec wprowadzenia nowej zabudowy pomiedzy ulicami Juranda, Kordeckiego, Potanieckich
1 Jana Kazimierza. Propozycja przeniesienia placu zabaw z lokalizacji przy zespole obiektoéw handlowych przy
ul. Jana Kazimierza w sasiedztwo nowych boisk sportowych przy szkole podstawowej nr 5. Zwrocenie uwagi
na ucigzliwe sgsiedztwo obiektow handlowych przy ul. Jana Kazimierza (poza planem). Uwaga wskazuje na
zbyt matg w okolicy ilo$¢ zieleni oraz miejsc wypoczynku dla mieszkancow.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejskg Leszna.
Uzasadnienie:

Rozwiagzania przyjete w planie stanowig kontynuacje zalozen miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg nr 111/15/84 Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dn.
29.11.1984r., ktory zdniem 01.01.2003r. utracit moc na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Funkcje zieleni oraz ustug sportu i rekreacji zostaly rozmieszczone réwnomiernie tak aby zaspokoi¢ potrzeby
lokalne mieszkancow Gronowa.

Rozwoj jednostek 26MNu i27MNu wstron¢ ul. Kordeckiego podyktowany jest przede wszystkim
wzgledami kompozycyjno-estetycznymi — istniejgca zabudowa w znacznej czgsci jest zlokalizowana
bezposrednio w granicy z terenem zieleni.

Przeznaczenie czgséci terendw zielonych pod zabudowe mieszkalno-ustugowa oraz ustugi sportu (S6MNu
1 57US/ZP) uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi. Zagospodarowanie terenu 57US/ZP oraz innych
terenow zielonych i rekreacyjnych bedzie mozliwe po uzyskaniu $rodkdéw finansowych ze sprzedazy dziatek
budowlanych na terenie S6MNu.

Czes¢ uwagi w sprawie obiektu handlowego przy ul. Jana Kazimierza nie dotyczy przedmiotowego planu.
7. Uwaga wniesiona przez Pana Krzysztofa Goralskiego:
Tre$¢ uwagi:

- Wniosek o wykre$lenie zapisow dopuszczajacych lokalizacje ustug wylacznie w kondygnacjach parteru
budynkéw mieszkalnych.

- Wniosek o przeznaczenie terenéw znajdujacych si¢ w obszarze ulic Juranda, ks. Kordeckiego, Lowieckiej
i Polanieckich oznaczonych symbolami 27MNu, 26MNu i56MNu pod zielen miejska, parki, miejsca
odpoczynku, place zabaw, tereny rekreacji dla mieszkancow dzielnicy.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie:

Celem ustalenia w planie lokalizacji ustug w parterach budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
i wielorodzinnych, jest zminimalizowanie ryzyka powstania sytuacji konfliktowych, takich jak: wzmozony ruch
klientow, obnizenie komfortu zamieszkania, wzmozony ruch samochodowy, zwigkszone zapotrzebowanie na
miejsca  postojowe, konieczno$¢  dostosowania lokali do wymagan techniczno-budowlanych,
przeciwpozarowych, higieny pracy, ochrony §rodowiska itp. Istniejace lokale i budynki ustugowe, zgodnie z art.
35 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do momentu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozwiagzania przyjete w planie stanowia kontynuacje zatozen nieobowigzujacego miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwalg nr III/15/84, na podstawie ktérego
zagospodarowano znaczng ¢z¢$¢ terenu dzielnicy Gronowo.

Przyjete rozwigzania, w tym przeznaczenie terenéw dotad niezabudowanych pod zabudowg mieszkalno-
uslugowa oznaczong symbolami 26MNu, 27MNu i 56MNu, stuzg poprawie estetyki miejsca oraz uzyskaniu
srodkéw finansowych na organizacje zieleni i miejsc rekreacji.

8. Uwaga wniesiona przez Pania Agnieszke Cugier oraz P.1.P. ,,Standard” Sp. z o.0.:
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Tres¢ uwagi:

- Wniosek o umozliwienie lokalizacji nieucigzliwych uslug na innych kondygnacjach niz parter na terenie
39MW/U, umozliwienie prowadzenia w dalszym ciggu dziatalnosci ustugowej na terenie 73MNu (zapisy planu
uniemozliwiajg przebudowe lub modernizacj¢ istniejacych lokali ustugowych w kondygnacjach innych niz
parter), wykreslenie zapiséw dopuszczajacych lokalizacje ustug wytacznie w kondygnacjach parteru budynkow
mieszkalnych.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci okreslenia ,nieucigzliwych ustug” ze wzgledu na brak prawnej definicji pojecia
,»ucigzliwosci”.

Lokalizacja ustug w parterach budynkéw mieszkalnych jest zgodna =z wczesniejszym postulatem
wnioskodawcy zawartym w pi§mie z dnia 24.12.2008 r. o znaku W-AC/01/12/08.

Ustalenie przez plan mozliwosci lokalizowania ustug w parterze budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jako odrebny budynek eliminuje wzmozony ruch klientow ustug ze strefy mieszkaniowej budynku oraz
ogranicza zapotrzebowanie na miejsca postojowe. Lokalizacja ustug w parterze to rowniez tatwiejszy ich dostep
W oparciu 0 wymogi przepisOw prawa (zwlaszcza w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepu oséb
niepelnosprawnych).

Zapisy planu dotycza obiektow i zagospodarowania projektowanego, zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

9. Uwaga wniesiona przez Pana Krzysztofa Rosika:
Tres¢ uwagi:

- Wniosek o mozliwos¢ zabudowy nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek o nr ewid. 267/20, 268/1, 269/1,
269/2 w granicy oraz zabudowy dziatki do 50%.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Miejska Leszna.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wczesniejszym wnioskiem zainteresowanego z dn. 21.12.2012 r. na terenie jednostki 82MN/U,
zgodnie z §6 ust. 7 planu, mozliwa jest budowa budynkéw ustugowych w granicy dziatek budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie jednostki 82MN/U na poziomie 40%, jest adekwatna do
intensywnos$ci  wystepujacej w obrebie ulicy Gronowskiej 1wynika z przeprowadzonych analiz
urbanistycznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/321/2012
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 20 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa”
w Lesznie.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72012 1. poz. 647 tekst jednolity) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 tekst jednolity ze zmianami) zadania wtasne gminy.

2. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktoérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezace do zadan wtasnych gminy :

L.p Symbole terenow Zapisane w planie przeznaczenie terenu
. funkcjonalnych (opis inwestycji)
-1- _2- _3-
1. 1KDI tereny drog publicznych - lokalnych
2. 2KDI tereny drog publicznych - lokalnych
3. 3KDx tereny publicznych ciggdow pieszych
4. 4KDx tereny publicznych ciggdw pieszych
5. SKDd tereny drog publicznych - dojazdowych
6. 6KDx tereny publicznych ciagow pieszych
7. 7KDx tereny publicznych ciggdw pieszych
8. 8KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
9. 9K Dx tereny publicznych ciggdow pieszych
10. 10KDx tereny publicznych ciggow pieszych
11. 11KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
12. 12KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
13. 14KDI tereny drog publicznych - lokalnych
14. 15KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
15 16KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
16. 17KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
17. 18KDI tereny drog publicznych - lokalnych
18. 19KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
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19. 23K DI tereny drog publicznych - lokalnych
20. 24KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
21. 25KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
22. 29KDx tereny publicznych ciggdow pieszych
23. 38KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
24. 41K DI tereny drog publicznych - lokalnych
25. 42KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
26. 43KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
27. 44K Dd tereny drég publicznych - dojazdowych
28. 45KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
29. 46KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
30. 47KDI tereny drog publicznych - lokalnych
31. 51KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
32. 52KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
33. 53KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
34. 54KDI tereny drog publicznych - lokalnych
35. 55KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
36. 56KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
37. 57KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
38. 58KDI tereny drog publicznych - lokalnych
39. 59K Dd tereny drog publicznych - dojazdowych
40. 61K DI tereny drog publicznych - lokalnych
41. 63KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
42. 64KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
43, 65KDd tereny drég publicznych - dojazdowych
44. 66K DI tereny drog publicznych - lokalnych
45. 67KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
46. 68KDI tereny drog publicznych - lokalnych
47. 69K DI tereny drog publicznych - lokalnych
48. 70K DI tereny drog publicznych - lokalnych
49. 71KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
50. 72KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
51. 74KDI tereny drog publicznych - lokalnych
52. 76KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
53. 77KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
54. 78KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
55. 79KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
56. 80K Dx tereny publicznych ciggow pieszych
57. 82K Dd tereny drog publicznych - dojazdowych
58. 83KDx tereny publicznych ciggdw pieszych
59. 84K Dd tereny drog publicznych - dojazdowych
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60. 85KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
61. 86K DI tereny drog publicznych - lokalnych
62. 87KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
63. 88K DI tereny drog publicznych - lokalnych
64. 91KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
65. 92K DI tereny drog publicznych - lokalnych
66. 93KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
67. 94KDz tereny drog publicznych - zbiorczych
68. 95KDd tereny drog publicznych - dojazdowych
§2

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym migdzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

2. Sposo6b realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, oile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegdlnionych w § 1, jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
72009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n.: ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§4

Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89
poz. 625 tekst jednolity ze zmianami).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR XX/321/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 20 wrzesnia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa”
w Lesznie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa” w Lesznie, zostal sporzadzony
w zwiazku z uchwata Nr XXXV1/428/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXI1V/269/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 sierpnia 2008 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa” w Lesznie.

Stosownie do art. 17 ust. 1 pkt 11 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 tekst jednolity) ogloszono w prasie i przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do
planu oraz zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzgledniono wszystkie
zgromadzone wnioski instytucji, o ktérych mowa wart. 17 wust. 1pkt 2ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W odpowiedzi na ogloszenie iobwieszczenie wplynely nastepujace
whnioski:

- w dniu 30.12.2009 r. wptynal wniosek osoby prywatnej o ustalenie w planie mozliwo$ci podziatu dziatki o nr
ewid. 260/27 na dziatki o pow. nie mniejszej niz 300m? oraz przeznaczenie cze¢sci tej dziatki i catej dziatki o nr
ewid. 260/26 na drogi dojazdowe. Wniosek zostat przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu i w
trakcie opracowywania planu zostat w calosci uwzgledniony,

- w dniu 08.01.2010 r. wptynat wniosek osoby prywatnej o umozliwienie podziatu dziatki o nr ewid. 240/51,
a nastgpnie przylaczenie czesci podzielonej dzialki do sasiedniej nieruchomos$ci onr ewid. dziatki 240/52,
adrugiej cze$ci do dziatki onr ewid. 240/48, gdzie inwestor planuje realizacje budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojagcego. Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu i w
trakcie opracowywania planu zostat w catosci uwzgledniony,

-w dniu 21.12.2009 r. wptynal wniosek osoby prywatnej o umozliwienie realizowania zabudowy na terenie
dziatki o nr ewid. 267/20 w granicach dziatek budowlanych. Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie
sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu zostat w cato$ci uwzgledniony,

-w dniu 01.02.2010 r. wplynat wniosek osoby prywatnej o uwzglednienie w planie zamiaru budowy zespotu
budynkow mieszkalnych w zabudowie wolno stojacej, szeregowe;j i blizniaczej z towarzyszacymi ustugami wraz
z uktadem drogowym na terenie dziatki o nr ewid. 392/10. Wniosek zostat przekazany do analizy na etapie
sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu zostat w cato$ci uwzgledniony,

-w dniu 31.12.2009 r. wptynat wniosek przedstawiciela operatora telefonii komodrkowej o dopuszczenie
lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej na obszarze objetym opracowaniem planu. Wniosek zostat
przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu zostal uwzgledniony
w cato$ci stosownie do ustalen ustawy zdnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675),

-w dniu 07.01.2010 r. wptynat wniosek osoby prywatnej o ustalenie w planie zakazu lokalizacji konstrukcji
wiezowych istacji bazowych telefonii komorkowej. Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie
sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu nie zostal uwzgledniony ze wzgledu na sprzecznos¢
postulatu z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010
r. Nr 106, poz. 675),
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-w dniu 06.01.2010 r. wptynal wniosek osoby prywatnej o uwzglednienie w planie istniejacej fermy lisow.
Whiosek zostal przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu nie
zostal uwzgledniony. Teren fermy w obowigzujacej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Leszna znajduje si¢ w strefie Il — mieszkaniowo-ustugowej o zabudowie srednio intensywnej
i ekstensywnej z dominacjq zabudowy mieszkaniowej niskiej (do 3 kond.) w zespotach, dopuszcza sie obiekty
biurowe, handlowe, rekreacji, zdrowia opieki spotecznej, edukacji, sportu (rowniez terenochionne) . Projekt
planu sporzadzono zgodnie z polityka przestrzenng miasta zawartag w Studium,

-w dniu 11.01.2010 r. wptynat wniosek osoby prywatnej dziatajacej w imieniu biura projektowego dotyczacy
uwzglednienia w planie projektu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na terenie dziatek o nr
ewid. 257/6, 257/5, 260/19 1 260/16. Wniosek zostat przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu i w
trakcie opracowywania planu zostat czesciowo uwzgledniony.

Projekt planu uzyskal opinie i zostal uzgodniony stosownie do art. 17 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647 tekst jednolity) oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami). Wniesione
w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, w trakcie ktorego wdniu 12 maja 2011 r.
przeprowadzono publiczng debate. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
,aronowa” w Lesznie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 maja 2011 r. do 27 maja 2011 r.
z terminem skladania uwag do 13 czerwca 2011 r., wptyngto pig¢ uwag zlozonych przez osoby prywatne.
Prezydent Miasta Leszna rozpatrzyt uwagi informujac o sposobie ich zatatwienia zainteresowane strony pismem
o znaku AP.7323/118/2009 z dnia 28.06.2011 r.

Zaréwno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania uwag rozpatrywano rdzne warianty rozwigzan
planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem pomiedzy interesem publicznym,
a postulatami zainteresowanych osob prywatnych. Zmiany zwigzane z uwzgledniona w czesci uwaga dotyczaca
rozwigzan komunikacyjnych w rejonie ,,Gronowa” nie naruszajg interesOw 0sob trzecich i nie majg istotnego
wplywu na rozwigzania przyje¢te w planie.

W dniu 29 listopada 2011 roku Rada Miejska Leszna podjeta uchwate Nr XIII/198/2011 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa” w Lesznie. Uchwata
wraz z zatgcznikami, dokumentacjg prac planistycznych oraz z wnioskiem o ocen¢ zgodno$ci z prawem zostata
przekazana w dniu 5 stycznia 2012 r. do Wojewody Wielkopolskiego. Rozstrzygnigciem nadzorczym o znaku
KN-1.4131.1.21.2012.2 zdnia 7 lutego 2012 r. Wojewoda Wielkopolski orzekt niewazno$¢ uchwaly Nr
XIII/198/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 listopada 2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa” w Lesznie — ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

W uzasadnieniu w/w Rozstrzygnigcia Wojewoda wskazal na nast¢pujgce uchybienia:

- niedopelienie wymogu wynikajagcego zart. 17 pkt 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), tj. brak ponownego wylozenia zmienionego
projektu planu do publicznego wgladu, po wprowadzeniu zmian wynikajacych z wczesniejszego wyltozenia
dokumentu do publicznego wglady,

- brak okreslenia parametrow w zakresie geometrii dachow dla budynkow ustugowych na terenach 72MNu,
73MNu, 74MNu, 75MNu i 106MN/U oraz brak wyznaczenia wysoko$ci i geometrii dachow dla budynkow
ustugowych na terenie 124MN/U,

- r6znice pomiedzy tekstem a rysunkiem planu w odniesieniu do terenéow: 42KDI (na rysunku oznaczonym jako
42KDd), 8OKDW (na rysunku 80KDx) oraz 8 1KDx (na rysunku 8 IKDw).

Wobec powyzszego projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Gronowa”
w Lesznie, po uwzglednieniu w/w Rozstrzygniecia, zostal przekazany do ponownego wytozenia do publicznego
wgladu w trakcie ktorego, wdniu 15 marca 2012 r., przeprowadzono publiczng debate. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ,,Gronowa” w Lesznie wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 12 marca 2012 r. do 3 kwietnia 2012 r. z terminem sktadania uwag do 27
kwietnia 2012 r., wplyngto 39 uwag zlozonych przez osoby prywatne. Prezydent Miasta Leszna rozpatrzyt
uwagi informujgc o sposobie ich zatatwienia zainteresowane strony pismem o znaku AP.7323/118/2009 z dnia
14.05.2012 1.
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Projekt planu zostat sporzadzony w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania terenu osiedla ,,Gronowo”
z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych i komunikacyjnych. Projektowane zagospodarowanie terenu
z podziatem na zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowg oraz zielen i tereny sportowo-
rekreacyjne stanowi uzupehienie i funkcjonalng kontynuacj¢ istniejgcej zabudowy tej cze$ci miasta Leszna.
Ustalony przez plan uklad komunikacyjny zapewnia wlasciwe iplynne powiazanie terenu objetego
opracowaniem planu zistniejaca infrastruktura drogowa miasta. Ponadto rozwigzania przyjete w planie
zapewniaja optymalne warunki akustyczne oraz odpowiednie standardy jakosci $rodowiska terenom
mieszkalnictwa. Ustalenia planu sa zgodne zustaleniami obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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