UCHWALA NR XIX/310/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 21 czerwca 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawtla II, ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncow
Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 ze
zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z
pézniejszymi zmianami ) po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen niniejszej uchwaly ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna, zatwierdzonego uchwata nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 09 marca 2000 roku ze zmianami (uchwaly Rady
Miejskiej Leszna Nr XXXVIII/476/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r. Nr XIX/215/2008 z dnia 21 lutego 2008 r., Nr XXXVII/447/2009 z dnia 26
listopada 2009r., Nr XXXVII1/462/2009 z dnia 30 grudnia 2009r., Nr XXX VIII/463/2009 z dnia 30 grudnia 2009 r., Nr VI/80/2011 z dnia 31 marca
2011r.) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Leszna Nr XXXV1/433/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta II, ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncéw Lwowa i
Cypriana Kamila Norwida w Lesznie, Rada Miejska Leszna uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne
§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla II, ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncow Lwowa i
Cypriana Kamila Norwida w Lesznie.
1) Zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) Zalagcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2.
1. Plan obejmuje obszar w centralnej cz¢$ci miasta Leszna, polozony pomi¢dzy Aleja Jana Pawla II i ulicami Henryka Sienkiewicza, Obroncow
Lwowa i Cypriana Kamila Norwida.
2. Granicg¢ obszaru objetego planem okres$lono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
1. Ustaleniami planu objg¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz granicami opracowania, ktorych funkcje okreslono ponize;j:
1) tereny zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone symbolem U/MN/MW;
2) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U;
3) tereny zabudowy ustugowej- ustugi publiczne, oznaczone symbolem Up;
4) tereny obstugi komunikacji samochodowej z dopuszczeniem ushug, oznaczone symbolem KS/U;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem MN/Uj;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
8) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
9) tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczone symbolem G;
10) tereny drog publicznych - drogi glowne, oznaczone symbolem KDG;
11) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;
12) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
13) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
14) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
15) tereny ciagdw pieszych, oznaczone symbolem KP.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiagzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) funkcje terendw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow;
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
7) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
8) granica obszaru objetego ochrong konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkow zatozenia urbanistycznego miasta Leszna;
9) strefa ochrony kolektora kanalizacji og6lnosplawnej;
10) strefa ochrony magistrali wodociagowej;
11) granica strefy ochrony posredniej ujgcia ,,Zaborowo”;
12) miejsca obowigzkowej realizacji zabudowy na catej szerokosci dziatki budowlanej;
13) szpaler drzew;
14) akcent architektoniczny do wprowadzenia;
15) przejscie w poziomie przyziemia.



3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac jedynie informacjg.
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§4.

w niniejszej uchwale jest mowa o:
»przepisach szczegélnych i odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwalg;
,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
»obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stana¢ $ciana budynku o funkcji podstawowej. Poza
obszarem wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen
wej$ciowych, ramp, podestow, tarasdéw bez podpiwniczenia, schodow i okapow;
»hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz
wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapow;
»powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajgty przez budynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym obrysem $cian
zewngtrznych;
»powierzchni uzytkowej budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni liczonych w wewngtrznym obrysie §cian wewngtrznych
wszystkich pomieszczen budynku zgodnych z przeznaczeniem budynku i nie bedacych pomieszczeniami gospodarczymi lub
technicznymi;
Hterenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji
podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow,
»froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki budowlanej graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest glowny wjazd na
dziatke budowlana;
»przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim
obiektoéw budowlanych;
»przeznaczeniu uzupelniajagcym”— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu nie kolidujace z jego przeznaczeniem
podstawowym i nie zmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkéw $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, o powierzchni nie przekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlanej;
,ushugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno§¢ ustugowa w budynku o mieszkaniowej funkcji
podstawowej;
,-drodze wewngtrznej” — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczane do zadnej kategorii drég publicznych, w szczegdlnosci dojazdy do
obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno§¢ gospodarcza;
,wysokos$ci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;
,wielkoformatowych no$nikach reklamowych” - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty budowlane przeznaczone do
eksponowania reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3m?;
»akcent architektoniczny” — nalezy przez to rozumie¢ wyrozniajacy, skupiajacy uwage obserwatorow element budynku w postaci
przewyzszenia, wiezyczki, sygnaturki, lub innego elementu podkreslajacego waznos$¢ okreslonej czgéci lub catego budynku w danej
przestrzeni;
,ushugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty urzgdéw organdéw wiadzy, administracji, sadow i prokuratur, panstwowych
szkot wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placéwek
opiekunczo-wychowawczych.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:
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na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czeSci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek
elementarnych;

dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na
remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwigkszajaca powierzchni zabudowy budynku;

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo realizowanych budynkéw i rozbudowywanych czgsci budynkow powinny
nawiagzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gléwnego;

w wyznaczonych na rysunku planu miejscach nalezy zachowac istniejace lub wprowadzi¢ szpalery drzew;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych wartosci ustalone w rozdziale 2 z zakazem ich
rozbudowy i nadbudowy oraz z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu;

w przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania znajduje si¢ wiecej
niz jedna dziatka budowlana, parametry i wskazniki, o ktorych mowa w rozdziale 2 dotycza poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz
obiektow z nimi zwigzanych.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:



1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moze negatywnie oddziatywac na jako$¢ wod podziemnych takze w granicach terenu
inwestycji;

2) tereny jednostek MW stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i
zamieszkania zbiorowego, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy halasu okreslone w przepisach
odrebnych;

3) tereny jednostek ZP stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie
obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrgbnych;

4) tereny jednostek UMN/MW i MN/U stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe,
gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) w przypadku lokalizacji na terenach jednostek KS/U, U i Up, obiektéw i terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w tych obiektach i na tych terenach;

6) w przypadku stwierdzenia mozliwosci wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw substancji lub ponadnormatywnego
oddzialywania halasu nalezy wprowadzi¢ rozwiazania techniczne, technologiczne lub organizacyjne shuzace ograniczeniu niekorzystnego
oddziatywania powodowanego emisja substancji lub hatasu do powietrza.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

1. Ustala si¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej, obejmujacg caty obszar objety planem;

2. Przedmiotem ochrony w strefie ,, W ochrony archeologicznej sa znajdujace si¢ w niej ruchome i nieruchome zbytki archeologiczne;

3. Dzialalno$¢ inwestycyjna na terenie strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej mozliwa jest po uzyskaniu pozwolenia (w formie decyzji
administracyjnej) wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ktory okresli warunki konserwatorskie dopuszczajace do realizacji inwestycji;

4. W odniesieniu do obszaru objetego ochrong konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkow zatozenia urbanistycznego miasta Leszna (nr
rej.: 975/A decyzja z dnia 20 sierpnia 1985r.) obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) ochrong obejmuje sie:

a) uklad przestrzenny, wspottworzony przez sie¢ drog, place, bloki zabudowy oraz dziatki wypehiajace bloki;

b) historyczng zabudowe — w zakresie bryl, ksztattu dachow, kompozycji i wystroju elewacji obiektow, stolarki zewngtrznej oraz rodzaju
materialu budowlanego,

c) ksztaltowanie nowej zabudowy - w zakresie jej odpowiedniego wkomponowania w historyczng zabudowe,

d) zielen wkomponowana,

e) malg architekture;

2) pozwolenia konserwatora zabytkéw wymagaja:

a) wszelkie zmiany dotyczace podziatu nieruchomosci,

b) prace majace wptyw na wyglad zewngtrzny obiektow,

¢) dzialania zwigzane z ksztattowaniem przestrzeni: lokalizacje, rozbiorki, drogi, mata architektura, zielen komponowana,

d) dziatania plastyczne: kolorystyka, oswietlenie, elementy informacji wizualnej,

3) nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryl, wystroju elewacji i gabarytow historycznej zabudowy;

4) rozbidrki ujetych w ewidencji zabytkéw obiektow dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych, np. po potwierdzeniu ich zlego stanu
technicznego przez osob¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane i wymagang praktyke w pracy przy obiektach zabytkowych
lub wykazaniu utraty przez nie warto$ci zabytkowych;

5) usunigcie budynku ujetego w ewidencji zabytkdéw musi zosta¢ poprzedzone wykonaniem dokumentacji historyczno - architektonicznej i
budowlanej na odtworzenie obiektu w podobnej bryle;

6) zakazuje si¢ montazu reklam wielokoformatowych, wyswietlaczy LED oraz reklam-tablic i paneli pod$wietlanych o wymiarach wigkszych
niz 50cm x 70cm, a takze semaforéw wigkszych niz 60cm x 60cm;

7) elementy usytuowane prostopadle wzgledem lica elewacji nalezy ujaé¢ w kutg ramg, badz elementy stylizowanej metaloplastyki;

8) nalezy stosowac stonowang szatg graficzng i kolorystke reklam.

5. W odniesieniu do wskazanych na rysunku planu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow tj. dom przy ul. Korcza 5, z 1 ¢w. XX, (nr rej.:
1603/A z 15.04.1996), dom przy ul. Korcza 6, z 1902, (nr rej.: 1604/A z 17.04.1996), dom z oficyna przy ul. Sienkiewicza 8, z pocz. XX, (nr
rej.: 1010/A z 16.03.1987) willa wraz z ogrodem przy ul. 17 Stycznia 1 z 1880r., (nr rej.: 248/Wlkp/A z 26.09.2005) oraz willa wraz z ogrodem
ul. przy 17 Stycznia 11 z 1901r., (nr rej.: 641/Wlkp/A z 21.02.2008) obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje zakaz wyburzania rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz
zmiany formy elewacji;

2) prace remontowe przy zabytkach wymagaja jednoczesnego przeprowadzenia zabiegéw konserwatorskich i rewaloryzacyjnych,

3) obiektom wpisanym do rejestru zabytkow nalezy zapewni¢ wlasciwa ekspozycje, obowigzuje zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektow
wielkogabarytowych, stanowigcych nieodpowiednig dominantg w otaczajacym krajobrazie.

6. W odniesieniu do wskazanych na rysunku planu obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryl, wystroju elewacji i gabarytow historycznej zabudowy, podziatu, wygladu,
profilu i detalu stolarki okiennej i drzwiowe;j;

2) rozbidrki obiektow ujetych w ewidencji zabytkoéw dopuszczalne jedynie w przypadkach potwierdzenia ich ztego stanu technicznego przez
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane i wymagang praktyke w pracy przy obiektach zabytkowych.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze objetym planem obowiagzuja nastepujace ustalenia:
1) od strony drég publicznych zakazuje si¢ realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych;
2) tereny ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KP stanowia przestrzenie publiczne;
3) o ileustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, dla terendw stanowigcych przestrzenie publiczne, obowiazujg nast¢gpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;



b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, elementow reklamowych i informacyjnych, zieleni, infrastruktury technicznej i
urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen na granicy linii rozgraniczajacych z posesjami;

d) zakazuje si¢ stosowania wielkoformatowych no$nikow reklamowych;

e) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowych.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, na
obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

obszar objety planem potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno”, gromadzacego
wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, gdzie:
a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga naruszaé stanu tego GZWP;
b) zakazuje si¢ skladowania odpadéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz niebezpieczne i oboje¢tne w strefie
zasilania GZWP;
obszar objety planem polozony jest w granicach strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej dla ujgcia ,,Zaborowo”, gdzie
obowiazuja zakazy wynikajace z obowigzujacego rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;
na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone ma niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.
§ 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)

minimalne wielko$ci nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ na:

a)  600m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w ramach jednostek oznaczonych symbolami MN/U;

b) 800m?’dla zabudowy ushugowej, zabudowy mieszkaniowo-ushigowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w
ramach jednostek oznaczonych symbolami U, MW i UMN/MW;

¢) 2000m’ dla zabudowy ustugowej i parkingdw, w ramach jednostek oznaczonych symbolami KS/U;

d) 5000m’ dla zabudowy ustug publicznych, w ramach jednostek oznaczonych symbolami Up;

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz okre§lone w punkcie 1) na komunikacje wewngtrzna, infrastrukture

techniczna oraz na poszerzenie istniejacych dziatek;

dla terendw oznaczonych symbolami ZP, E, G zakazuje si¢ wtornych podziatow;

minimalne szerokosci frontow nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ na;

a) 16mdla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w ramach jednostek oznaczonych symbolami MN/U;

b) 8mdla zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, w
ramach jednostek oznaczonych symbolami U, MW i UMN/MW;

¢) 40mdla zabudowy ushugowe;j i parkingéw, w ramach jednostek oznaczonych symbolami KS/U;

d) 50mdla zabudowy ushug publicznych, w ramach jednostek oznaczonych symbolami Up;

podzialy dziatek budowlanych dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-90°, z

dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

do czasu przebudowy napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdhuz napowietrznych linii $redniego
napigcia nalezy uwzgledni¢ ograniczenia obowiazujace w wyznaczanych przez zarzadcg sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi strefach
kontrolowanych wzdhuz przewodow;

wyznacza si¢ strefe ochrony magistrali wodociggowej 8500 obejmujacg pas terenu o szerokosci 10,50m (po 5 metrow po obu stronach
magistrali, liczac od skrajnej krawedzi przewodu), gdzie zakazuje si¢ realizacji zabudowy oraz zadrzewien;

wyznacza si¢ strefe ochrony kolektora kanalizacji ogdlnosptawnej 1800 obejmujaca pas terenu o szerokosci 11,80m (po 5 metréw po obu
stronach magistrali, liczac od obrysu kanatu), gdzie zakazuje si¢ realizacji zabudowy oraz zadrzewien.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkéw drog

oraz modernizacji ich parametrow;

w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zagospodarowanie terend6w w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegodlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie moga powodowaé

ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowijzujacymi przepisami

odrgbnymi;

w granicach poszczegodlnych nieruchomosci ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow

osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 20m> powierzchni sprzedazy ustug handlu i 1
stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m* powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

b) w przypadku lokali ustugowych w ramach budynkéw mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe (w tym garaz) na 1 lokal mieszkalny
oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 20m? powierzchni sprzedazy ustug handlu i 1 stanowisko postojowe na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug;



5)

6)

¢) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe (w tym garaz) na kazdy budynek mieszkalny;

d) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe (w tym garaz) na 1 lokal mieszkalny;

w przypadku adaptacji istniejacej zabudowy, przy braku mozliwosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w granicach
nieruchomosci, dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenach innych nieruchomosci w uzgodnieniu z jej zarzadca;

w zalezno$ci od charakteru dziatalnoSci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdlnych inwestycji nalezy przewidzie¢
odpowiednia liczbe miejsc dla pojazdoéw cigzarowych oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace

ustalenia:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych po uzgodnieniu

z zarzadca drogi lub wlascicielem terenu oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z

wlascicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wlasciwym zarzadca sieci i urzadzen

uzbrojenia technicznego;

w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywaé si¢ bedzie docelowo z istniejacej i

projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celow technologicznych;

w zakresie odprowadzania $§ciekow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji
ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

b) Scieki przemystowe powstajace w wyniku procesow technologicznych nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej
podczysci¢ we wlasnych urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora;

w zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowywanym i zatwierdzonym ,,Programem zagospodarowania
wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 37ZP rezerwuje si¢ teren pod przyszta lokalizacje zbiornika retencyjnego ujetego
W WW. programice;

¢) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegélnych nieruchomosci do
kanalizacji deszczowej lub kanalizacji ogdlnosplawnej, a w przypadku braku mozliwosci - powierzchniowo, z zastosowaniem dotéw
chionnych lub zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

d) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z zanieczyszczonej
powierzchni szczelnej terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, drég zaliczonych do kategorii drog krajowych ,
wojewodzkich i powiatowych klasy G, a takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,1ha oraz z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej obiektdéw magazynowania i dystrybucji paliw, wprowadzane do ziemi nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych
(zawiesin ogolnych i weglowodorow ropopochodnych) w ilosciach wigkszych niz okre$lone w przepisach prawa;

e) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowacé,
zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub kanalizacji
ogoblnosptawnej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora;

w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami technicznymi
przylaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

b) wyznacza si¢ kontrolowany pas techniczny wzdtuz napowietrznej linii $redniego napigcia, w odleglosci 5 metréw od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, w granicach ktorego dopuszcza si¢ wyznaczenie przez operatora sieci strefy kontrolowanej i
wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

¢) docelowo nakazuje si¢ przetozenie napowietrznych linii elektroenergetycznych, w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez
dysponenta sieci;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie Energetycznym,
po spelieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia;

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ zasilanie z
indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

b) w nowo projektowanych obiektach budowlanych do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i paliwa
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, czyli paliwa gazowe i ptynne oraz odnawialne zrédta energii;

w zakresie telekomunikacji obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnié¢ kablowa lub radiowg siecia telekomunikacyjna;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

c) rozwoj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszarow planowanej zabudowy bedzie nastgpowal staraniem i

na koszt operatora sieci;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna” oraz
wymogami przepisoOw odrebnych;



b) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na zorganizowane sktadowisko odpadow;

¢) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowal zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz wymaganiami przepisow
odrebnych;

d) odbidr, transport oraz zagospodarowanie lub unieszkodliwianie odpadéw nalezy powierzy¢ wyspecjalizowanej jednostce posiadajacej
wymagane przepisami prawa uprawnienia;

e) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowa¢ w celu ich wykorzystania do zagospodarowania
terenu; masy te nie s3 odpadem w rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci Ustawy o odpadach;

12) w zakresie melioracji obowigzuja nastgpujace ustalenie: na obszarze opracowania nie wystepuja urzadzenia melioracji podstawowych i
szczegdtowych.

§ 14.
Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow na obszarze objetym planem obowiazuje
nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani szczeg6lnych warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15.

Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sig:

—_

®

10.
11.

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw pod budowg urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwiagzanych z ograniczeniami w zabudowie zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

5) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarcze;j,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 16.

Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1U/MN/MW.

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ushug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego, obiektow
zwigzanych z dystrybucja paliw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzigé

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

3) ustala si¢, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatlek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15 metrow;

5) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala si¢ na 4;

6) minimalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowe;j ustala si¢ na 2;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczych nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczy¢ 300m?;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

9) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢é dachowka ceramiczng czerwona;

10) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie nieprzepuszczalne.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczego6lnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazujg odpowiednie ustalenia § 13.

§17.
Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone symbolami 2U/MN/MW, 3U/MN/MW,
4U/MN/MW, SUMN/MVW, 6U/MN/MW.
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:



*®

10.
11.

®

10.
11.

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie uslug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego, obiektow
zwigzanych z dystrybucja paliw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwziec

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowiazujg odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

3) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

5) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala si¢ na 4;

6) minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala si¢ na 2;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczych nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczy¢ 300m?;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

9) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachowka ceramiczng czerwona;

10) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie nieprzepuszczalne.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczego6lnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 18.

Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone symbolami 7U/MN/MW, SUMN/MW,

9U/MN/MW.

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ushug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego, obicktow
zwigzanych z dystrybucja paliw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzigé

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiagzuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) we wskazanych na rysunku planu miejscach zabudowe nalezy realizowaé na calej szerokos$ci dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢
realizacje przejazdow i przej$¢ w przyziemiach realizowanych budynkow;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metroéw;

6) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala si¢ na 4;

7) minimalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkoéw o funkcji podstawowej ustala si¢ na 2;

8) powierzchnia zabudowy pojedynczych nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczyé 300m?;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow dachow;

10) w przypadku realizacji dachéw innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczng czerwona;

11) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé jako powierzchnie nieprzepuszczalne.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 19.
Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone symbolami 10U/MN/MW,
11U/MN/MW, 12U/MN/MW.
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W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ushug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego, obicktow
zwigzanych z dystrybucja paliw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzigé

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej obowiazujg odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,8;

3) ustala sig¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

5) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala si¢ na 4;

6) minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala si¢ na 3;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczych nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczyé 300m?;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

9) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachowka ceramiczna czerwona;

10) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie nieprzepuszczalne.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegodlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 20.

Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone symbolami 13U/MN/MW,

14U/MN/MW, 15U/ MN/MW.

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ushug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego, obicktow
zwigzanych z dystrybucja paliw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzigc

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

3) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

5) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkéw o funkcji podstawowej ustala si¢ na 4;

6) minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkoéw o funkcji podstawowej ustala si¢ na 2;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczych nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczy¢ 300m?;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

9) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachowka ceramiczng czerwona;

10) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie nieprzepuszczalne;

11) na terenie jednostki elementarnej 14U/MN/MW w wyznaczonym na rysunku planu miejscu nalezy zrealizowa¢ przejscie w poziomie
przyziemia o minimalnej szerokosci 3 metréw, taczace ul.Lipowa z ciggiem pieszym oznaczonym symbolem 60KP.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazujg odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 13.

§21.
Ustala sig tereny obshugi komunikacji samochodowej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami 16KS/U, 17KS/U, 18KS/U.
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W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi nadziemne i wielopoziomowe;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: zabudowa ustugowa, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, zielen
urzadzona;

3) w zakresie ushug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego, obiektow
zwigzanych z dystrybucja paliw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwziec

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

3) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

4)  udzial powierzchni zabudowy ustugowej w ramach poszczegdlnych dziatek budowlanych nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

6) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala si¢ na 4;

7) minimalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkoéw o funkcji podstawowej ustala si¢ na 2;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

9) nawierzchnie drog wewnegtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonac¢ jako powierzchnie nieprzepuszczalne.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazujg odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 22.

Ustala si¢ teren zabudowy ushugowej, oznaczony symbolami 19U.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa, wbudowane lokale mieszkalne w nowo realizowanych budynkach
ustugowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ushug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektéw handlu hurtowego, obicktow
zwiazanych z dystrybucja paliw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzieé

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

3) ustala si¢, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,10;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

5) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala si¢ na 4;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

7) w przypadku realizacji dachéw innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczng czerwona;

8) naroze nowo realizowanego w poéinocno-wschodniej czegsci terenu budynku nalezy wyr6zni¢ akcentem architektonicznym;

9) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako powierzchnie nieprzepuszczalne;

10) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg istniejagcych budynkéw pod warunkiem dostosowania ich do parametrow i wskaznikow
ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu obowigzujacych w niniejszym planie;

11) udziat powierzchni uzytkowej wbudowanych lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku uslugowego nie moze by¢ wiekszy
niz 49%.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia § 9;

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10;

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazujg odpowiednie ustalenia § 13.

§ 23.
Ustala sig tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 20U, 21U, 22U.
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona,
istniejace lokale mieszkalne oraz nowo realizowane lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia ustugowa;

3) w zakresie uslug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego, obiektow
zwigzanych z dystrybucja paliw;

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwziec

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

3) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekroczyé 20 metroéw;

5) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczng czerwona;

7) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie nieprzepuszczalne;

8) udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ushugowego nie moze by¢ wigkszy niz 49%.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 24.

Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 23U.

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: lokale mieszkalne w ramach istniejagcych budynkéw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ushug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow handlu hurtowego, obiektéw
zwigzanych z dystrybucja paliw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwziec

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,8;

3) ustala si¢, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

5) nalezy zachowa¢ istniejacg liczb¢ kondygnacji;

6) ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe lub mansardowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 40°, kryte dachowka
ceramiczng czerwona,

7) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie nieprzepuszczalne;

8) udzial powierzchni uzytkowej realizowanych w ramach istniejacych budynkow lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego nie moze by¢ wigkszy niz 49%.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiagzujg odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 25.

Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 24U, 25U.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewng¢trzna, parkingi, zielen urzadzona,
nowo realizowane lokale mieszkalne zwigzane z prowadzona dziatalno$cia ustugowa;

3) w zakresie ushug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow handlu hurtowego, obiektow
zwiazanych z dystrybucja paliw;
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W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:
zakazuje si¢ przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewziec
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspoétczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ 15 metrow;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow dachow;

6) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczng czerwona;

7) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako powierzchnie nieprzepuszczalne;

8) w poludniowej czgsci terenu jednostki 24U nalezy zlokalizowa¢ parking — ewentualna realizacja nowej zabudowy w tej czgséci jednostki
mozliwa jest pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej i odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla istniejacych i
projektowanych budynkow;

9) udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazujg odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 26.

Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 26U, 27U, 28U.

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona,
istniejace lokale mieszkalne oraz nowo realizowane lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia ustugows;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu hurtowego, a w przypadku
terendw jednostek 26U, 27U zakazuje si¢ rowniez obiektoéw zwigzanych z dystrybucja paliw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzigé

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nast¢gpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wicksza niz 0,5;

3) ustala si¢, ze udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczyé¢ 20 metrow;

5) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala si¢ na 4;

6) minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala si¢ na 3;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

8) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie nieprzepuszczalne;

9) udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegodlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowigzuja

odpowiednie ustalenia § 11.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12 oraz dodatkowo

nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ realizacji nowych zjazdoéw z drogi zbiorcze;j.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 13.

§27.
Ustala si¢ teren zabudowy ushlugowej- ustugi publiczne, oznaczony symbolem 29Up.
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona,
wbudowane lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia ushugowa lub wbudowane niepubliczne ushugi towarzyszace.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:
zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzieé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.
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W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

3) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

5) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonac¢ jako powierzchnie nieprzepuszczalne;

7) udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku uslugowego nie moze by¢ wigkszy niz 15%;

8) udzial powierzchni uzytkowej niepublicznych ustug towarzyszacych w powierzchni uzytkowej budynku uslugowego nie moze byé
wigkszy niz 15%.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie obowiazujg odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§28.

Ustala si¢ teren zabudowy ushugowej- ustugi publiczne, oznaczony symbolem 30Up.

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona,
wbudowane niepubliczne ustugi towarzyszace.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzigc

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nast¢gpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wicksza niz 0,5;

3) ustala si¢, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczyé¢ 20 metrow;

5) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie nieprzepuszczalne;

7) udzial powierzchni uzytkowej niepublicznych ustug towarzyszacych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie moze by¢
wigkszy niz 15%.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowigzuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 29.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 31MW;

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi wbudowane, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, parkingi,
zielen urzadzona.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego i przedsiewzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu:

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

3) ustala si¢, ze udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,3;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 15 metrow;

5) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 5;
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6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

7)  w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczng czerwona;

8) udzial powierzchni uzytkowej wbudowanych lokali ustugowych w powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie
moze by¢ wigkszy niz 30%.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazujg odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 30.

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami 32MN/U, 33MN/U i 34MN/U;

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, ushugi wolnostojace i wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektoéw handlu hurtowego, obiektow
zwigzanych z dystrybucja paliw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzigé

infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu:

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 0,3;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalna liczbg¢ kondygnacji nadziemnych na 3;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

8) w przypadku realizacji dachéw innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachowka ceramiczng czerwona;

9) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding).

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowigzuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazujg odpowiednie ustalenia § 13.

§ 31.
Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 35ZP, 36ZP.
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:
zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywacé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego i przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nast¢gpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek gruntu nie moze by¢é mniejszy
niz 0,5.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.
W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 32.
Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 37ZP.
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiornik retencyjny.
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W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:

zakazuje si¢ przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego i przedsigwzieé infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek gruntu nie moze by¢ mniejszy
niz 0,5;

3) dopuszcza si¢ realizacje elementéw komunikacji pieszo-rowerowej zwigzanych z bezkolizyjnym przejsciem przez jezdnie Al. Jana Pawta
1T (ktadki, przejscia podziemne).

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazujg odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 33.
Ustala sig teren zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 38ZP.
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona, urzadzenia
rekreacyjne.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:
zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego i przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej obowiagzuja odpowiednie ustalenia § 7.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) ustala si¢, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek gruntu nie moze by¢ mniejszy
niz 0,8.
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.
W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 34.
Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka, oznaczony symbolem 39E.
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nast¢pujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu: stacja transformatorowa.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:
zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzieé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 7.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wicksza niz 0,5;
3) ustala si¢, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow zwiazanych z obshuga sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 4 metry;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;
7) w przypadku realizacji dachéw innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczng czerwona.
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.
W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12 oraz dodatkowe ustalenie:
na terenie nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazujg odpowiednie ustalenia § 13.

§ 35.
Ustala sig¢ teren infrastruktury technicznej- gazownictwo, oznaczony symbolem 40G.
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu: stacja redukcyjno-pomiarowa.
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W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie:
zakazuje si¢ przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzie
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,3;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 0,5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow zwigzanych z obstuga sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na 3 metry;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow dachow;

7) obiekty urzadzen technicznych powinny by¢ minimalizowane, tak by nie ingerowa¢ w historyczna zielen — ich lokalizacj¢ i wyglad nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow oraz uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie w formie decyzji
administracyjne;j.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12 oraz dodatkowe ustalenie:

na terenie nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 36.
Ustala si¢ teren drogi publicznej— gléwnej, oznaczony symbolem 41KDG.
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: pas drogi gtownej, skrzyzowania, ronda;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: ciagi piesze i rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nast¢gpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje elementéw komunikacji pieszo-rowerowej zwigzanych z bezkolizyjnym przej$ciem przez jezdnie Al. Jana Pawta
II (ktadki, przejscia podziemne);
3) zakazuje si¢ realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdhiz jezdni.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.
W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuja odpowiednie ustalenia § 9.
W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 13.

§37.
Ustala si¢ teren drogi publicznej— zbiorczej, oznaczony symbolem 42KDZ;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: pas drogi zbiorczej, skrzyzowania, ronda;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ciggi piesze i rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 6.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i1 dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
3) zakazuje sig realizacji nowych bezposrednich zjazdow na tereny przylegte.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.
W zakresie szczego6lnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 38.
Ustala si¢ tereny drog publicznych— zbiorczych, oznaczone symbolami 43KDZ, 44KDZ, 4SKDZ.
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: poszerzenie pasa drogi zbiorczej, skrzyzowania, ronda;
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2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: ciagi piesze i rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg odpowiednie ustalenia § 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 7.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nast¢gpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdhiz jezdni;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych bezposrednich zjazdow na tereny przylegte.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 39.
Ustala si¢ tereny drog publicznych —lokalnych, oznaczone symbolami 46 KDL, 47KDL.
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowigzuja odpowiednie ustalenia § 7.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;
3) dazy¢ nalezy do ograniczania liczby wjazdéw na posesje przylegajace do drogi poprzez ich grupowanie;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ rond.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.
W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.
W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 13.

§ 40.
Ustala si¢ tereny drog publicznych —dojazdowych, oznaczone planu symbolami 48KDD, 49KDD, S0KDD, 51KDD, 52KDD.
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, miejsca parkingowe.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ nowo projektowanych drog SOKDD, 51KDD na 10 metréw w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.
3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.
W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 41.
Ustala sig tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami S3KPJ, 54KPJ, SSKPJ, S6KPJ, STKPJ.
W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ nowo projektowanego ciagu pieszo-jezdnego 55KPJ na 8 metrow w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ catkowite utwardzenie ciggdw pieszo-jezdnych.



W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazuja odpowiednie ustalenia § 9.

W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze objgtym planem obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 13.
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§ 42.
Ustala si¢ tereny ciggoéw pieszych, oznaczone symbolami S8§KP, S9KP, 60KP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciag pieszy;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 6.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej obowiagzuja odpowiednie ustalenia § 7.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszego S8KP ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ nowo projektowanego ciagu pieszego S9KP ustala si¢ na 5 metrow w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ nowo projektowanego ciagu pieszego 60KP ustala si¢ na 3 metry w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ catkowite utwardzenie ciggdéw pieszych.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.
W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowigzujg odpowiednie ustalenia § 9.
W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na obszarze obj¢tym planem obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 11.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.
11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiagzuja odpowiednie ustalenia § 13.

—_
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ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§ 43.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 44.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszno.

§ 45.
Traca moc ustalenia uchwaty Nr XXII1/257/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 sierpnia 2000r. w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrze$nia 1993r.
dotyczacej terenu w rejonie ul. Obroncéw Lwowa w Lesznie.

§ 46.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk



UZASADNIENIE

do UCHWALY NR XIX/310/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 21 czerwca 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta 11, ulicy Henryka
Sienkiewicza, Obroncow Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie.

Prezydent Miasta Leszna w dniu 18 grudnia 2009 r. oglosit, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), o podjeciu przez Rade Miasta Leszna uchwaty Nr
XXXV1/433/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla II, ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncow Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie,
wyznaczajac termin 21 dni na sktadanie wnioskow do planu. W dniu 19 stycznia 2010 r. zawiadomit na piSmie instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Prezydent
Miasta Leszna wystapit jednoczesnie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko do
projektu miejscowego planu. Do opracowywanego dokumentu wptyneto 17 wnioskéw, ktore zostaty rozpatrzone pozytywnie.

Po opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego odbylo si¢ w dniu 28 wrzesnia 2010 r. Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W dniu 8 grudnia 2010 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko zostal przestany do instytucji opiniujacych i uzgadniajacych stosownie do ustalen art.17 pkt 6
i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu wraz z prognoza zostat
zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje poza Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i
Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Po ustosunkowaniu si¢ do uwag w dniu 14 marca 2011 r. projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie przestany ww. organom do zaopiniowania i uzgodnien.
Wprowadzone zmiany wynikajace z uwag nie powodowaty koniecznosci ponownego zaopiniowania i uzgodnienia z pozostatymi
instytucjami i organami. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal pozytywnag opini¢ Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, natomiast Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow uwarunkowat uzgodnienie projektu
planu miejscowego wprowadzeniem wskazanych zapisow. Ostatecznie projekt planu zostal uzgodniony przez Wielkopolskiego
Wojewddzki Konserwatora Zabytkéw w dniu 9 maja 2011 r.

W dniu 3 czerwca 2011 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzedowej stronie internetowej o
wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W dniach od 13 czerwca 2011 r. do 6 lipca
2011 r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie
Wydziatu Architektury, Planowania Przestrzennego i Budownictwa Urzedu Miasta Leszna. W dniu 21 czerwca 2011 r. zostata
przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjgtymi w planie rozwigzaniami. Na dyskusje publiczng nie przybyli zadni zainteresowani
ustaleniami projektu planu obywatele.

Do wytozonego projektu planu miejscowego wptyneta jedna uwaga, ktora zostala rozpatrzona pozytywnie. Uwzglgdnienie
uwagi nie powodowato konieczno$ci ponawiania procedury, w zwiazku z czym projekt planu miejscowego zostat przedtozony na

sesje Rady Miejskiej Leszna.



Zapisy planu ustalaja przeznaczenie poszczeg6lnych terenéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania oraz okreslaja m.in.
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gwarantujac zachowanie i ochrong tadu przestrzennego
zardwno na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie jak i terenach juz zainwestowanych. Odpowiednie zapisy planu zapewniaja
m.in. wlasciwg ochrone $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspblczesnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przyjety uchwatag Nr XI1/196/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia
29 listopada 2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta 11,
ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncow Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie.

Rozstrzygnigciem z dnia 30 grudnia 2011 roku Wojewoda Wielkopolski orzekt niewazno§¢ uchwaty Rady Miejskiej Leszna
Nr XIII/196/2011 z dnia 29 listopada 2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie Alei Jana Pawta I, ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncéw Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie.

W dniu 18 stycznia 2012 roku w siedzibie Wojewody Wielkopolskiego odbylo si¢ spotkanie projektantow planu
miejscowego z przedstawicielem Wydziatu Kontroli, Prawnego i Nadzoru Wojewody Wielkopolskiego. Celem spotkania bylo
omoéwienie zastrzezen organu nadzoru oraz uzgodnienie niezbednego zakresu ponowienia procedury planistycznej.

Pierwsze zastrzezenie Wojewody Wielkopolskiego dotyczylo watpliwosci interpretacyjnych w odczycie ustalen planu,
zwigzanych z mozliwoscig jednoznacznego okreslenia przeznaczenia terenow potozonych wzdtuz drog SOKDD i 5S1KDD.

Cyt.:
,,Zgodnie z artykutem 15 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2005r. Nr 80 poz 717 ze zmianami) w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo przeznaczenie terenow oraz linie
rozgraniczajgce terenu o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. Ustalenia planu w tym zakresie
winny by¢ sformufowane w sposob pozwalajgcy na jednoznaczne stosowanie jego zapisow zwlaszcza w kontekscie
mozliwosci realizacji okreslonych inwestycji, w tym uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe. Tymczasem w §39 ust. 5 pkt
1 uchwaly zawarto zapisy umozliwiajqgce realizacje projektowanych drog dojazdowych 50KDD i 51KDD o szerokosSci
minimalnej 10 m w liniach rozgraniczajgcych. Przy szerokosci tych linii wyznaczonych na 10 m na rysunku planu powstajq
watpliwosci interpretacyjne w odczycie ustalen planu zwigzane z mozliwoscig jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenu (realizacja drogi o szerokosci wigekszej niz 10 m musiataby sie wigza¢ z koniecznosciq jej wytyczenia na sgsiednich
terenach i innym przeznaczeniu (tj ustug publicznych, obstugi komunikacji samochodowej z dopuszczeniem ustug, zieleni
urzqdzonej, czy tez infrastruktury technicznej-gazownictwa, co stanowi naruszenie ww. art. 15 ust2. pkt 1 ustawy”.

Zgodnie z ustaleniami przyjetymi na spotkaniu w Wielkopolskim Urzedzie Wojewodzkim, w planie wprowadzono zmiang
polegajaca na rozbudowaniu wymienionego powyzej zapisu: ,,ustala si¢ minimalng szerokos¢ nowo projektowanych drog 50KDD,
51KDD na 10 metrow w liniach rozgraniczajgcych” o fraze ,zgodnie z rysunkiem planu”

Doprecyzowanie zapisu wyklucza watpliwosci interpretacyjne poprzez odniesienie si¢ do rysunku planu gdzie jednoznacznie
okreslono przebieg linii rozgraniczajacych.

Brak mozliwosci jednoznacznego okre$lenia przeznaczenia terenu i tym samym naruszenie art.15 ust.2 pktl ustawy
Wojewoda Wielkopolski stwierdzit w odniesieniu do ustalen §13 pkt 6 lit.b oraz § 31 uchwaty, z ktorych wynikato, ze podstawowym
przeznaczeniem terenu 37ZP jest jednocze$nie teren zieleni urzadzonej i zbiornik retencyjny. Przedmiotowy teren 37ZP stanowi
obecnie teren parku miejskiego, a przeznaczenie pod realizacj¢ zbiornika retencyjnego w uchylonym planie wynikato z ustalen
,Programu zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”. Zgodnie z ustaleniami
przyjetymi na spotkaniu w Urzedzie Wojewddzkim w Poznaniu, w planie wprowadzono zmiang zapisu w paragrafie dot jednostki
37ZP, polegajaca na usunigciu zbiornika retencyjnego z przeznaczenia podstawowego i wprowadzeniu ,,obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym zbiornika retencyjnego” do przeznaczenia uzupelniajacego. Zmiana ta jednoznacznie wskazuje na

teren zieleni urzadzonej jako przeznaczenie dominujace i przewazajace w ramach jednostki elementarnej. Z uwagi na powierzchnig i



stan zainwestowania istniejacego parku ewentualny zbiornik retencyjny, podobnie jak inne obiekty infrastruktury technicznej
stanowi¢ moze uzupehiajacy element zagospodarowania, nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym.

Zastrzezenia Wojewody Wielkopolskiego wzbudzit rowniez ogoélny zapis dotyczacy przeznaczenia podstawowego terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami /U/M-15U/M:

Cyt.:

W §16 uchwaly ustalono tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/M-15U/M.

W zadnym z zapisow tekstu uchwaly nie sprecyzowano natomiast jaki rodzaj zabudowy mieszkaniowej- jednorodzinng, czy

tez wielorodzinng ustalono na przedmiotowych terenach. Taki ogolny zapis dotyczqcy przeznaczenia terenu pozostaje w

sprzecznosci z art.5 ust.2 pktl ustawy, a zastosowane do niego symbole sq niezgodne z wymogami wynikajgcymi z

zalgcznika nr 1 do rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakres projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz.1587, zwanego dalej rozporzqdzeniem, z

ktorego jednoznacznie wynika, iz podstawowymi oznaczeniami literowymi dotyczqcymi zabudowy mieszkaniowej winny by¢

MN” dla zabudowy jednorodzinnej oraz ,, MW" dla wielorodzinnej.

Przedmiotowe jednostki elementarne stanowig obszar zabudowany obecnie w wigkszoSci historyczng zabudowa
kamienicowg (wzdluz ul. Starozamkowej i Lipowej) 1 willowa (wzdluz ul. Sienkiewicza). Wigkszo$¢ budynkéw wciaz
wykorzystywanych jest na cele mieszkalne, ale czgs¢ budynkow funkcjonuje jako obiekty ustugowe. W zwiazku z powyzszym w
uchwalonym planie miejscowym, przeznaczenie podstawowe terenow zostalo ustalone jako tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej (U/M). Dopuszczenie zaréwno funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, a takze uslug wynika ze
zrdéznicowanego charakteru istniejacej zabudowy, w sktad ktoérej wchodza budynki zawierajace od jednego do kilkunastu lokali
mieszkalnych, a czgsto mieszczace takze i lokale uslugowe. W toku konsultacji w Urzedzie Wojewddzkim w Poznaniu,
doprecyzowano rodzaj zabudowy mieszkaniowej dopuszczony w ramach jednostek elementarnych 1U/M-15U/M. Przeznaczenie:
tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oznaczone symbolem ,,U/M” zastgpione zostalo przeznaczeniem: tereny zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej ,, U/MN/MW ™.

Kolejne zastrzezenia Wojewody Wielkopolskiego dotyczyly kwestii braku ustalenia maksymalnego udziatu lokali
mieszkaniowych w terenie jednostki 19U o ustugowym przeznaczeniu podstawowym oraz braku zakresu dopuszczenia funkcji
ustugowej dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem 31MW.

Cyt.:

W zakresie zagadnien zwigzanych z wypetnieniem obowigzku wynikajgcego z art. 15 ust 2 pktl ustawy stwierdzam, zZe nie
dookreslono przeznaczenia uzupetniajgcego bgdz podstawowego na terenie 19U, na terenie zabudowy ustugowej, gdzie
dopuszczono mozliwosé¢ realizacji lokali mieszkalnych zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig ustugowq, bez wyraznego
sprecyzowania dopuszczalnego udzialu funkcji mieszkaniowej w ramach ustug lub okreslenia maksymalnej ilosci lokali
mieszkalnych w budynku ustugowym, co jest tym istotniejsze, ze przy ilosci lokali mieszkalnych wigkszej niz 2 w budynku-
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego- powstaje budynek wielorodzinny, dla ktorego przepisy dotyczqce warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie — przewidujq szczegolne uwarunkowania jaki winien
spetniac. Stwierdzam, ze podobne naruszenie prawa wystgpuje w odniesieniu do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, gdzie nie sprecyzowano zakresu dopuszczenia funkcji ustugowe;j.

Stosownie do ustalen przyjetych na spotkaniu w Wielkopolskim Urzedzie Wojewodzkim w Poznaniu, w jednostce 19U
doprecyzowano udziat funkcji mieszkaniowej w ramach ustug. W ust.6 pkt.11 wprowadzono zapis w brzmieniu. ,, udzial powierzchni
uzytkowej wbudowanych lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie moze by¢ wigkszy niz 49%”.
Jednoczesnie dazac do wyeliminowania dwuznaczno$ci interpretacyjnych, przeznaczanie uzupelniajace terenu okre$lono jako

., istniejgcq zabudowe mieszkaniowg, wbudowane lokale mieszkalne w nowo realizowanych budynkach ustugowych”.



Analogiczny zapis wprowadzono w przypadku istniejacej zabudowy wielorodzinnej na terenie jednostki 31MW, gdzie w
przeznaczeniu uzupetniajacym dopuszczono wbudowane lokale ustugowe. Udzial powierzchni uzytkowej wbudowanych lokali
ustugowych w powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustalono na nie wigcej niz 30%.

Ponadto w §4 doprecyzowano definicj¢ ,,przeznaczenia uzupetniajgcego” poprzez jednoznaczne okreSlenie, ze udziat
przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 49% powierzchni dziatki budowlane;.

Tak skorygowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 lutego 2012 roku do 5 marca 2012 roku. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyneta jedna uwaga, ktora zostala rozpatrzona

negatywnie przez Prezydenta Miasta Leszna.

Zapisy planu ustalaja przeznaczenie poszczegdlnych terendw znajdujacych si¢ w granicach opracowania oraz okreslaja m.in.
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gwarantujac zachowanie i ochrong tadu przestrzennego
zardwno na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie jak i terenach juz zainwestowanych. Odpowiednie zapisy planu zapewniaja
m.in. whasciwg ochrone $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesne;j.
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