UCHWALA NR XVI1/247/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 5 kwietnia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
centrum Leszna — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 1 Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106,
poz. 675 oraz Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41
1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
1 Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. W zwiazku z uchwalag Nr XL/491/2010 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 marca 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie centrum Leszna oraz uchwata zmieniajaca Nr X/141/2011 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 1 wrzesnia 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr X1L/491/2010
Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 marca 2010 r., po stwierdzeniu zgodno$ci ponizszych
ustalen zuchwalong zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie centrum Leszna — cze$¢ A.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie centrum Leszna — czg$¢ A” opracowany w skali 1: 1000, na ktoérym



okreslone zostaly granice obszaru objetego opracowaniem planu, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1.

szerokosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki
budowlanej mierzong od strony drogi, nie okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek
budowlanych powstatych z wtérnych podziatow (chyba, ze ustalenia szczegdlowe
Rozdziatu 2 moéwig inaczej) oraz dziatek, ktdére maja zapewniony dostep do drogi
publicznej za pomoca siggaczy;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢
umieszczone co najmniej 60% dlugosci $ciany frontowej projektowanego budynku, za
wyjatkiem takich elementow architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody,
taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m, przy czym
linia ta odnosi si¢ do budynkéw wynikajacych z przeznaczenia terenu, a nie dotyczy
obiektéw towarzyszacych lub uzupetniajacych podstawowa funkcje, a w szczegolnosci:
budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych oraz towarzyszacych budynkow
ustugowych, dla ktorych nalezy te¢ lini¢ rozumie¢ jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych,
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 10°;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czgsci,
stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczong od
sredniego poziomu naturalnej warstwicy terenu przed gtownym wejsciem do budynku
do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub ptaszczyzny;

ogrodkach gastronomicznych (kawiarnianych) — nalezy przez to rozumie¢
wyznaczone miejsca dopuszczone do sezonowego uzytkowania dla celow
gastronomicznych;

budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w tym narozny, usytuowany
od strony ulicy, placu lub innej przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w § 9;

zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcg zabudowe oraz
lokalizowanie nowych obiektow z zachowaniem ciggu elewacji frontowych wzdhuz ulic
lub terenéw przestrzeni publicznej z umieszczaniem $cian bocznych obiektu
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub cze§¢ obiektu
budowlanego przewyzszajaca skala 1 gabarytem otoczenie, odgrywajaca role
w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego 1 sylwetki miasta;



§3.

§4.

10.

11.

12.

13.

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego
stanowigca najwazniejszy akcent budynku lub obiekt malej architektury, ktory
koncentruje uwagg obserwatorow w najblizszym jego otoczeniu;

strefy lokalizacji uslug centrotworczych — nalezy przez to rozumie¢ strefy
z lokalizacjg prestizowych i unikatowych funkcji ustugowych ogélnomiejskich, wysoce
wyspecjalizowanych, wspoétistniejacych z mieszkalnictwem, o znaczeniu regionalnym
lub krajowym, z zakresu: ustug kultury, ustug administracji samorzadowej, panstwowe;j
1 sadownictwa, ustugi handlu, gastronomii o wysokim standardzie, banki, hotele, poczta
catodobowa, ustugi telekomunikacji, itp., biura turystyczne, domy towarowe, pasaze
handlowe;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci w zakresie obstugi administracyjnej, kultury, os$wiaty, opieki zdrowotnej
1 spotecznej oraz zwigzane z innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach
odrebnych;

wielkoformatowe no$niki reklamowe — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy o
powierzchni reklamowej powyzej 3 m”.

Ustaleniami planu na rysunku planu s3:

l.
2.

SNk Ww

8.
9.
10.

1.

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu;

granica terenu zabytkowego zalozenia urbanistycznego miasta Leszna wraz z zabudowa
obrzezna;

strefa ,,W” ochrony archeologicznej wyznaczona na wniosek Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

zielen urzadzona na terenach o innym przeznaczeniu;

istniejace szpalery drzew do zachowania i1 uzupetnienia;

kierunki rozwoju drég rowerowych;

kierunki przebiegu ciggdw pieszych.

Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:

1.
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MN  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug;
MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

U — tereny zabudowy ustugowe;;

ucC — tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

Uo — tereny ustug oswiaty;

Up — tereny ustug publicznych;

Uk — tereny ustug sakralnych;

U/P  —tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow

1 magazynow;

. U/ZP —tereny zabudowy ustugowej w zieleni urzadzone;j;



§5.
§6.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21

Up/ZP - tereny ustug publicznych w zieleni urzadzone;;

VA g — tereny zieleni urzadzonej;

G — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie gazownictwa;
Pm/U - tereny placéw miejskich z towarzyszacymi ustugami;

Pm — tereny placéw miejskich;

UKs/U - tereny obstugi komunikacji samochodowej z towarzyszacymi ustlugami;
KDg —tereny drog publicznych - gléwnych;

KDz - tereny drég publicznych - zbiorczych;

KDI  —tereny drog publicznych - lokalnych;

.KDd - tereny drog publicznych - dojazdowych;
22.
23.

KDw —tereny drog wewnetrznych;
KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych.

Na rysunku planu oznaczono granice terenéw zamknig¢tych oznaczonych symbolem Tz.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

10.
11.
12.

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okre$lonymi na rysunku planu, a ponadto odlegtosci zabudowy od terenow
zamknigtych powinny uwzglednia¢ przepisy odrebne;

zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych oraz rozbudowg
1 przebudowe istniejacych obiektow infrastruktury technicznej o wysokos$ci nie wyzszej
niz 5,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dla budynkéw 1 cze$ci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy,
z dopuszczeniem przebudowy i remontu;

dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej
(U/P) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych, z prawem
przebudowy 1 remontu;

dla terenow zabudowy ustugowej (U) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw
mieszkalnych, z prawem przebudowy i remontu;

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ zachowanie
istniejagcych  obiektow 1 lokali  uslugowych, z prawem  przebudowy
1 remontu;

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug (MN/U) dopuszcza si¢
zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z prawem,
przebudowy i remontu;

dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug (MW/U) dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, z prawem
przebudowy 1 remontu;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy o parametrach przewyzszajacych
warto$ci ustalone w Rozdziale 2, z zakazem ich rozbudowy 1 nadbudowy,
z dopuszczeniem przebudowy i remontu;

wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotyczg kondygnacji nadziemnych;

zezwala si¢ na realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

dla istniejgcych budynkow o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana
w ustaleniach planu — dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie glownej bryty
budynku;



13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych 1 ustugowych, dla ktoérych

w Rozdziale II ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych,

dopuszcza si¢ ich realizacje jako dachy pochyte mansardowe o kacie nachylenia potaci

dachowych od 20° - 70°;

zakazuje si¢ realizacji atrap dachowych nie zwigzanych z konstrukcja dachu za

wyjatkiem nadbudowy attyki w przypadku dachéw ptaskich;

plan przewiduje realizacje¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze

reprezentacyjnym z niezb¢dnymi urzadzeniami 1 wyposazeniem, w tym malej

architektury;

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni;

budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i1 szeregowej oraz budynki

mieszkalne wielorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe realizowane na réznych

dziatkach budowlanych we wspolnej granicy, winny mie¢ jednakowe parametry

zabudowy (wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysoko$¢ dachow), przy czym

warunek ten nie dotyczy obszaru zabytkowego zatozenia miasta Leszna wpisanego do

rejestru zabytkow;

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW/U) oraz zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow

mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych przy granicy dziatki budowlanej;

zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicy dziatek

budowlanych;

budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspolnych

granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢ goérnej krawedzi

elewacji, ksztalt i wysokos$¢ dachow);

w zakresie no$nikoéw reklamowych nalezy uwzgledni¢ ustalenia §8 ust. 5 pkt 4 lit. k 1

lit. 1 oraz nastepujace wytyczne:

1) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni do 3,0 m?,

2) zakazuje si¢ lokalizacji wielkoformatowych nosnikow reklamowych z
dopuszczeniem:

a) tablic reklamowych oraz stupoéw ogloszeniowych o ujednoliconej architekturze,
nawiazujacych do otoczenia,

b) tymczasowych reklam, towarzyszacych odbywajacym si¢ wystawom, pokazom,
uroczystosciom  liturgicznym oraz czasowym imprezom kulturalnym,
dydaktycznym i artystycznym,

¢) nieo$wietlonych reklam umieszczonych na rusztowaniach budowlanych elewacji
frontowych budynku — wylacznie w czasie trwania robot budowlanych
dotyczacych elewacji frontowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wielkoformatowych no$nikéw reklamowych, z
zastrzezeniem §6 ust. 21 pkt 2, na terenach:

a) zabudowy ustugowe;j (U),

b) terenach zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (UC),

¢) terenach uslug o$§wiaty (Uo),

d) terenach zabudowy uslugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw (U/P),



22. w zakresie ogrodkow gastronomicznych (kawiarnianych):

1)

2)
3)

4)

5)

zakazuje sie lokalizacji ogrodkéw na ptycie Rynku, z wyjatkiem ogrodka
gastronomicznego zwigzanego historycznie z istniejaca kawiarnig w Ratuszu oraz
ogrodkoéw wzdtuz zabudowy pierzejowej Rynku,

maksymalna powierzchnia pojedynczego ogrodka — 100,0 m?,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkow wylacznie przed budynkiem, w ktorym
znajduje si¢ lokal gastronomiczny posiadajacy wlasne zaplecze oraz wejscie od
strony ulicy lub placu, przy ktorej jest zlokalizowany,

na terenie Rynku przy lokalizacji ogrodkow nalezy zapewni¢ wolng przestrzen
umozliwiajaca dojscie do budynkow o szeroko$ci min. 1,0 m,

zakazuje si¢ stosowania sztucznych wyktadzin, urzadzen gastronomicznych, stoisk
handlowych oraz urzadzen nagtasniajacych w obrebie ogrédka;

23. dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, takich jak kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej, pawilony wystawowe, przekrycia namiotowe oraz
powloki pneumatyczne i1 inne przekrycia o samodzielnej, azurowej konstrukeji,
instalowane jako urzadzenie przestrzeni publicznych, wytacznie:

1)

2)

na czas trwania wystaw, pokazow, uroczystosci liturgicznych oraz czasowych
imprez kulturalnych, dydaktycznych i artystycznych,

na terenach placow miejskich z towarzyszacymi ustugami (Pm/U), terenach placéw
miejskich (Pm), terenach zieleni urzadzonej (ZP), terenach ushug sakralnych (Uk),
terenach zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*> (UC) oraz w pozostatych przestrzeniach
publicznych;

24. zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych oraz innych niz wymienione w §6 ust. 23,
obiektéw 1 budynkow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza buddéw na czas
ich realizacji.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1. w zakresie ochrony przed hatasem:

1)

2)

3)

dla terenow objetych opracowaniem planu nalezy zachowaé nastepujace

dopuszczalne poziomy halasu w §rodowisku wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; (MW) jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug (MN/U), terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug (MW/U), jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenow zabudowy ustug os§wiaty (Uo) jak dla terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

w przypadku wystagpienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci

srodowiska na terenach wymagajacych ochrony akustycznej (MN, MW, MN/U,

MW/U, Uo) nalezy zastosowac $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne

zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych;

wszelkie oddziatywania z terenéw zabudowy ustugowej oraz obiektow

produkcyjnych, sktadow i magazynéow (U/P), z terenéw zabudowy ustugowej

w zieleni urzadzonej (U/ZP), z terendw zabudowy ustugowej (U) oraz z terenow



10.

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ (UC), nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu,
okreslonych przepisami odrgbnymi poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

gospodarka odpadami, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na

terenie miasta;

zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé

zgodnie z przepisami odregbnymi;

zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania,

magazynowania i odzysku odpadow;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw gazowych i ptynnych,
w szczegblnosci charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji,

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zrodla
czystej energii, w szczegolnosci takie jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne,
energi¢ elektryczng oraz paliwa state spalane w kottach niskoemisyjnych;

dziatalnos$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska, w szczegdlno$ci w zakresie halasu, wibracji, zanieczyszczen
pytowych 1 gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz nie moze negatywnie oddziatywaé na jako$¢ wod podziemnych takze w granicach
terenu inwestycji;

dla pomnikéw przyrody oznaczonych na rysunku planu, ktorymi sg: dab szyputkowy na

Placu dr. Metziga, trzy lipy drobnolistne przy kosciele Swigtego Jana oraz drzewa na

placu Tadeusza Ko$ciuszki stanowigce grupowy pomnik przyrody, ustala si¢

nastgpujace zasady ochrony:

1) dziatania ochronne w stosunku do pomnikéw przyrody nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zapisami zawartymi w aktach je powolujacych,

2) zakazuje sig:

a) niszczenia, uszkadzania i1 przeksztatcania obiektu lub obszaru,

b) zakopywania 1 wylewania odpadow 1 nieczystosci oraz innego zanieczyszczania
ich otoczenia,

¢) zmiany stosunkow wodnych w otoczeniu pomnika, jezeli zmiany te nie shuzg
ochronie przyrody,

d) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania w otoczeniu drzew
pomnikowych,

e) zawieszania tablic, reklam 1 ogloszen na pniach drzew pomnikowych;

tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynoéw (U/P)

nalezy zagospodarowaé zielenia, tak by zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie

pochodzace z tych obszarow oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejagce warto$ciowe zadrzewienia,

w szczegblnosci w obrebie alei 1 szpalerow drzew w pasach drogowych;

na rysunku planu przedstawiono graficznie zielen urzadzong na terenach o innym

przeznaczeniu, dla ktorej ustala si¢ zachowanie 1 uzupelnienie istniejacej zieleni.



§8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1. przywotane w uchwale nazwy wlasne terenow, placoéw, ulic i obiektow oraz numery
adresowe posesji nalezy rozumie¢ jako nazwy 1 numery stosowane w dniu uchwalenia
planu;

2. na rysunku planu oznaczono dominanty przestrzenne, dla ktorych nalezy:

1) zapewni¢ wiasciwa ochrone widoku poprzez zachowanie istniejacych proporcji
pomiedzy dominantg a otoczeniem,

2) zapewni¢ wilasciwa ekspozycje oraz wysokie walory przestrzeni w otoczeniu
dominanty;

3. na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuja
zabytki chronione przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw oraz opieki
nad nimi, sg to:

1) teren zabytkowego zalozenia urbanistycznego miasta Leszna wraz z zabudowg
obrzeznag przylegajaca do granicy zabytkowego zalozenia,

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

3) obiekty ujete w ewidencji zabytkow,

4) krajobrazowa strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca pas o szerokosci 1km
wokot zespotu, o ktorym mowa w §8 ust. 3 pkt 1;

4. na rysunku planu oznaczono granice strefy ,,W” ochrony archeologicznej wyznaczonej
na wniosek Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; przedmiotem
ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa znajdujace sie
w niej ruchome 1 nieruchome zabytki archeologiczne; wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow,
ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie ochrony
zabytkow archeologicznych;

5. na rysunku planu oznaczono granic¢ terenu zabytkowego zalozenia urbanistycznego
miasta Leszna, obejmujacego obszar zamknigty przebiegiem ulic: Lipowa, Obroncow
Lwowa, Tamg Kolejowa, Towarowa, Poniatowskiego, Stowackiego, Dabrowskiego,
Westerplatte, Jagiellonska, Estkowskiego, Wtodarczaka i 17-go Stycznia — lacznie
z zabudowg obrzezng wymienionych ulic, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 975/A decyzja Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
z dnia 20 sierpnia 1985r., dla ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlega zabudowa i zagospodarowanie terenu w obrgbie zabytkowego
zatozenia urbanistycznego miasta Leszna oraz zabudowa obrzezna przylegajaca do
granicy zabytkowego zatoZenia,

2) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjno-budowlana: projektowanie nowej zabudowy,
przebudowa, nadbudowa, remont, modernizacja, restauracja a takze rozbidrka
budynkéw prowadzona na terenie objetym ochrong oraz w obiektach wpisanych
odrebnie do rejestru zabytkoOw wymaga pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow, przy czym rozbidrka musi by¢ poprzedzona wykonaniem inwentaryzacji
z dokumentacjg fotograficzna,

3) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych dominant przestrzennych oraz wolno
stojacych masztéw telefonii komorkowej,

4) wszelka  dzialalno§¢  inwestycyjno-budowlana  wymaga  wkomponowania
w historyczny krajobraz miasta w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej
z uwzglednieniem nastgpujacych warunkow:

a) nalezy stosowac naturalne materiaty tradycyjne dla regionu,



b) wysokos¢ budynkow, ksztalt dachu, rodzaj pokrycia, podziaty i wystroj elewacji,
stolark¢ okienng i drzwiowa nalezy dopasowaé¢ do parametréw sasiedniej
zabudowy typowej dla danej cz¢sci miasta,

c¢) pokrycie dla dachéw stromych - dachowka w kolorze ceglastoczerwonym
(naturalnej dachowki ceramicznej),

d) dopuszcza si¢ budowe oraz nadbudowe oficyn pod warunkiem nie przekraczania
wysokosci kalenicy budynku frontowego,

e) nowe funkcje nalezy dopasowa¢ do warto$ci zabytkowych zespotu 1 jego
poszczegdlnych obiektow,

f) nalezy zachowaé istniejgca historyczng parcelacje dzialek z wewnetrznymi
podworzami, przy ewentualnym podziale nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego  Konserwatora  Zabytkéw na  dokonanie  podziatow
nieruchomosci,

g) projektowane elementy matej architektury, m.in. kosze na $mieci, kwietniki,
fawki, stojaki rowerowe, oswietlenie oraz urzadzenia infrastruktury naziemnej
m.in. hydrantéw, skrzynek na budynkach nalezy dostosowa¢ do zabytkowego
charakteru otoczenia oraz uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow, nie dopuszcza si¢ wprowadzania lamp hybrydowych oraz szafek
wolno stojacych,

h) montaz komindéw ogrzewania gazowego, klimatyzatoré6w, anten i innych
elementow instalacji nalezy uzgodni¢ z tut. Urzedem, nie dopuszcza si¢
umieszczenia ich na elewacjach eksponowanych, kominy stalowe nalezy
umie$ci¢ w przewodzie kominowym badZz zamaskowaé poprzez obudowanie
kominem, wpisujacym si¢ w architektur¢ obiektu,

1) dopuszcza si¢ montaz rolet, pod warunkiem zastosowania puszek roletowych
wbudowanych w $cian¢ budynku, komponujac je z licem elewacji

j) ustala si¢ obowigzek wprowadzania nawierzchni z materiatow naturalnych, a dla
Rynku 1 ulic przylegtych: Narutowicza, Wolnosci, Brackiej, Wroblewskiego,
Leszczynskich, Koscielnej, Stowianskiej i Laziebnej okresla si¢ material —
kostke granitowa, kamien naturalny,

k) kolorystyka oraz forma reklam i szyldow powinny nawigzywac¢ do historycznej
zabudowy oraz by¢ podporzadkowane walorom  architektonicznym
1 historycznym budynku oraz cechom stylistycznym; podczas remontéw czesci
elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy
nowg kolorystyke dostosowaé do istniejacej na wyzszych kondygnacjach, nie
dopuszcza si¢ montazu: wielkoformatowych nosnikow  reklamowych,
wyswietlaczy LED, banerow reklamowych, placht rozwieszonych miedzy
budynkami z zastrzezeniem §6 ust. 19; reklamy wieszane na kamienicach
przyrynkowych oraz w otoczeniu ko$ciotow nalezy ograniczy¢ do minimum —
dopuszcza si¢ montaz reklamy w postaci liter przestrzennych oraz stylizowanych
szyldow reklamowych,

1) elementy reklamowe usytuowane prostopadle wzgledem lica elewacji nalezy
uja¢ w kuta rame, elementy stylizowanej metaloplastyki lub opracowaé
w nawigzaniu do architektury i detalu budynku, stosujac stonowang kolorystyke,

m)dla obiektéw typu kiosk ustala si¢ nakaz stosowania form architektonicznych
nawiazujacych do tradycji lokalnych harmonizujacych z zabytkowa zabudowa,



n) zachowuje si¢ bez prawa ich pomniejszania lub likwidacji istniejgce tereny
zielone, w szczego6lnosci w zakresie kompozycji wewngtrznej oraz szaty
roslinnej placéw, skwerow, plant oraz alei;

6. na rysunku planu oznaczono granic¢ historycznego uktadu przestrzennego dzielnicy
zydowskiej, charakteryzujacy si¢ nieregularng, unikatowo uksztattowang siatka
urbanistyczng z jej kulminacja w formie placu Powstancow, z parcelacja na waskie,
dtugie dziatki, z zielenig w podwodrzach;

7. na rysunku opracowania planu oznaczono obiekty budowlane wpisane do rejestru
zabytkow objete ochrong konserwatorska:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

Rynek, 1 pot. XVIw., nrrej.: 385z 6.02.1953r.,

zespot kosciota par. p.w. w. Mikotaja, ul. Koscielna, nr rej.: 797/Wlkp/A

7 20.01.1953 r. oraz z 17.05.2010r., w tym:

a) kosciot, z lat 1688-91, 1905,

b) cmentarz koscielny, z XIV/XV w.,

¢) plebania z ogrodem, ul. Kos$cielna 18, z 1890 r.,

d) Dom Wspdlnoty Katolickiej, ul. Koscielna 16, z 1902 r.,

zespot kosciota braci czeskich, ul. Bolestawa Chrobrego:

a) kosciodt z kaplicg grobowa Gruszczynskich, ob. rzym.-kat. par. p.w. §w. Jana,
z lat 1652-1654, kaplica z lat 1711-13, nr rej.: 327/1-2/Wlkp/A z 20.01.1953r.
oraz z 05.02.1965 r.,

b) pastorowka, ob. dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 30-31, XVIII, 1910,
nr rej.: 780/Wlkp/A z 02.02.2010 r.,

¢) ogrdd, nr rej.: j.w.,

d) ogrodzenie frontowe, nr rej.: j.w.,

kosciot ewangelicko-augsburski p.w. Swictego Krzyza, ob. polsko-kat., pl. Metziga,

zlat 1711-14, nr rej.: 34 2 20.01.1953r.,

mur-lapidarium przy kosciele p.w. Swigtego Krzyza, z XVIII w., nr rej.: 82/A

2 16.06.1965r.,

synagoga, ob. muzeum, ul. Narutowicza, k. XVIII w., 1904, nr rej.: 1197/A z

11.05.1991r.,

zydowski dom modlitwy, ul. Srednia 4, 1 pot. XVIII w., nr rej.: 1139/A

z3.03.19809r.,

ratusz, Rynek, z 1738r., nr rej.: 38 z 09.1953r., k1.IV-73/58/53,

budynki zlokalizowane przy ulicy Bolestawa Chrobrego:

a) hotel Polski, ob. dom, ul. Bolestawa Chrobrego 3, k. XVIII / XIX w.,
nrrej.: 1/Az 21.10.1963r.,

b) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 8, pocz. XIX w., nr rej.: 551/Wlkp/A
z22.01.1986r.,

¢) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 11, pocz. XIX w., nrrej.: 1241/A z 17.09.1970r.

d) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 13, z XVIII/XIX w., nr rej.: 1242/A
z17.09.1970 r.

e) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 25, z XVIII w., nr rej.: 505/Wlkp/A
z 15.01.1971r.

f) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 27, 2 pot. XVIII w., nr rej.: 328/Wlkp/A
z22.05.1969 1.

g) d. gimnazjum braci czeskich, ob. archiwum, ul. Bolestawa Chrobrego 32,

k. XVIII w., nr rej.: 638/Wlkp/A z 2.05.1969r.,
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h) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 34, 2 pot. XVIII w., nr rej.: 637/Wlkp/A
z17.09.1970 r.
1) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 35, 4 ¢w. XIX w., nrrej.: 1211/A 2 16.07.1991r.
j) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 44, k. XVIII / XIX w., nr rej.: 1244/A z
17.09.1970 r.
k) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 48, 2 pot. XIX w., nrrej.: 1218/A z22.07.1991 r.,
10) budynki zlokalizowane przy ulicy Brackie;j:
a) dom z oficyna, ul. Bracka 1 / Rynek 20, 4 ¢w. XIX w., nr rej.: 639/Wlkp/A
z12.11.1991 r.,
b) dom, ul. Bracka 5, 1 pot. XIX w., nr rej.: 550/Wlkp/A z 15.01.1974 r.,
¢) dom, ul. Bracka 10, 1 pot. XIX w., nr rej.: 431/Wlkp/A z 17.09.1970 .,
d) dom, ul. Bracka 11, k. XVIII w., nr rej.: 643/Wlkp/A z 17.09.1970 r.,
e) dom, ul. Bracka 12, k. XVIII w., nr rej.: 1240/A z 17.09.1970 r.,
11) dom, ul. Grodzka 1 / Stowianska 14, z 1910r., nr rej.: 1180/A z 20.04.1991r.,
12) budynek dawnej Leszczynskiej Fabryki Octu, obecnie nieuzytkowany przy ul. Jana
Pawta II 13 (dawna ul. Zwirki i Wigury)., 501/Wlkp/A z 24.04.2007 r.,
13) dom, pl. Komenskiego 6, z XIX/XX w., nr rej.: 1178/A z226.03.1991 r.,
14) budynki zlokalizowane przy ulicy Ko$cielne;j:
a) dom, ul. Kos$cielna 5, 1 pol. XIX w., nr rej.: 1246/A z 17.09.1970 1.,
b) dom, ul. Ko$cielna 14-15, 1 pot. XIX w., nr rej.: 1247/A z 19.09.1970 r.,
15) patac Sutkowskich, pl. Ko$ciuszki 4, 1738, z XIX w., nr rej.: 20 2 20.01.1953 r.,
16) dom parafialny gminy ewangelickiej, ob. szkota podstawowa, al. Krasinskiego 2,
z 1911r., nr rej.: 349/Wlkp/A z 27.06.2006 t.,
17) zespot kasyna oficerskiego, ul. Krolowej Jadwigi 22, z 1916r., nr rej.: 1431/A
z 12.07.1993 r., w tym:
a) kasyno oficerskie (willa),
b) ogrod,
¢) ogrodzenie z brama,
18) budynki zlokalizowane przy ulicy Krélowej Jadwigi:
a) dom, ul. Krélowej Jadwigi 23, z 1907r., nr rej.: 640/Wlkp/A z 22.09.1986 r.,
b) dom, ul. Krolowej Jadwigi 24, 1 pot. XIX w., nr rej.: 644/Wlkp/A z 17.09.1970r.,
c¢) spichrz, ul. Krolowej Jadwigi 29, z 1870r., nr rej.: 568/Wlkp/A z 13.05.1997 r.,
d) dom, ul. Krolowej Jadwigi 31, 2 pot. XVIII w., nr rej.: 569/Wlkp/A
z15.01.1971 r.,
19) budynki zlokalizowane przy ulicy Leszczynskich:
a) dom, ul. Leszczynskich 5, k. XIX w., nr rej.: 572/Wlkp/A z 03.08.1992 r.,
b) dom, ul. Leszczynskich 15, 1 pot. XIX w., nr rej.: 571/Wlkp/A z 19.09.1970 r.,
c¢) dom, ul. Leszczynskich 17, pocz. XIX w., nr rej.: 574/Wlkp/A z 09.07.1968 r.,
d) dom, ul. Leszczynskich 21, 1 pot. XIX w., nr rej.: 579/Wlkp/A z 19.09.1970 r.,
e) dom, ul. Leszczynskich 23, 1 pot. XIX w., nr rej.: 577/Wlkp/A z 19.09.1970 r.,
f) dom, ul. Leszczynskich 25, 1 pot. XIX w., nr rej.: 578/Wlkp/A z 10.07.1969 r.,
g) dom, ul. Leszczynskich 27, 1 pot. XIX w., nr rej.: 659/A z 10.07.1969 r.,
h) dom, ul. Leszczynskich 30, pocz. XIX w., nr rej.: 576/Wlkp/A z 10.07.1969 r.,
1) dom, ul. Leszczynskich 31, 1 pot. XIX w., nr rej.: 673/A z 10.07.1969 r.,
j) dom, ul. Leszczynskich 35, pocz. XIX w., nr rej.: 857/A z 28.09.1970 r.,
k) dom, ul. Leszczynskich 38, z XVIII/XIX w., nr rej.: 647/Wlkp/A z 09.07.1968 r.,
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20) budynki zlokalizowane przy ulicy Laziebne;:
a) dom, ul. Laziebna 2, 1 pot. XIX w., nr rej.: 859/A z 28.09.1970 r.,
b) dom, ul. Laziebna 6, z XVIII/XIX w., nr rej.: 858/A z28.09.1970 r.,
c¢) dom, ul. Laziebna 9, 1 pot. XIX w., nr rej.: 860/A z 7.10.1970 r.,
d) dom, ul. Laziebna 26, z XVIII w., nr rej.: 861/A z7.10.1970 1.,
e) dom, ul. Laziebna 27, k. XVIII w., nr rej.: 862/A z 7.10.1970 r.,
f) dom, ul. Laziebna 28, 3 ¢w. XIX w., nrrej.: 1179/A z227.03.1991 r.,
21) budynki zlokalizowane przy placu Metziga:
a) dom, pl. Metziga 13, k. XVIII w., nr rej.: 864 z 7.10.1970r.,
b) dom, ob. Muzeum Okrggowe, pl. Metziga 16,z 1888r., nr rej.: 504/Wlkp/A
z9.02.1998 r.,
¢) pastordwka, ob. muzeum, pl. Metziga 17, 1 pot. XVIII w., nr rej.: 503/Wlkp/A
z 05.02.1965 r.,
d) d. szpital $w. Jerzego, ob. dom, pl. Metziga 21, z XVIII w., nr rej.: 502/Wlkp/A
z07.10.1970 r.,
22) budynki zlokalizowane przy ulicy Narutowicza:
a) dom, ul. Narutowicza 1, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1045/A z21.03.1988 r.,
b) dom, ul. Narutowicza 8, z XVIII w., nr rej.: 865z 7.10.1970 r.,
¢) dom, ul. Narutowicza 10, 1 pot. XIX w., nr rej.: 866 z 07.10.1970 r.,
d) dom, ul. Narutowicza 13, z 1902r., nr rej.: 1191/A z 11.05.1991 r.,
e) dom, ul. Narutowicza 17, 2 pot. XIX w., nrrej.: 1192/A z 11.05.1991 r.,
f) dom, ul. Narutowicza 18, k. XVIII w., nr rej.: 867 z 7.10.1970 1.,
g) dom, ul. Narutowicza 19, 1 pol. XIX w., nr rej.: 868 z 7.10.1970 r.,
h) dom, ul. Narutowicza 26, k. XVIII w., nr rej.: 779?WIlkp/A z 9.07.1968 r.,
1) dom, ul. Narutowicza 30, k. XVIII, XIX w., nrrej.: 127 z 10.07.1968 r.,
j) dom, ul. Narutowicza 33, 1 pol. XIX w., nr rej.: 869 z 07.10.1970 r.,
k) dom, ul. Narutowicza 47, z 1877r., nr rej.: 1193/A z 11.05.1991 r.,
1) dom, ul. Narutowicza 49, 2 pot. XIX w., nrrej.: 1194/A z 11.05.1991 r.,
m)dom, ul. Narutowicza 59, z XIX/XX w., nr rej.: 1195/A z 11.05.1991 r.,
n) budynek d. Strzelnicy Bractwa Kurkowego, ul. Narutowicza 69, 2 pot. XIX w.,
nrrej.: 1471/A 227.12.1993 r.,
0) dom, ul. Narutowicza 73, z 1905t., nr rej.: 1196/A z11.05.1991 r.,
23) budynki zlokalizowane przy ulicy Niepodleglosci:
a) fasada domu, ul. Niepodlegtosci 3, 4 ¢w. XIX w., nr rej.: 1487/A z 18.02.1994 r.,
b) dom, ul. Niepodlegtosci 5, z 1905r., nr rej.: 1630/A z 13.05.1997 r.,
24) kamienica, ul. Nowy Rynek 38, z XIX/XX w., nr rej.: 1449/A z 30.08.1993 r.,
25) dom, ul. Ofiar Katynia 1 (d. ul. Wolnosci 22), k. XVIII w., nr rej.: 573/Wlkp/A z
15.01.1971 r.,
26) budynki zlokalizowane przy ulicy Paderewskiego:
a) dom, ul. Paderewskiego 5, z XIX/XX w., nr rej.: 1185/A z 02.05.1991 r.,
b) dom, ul. Paderewskiego 8, z 1905r., nr rej.: 1186/A z 02.05.1991 r.,
27) willa, ul. Przemystowa 10, pocz. XX w., nr rej.: 1472/A 2 28.12.1993 r.,
28) budynki zlokalizowane przy Rynku:
a) dom, Rynek 2, z XVIII w., nr rej.: 1183/A 2 02.05.1991 r.,
b) dom, Rynek 4, 1 pot. XIX w., nrrej.: 1226 z 16.09.1970 r.,
c¢) dom, Rynek 5, 1 pot. XIX w., nr rej.: 1227 2 16.09.1970 r.,
d) dom, Rynek 6, z XIX w., nr rej.: 1228 2 16.09.1970 .,
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e) dom, Rynek 7, z XVII/XVII w., nr rej.: 1229 2 16.09.1970 1.,
f) dom, Rynek 8, z XVII/XVIII w., nr rej.: 1230z 16.09.1970 r.,
g) dom, Rynek 9, z XVIII/XIX w., nr rej.: 1231 2 16.09.1970 r.,
h) dom, Rynek 10, 1 pol. XIX w., nr rej.:1234 z 16.09.1970 r.,
1) dom, Rynek 11, z XIX w., nr rej.: 1235z 17.09.1970 1.,
j) dom, Rynek 14, 1 pol. XIX w., nr rej.: 1236 z 17.09.1970 r.,
k) dom, Rynek 15, z XVII/XVIII w., nr rej.: 1251 z 15.01.1971 1.,
1) dom, Rynek 16, z XVIII/XIX w., nr rej.: 1252 z 15.01.1971 r.,
m)dom, Rynek 19, 2 pot. XVIII — XIX w., nr rej.: 1182/A z30.04.1991 r.,
n) dom, Rynek 22, z XVIII/XIX w., nr rej.: 580/Wlkp/A z 17.09.1970 r.,
0) dom, Rynek 23, z XVIII w., nrrej.: 1253 z 15.01.1971 r.,
p) dom, Rynek 28, z 1888r., nr rej.: 1113/A z2.09.1988 r.,
q) dom, Rynek 29, z XVII w., nr rej.: 188/2/A z21.10.1963 r.,
r) dom, Rynek 32, z XVIII, XIX w., nr rej.: 1233 2 16.09.1970 r.,
s) dom, Rynek 33, z 1884r., nr rej.: 1184/A z30.04.1991 r.,
t) dom, Rynek 38, z XVIII, XIX w., nr rej.: 1232 2 16.09.1970 r.,

29) budynki zlokalizowane przy ulicy Stowianskie;j:
a) dom, ul. Stowianska 5, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1200/A z 24.05.1991 r.,
b) dom, ul. Stowianska 9, 2 pol. XIX w., nr rej.: 1199/A z 24.05.1991 r.,
c¢) dom, ul. Stowianska 19, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1206/A z 24.05.1991 r.,
d) dom, ul. Stowianska 22, k. XIX w., nr rej.: 1205/A z 31.10.1991 r.,
e) dom, ul. Stowianska 25, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1202/A z 24.05.1991 r.,
f) poczta, ul. Stowianska 26, z lat 1884, 1909., nr rej.: 1172/A z 08.08.1990 r.,
g) dom, ul. Stowianska 32, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1207/A z 24.05.1991 r.,
h) kamienica z oficyna, ul. Stowianska 35, z XIX/XX w., nr rej.: 1462/A

z28.10.1993 r.,

1) dom, ul. Stowianska 44, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1201/A z 24.05.1991 r.,
J) dom, ul. Stowianska 46, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1204/A z24.05.1991 r.,
k) dom, ul. Stowianska 55, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1198/A z24.05.1991 r.,
1) dom, ul. Stowianska 59, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1203/A z 24.05.1991 r.,

30) kamienica, ul. Watowa 13, z 1913r., nr rej.: 642/Wlkp/A z 21.02.2008r.,

31) zespot lecznicy Bethel, ul. Watowa 3, z 1910r., nr rej.: 217/ Wlkp/A z 25.01.2005r.,

w tym:
a) szpital,
b) kaplica przedpogrzebowa,
c) park,
32) budynki strazy pozarnej, ul. Watowa 5, z lat 1925-1929, nr rej.: 1534/A z
7.03.1995r., w tym:
a) budynek komendy (z garazami),
b) budynek wspinalni,
33) budynki zlokalizowane przy ulicy Wolnosci:
a) dom, ul. Wolnosci 2, k. XVIII w., nr rej.: 582/Wlkp/A z 7.10.1970r.,
b) kamienica, ul. Wolnosci 4, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1439/A z 4.08.1993r.,
¢) dom, ul. Wolnosci 8, k. XVIII w., nr rej.: 581/Wlkp/A z 15.01.1971r.,
d) dom, ul. Wolnosci 30, z XVIII/XIX w., nr rej.: 506/Wlkp/A z 15.01.1971r.,
34) dom, ul. Zakatek 2, z XVIII/XIX w., nr rej.: 872/A z 7.10.1970r.,
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35) wodociggowa wieza cisnien, komunalna, ul. Poniatowskiego 1, z lat 1899-1900, nr
rej.: 751/Wlkp/A z 15.06.2009r.,

36) zespot mtyna parowego, ul. Przemystowa, z XIX/XX w., nr rej.: 319/Wlkp/A z
22.05.2006r.,

37) fabryka odziezowa, ul. Skarbowa 1, z lat 1904-1905, nr rej.: 1332/A 2 01.09.1992r.;

. na rysunku planu jako element informacyjny oznaczono zespot kasyna oficerskiego

wpisany do rejestru zabytkéw objety ochrong konserwatorska zlokalizowany przy ulicy

Krélowej Jadwigi.

. na rysunku opracowania planu oznaczono obiekty budowlane ujete w gminnej ewidencji

zabytkow, sporzadzonej przez Urzad Miasta Leszna:

1) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Berwinskich: 1, 7, 8, 9, 10, 11,
12,13,

2) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Bocznej: 4, 7, 9, 10, 13, 14, 17,

3) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Brackiej: 2,3,4,6,7, 8, 13, 14,

4) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Chrobrego: 1,2, 4,5,6,7,9, 10, 12, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 26, 33, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42,43, 45,46, 47, 49, 50, 51,

5) budynki zlokalizowane przy ul. Chrobrego: 1 — hotel i gospoda, obecnie budynek
mieszkalny, 21- stajnia i wozownia, 38 — oficyna, 40 — oficyna,

46 — oficyna, 51 — gospoda, obecnie budynek mieszkalny,

6) budynki zlokalizowane przy ul. Dgbrowskiego: 2 — budynek administracyjny
koszar, 4-6 — koszary, obecnie budynek mieszkalny, 8 — budynek mieszkalny,

7) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Frankiewicza: 1, 2, 3,

8) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Grodzkiej: 2, 4, 7, 10, 12,

9) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Grota-Roweckiego: 9, 15, 18,

10) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Jana Pawta II: 11, 19,

11) budynek zlokalizowany przy ul. Jana Pawta II 21 — Szpital Wojskowy, obecnie
budynek administracji publicznej Urzgdu Miasta Leszna,

12) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Karasia: 22,

13) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Klonowicza: 3,4, 6,7, 8,9, 10, 11, 13, 14, 18,

14) budynki zlokalizowane przy P1. Amosa Komenskiego: 1 — Szkota Rzemieslniczo —
Handlowa, obecnie Gimnazjum nr 1 im. Powstancéw Wielkopolskich, 2 — koszary,
obecnie budynek mieszkalny,

15) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Korczaka: 1,

16) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe ) zlokalizowane przy
ul. Koscielnej: 2, 3,4,6,7,8,9, 11, 13, 19,

17) budynek zlokalizowany przy Pl. Ko$ciuszki 5 — Panstwowe Gimnazjum Mgskie,
obecnie III Liceum Ogolnoksztatcace,

18) park patacowy z fosa, obecnie park miejski zlokalizowany na Pl. Kos$ciuszki,

19) budynki zlokalizowane przy ul. Krasinskiego: 11 — Przytutek dla Ubogich, obecnie
budynek mieszkalny, 13, 15/17, 19/21, 23/25, 32 — budynki mieszkalne osiedla
Spoétdzielni Mieszkaniowych Urzednikow Panstwowych, 18 — kawiarnia, obecnie
budynek mieszkalno — handlowy, 22 — Szkota Zydowska, obecnie Prywatny Zespot
Szkét, 24 — Hotel ,,C. F. Otto” — obecnie nieuzytkowany, 26 — Bank,
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20) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Krolowej Jadwigi: 1, 7, 13, 19 , 25,

21) budynki zlokalizowane przy ul. Krolowej Jadwigi: stajnie koszar, obecnie
magazyny i sklepy; budynek mieszkalno-handlowy oraz budynek fabryczny
w zespole ,,Bronda”, pdzniej ,,Goplana”, poézniej ,,Nestle”,

22) budynek zlokalizowany przy ul. Kurpinskiego 1 — Panstwowe Seminarium
Nauczycielskie Meskie, obecnie I Liceum Ogolnoksztatcace,

23) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Leszczynskich: 2, 3,4, 6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 19a, 20, 22, 24, 26, 28,
29, 32, 34, 36, 37, 39, 40, 41, 42, 43,

24) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Laziebnej: 1, 3, 4, 5, 7/8, 10, 11, 13, 14, 15, 17, 18, 20, 21, 23, 24, 25,

25) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Marcinkowskiego: 4, 12, 16, 17, 18,

26) budynki zlokalizowane przy ul. Marcinkowskiego 6, 7, 8, 9, 10, 11 — budynki
mieszkalne w dawnym zespole doméw Spotki Mieszkaniowej Urzednikow
Polskich,

27) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Matejki: 1, 2, 3,4, 5,

28) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy
Pl. Metziga pod numerami: 2, 4, 5, 6, 8, 9, 15, 22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, 31,

29) budynki zlokalizowane przy Pl. Metziga: 11 — spichlerz, obecnie budynek handlowo
— magazynowy; 14 — Katolicka Powszechna Szkota Zenska, obecnie Szkota
Podstawowa nr 3; 19 — Plebania, 25 — szkota, obecnie Zesp6t Szkét Srednich,

30) domy ( budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Narutowicza: 3,4, 6, 7,9, 11,
14, 15, 16, 21, 22, 23, 25, 27, 28, 29, 32, 34, 35, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 48, 50, 51,
53,55, 58, 60, 61, 62, 64, 65, 67, 71,

31) budynki zlokalizowane przy ul. Narutowicza 5 — Dom Modlitwy,, tzw. Dom
Zydowski, obecnie budynek mieszkalny, 36, 38 — hala produkcyjna w dawnym
zespole fabryki pomp, obecnie nieuzytkowana, budynki odlewni i montazowni,
obecnie hurtownia opon, budynek biurowy, obecnie handlowo — magazynowy,
budynek socjalny, obecnie nieuzytkowany, willa, obecnie budynek biurowy, 40 —
budynek mieszkalny pracownikéw ,,Fabryki Pomp”, obecnie dom mieszkalny, 47 —
budynek uboju rytualnego, obecnie budynek gospodarczy, 57 — Preparandka,
obecnie Szkota Podstawowa nr 2,

32) pozostatosci fortyfikacji obronnych z obu stron ul. Narutowicza oraz mi¢dzy
ul. Narutowicza 1 Niepodlegtosci,

33) domy ( budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Niepodleglosci: 1,2, 7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 24, 26, 29,
31, 33, 35,

34) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy Nowym
Rynku pod numerami: 1, 2, 3,4, 5,6, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22,
23,24, 26, 27, 28, 30, 33, 34, 35, 36,

35) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Ofiar Katynia 5,

36) domy ( budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Paderewskiego: 2, 3, 4, 9, 10,
12,13,

37) budynek zlokalizowany przy ul. Paderewskiego 11 — Kaplica Luteranska,
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38) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Poniatowskiego: 5, 6, 7, 8, 9,
10,

39) budynki zlokalizowane przy ul. Poniatowskiego: 2- Panstwowe Seminarium
Nauczycielskie Zenskie, obecnie Zespot Szkét Ekonomicznych, 8 — budynek
mieszkalny Spoétdzielni Mieszkaniowej Urzednikow Panstwowych,

40) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy Pl. Powstancow pod numerami: 2,
4,5,

41) domy ( budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Przemystowej: 3, 7, 13, 14, 24, 25, 27, 28,

42) budynki zlokalizowane przy ul. Przemystowej: 7 — stare koszary artylerii
,Nissinga”, obecnie dom mieszkalny, 8, 9 — budynki mieszkalne w dawnym
zespole doméw spotki mieszkaniowej Urzednikow Polskich ,12 — kottownia,
obecnie biura, warsztat, obecnie biura, hala maszyn i akumulatoréw, obecnie biura,
20 — warsztat — obecnie nieuzytkowany, mieszkalno — administracyjny, obecnie
ustugi medyczne, fontanna, budynek skraplania wody amoniakalnej, budynek
przemystowy,

43) domy ( budynki mieszkalne) zlokalizowane przy Rynku pod numerami: 3, 12, 13,
17, 18, 20, 21, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 34, 35, 36, 37,

44) domy (budynki mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Stowianskiej: 1, 3,4, 6, 7, 8, 10, 12, 13, 15, 17, 18, 20, 21, 23, 24, 27, 28, 31, 33,
36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 45,47, 49, 51, 53, 57, 61,

45) budynki zlokalizowane przy ul. Stowianskiej 12 — oficyna, obecnie budynek
gospodarczy, 16 — hotel i restauracja, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy,

30 — Hotel Centralny, obecnie budynek mieszkalno — handlowy,

33 — Prywatny Bank Moritza Molla, obecnie Bank, 40 — Hotel, obecnie budynek
mieszkalny, 48 — restauracja, obecnie budynek mieszkalny, 50 — dom noclegowy,
obecnie siedziba banku, 61 — restauracja, obecnie budynek mieszkalno — handlowy,

46) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul . Szkolnej 5,

47) domy (budynki mieszkalne, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Sniadeckich: 2, 4, 8,
11,13, 15,

48) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Sredniej: 1,2,3,6,9,9a, 10, 11,
13, 14, 16, 18, 19, 21,22,

49) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Swictojanskiej: 2,

50) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Tama Kolejowa: 1, 2, 3, 4, 5,

51) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Tylne;j: 8, 11,

52) budynki zlokalizowane przy ul. Tylnej 14 — spichlerz, obecnie klub, 16 — budynek
gospodarczy,

53) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Watowej: 1, 2,4, 7, 8, 14,

54) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Wieziennej: 3, 11, 14,

55) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Wolnosci: 3, 5,6, 7,9, 10, 11, 12, 23, 24, 26, 27, 28, 29,

56) budynki zlokalizowane przy ul. Wolno$ci: 12 — restauracja z salg bilardowa,
obecnie budynek mieszkalny z czesScig handlowa, 25 — magazyn, obecnie budynek
mieszkalno — ustugowy,

57) domy (budynki mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy
ul. Wréblewskiego: 1, 2, 5,6, 8, 9,
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58) domy (budynki mieszkalne, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Zacisze: 21, 22, 23,

24,

59) domy (budynki mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy

ul. Zakatek: 1, 3,

60) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy

ul. Zielonej: 1, 2, 5, 6,9, 9a, 10, 11, 13, 18, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 29,

61) budynek zlokalizowany przy ul. Zielonej 14 - magazyn, obecnie budynek

mieszkalno — handlowy;

10.w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkdéw, sporzadzonej przez Urzad Miasta Leszna nalezy dazy¢ do
zachowania badz odtworzenia:

1)

2)
3)
4)

5)

historycznej stolarki okiennej i drzwiowej — w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ jej wymian¢ pod warunkiem odtworzenia wygladu, proporcji, profilu
1 detalu,

historycznego rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

historycznej bryty i wystroju elewacji,

przy przebudowie kondygnacji parteru witryny okienne i drzwiowe dostosowac
nalezy do charakteru budynku: wykona¢ je w drewnie, wystroj i profil wzorowac na
stolarce historycznej, charakterystycznej dla zabytkowego zespotu budowlanego,
nie dopuszcza si¢ ocieplania elewacji zdobionych bogatym detalem
architektonicznym;

11.na wniosek Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustala si¢ strefe
ochrony widokowe;:

1)
2)
3)

4)

widok na zabudowe =z ulicy Narutowicza zakonczong wiezg Ratusza od
skrzyzowania z ulicag Poniatowskiego,

widok na zabudowe ulicy Stowianskiej zakonczong wieza Ratusza od skrzyzowania
z ulicag Tama Kolejowa,

panorame $rédmiejska z dominanta wiez Ratusza i Kosciota p.w. Sw. Mikotaja ze
zbiegu ulic Zielona i Szkolna,

widok na synagoge z ulicy Marcinkowskiego.

§9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

zasady ksztaltowania przestrzeni drég publicznych (stanowigcych przestrzenie

publiczne) okreslono w §125;

w zakresie nawierzchni ulic, placow miejskich, $ciezek rowerowych, alejek oraz ciagow

pieszych 1 pieszo-rowerowych ustala si¢:

1.

2.

1)

2)

3)

nakaz  ksztaltowania nawierzchni wg kompleksowych  projektow dla
poszczegbdlnych ulic, placow, terendw zieleni, wnetrz urbanistycznych 1 otoczenia
obiektow publicznych,

nakaz stosowania nawierzchni ulic 1 placow z przewaga kamienia naturalnego,
zwlaszcza w obrebie terenu zabytkowego zalozenia urbanistycznego miasta Leszna,
nakaz uporzadkowania przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng przebudowe
1 modernizacj¢ elementdw przestrzeni publicznych;

. w celu podkres§lenia wazniejszych przestrzeni publicznych oraz ich wzajemnych

powiazan, w przylegtych pierzejach nalezy koncentrowac strefy lokalizacji ustug
centrotworczych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4.

w przestrzeniach publicznych ulic moga by¢ lokalizowane nos$niki reklamowe, zgodnie
z zasadami, o ktérych mowa w §6 ust. 21.

§10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

szczegblowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnosci zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu;
na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji
drog oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do ustalen §14
ust. 4;

. sposob podziatu na dzialki budowlane okreslono na rysunku planu i w ustaleniach

szczegblowych w Rozdziale 2, z zastrzezeniem §10 ust. 4;

dopuszcza si¢ scalanie dzialek gruntu, w szczego6lnosci gdy istniejaca lub projektowana
dziatka budowlana sklada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spelnienia
parametrow okre§lonych w Rozdziale 2;

dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dzialek budowlanych nie
pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich
funkcjonalno$ci (dostegp komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych,
zapewnienie wlasciwych warunkow usytuowania istniejagcych budynkow), pod
warunkiem spelnienia parametrow okreslonych w Rozdziale 2;

nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wiasciwych warunkdéw ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1.

plan ustala ochron¢ wod podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem

w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 307 ,Sandr Leszno”,

ustanowionego na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r.

w sprawie przebiegu granic obszarOw dorzeczy i1 regionéw wodnych; obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) zakaz sktadowania odpaddw niebezpiecznych oraz skladowania odpaddéw innych
niz niebezpieczne 1 obojetne w strefie zasilania Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$§¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod,

3) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegolnie wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji;

obszar planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie strefy ochrony posredniej

ujecia wody Zaborowo, ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu nr 7/206 z dnia 28.08.2006 r.

1 Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne; we

Wroctawiu nr 9/207 z dnia 19.09.2007r., zmieniajacym dotychczasowe rozporzadzenie,

oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej obowigzuja obostrzenia w zagospodarowaniu

terenu, w tym:

1) zakaz wprowadzania $ciekéw do gruntu 1 wod powierzchniowych,
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2) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych i niebezpiecznych,

3) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

4) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych, a takze rurociggdw do ich
transportu,

5) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych;

. wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw

budowlanych 1 budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte
w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych.

§12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
podziaty dziatek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa
drogowego pod katem 70 — 90° z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub
na zakonczeniach dojazdow; nie zachodzi scalanie w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

§13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1.

na rysunku planu oznaczono tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji

obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* (UC), na pozostatych

terenach zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m”;

na obszarze objetym planem zakazuje si¢:

1) lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzigé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,

2) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzigé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta, z zastrzezeniem §13
ust. 3,

3) lokalizacji obiektow handlu hurtowego, za wyjatkiem inwestycji na terenach
zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow (U/P);

. dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢, o ktorych mowa w §13 ust. 2 pkt 2, na

terenach zabudowy ustugowej (U), terenach zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* (UC),
terenach ustug publicznych (Up), terenach zabudowy ustlugowej oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynoéw (U/P), terenach infrastruktury technicznej miasta
w zakresie gazownictwa (G), terenach obstugi komunikacji samochodowej
z towarzyszacymi ustugami (UKs/U);

ze wzgledu na lokalizacj¢ na terenie objetym opracowaniem planu sieci magistrali
wodociagowych @500 (ul. Krasinskiego, Sniadeckich) oraz @400 (rejon
ul. Stowackiego), ustala si¢ dla nowo projektowanych inwestycji pas wolny od
zabudowy 1 zadrzewienia wzdluz sieci o szeroko$ci ok. 10 m, po 5 m z kazdej strony
magistrali, liczac od skrajnej krawedzi przewodu;

. w rejonie ulic: Jana Pawta II, Dagbrowskiego, Bohaterow Westerplatte, Krolowej

Jadwigi, Garnizonowy Wezet Lacznos$ci Leszno, podlegly Regionalnemu Weztowi
Lacznosci w Poznaniu, posiada 1 eksploatuje podziemne 1 naziemne kable
telekomunikacyjne MON, w zwigzku z tym nakazuje si¢ zachowanie strefy ochronnej
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min. 0,5 m od osi kabli doziemnych MON; wszelkie prace koncepcyjne i projektowe
obejmujace strefe ochronng kabli nalezy uzgadnia¢ z RWL Poznan lub GWL Leszno.

§14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1.

N

powigzania komunikacyjne z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miejskim

1 ponadlokalnym - drogi publiczne: gtoéwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe okreslone na

rysunku planu odpowiednio symbolami KDg, KDz, KDI i KDd;

dla zapewnienia pelnej obslugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie

istniejgcych i realizacj¢ nowych drog wewnetrznych;

wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych

drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem

opracowania planu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi, o ile nie ustalono

inaczej w Rozdziale 2;

dla zapewnienia pelnej obslugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje

innych niz wyznaczone w planie drog wewngtrznych, w ramach zagospodarowania

terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 8,0 m w liniach
rozgraniczajagcych oraz zachowanie odleglosci zabudowy min. 5,0 m od pasa
drogowego drogi wewnetrznej;

na terenach publicznych ciggdéw pieszych oraz placow publicznych dopuszcza si¢

incydentalny ruch kolowy zwigzany z obstuga obiektow ustugowych oraz wjazdem

samochodoéw dostawczych i1 uprzywilejowanych;

kierunki rozwoju drog rowerowych okreslono na rysunku planu;

w zakresie liczby miejsc postojowych:

1) w obrebie poszczegdlnych terenow dla nowych inwestycji realizowanych od
podstaw na dziatkach dotychczas wolnych od zabudowy nalezy zapewnié
odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego
budynku w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
wliczajac miejsca postojowe w garazach,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego
lokalu mieszkalnego, wliczajac miejsca postojowe w garazach,

c) dla obiektow i lokali ustugowych, obiektow obstugi komunikacji samochodowe;j
— min. | stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m® powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem §14 ust. 7 pkt 1 lit. k,

d) dla obiektéw ustug publicznych i ustug o§wiaty — min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100,0 m* powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §14 ust. 7 pkt 1
lit. k,

e) dla obiektéow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20,0 m”
powierzchni sprzedazy,

f) dla obiektow produkcyjnych — min. 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,

g) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — min. 1
stanowisko na kazde rozpoczete 35,0 m* powierzchni sprzedazy,

h) dla obiektow ustug sakralnych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
200,0 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §14 ust. 7 pkt 1 lit. k,

1) dla budynku Ratusza na terenie jednostki 87Pm/U — min. 2 miejsca postojowe,
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j) dla terenu oznaczonego symbolem 9ZP — min. 5 miejsc postojowych dla obstugi
dopuszczalnych obiektow towarzyszacych,

k) powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w §14 ust. 7 pkt 1 lit. c, d, h, dotycza
czesci budynkow, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug (MN/U) oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug (MW/U) w przypadku braku technicznych
mozliwo$ci zapewnienia miejsc postojowych, dopuszcza si¢ realizacje nowych
inwestycji, dla ktérych miejsca postojowe zostang zlokalizowane poza granicami
dziatki, w szczegolnosci w ramach wydzielonych parkingdw publicznych, miejsc
postojowych w pasach drogowych lub miejsc postojowych zlokalizowanych na
innych terenach, na podstawie stosownych uméw z dysponentem tych miejsc;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy i parkingdw podziemnych;

8. ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury techniczne;j

oraz podtaczenia do niej terenu objetego planem, na warunkach okreslonych z zarzadca
sieci;

9. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

o innym przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach

okreslonych z zarzadcg sieci;

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach

uzgodnionych z wlasciwym zarzadcg sieci 1 uzbrojenia technicznego;

nowo projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na

terenie drog publicznych 1 wewnetrznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na

terenach o innym przeznaczeniu, na warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadcg sieci;
obsluge poszczegdlnych terendéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
realizowac z sieci zlokalizowanych w przylegltych ulicach, w szczego6lnosci na zasadach

okreslonych w Rozdziale 2;

istniejgce sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do

realizacji na podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢; zaleca si¢ docelowo, o ile to

mozliwe, przetozenie sieci biegnacych po terenach niepublicznych na tereny publiczne

(pasy drogowe);

kierunki budowy 1 rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie

z programami inwestycyjnymi poszczegdlnych gestorow sieci;

zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej

niezwigzanych z obstuga terenu objetego planem;

zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych

odbywa¢ si¢ bedzie docelowo z istniejagcej 1 projektowanej rozdzielczej sieci

wodociggowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej 1 projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej i ogolnosptawnej, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzenie $ciekdw z obiektow ustugowych oraz produkcyjnych moze nastgpic
do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej po spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej konieczno$ci
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§15.

§16.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

podczyszczenia $scieckow do odpowiednich parametrow na terenie nalezagcym do
inwestora, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci,
3) zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni §ciekow;
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do
dotéw chionnych Iub zbiornikéw retencyjnych, z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych; gospodarke¢ wodami opadowymi Ilub roztopowymi nalezy prowadzic¢
zgodnie z opracowanym 1 zatwierdzonym ,Programem zagospodarowania wod
opadowych 1 rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”;
na terenie drogi oznaczonej symbolem 98KDd (ul. Towarowa — Tama Kolejowa) nalezy
zapewnic¢ rezerw¢ terenu pod realizacje kolektora deszczowego ©@1200;
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej,
placéw manewrowych i innych terenow okreslonych obowigzujacymi przepisami moze
nastapi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej lub do gruntu po spetnieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadca tej sieci;
dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala powigzanie terenu objetego planem
z systemem zasilania poprzez rozbudowg¢ istniejacych linii napowietrznych
(preferowana przebudowa na linie kablowe podziemne) lub kablowych s$redniego
1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;
dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem
z miejskim systemem sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow
ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 5;
dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym
1 projektowanym uktadem sieci gazowej, w tym adaptacj¢, rozbudoweg, wymiang,
modernizacj¢ istniejacej sieci gazowej;
ustala si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
w przypadku konieczno$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac
rozwigzanie kompensacyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw — nie ustala sie.

Granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
granice obszarOw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, granice
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, granice terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze
ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej — nie
wystepuja, w zwiazku z czym nie okresla si¢ ich przebiegu 1 lokalizacji.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§17. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P, 2U/P:

1.

2.

3.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow;
zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem

zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1000,0 m?;

warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, parking,

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

6) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Up:

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1500,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty

1 urzadzenia infrastruktury technicznej, parking,
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
6) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. zasady obstlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U/P:

1.

2.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektoéw produkcyjnych,

sktadéw 1 magazynow;

zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem

zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej —

2500,0 m’;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, parking,

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkoéw gospodarczych i1 garazowych,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
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5.

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U:

1.
2.

3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowe;j;
zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m%;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku uslugowego — maks. 12,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
5) geometria dachow:

a) budynku ustugowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN/U:

1.
2.

3.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700,0 m2;
warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek wolno stojacy,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,
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b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtoérnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,

powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — maks.14,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy dwuspadowe o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe o
polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
S)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny

budynek wolno stojacy,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks. 14,0 m,

b) budynku gospodarczego 1 garazowego — maks. 6,0 m,

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,
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5.

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub

wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP:

przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
plac zabaw, ciagi piesze,

powierzchnia zabudowy — maks. 10% powierzchni dziatki gruntu,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu,
wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m,

geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,
komponowanie zieleni wraz z elementami matej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz o$wietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg calosciowego
projektu, uwzgledniajac nastgpujace zasady:

1.

5.

2)
3)
4)
5)
6)

a)

b)

©)
d)

e)

nalezy zachowac istniejace warto§ciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie
drzew chorych, zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia
z koniecznoscig ich wymiany na nowe,

nalezy wyznaczy¢ i zaprojektowac urzadzone przestrzenie i miejsca

o charakterze publicznym ogo6lnodostgpnym, np. amfiteatr z widownia, plac
spotkan, miejsce wystaw plenerowych,

ksztaltowanie uktadu kompozycyjnego nalezy zharmonizowaé

z zagospodarowaniem przylegtego terenu 12U/ZP,

nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu poszczegolnych roélin a takze
oddziatywania na zdrowie czlowieka (gatunki niealergizujace),

zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow
trwale zielonych 1 gatunkéw ozdobnych o r6znych porach kwitnienia;

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m%;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek wolno stojacy,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i1 garazowe,
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3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 500,0 m2;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek wolno stojacy,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — maks. 14,0 m,
b) budynku gospodarczego i1 garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszardéw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U/ZP:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej w zieleni urzadzone;;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, ciagi piesze,
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki budowlane;,
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5.

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysokos$¢ zabudowy — dla budynku objetego ochrong konserwatorska zachowuje sie
istniejgce parametry wysokosciowe,

6) geometria dachéw — dla budynku objetego ochrong konserwatorska, zachowuje si¢
geometri¢ istniejgcego dachu,

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaroéw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW/U:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem

3.

5.

zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m%;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odregbny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.12,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego — dachy dwuspadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20° -
45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego 1 garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MW/U:

1.
2.

3.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustug;
zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300,0 m*;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.15,0 m,
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b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20° -
45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15SMW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m*;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dzialki budowlanej,

5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego — maks.15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — dachy dwuspadowe
o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 30° lub
dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16Up/ZP:

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych w zieleni urzadzonej;

2. zasady podzialu nieruchomosci:
1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, ciagi piesze,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
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4)
S)

wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
geometria dachow — dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziatl terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m%;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
S)

6)

zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca lub blizniacza,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,

powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°
lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°
lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§33. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18ZP, 20ZP:
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty

malej architektury, urzadzenia rekreacyjne, plac zabaw, ciagi piesze,

ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu,

komponowanie zieleni wraz z elementami matej architektury, powierzchniami

utwardzonymi oraz o$wietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg catosciowego

projektu, uwzgledniajac nastepujace zasady:

a) nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie
drzew chorych, zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia
z koniecznoscig ich wymiany na nowe,

b) nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu poszczeg6élnych roslin a takze
oddziatywania na zdrowie czlowieka (gatunki niealergizujace),

c) zaleca si¢ wprowadzenie zroznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow
trwale zielonych 1 gatunkéw ozdobnych o r6znych porach kwitnienia;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19Up/ZP:
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych w zieleni urzadzone;;
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2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia

infrastruktury technicznej,

powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje si¢
istniejgce parametry wysokosciowe,

b) dla nowo projektowanych budynkéw — maks. 15 m,

geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje si¢
geometri¢ istniejgcego dachu,

b) dla nowo projektowanych budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°
lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MW/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje-si¢ wtérnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,
ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych budynkow gospodarczych 1 garazowych,
powierzchnia zabudowy:
a) maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §35 ust. 3 pkt 4
lit b,
b) dla wydzielonych dziatek gruntu pod istniejagcymi garazami — dopuszcza si¢
zachowanie 100% powierzchni zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna:
a) min. 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §35 ust. 3 pkt 5
lit. b,
b) dla wydzielonych dziatek gruntu pod istniejagcymi garazami — dopuszcza si¢ 0%,
wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — maks.17,0 m,
b) budynku ustugowego — maks. 10,0 m,
geometria dachow — dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§36. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22MN/U, 23MN/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
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2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtoérnego podziatu terenu,
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
S)
6)

7)

zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks.10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°
lub dachy ptaskie,
b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24U:
przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania:

1.

1)
2)

minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500,0 m?,
minimalnej szeroko$ci dziatki budowlanej — 40,0 m;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty matej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze,

powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy — maks. 18,0 m,

geometria dachéw — dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25Uo:
przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;
2. zasady podziatu nieruchomosci:

1.

3.

1)
2)

podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
S)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty i urzadzenia sportu

1 rekreacji, obiekty matej architektury, ciagi piesze,

powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,
wysokos$¢ zabudowy — maks. 20,0 m,

geometria dachow — dachy ptaskie;
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4.

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 MN:

1.
2.

3.

4,

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziatl terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m%;
warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°
lub dachy ptaskie,
b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°
lub dachy ptaskie;
zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§40. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MW/U, 28MW/U:

1.
2.

3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;
zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m*;
warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.17,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe o
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 30° lub
dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego 1 garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaroéw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m%;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek wolno stojacy,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30Uo:

1. przeznaczenie terenu — tereny ushug o$wiaty;

2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty i urzadzenia sportu

1 rekreacji, plac zabaw, obiekty matej architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje si¢
istniejgce parametry wysokosciowe,

b) dla pozostatych budynkéw — maks. 15,0 m,

5) geometria dachow:

a) dla istniejagcego budynku objetego ochrong konserwatorskg — zachowuje sie
geometri¢ istniejgcego dachu,

b) dla pozostalych budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujg ustalenia
zawarte w §8;
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5.

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31Uo:

1.
2.

5.

przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;
zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty 1 urzadzenia sportu
i rekreacji, plac zabaw, obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla istniejagcego budynku objetego ochrong konserwatorskg — zachowuje si¢
istniejgce parametry wysokosciowe,

b) dla pozostatych budynkéw — maks. 15,0 m,

5) geometria dachéw:

a) dla istniejagcego budynku objetego ochrong konserwatorskg — zachowuje sie
geometri¢ istniejacego dachu,

b) dla pozostatych budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32Uo:

1.
2.

4.

przeznaczenie terenu — tereny uslug o§wiaty;
zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty 1 urzadzenia sportu
1 rekreacji, plac zabaw, obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachéw — dachy plaskie;
zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33U:

1.
2.
3.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowe;j;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;,

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;,
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3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla wiezy ci$nien — zachowuje si¢ istniejgce parametry wysokosciowe,
b) dla pozostatej zabudowy — maks. 30,0 m,
4) geometria dachow:
a) dla wiezy cisnien — zachowuje si¢ geometri¢ istniejgcego dachu,
b) dla pozostatych budynkéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci
dachowych;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m*;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych o nachyleniu do 20° lub dachy plaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkdéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35Up:

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;

2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, parking,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachow — dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36ZP:
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
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2.

4.

zasady podziatu nieruchomosci:

1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,

2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, urzadzenia rekreacyjne, ciagi piesze,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu,

4) komponowanie zieleni wraz z elementami matej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz o$wietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg calosciowego
projektu, uwzgledniajac nastepujace zasady:

a) nalezy zachowac istniejagce wartosciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie
drzew chorych, zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia
z koniecznoscig ich wymiany na nowe,

b) nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu poszczeg6lnych roslin a takze
oddziatywania na zdrowie cztowieka (gatunki niealergizujace),

c) zaleca si¢ wprowadzenie zroznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow
trwale zielonych i gatunkéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37MW/U:

l.
2.

3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;
zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m*;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego — maks.15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m;
6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszaroéw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;
zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38G:

1.

2.
3.

przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie
gazownictwa,

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — maks. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;,

37



5.

3) wysokos$¢ zabudowy — maks. 5,0 m,

4) geometria dachow — dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§51. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 39UC, 40UC:

1.

2.

W

7.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej -
3000,0 m’;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej, parking, ciagi piesze,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw zespolu parowego mtyna, objetych ochrong konserwatorska,
o ktorych mowa w §8 — zachowuje si¢ istniejace parametry wysokos$ciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 40,0 m,

5) geometria dachow:

a) dla budynkéw zespolu parowego miyna, objetych ochrong konserwatorska,
o ktorych mowa w §8 — zachowuje si¢ geometri¢ istniejacego dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrong konserwatorska, przedstawionych

na rysunku planu obowiazujg ustalenia zawarte w §8;

2) na wniosek Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

a) nowg zabudowe¢ nalezy ksztattowa¢ 2z poszanowaniem historycznego,
zabytkowego kontekstu oraz dostosowa¢ do otaczajacego krajobrazu miasta,
stosujac  wysokiej  jakosci  nowoczesne  rozwigzania  materiatowe
1 architektoniczne oraz detal,

b) zamierzenie inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wilasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepcji;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §14, z zastrzezeniem §51 ust 6;
przed oddaniem do uzytku obiektow handlowych inwestor zobowigzany jest do
opracowania szczegdlowego planu obstugi komunikacyjnej inwestycji oraz uzyskania
stosownego uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg drog;

zasady obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§52. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 41MW/U, 42MW/U:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustug;
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2. zasady podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej -
1000,0 m*;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze,

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnego parkingu wielopoziomowego z czescia
podziemng jedno- lub dwukondygnacyjna,

5) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,

7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla parkingu wielopoziomowego — maks. 7,0 m od poziomu terenu,
b) dla pozostatej zabudowy — maks. 20,0 m,

8) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43MW/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m’;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnego parkingu wielopoziomowego z czescia
podziemna jedno- lub dwukondygnacyjna,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng
oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:
- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
- minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
¢) dla parkingu wielopoziomowego — maks. 7,0 m od poziomu terenu,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — dachy pflaskie,
b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie,
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¢) dla parkingu wielopoziomowego — dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44Up:
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtoérnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, parking,

powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje sie¢
istniejgce parametry wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 10,0 m,

geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje sie
geometri¢ istniejacego dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;
2. zasady podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej — 25,0 m,
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty

1 urzadzenia infrastruktury technicznej, parking,

powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejagcego budynku objetego ochrong konserwatorskag — zachowuje si¢
istniejace parametry wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 12,0 m,

geometria dachow:

a) dla istniejgcego budynku objetego ochrong konserwatorskg — zachowuje si¢
geometri¢ istniejacego dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 50° lub dachy
ptaskie;
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5.

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46MW/U:

1.
2.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejagcych podziatoéw pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m? ;

. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i uslugowego — maks. 12,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego — dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47MW:

1.
2.
3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdérnego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;,

4) wysokos¢ zabudowy — maks.15,0 m,

5) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych o nachyleniu 30° - 50° lub dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48Uo:

1.

przeznaczenie terenu — tereny uslug o§wiaty;
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2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania:

1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej — 30,0 m,

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty — obiekty ustug publicznych, parking, obiekty i urzadzenia
sportu i1 rekreacji, plac zabaw, obiekty matej architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

4) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

5) geometria dachow — dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§59. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 49ZP, S0ZP, S1ZP:
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podzialu nieruchomosci:
1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, ciagi piesze,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§60. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5$2MW/U, 56 MW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatléw pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 500,0 m’;

3. warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.17,0 m,
b) budynku gospodarczego 1 garazowego — maks.6,0 m,
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6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe o
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych do 30° lub
dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i1 garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§61. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami S3MN/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatléw pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m*

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1))

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowa¢ jako wolno stojacg lub
blizniacza,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,
nowo projektowang zabudowg nalezy zharmonizowa¢ z formami wartosciowych
obiektow istniejacych w sasiedztwie pod wzglgdem proporcji i wymiaréw bryt,
pochylenia i uktadu potaci dachowych oraz zastosowanych materiatow,
przy rozbudowie i nadbudowie nalezy nawigza¢ do gabarytéw oraz form
architektonicznych istniejacego budynku,
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks.12,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktérej mowa w §61 ust. 3, pkt 8 lit. a
0 2,0 m dla 30% powierzchni zabudowy, o ktorej mowa w §61 ust. 3, pkt 6
w celu wyeksponowania czg$ci budynku (dominanta architektoniczna),
geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego 1 ustugowego — dachy dwuspadowe
o potaciach symetrycznych, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych 30° - 45°
lub dachy ptaskie,
b) budynku gospodarczego 1 garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie,
c¢) dla dominanty architektonicznej dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania polaci
dachowej;
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5.

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§62. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami S4MN/U:

1.
2.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem
zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 800,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400,0 m?,
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 15,0 m;

. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowac¢ jako wolno stojaca lub
blizniacza,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

3) nowo projektowang zabudowe nalezy zharmonizowa¢ z formami warto$ciowych
obiektow istniejacych w sasiedztwie pod wzglgdem proporcji i wymiaréw bryt,
pochylenia i uktadu potaci dachowych oraz zastosowanych materiatow,

4) przy rozbudowie i nadbudowie nalezy nawigza¢ do gabarytow oraz form
architektonicznych istniejgcego budynku,

5) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

6) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks.12,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §62 ust. 3, pkt 8 lit. a
0 2,0 m dla 30% powierzchni zabudowy, o ktorej mowa w §62 ust. 3, pkt 6
w celu wyeksponowania czes$ci budynku (dominanta architektoniczna),

9) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe o
potaciach symetrycznych, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych 30° - 45°
lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego 1 garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie,

c¢) dla dominanty architektonicznej dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci
dachowej;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaroéw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55Uk:
przeznaczenie terenu — tereny ustug sakralnych;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdérnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1.
2.

5.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty

1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,

powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy — zachowuje si¢ istniejgce parametry wysokosciowe,
geometria dachow — zachowuje si¢ geometri¢ istniejacego dachu;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S7TMW/U:

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m*;
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

l.
2.

3.

5.

1))

2)
3)
4)
S)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,
dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.15,0 m,
b) budynku gospodarczego 1 garazowego — maks. 6,0 m,
geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu gldownych potaci dachowych 30° - 45°,
b) budynku gospodarczego 1 garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe
o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58ZP:
przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1.

1)

ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;,
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6.

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej,
zbiorniki wodne, obiekty matej architektury, plac zabaw, ciagi piesze,

3) zachowuje si¢ istniejgce pomniki z dopuszczeniem przebudowy, zmiany ich formy
lub przeniesienia w obrgbie jednostki,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu,

5) komponowanie zieleni wraz z elementami malej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz oswietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg catosciowego
projektu, uwzgledniajac nastgpujace zasady:

a) catos¢ drzewostanu stanowi grupowy pomnik przyrody chroniony przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody,

b) nalezy wyznaczy¢ i zaprojektowac¢ urzadzone przestrzenie i miejsca
o charakterze publicznym ogo6lnodostgpnym, np. plac spotkan, miejsce wystaw
plenerowych,

c) nalezy zachowac istniejace zbiorniki wodne z mozliwoscig ich przebudowy,

d) ksztaltowanie uktadu kompozycyjnego nalezy zharmonizowac z istniejacym
otoczeniem, uwzgledniajac 1 podkreslajac poszczegolne istotne elementy
przyleglego uktadu urbanistycznego,

e) nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu poszczegdlnych roslin a takze
oddziatywania na zdrowie cztowieka (gatunki niealergizujace),

f) =zaleca si¢ wprowadzenie zrdznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkéw
trwale zielonych i gatunkéw ozdobnych o r6éznych porach kwitnienia;

ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dla grupowego pomnika

przyrody (drzewa na placu Tadeusza KoS$ciuszki) objetego ochrong, obowiazuja

ustalenia zawarte w §7 ust. 7;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszaréw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§66. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami S9ZP, 60ZP:

1.
2.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

zasady podziatu nieruchomosci:

1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,

2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, ciagi piesze,

3) zachowuje si¢ istniejace pomniki z dopuszczeniem przebudowy, zmiany ich formy
lub przeniesienia w obrgbie jednostki,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki gruntu;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw — dla budynkéw oraz obszarow objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§67. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 61MW/U, 62MW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialdow pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m’ ;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng

oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzeje;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63MW/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego ustala si¢ maksymalng
liczbe kondygnacji: do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
b) budynku gospodarczego 1 garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — dachy pflaskie,
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5.

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 64Up/ZP:

1.

przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych w zieleni urzadzonej;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem

5.

zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej -
2000,0 m’;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, garaze, parking,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje sie
istniejgce parametry wysokosciowe,

b) dla budynku garazowego — maks. 6,0 m,

¢) dla pozostalej zabudowy — maks. 15,0 m,

5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje si¢
geometri¢ istniejacego dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 50° lub dachy
plaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65Uo:

1.
2.

3.

przeznaczenie terenu — tereny uslug o§wiaty;
zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty i urzadzenia sportu
1 rekreacji, obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla istniejgcego budynku objetego ochrong konserwatorskg — zachowuje si¢
istniejace parametry wysokosciowe,
b) dla pozostatej zabudowy — maks. 12,0 m,
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5.

5) geometria dachow:
a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje sie
geometri¢ istniejgcego dachu,
b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie;
ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;
zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 66ZP:

1.
2.
3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdérnego podziatu terenu;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, ciagi piesze,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki gruntu,

4) komponowanie zieleni wraz z elementami matej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz o$wietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg catosciowego
projektu, uwzgledniajac nastepujace zasady:

a) nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie
drzew chorych, zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia
z koniecznoscig ich wymiany na nowe,

b) nalezy wyznaczy¢ i zaprojektowac urzadzone przestrzenie i miejsca
o charakterze publicznym ogdlnodost¢pnym, np. plac spotkan, miejsce wystaw
plenerowych,

¢) nalezy uwzgledni¢ czynnik pdr roku, wzrostu poszczegolnych roslin a takze
oddziatywania na zdrowie cztowieka (gatunki niealergizujace),

d) zaleca si¢ wprowadzenie zroznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow
trwale zielonych 1 gatunkéw ozdobnych o r6znych porach kwitnienia,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu na terenie dziatki o nr ewid. 2/10 pod
warunkiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w
§71 ust. 3 pkt. 3, dla catego terenu 66ZP;

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia

zawarte w §8;

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67U:

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;;

zasady podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem

zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane; -

5000,0 m*;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury,
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5.

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu gtownych
potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 68ZP:

1.
2.
3.

S.

przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdérnego podziatu terenu;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, ciagi piesze,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 69MW/U:

l.
2.
3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ushug;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtérnego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego ustala si¢ maksymalng
liczbg kondygnacji — do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i1 garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 70U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;;
2. zasady podzialu nieruchomosci:

3.

1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu,
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, parking, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla istniejgcego budynku objetego ochrong konserwatorskg — zachowuje si¢
istniejace parametry wysokosciowe,
b) dla pozostatej zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:
a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje sie
geometri¢ istniejgcego dachu,
b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
glownych potaci dachowych do 20° lub dachy ptaskie;
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaro6w objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§76. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 71UC, 73UC:

1.

2.

3.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem

zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielane; dzialki budowlane; —

3000,0 m*;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, parking, ciagi piesze,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnego parkingu wielopoziomowego,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos$¢ zabudowy — maks. 25,0 m,

6) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktoérej] mowa w §76 ust. 3, pkt 5 0 2,0 m
dla 30% powierzchni zabudowy, o ktorej mowa w §76 ust. 3, pkt 3 w celu
wyeksponowania cz¢sci budynku (dominanta architektoniczna),

7) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) dla budynkoéw oraz obszaréw objetych ochrong konserwatorska, przedstawionych
na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w §8;

2) na wniosek Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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7.

a) nowg zabudowe¢ nalezy ksztattowa¢ 2z poszanowaniem historycznego,
zabytkowego kontekstu oraz dostosowaé do otaczajacego krajobrazu miasta,
stosujac  wysokiej  jakosci  nowoczesne  rozwigzania  materiatowe
1 architektoniczne oraz detal,

b) zamierzenie inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wilasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepcji;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §14, z zastrzezeniem §76 ust 6;
przed oddaniem do uzytku obiektéw handlowych inwestor zobowigzany jest do
opracowania szczegotowego planu obstugi komunikacyjnej inwestycji oraz uzyskania
stosownego uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg drog;

zasady obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 72MW/U:

1.
2.
3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi piesze,

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych,

4) powierzchnia zabudowy — maks.70% powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych 30° - 45°;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 74MW/U:

1.
2.
3.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustug;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdérnego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkoéw gospodarczych i garazowych,

3) powierzchnia zabudowy — maks.100% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki
budowlane;,

5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych
potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia

zawarte w §8;
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5.

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§79. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7SMW/U, 78MW/U:

1.
2.

4.
5.

6.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ushug;

zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialdéw pod

warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki

budowlanej — 600,0 m’ ;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng

oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
minimum dwie kondygnacje, jednak nie mniej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

ustala si¢ realizacje zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzeje;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§80. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 76Uo, 77Uo:

1.
2.
3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;
zasady podziatu nieruchomos$ci — zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty 1 urzadzenia sportu
i rekreacji, obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachow — dachy ptaskie;
ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;
zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§81. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 79MW/U, 8IMW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialéw pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 mz,

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i uslugowego ustala si¢ maksymalng

oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
minimum dwie kondygnacje, jednak nie mniej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzeje;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80Up:
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla istniejgcego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje si¢
istniejace parametry wysokosciowe,
b) dla pozostatej zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachow:
a) dla istniejgcego budynku objetego ochrong konserwatorskag — zachowuje si¢
geometri¢ istniejacego dachu,
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5.

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 50° lub dachy
plaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§83. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 82MW/U, 83MW/U,
84MW/U, 8SMW/U, 86 MW/U:

1.
2.

4.
5.

6.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialdéw pod

warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki

budowlanej — 400,0 m? ;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna

oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

ustala si¢ realizacje zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzeje;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 87Pm/U:

1.
2.
3.

przeznaczenie terenu — tereny placoéw miejskich z towarzyszacymi ustugami;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

1) teren placu miejskiego nalezy zaplanowac¢ jako ogolnie dostgpng przestrzen
reprezentacyjng o spojnym, jednolitym charakterze; nalezy wydzieli¢ powierzchnie
utwardzone, zaprojektowac zielen towarzyszaca oraz szczegdtowo opracowac uktad
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1 rysunek posadzki, o§wietlenia i elementy matej architektury (takie jak: tawki,
kosze na $mieci, donice i pojemniki na kwiaty) wraz z ich rozmieszczeniem,

2) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni asfaltowych i1 bitumicznych oraz wylewek
betonowych,

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
malej architektury oraz tymczasowe, sezonowe obiekty kubaturowe zwigzane
z funkcjonowaniem przyleglej zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem §84 ust.3
pkt 4,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w §84 ust.3 pkt 3 poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

5) powierzchnia zabudowy — maks. 15% powierzchni dziatki budowlanej,

6) powierzchni biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

7) wysokos¢ zabudowy — dla budynku ratusza zachowuje si¢ istniejagce parametry
wysokosciowe,

8) geometria dachow — dla budynku ratusza zachowuje si¢ geometri¢ istniejacego
dachu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§85. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MW/U, 89MW/U,
90MW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialow pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m’;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng

oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego 1 garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowigcej ciagla pierzeje;
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6.

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§86. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 91MW/U, 92MW/U,
93MW/U, 94MW/U, 97TMW/U, 98MW/U, 99MW/U, 100MW/U, 101MW/U:

1.
2.

4,
5.

6.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug;

zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod

warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki

budowlanej — 400,0 m’ ;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng
oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:

do trzech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
minimum dwie kondygnacje, jednak nie mniej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego 1 garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

ustala si¢ realizacje zabudowy jako zwartej, stanowigcej ciagla pierzeje;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) dla budynkow oraz obszardw objetych ochrong konserwatorska, przedstawionych
na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w §8;

2) dla budynkow zlokalizowanych w granicy historycznego uktadu przestrzennego
dzielnicy zydowskiej, o ktorej mowa w §8 ust. 6 1 ktdrg oznaczono na rysunku
planu, dla jednostek 94MW/U, 98MW/U, 99MW/U 1 100MW/U oraz dla zabudowy
obrzeznej przylegajacej do granicy oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) nowa zabudowe oraz przebudowe nalezy projektowaé z uwzglednieniem
historycznej struktury 1 linii zabudowy tej czgsci miasta,

b) gabaryty, skalg, dobor materialow, podziaty 1 wystrdj elewacji zabudowy nalezy
ksztattowac w oparciu o wzorce XVIII-wiecznej niskiej zabudowy szczytowej,
z wysokimi, dwuspadowymi dachami o kacie nachylenia wigkszym niz 45°,
krytymi dachowka w kolorze ceglastoczerwonym;

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95Up:

1.
2.
3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdérnego podziatu terenu;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury,

2) powierzchnia zabudowy — 85% powierzchni dziatki budowlane;,

3) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki
budowlane;j,

4) wysoko$¢ zabudowy — zachowuje si¢ istniejgce parametry wysokosciowe,

5) geometria dachéw — zachowuje si¢ geometri¢ istniejacego dachu;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 96Pm:

l.
2.

5.

przeznaczenie terenu — tereny placéw miejskich;

zasady podziatu nieruchomosci:

1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,

2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) teren placu miejskiego nalezy zaplanowac jako ogélnie dostepng przestrzen
reprezentacyjng o spdjnym, jednolitym charakterze; nalezy wydzieli¢ powierzchnie
utwardzone, zaprojektowac zielen towarzyszaca oraz szczegdtowo opracowaé uktad
i rysunek posadzki, o§wietlenia i elementy matej architektury (takie jak: tawki,
kosze na $§mieci, donice i pojemniki na kwiaty) wraz z ich rozmieszczeniem,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury oraz ciagi piesze,

3) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni asfaltowych i bitumicznych oraz wylewek
betonowych,

4) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0% powierzchni dziatki budowlanej;

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszaroéw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia

zawarte w §8;

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102ZP:

1.
2.

3.

przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;;
zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
malej architektury, ciagi piesze,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu;
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4. ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§90. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 103Uo:

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;

2. zasady podzialu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty i urzadzenia sportu
1 rekreacji, plac zabaw, obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla istniejacego budynku szkotly objetego ochrong konserwatorska — zachowuje
si¢ istniejace parametry wysokosciowe,
b) dla pozostatych budynkéw — maks. 10,0 m,
5) geometria dachow:
a) dla istniejacego budynku szkotly obje¢tego ochrong konserwatorska — zachowuje
si¢ geometri¢ istniejgcego dachu,
b) dla pozostatych budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§91. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 104MW/U, 105MW/U,
106MW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejagcych podzialdéw pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m’;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlane;,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego ustala si¢ maksymalng
oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
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6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzeje;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkoéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§92. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 107MW/U, 108MW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 600,0 m?;

3. warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garaze,

3) dopuszcza si¢ budowe parkingu podziemnego pod catym terenem,

4) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlane;,

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng

oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:
do pigciu kondygnacji, jednak nie wyzej niz 19,0 m,
minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowigcej ciagla pierzeje;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§93. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 109UKSs/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny obslugi komunikacji samochodowej z towarzyszacymi
ushugami;
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5.

. zasady podziatlu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem

zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej -
2000,0 m’;

. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, ciagi piesze,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

5) geometria dachéw — dachy plaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§94. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 110U, 111U:

l.
2.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;
zasady podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane; —
1000,0 m’;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, parking,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 16,0 m,
5) geometria dachow — dachy ptaskie;
ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;
zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§95. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 112MW/U, 113MW/U:

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;
zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 600,0 m?;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlane;,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego ustala si¢ maksymalng
oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
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minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzeje;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkoéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§96. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 114MW/U, 115MW/U,
117MW/U, 120MW/U, 121MW/U, 122MW/U, 124MW/U, 125MW/U, 127MW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejagcych podziatow pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m’ ;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng

oraz minimalng liczbe kondygnacji:
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowigcej ciagla pierzeje;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§97. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 116Uo:

1.

przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3.

5.

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty 1 urzadzenia sportu
i rekreacji, obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla istniejacego budynku szkoly objetego ochrong konserwatorska — zachowuje
si¢ istniejgce parametry wysokosciowe,
b) dla pozostatej zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:
a) dla istniejacego budynku szkoty objetego ochrong konserwatorska — zachowuje
si¢ geometri¢ istniejagcego dachu,
b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe o nachyleniu do 20° lub dachy
ptaskie;
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;
zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§98. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 118Up:

1.

przeznaczenie terenu — tereny ushug publicznych;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialow pod

5.

warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m’;
warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje si¢
istniejgce parametry wysokosciowe,
b) dla pozostatej zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:
a) dla istniejgcego budynku objetego ochrong konserwatorskg — zachowuje si¢
geometri¢ istniejgcego dachu,
b) dla pozostatych budynkéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie;
ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;
zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§99. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 119ZP:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
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2. zasady podziatu nieruchomosci:

1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,

2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, ciggi piesze, parkingi zlokalizowane wzdhuz drog publicznych,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu,

4) komponowanie zieleni wraz z elementami matej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz o§wietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg catosciowego
projektu, uwzgledniajac nastgpujace zasady:

a) nalezy zachowac istniejagce wartosciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie
drzew chorych, zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia
z koniecznoscig ich wymiany na nowe,

b) nalezy wyznaczy¢ i zaprojektowac urzadzone przestrzenie i miejsca
o charakterze publicznym ogdlnodost¢gpnym, np. plac spotkan, miejsce wystaw
plenerowych,

c) nalezy zachowac istniejacy historyczny podzial kompozycyjny na trzy strefy
z uwzglednieniem zrdéznicowanego charakteru poszczeg6lnych stref,

d) ksztaltowanie uktadu kompozycyjnego nalezy zharmonizowac z istniejacym
otoczeniem, uwzgledniajac 1 podkreslajac poszczegolne istotne elementy
przylegtego uktadu urbanistycznego,

e) nalezy uwzgledni¢ czynnik pér roku, wzrostu poszczegolnych roslin a takze
oddziatywania na zdrowie cztowieka (gatunki niealergizujace),

f) =zaleca si¢ wprowadzenie zroznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow
trwale zielonych i gatunkéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych wzdtuz drog publicznych —
dojazdowych 49KDd i 51KDd,;

4. ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dla pomnika przyrody (dab
szyputkowy na Placu dr. Metziga) objetego ochrong, obowigzujg ustalenia zawarte w §7
ust. 7;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkoéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§100. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 123Uo:
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtoérnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty 1 urzadzenia sportu
i rekreacji, obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla istniejacego budynku szkoly objetego ochrong konserwatorska — zachowuje
si¢ istniejgce parametry wysokosciowe,
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5.

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:
a) dla istniejgcego budynku szkoty objetego ochrong konserwatorska — zachowuje
si¢ geometri¢ istniejacego dachu,
b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe o nachyleniu do 20° lub dachy
plaskie;
ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;
zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§101. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 126Uk:

1.
2.
3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny ustug sakralnych;
zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty

1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy — zachowuje si¢ istniejgce parametry wysokosciowe,

5) geometria dachéw — zachowuje si¢ geometri¢ istniejacego dachu;
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaroéw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;
zasady obstlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§102. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 128MW/U, 129MW/U,
130MW/U, 131MW/U:

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
zasady podziatlu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialdéw pod
warunkiem zachowania minimalnej] powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m?;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlane;,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng
oraz minimalng liczbe kondygnacji:
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
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6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzeje;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkoéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

§103. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 132MW/U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;

2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 600,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks. 12,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i1 garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkdw oraz obszardéw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§104. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 133Uk:
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug sakralnych;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty obstugi §wiatyni, w tym budynek
mieszkalno-ustugowy (dom parafialny), obiekty matej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
4) obiekty towarzyszace oraz wszelkie elementy malej architektury w tym
nawierzchnie, muszg by¢ dostosowane architektonicznie (w tym ich geometria

i pokrycie dachu) do zabudowy wynikajacej z przeznaczenia terenu,

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) $wiatyni — zachowuje si¢ istniejace parametry wysokosciowe,

b) obiektow obstugi §wiatyni, w tym budynku mieszkalno-ustugowego (domu
parafialnego) — maks.12,0 m,

6) geometria dachow:

a) $wiatyni — zachowuje si¢ geometri¢ istniejacego dachu,

b) obiektow obstugi §wiatyni, w tym budynku mieszkalno-ustugowego (domu
parafialnego) — dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dach
jednospadowy o nachyleniu do 30°;

4. ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dla pomnika przyrody (trzy

lipy drobnolistne przy kosciele Swictego Jana) objetego ochrona, obowiazuja ustalenia
zawarte w §7 ust. 7;

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§105. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 134MW/U:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialdow pod

warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki

budowlanej — 600,0 m’;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng

oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
minimum dwie kondygnacje, jednak nie mniej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego 1 garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowigcej ciagla pierzeje;
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6.

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§106. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 135U:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;;

2. ustala si¢ ograniczenie zabudowy, o ktérej mowa w §106 ust 1, do nastepujacych branz:

6.

handel detaliczny, gastronomia i biura;
zasady podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 250,0 m?;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 95% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachéw — dachy plaskie;
ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw — dla budynkoéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;
zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§107. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 136 MW/U, 138MW/U:

l.
2.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ushug;
zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialdow pod
warunkiem zachowania minimalnej] powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m?;
warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks. 12,0 m,
b) dla budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe lub mansardowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;
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5.

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§108. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 137MW:

1.
2.
3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdérnego podziatu terenu;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;,

4) wysoko$¢ zabudowy: maks.14,0 m,

5) geometria dachow: budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy ptaskie,
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§109. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 140ZP:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2. zasady podzialu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3.

5.

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, ciagi piesze, parking,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki gruntu;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§110. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 141MW/U:
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod

warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m?;

. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obregbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — maks. 15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy pflaskie,
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5.

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszardéw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§111. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 142Up:

1.
2.

3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;

zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m%;
warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, obiekty

1 urzadzenia infrastruktury technicznej, parking,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje si¢
istniejgce parametry wysokosciowe,

b) dla pozostatych budynkéw: maks. 15,0 m,

5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorskg — zachowuje si¢
geometri¢ istniejgcego dachu,

b) dla pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach
symetrycznych o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
plaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§112. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 143MW/U:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3.

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki
budowlanej,

5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego— maks.14,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i1 ustugowego — dachy pflaskie,
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5.

b) budynku gospodarczego i1 garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe o
polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaroéw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§113. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 144Uo:

1.

przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3.

5.

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty i urzadzenia sportu
i rekreacji, obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla istniejacego budynku szkoly objetego ochrong konserwatorska — zachowuje
si¢ istniejgce parametry wysokosciowe,
b) dla pozostatej zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachow:
a) dla istniejacego budynku szkoly objetego ochrong konserwatorska — zachowuje
si¢ geometri¢ istniejagcego dachu,
b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu do
30°- 45° lub dachy ptaskie;
ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;
zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§114. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 145SMW:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtoérnego podziatu terenu;

3.

5.

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,

4) wysoko$¢ zabudowy: maks.12,0 m,

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie,

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujg ustalenia

zawarte w §8;

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§115. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 146ZP:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;;
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5.

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtoérnego podziatu terenu;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, ciggi piesze,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§116. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 147Up/ZP:

1.
2.
3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych w zieleni urzadzonej;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej,

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysokos$¢ zabudowy: dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska —
zachowuje si¢ istniejace parametry wysokosciowe,

6) geometria dachow: dla istniejagcego budynku objetego ochrong konserwatorskg —
zachowuje si¢ geometri¢ istniejacego dachu;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia

zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§117. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 148MW/U,
149MW/U, 150MW/U, 151IMW/U, 152MW/U:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem

zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
135,0 m*;

. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 ustugowego — do 4 kondygnacji,

jednak nie wyzej niz 15,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
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6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe lub mansardowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§118. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 153ZP:
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;;
2. zasady podzialu nieruchomosci:
1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtdrnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, ciggi piesze, droga rowerowa,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§119. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 154Uk:
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug sakralnych;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdérnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty obstugi §wiatyni, w tym budynek
mieszkalno-ustugowy (dom parafialny), obiekty malej architektury, urzadzenia
infrastruktury techniczne;,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,

4) obiekty towarzyszace oraz wszelkie elementy matej architektury, w tym
nawierzchnie, musza by¢ dostosowane architektonicznie (w tym ich geometria
1 pokrycie dachu) do zabudowy wynikajacej z przeznaczenia terenu,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) $wiatyni — zachowuje si¢ istniejace parametry wysokosciowe,
b) obiektow obstugi §wiatyni, w tym budynku mieszkalno-ustugowego (domu
parafialnego) — maks.12,0 m,
6) geometria dachow:
a) $wiatyni — zachowuje si¢ geometrig¢ istniejacego dachu;
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5.

b) obiektow obstugi §wiatyni, w tym budynku mieszkalno-ustugowy (domu
parafialnego) — dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45°;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaroéw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§120. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 155Uo:

1.
2.
3.

5.

przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtdérnego podziatu terenu;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i1 urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty
malej architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku szkoty objetego ochrong konserwatorska — zachowuje
si¢ istniejgce parametry wysokosciowe,

b) dla pozostatych budynkéw — maks. 15,0 m;

5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku szkoly objetego ochrong konserwatorska — zachowuje
si¢ geometri¢ istniejagcego dachu,

b) dla pozostatych budynkéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
ptaskie;

ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujga ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§121. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 156MW/U, 157TMW/U:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod

warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 400,0 m2;

. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;,

5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — do 4 kondygnacji,

jednak nie wyzej niz 15,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
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9]

6.

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

ustala si¢ realizacje zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagly pierzeje;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§122. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 158Pm/U:

1.

przeznaczenie terenu — tereny placoéw miejskich z towarzyszacymi ustugami;

2. ustala si¢ ograniczenie zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w §122 ust. 1 do

(98]

6.

nastgpujacych branz: handel detaliczny, gastronomia;

zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) teren placu publicznego nalezy zaplanowac jako ogdlnie dostepng przestrzen
reprezentacyjng o spojnym, jednolitym charakterze; nalezy wydzieli¢ powierzchnie
utwardzone, zaprojektowac zielen towarzyszaca oraz szczegdtowo opracowaé uktad
i rysunek posadzki, o§wietlenia i elementy matej architektury (takie jak: tawki,
kosze na $§mieci, donice i pojemniki na kwiaty) wraz z ich rozmieszczeniem,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
malej architektury oraz tymczasowe, sezonowe obiekty kubaturowe,

3) dopuszcza si¢ budowg parkingu podziemnego pod catym terenem,

4) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;,

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m,

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

8) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni asfaltowych 1 bitumicznych oraz wylewek
betonowych;

ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — dla budynkow oraz obszaréw objetych

ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia

zawarte w §8;

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§123. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 159MW/U:

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod

warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki

budowlanej — 600,0 m’;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego Iub jako odrebny
budynek,
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2)

4)

S)

6)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,

powierzchnia zabudowy:

a) maks. 70 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §123 ust. 3 pkt 3
lit. b,

b) dla wydzielonych dziatek:

- gruntu pod istniejagcymi garazami — dopuszcza si¢ zachowanie 100%,
- gruntu o nr ewidencyjnych 129/4, 129/5, 129/6 1 129/28 — dopuszcza si¢
100%,

powierzchnia biologicznie czynna:

a) min. 15% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §123 ust. 3 pkt 4
lit. b,

b) dla wydzielonych dziatek:

- gruntu pod istniejagcymi garazami — dopuszcza si¢ zachowanie 0%,
- gruntu o nr ewidencyjnych 129/4, 129/5, 129/6 1 129/28 —
dopuszcza si¢ 0%,

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng
oraz minimalng liczb¢ kondygnacji:

do 4 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
minimum 3 kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe,
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzeje;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkoéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§124. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 160U:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;

2. zasady podziatu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
1000,0 m*;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, parking,

powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
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ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§125. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDI,
2KDz, 3KDd, 4KDz, 5KDd, 6KDd, 7KDd, 8KDI, 9KDw, 10KDd, 11KDd, 12KDx,
13KDg, 14KDI, 15KDd, 16KDd, 17KDx, 18KDd, 19KDx, 20KDx, 21KDx, 22KDI,
23KDx, 24KDx, 25KDd, 26KDd, 27KDw, 28KDx, 29KDx, 30KDw, 31KDd, 32KDd,
33KDd, 34KDx, 35KDd, 36KDd, 37KDd, 38KDx, 39KDx, 40KDx, 41KDx, 42KDd,
43KDd, 44KDx, 45KDd, 46KDx, 47KDx, 48KDx, 49KDd, 50KDx, 51KDd, 52KDd,
53KDd, 54KDx, 55KDx, 56KDx, 57KDd, 58KDd, 59KDd, 60KDd, 61KDd, 62KDd,
63KDd, 64KDd, 65KDd, 66KDd, 67KDx, 68KDx, 69KDx, 70KDd, 71KDd, 72KDd,
73KDI, 74KDIl, 75KDw, 76KDd, 77KDIl, 78KDd, 79KDz, 80KDI, 81KDd, 82KDx,
83KDd, 84KDx, 85KDx, 86KDI, 87KDw, 88KDw, 89KDd, 90KDd, 91KDd, 92KDd,
93KDd, 94KDd, 95KDd, 96KDd, 97KDg, 98KDd:

1. przeznaczenie terenu:

1) 1KDI - droga publiczna-lokalna,

2) 2KDz - droga publiczna-zbiorcza,
3) 3KDd - droga publiczna-dojazdowa,
4) 4KDz - droga publiczna-zbiorcza,
5) 5KDd - droga publiczna-dojazdowa,
6) 6KDd - droga publiczna-dojazdowa,
7) 7KDd - droga publiczna-dojazdowa,
8) 8KDI - droga publiczna-lokalna,

9) 9KDw - droga wewngtrzna,

10) 10KDd - droga publiczna-dojazdowa,
11) 11KDd - droga publiczna-dojazdowa,
12) 12KDx - publiczny ciag pieszy

13) 13KDg - droga publiczna-gtéwna,
14) 14KD1 - droga publiczna-lokalna,
15) 15KDd - droga publiczna-dojazdowa,
16) 16KDd - droga publiczna-dojazdowa,
17) 17KDx - publiczny ciag pieszy,

18) 18KDd - droga publiczna-dojazdowa,
19) 19KDx - publiczny ciag pieszy,

20) 20KDx - publiczny ciag pieszy,
21)21KDx - publiczny ciag pieszy,
22)22KDI - droga publiczna-lokalna,
23)23KDx - publiczny ciag pieszy,
24)24KDx - publiczny ciag pieszy,
25)25KDd - droga publiczna-dojazdowa,
26)26KDd - droga publiczna-dojazdowa,
27)27KDw - droga wewnetrzna,
28)28KDx - publiczny ciag pieszy,

29) 29K Dx - publiczny ciag pieszy,
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30) 30KDw
31)31KDd
32)32KDd
33)33KDd
34) 34KDx
35)35KDd
36) 36KDd
37)37KDd
38) 38KDx
39) 39KDx
40) 40KDx
41)41KDx
42)42KDd
43)43KDd
44) 44KDx
45)45KDd
46) 46KDx
47)47KDx
48) 48KDx
49)49KDd
50) 50KDx
51)51KDd
52) 52KDd
53)53KDd
54) 54KDx
55) 55KDx
56) 56KDx
57)57KDd
58) 58KDd
59) 59KDd
60) 60KDd
61)61KDd
62) 62KDd
63) 63KDd
64) 64KDd
65) 65KDd
66) 66KDd
67) 67KDx
68) 68KDx
69) 69KDx
70) 70KDd
71) 71KDd
72) 72KDd
73) 73KDI

74) 74KDI

75) 75KDw
76) 76KDd

- droga wewngtrzna,

- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- publiczny ciag pieszy,

- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- publiczny ciag pieszy,

- publiczny ciag pieszy,

- publiczny ciag pieszy,

- publiczny ciag pieszy,

- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- publiczny ciag pieszy,

- droga publiczna-dojazdowa,
- publiczny ciag pieszy,

- publiczny ciag pieszy,

- publiczny ciag pieszy,

- droga publiczna-dojazdowa,
- publiczny ciag pieszy,

- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- publiczny ciag pieszy,

- publiczny ciag pieszy,

- publiczny ciag pieszy,

- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- publiczny ciag pieszy,

- publiczny ciag pieszy,

- publiczny ciag pieszy,

- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-lokalna,

- droga publiczna-lokalna,

- droga wewngtrzna,

- droga publiczna-dojazdowa,
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77) 77KDI
78) 78KDd
79) 79KDz
80) 80KDI
81)81KDd
82) 82KDx
83) 83KDd
84) 84K Dx
85) 85KDx
86) 86KDI

- droga publiczna-lokalna,

- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-zbiorcza,

- droga publiczna-lokalna,

- droga publiczna-dojazdowa,
- publiczny ciag pieszy,

- droga publiczna-dojazdowa,
- publiczny ciag pieszy,

- publiczny ciag pieszy,

- droga publiczna-lokalna,

87)87KDw - droga wewngtrzna,
88)88KDw - droga wewnetrzna,

89) 89KDd
90) 90KDd
91)91KDd
92)92KDd
93)93KDd
94)94KDd
95)95KDd
96) 96KDd
97)97KDg
98) 98KDd

- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-dojazdowa,
- droga publiczna-gtéwna,

- droga publiczna-dojazdowa;

. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane

z wydzieleniem planowanych drég;

. warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

1) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokoS$ci okreslone w §125 ust. 3 pkt 1, zabezpieczajg realizacje¢ jezdni,
chodnikow oraz §ciezek rowerowych,

3) szczegodtowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang w opracowaniach
branzowych, w nawigzaniu do cato$ciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) przestrzeh drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych historycznych szerokosci droég publicznych-
dojazdowych KDd w obrgbie zabytkowego zatozenia urbanistycznego miasta
Leszna,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasach drog publicznych po
uzgodnieniu warunkow technicznych z wlasciwym zarzadca drogi,

7) w obrgbie jednostek 28KDx, 29KDx, 82KDx oraz 84KDx dopuszcza si¢ budowe
nadwieszanych i podziemnych czgsci budynkow stanowigcych kontynuacje
obiektow zlokalizowanych na terenach sasiednich, na ponizszych warunkach:

a) dop

uszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych i nadziemnych o

przeznaczeniu:

dla jednostki 28KDx, jak dla jednostek 71UC i1 73UC,

dla jednostki 29KDx, jak dla jednostki 73UC,

dla jednostki 84KDx, jak dla jednostek 39UC 1 40UC,

dla jednostki 82KDx, jak dla jednostek 41MW/U 1 42MW/U,
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b) wysoko$¢ nadwieszonych czesci budynkdéw nie moze by¢ wyzsza niz
odpowiednia wysokos¢ przylegtej zabudowy, t.:
- dla jednostki 28KDx, jak dla jednostek 71UC i 73UC,
- dlajednostki 29KDx, jak dla jednostki 135U,
- dlajednostki 82KDx, jak dla jednostek 4IMW/U 1 42MW/U,
- dla jednostki 84KDx, jak dla jednostek 39UC 1 40UC,

c) wysokosci powstatych przejs¢, przeswitow i przejazdow bramnych okreslajg
przepisy odrebne,

8) nalezy zachowac¢ i uzupehic istniejace aleje i1 szpalery drzew w istniejgcych

drogach, a w przypadku koniecznosci ich usunigcia zrealizowaé nowe nasadzenia
drzew i krzewow.

§126. Na rysunku planu przedstawiono lokalizacj¢ terenu zamknigtego oznaczonego symbolem
139Tz.

§127.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

Tracg moc ustalenia:

1.

Uchwaty Nr XLVII/363/98 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31.03.1998r. w sprawie
ustalenia zmiany czeSci planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia
7 wrzesnia 1993r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Al. Z. Krasinskiego i Nowego Rynku w Lesznie,

Uchwaty Nr XIV/163/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 wrzesnia 1999r. w sprawie
ustalenia zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,
obejmujacej teren ul. Swictokrzyskiej, od ul. Chrobrego do ulicy Leszczynskich
w Lesznie,

Uchwaty Nr XX/229/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27 kwietnia 2000r.
w sprawie ustalenia zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna, w rejonie ulic: Przemystowej, Skarbowej 1 Al. Krasinskiego w Lesznie,
Uchwaty Nr XLIII/323/97 Rady Miejskiej Leszna z dnia 18 grudnia 1997r. w sprawie
zmiany planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993r.,
Uchwaty Nr XV/182/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia 4 listopada 1999r. w sprawie
ustalenia zmiany planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
w kwartale ulic Niepodleglosci, Dabrowskiego, Krotkiej 1 Krolowej Jadwigi
w Lesznie.

Uchwaty Nr XLIV/474/2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia 20 czerwca 2002r.
w sprawie ustalenia zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia
7 wrzesnia 1993r., dotyczacej terenu przy ul. Mickiewicza i Niepodleglosci,

Uchwaty Nr XXI1/225/2004 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 sierpnia 2004r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Mickiewicza w Lesznie.
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§128.

§129.

§130.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenéw
onowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ stawki procentowe stuzace
naliczaniu  jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna
cze$¢ A, zostal sporzadzony w zwigzku z uchwatg Nr XL/491/2010 Rady Miejskiej Leszna z dnia
25 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie centrum Leszna oraz uchwala zmieniajaca nr X/141/2011 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 1 wrze$nia 2011 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XL/491/2010 Rady
miejskiej Leszna z dnia 25 marca 2010 r..

Stosownie do art. 17 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) ogloszono w

prasie i przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu,

okreslajac forme, miejsce i1 termin sktadania wnioskow do planu oraz zawiadomiono na pismie o

podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje 1 organy wilasciwe do

uzgadniania 1 opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzglgdniono wszystkie
zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 ust.l pkt2 ustawy

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W odpowiedzi na ogloszenie

1 obwieszczenie wptynety nastepujace wnioski:

- w dniu 30.04.2010r. wplynal wniosek Leszczynskiego Stowarzyszenia Handlowcow
Starowka, mieszkancow $rodmiescia 1 Stowarzyszenia Obrony Leszczynskiej Stardwki w
sprawie sprzeciwu wobec dopuszczeniu lokalizacji na terenie objetym planem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?>. Wniosek zostat przekazany do analizy
na etapie sporzadzania projektu 1 w trakcie opracowywania planu rozstrzygni¢to o jego
nieuwzglednianiu,

- w dniu 28.04.2010 r. wptyngl wniosek osoby prywatnej o umozliwienie budowy obiektu
handlowego o powierzchni powyzej 2000m?. Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie
sporzadzania projektu 1 w trakcie opracowywania planu zostat w cato$ci uwzgledniony,

- w dniu 28.04.2010 r. wptynat wniosek osoby prywatnej o umozliwienie budowy parkingow
oraz budynkoéw ustug, handlu i rozrywki. Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie
sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu zostal w catosci uwzgledniony,

- wdniu 02.06.2011 r. wplynat wniosek osoby prywatnej o przeznaczenie terenu dziatki o nr 30
ewidencyjnym pod funkcje ustugowa, mieszkaniowa o wysoko$ci nie nizsze] niz 4
kondygnacje. Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu
1 w trakcie opracowywania planu zostat w catos$ci uwzgledniony,

- w dniu 07.06.2011 r. wptynal wniosek osoby prywatnej o przeznaczenie teren dziatki o nr
ewid. 1/36 pod funkcje ustugowg. Wniosek zostat przekazany do analizy na etapie
sporzadzania projektu i w trakcie opracowywania planu zostal w cato$ci uwzgledniony.
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Projekt planu uzyskat opinie i zostat uzgodniony stosownie do art. 17 ust. 1 pkt 6 1 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zmianami). Wniesione w opiniach
1 uzgodnieniach uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Dnia 1 wrzesnia 2011r. Rada Miejska Leszna uchwatg nr X/141/2011 dokonata zmiany
uchwaty nr XL/491/2010 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum
Leszna. Zmiana dotyczyla podziatu terenu na obszary A i1 B, ktdrych uchwalenie nastapi
oddzielnie. Projekt planu poddano ponownemu opiniowaniu i uzgodnieniu; wniesione uwagi
zostaty w cato$ci uwzglednione.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu, w trakcie ktorego w dniu 17 listopada 2011 r. przeprowadzono publiczng
debate. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum
Leszna — cze$¢ A, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada 2011 r. do 6
grudnia 2011 r. z terminem sktadania uwag do 29 grudnia 2011 r., wptyneto trzynascie uwag
ztozonych zar6wno przez osoby prywatne jak i instytucje publiczne. Prezydent Miasta Leszna
rozpatrzyt uwagi informujac o sposobie ich zatatwienia zainteresowane strony. Szczegdtowa lista
wniesionych uwag, obejmujaca takze uwagi nieuwzglgdnione przez Rade Miejska Leszna,
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna — cze$¢ A.

Zaro6wno na etapie redagowania planu, jak i rozstrzygania uwag rozpatrywano rozne
warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem
pomigdzy interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych i
komunikacyjnych. Przedmiotowy plan definiuje tereny przewidziane pod: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN), zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW), zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi (MN/U), zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i ustugi
(MW/U), zabudowe ustugowa (U), zabudowe ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* (UC), ushugi o$wiaty (Uo), ustugi
publiczne (Up), uslugi sakralne (Uk), zabudowe ustugowa oraz obiekty produkcyjne, sklady i
magazyny (U/P), zabudowe ustugowa w zieleni urzadzonej (U/ZP), ustugi publiczne w zieleni
urzadzonej (Up/ZP), zielen urzadzona (ZP), infrastrukture techniczng miasta w zakresie
gazownictwa (G), place miejskie z towarzyszacymi ustugami (Pm/U), place miejskie (Pm),
obstuge komunikacji samochodowej z towarzyszacymi ustugami (UKs/U) oraz pod komunikacje
(KDg, KDz, KDI, KDd, KDw, KDx). Projektowane zagospodarowanie terenu stanowi
uzupehienie i1 funkcjonalng kontynuacje istniejacej zabudowy tej czgsci miasta Leszna. Ustalony
przez plan uklad komunikacyjny zapewnia wilasciwe i ptynne powigzanie terenu objgtego
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opracowaniem planu z istniejacg infrastrukturg drogowa miasta. Ponadto rozwigzania przyjete w
planie zapewniaja optymalne warunki akustyczne oraz odpowiednie standardy jakosci
srodowiska terenom mieszkalnictwa. Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujacej
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leszn.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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