UCHWALA NR XV1/229/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 16 LUTEGO 2012 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt.
Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 ze zmianami),
oraz w zwiagzku z uchwata
Nr XXXVI1/430/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla ,,No-
wego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie,
po stwierdzeniu zgodnos$ci planu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaly z ustaleniami:
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzonego
Uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., zmiang studium uwa-
runkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie ulicy Okreznej, Alei
Konstytucji 3 Maja i torow PKP w Lesznie zatwierdzong uchwata nr XXXVIII/476/2006 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 roku, zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzong uchwalg nr XIX/215/2008 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 21 lutego 2008 roku, zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna w rejonie torow PKP relacji Leszno — Glogdéw 1 Leszno — Wroctaw, wiaduk-
tu im. Gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego, ulic Henrykowskiej, Chopina oraz granic miasta zatwier-
dzong uchwatg nr XXXV1/447/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 listopada 2009 roku, zmiang
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie ul. Wrob-
lewskiego, Krolowej Jadwigi, Dagbrowskiego i Niepodlegtosci w Lesznie, w rejonie ul. Przemysto-
wej 1 terenow kolejowych w Lesznie oraz w rejonie centrum w Lesznie zatwierdzong uchwata nr
XXXVIII/462/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 roku, zmiang studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie ulicy Kiepury w Lesznie
zatwierdzong uchwalg nr XXXVIII/463/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 roku,
zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzona
uchwatg nr VI/80/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 marca 2011 roku,
Rada Miejska Leszna uchwala co nastepuje:



ROZDZIAL 1
Ustalenia og6lne

§ 1.

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla ,,Nowego

Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie, zwany dalej planem.

. Integralng czescig planu jest niniejsza uchwata oraz nast¢pujace zataczniki do uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1,

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stano-
wigce zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono w zalaczniku graficznym nr 1.

§ 2.
. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz o réznych zasadach zagospodaro-
wania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej,
¢) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MW/U - tereny zabudowy-mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinne;j,
e) U - tereny ustug,
f) Ul —tereny ushug o$wiaty,
g) U2 — tereny ustug kultury,
h) US - tereny sportu i rekreacji,
1) ZP - tereny zieleni urzadzone;,
j) E —tereny urzadzen elektroenergetyki,
k) KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwne;,
1) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
m) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
n) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
0) KDW - tereny drog wewngtrznych,
p) KP —tereny ciagdw pieszych,
q) KS —tereny urzadzen komunikacji
6) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
7) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow,
8) cmentarz zydowski wpisany do rejestru zabytkow,
9) obszar objety ochrong konserwatorska oraz strefa ,,W” ochrony archeologiczne;,
10)strefa techniczna wzdtuz magistrali wodociaggowej @ 500,
11)strefy techniczne od stacji transformatorowych.
. Wewngtrzne podziaty terendw, wskazane na rysunku planu jako orientacyjne linie podziatow
geodezyjnych nie sg obowigzujace. Dopuszcza si¢ korekty ich przebiegu wilacznie ze zniesie-
niem i wprowadzeniem innego podziatu, przy zachowaniu warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.



3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu i

1.

majg charakter informacyjny.

§ 3.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty, o ile z tresci ustalen nie wy-
nika inaczej,

2) uchwata - niniejsza uchwata,

3) przepisy szczegoOlne 1 odrgbne - aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) studium - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
przyjete uchwatg Rady Miejskiej Leszna,

5) linia rozgraniczajaca - linia rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania terenu,

6) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowe-
£0,

7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujacg 1 przewazajaca formg wykorzystania terenu oraz obiektow budowlanych z nim
zwigzanych, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej,

8) przeznaczenie uzupeiniajace - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu, o
ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej,

9) ushugi nieucigzliwe - ushugi nie zaliczane do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i po-
tencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach szczeg6lnych i
odrgbnych 1 ktorych oddziatywanie nie przekracza standardéw jakosci srodowiska okreslo-
nych przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie wymagajace stalej obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej
3,5,

10)ustugi wbudowane — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,

11)teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej — obszar przeznaczony pod zabu-
dowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wraz z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi lub do-
budowanymi do budynku, a takze wolno stojacymi,

12)teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej — obszar przeznaczony pod zabu-
dowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi lub do-
budowanymi do budynkow, a takze wolno stojacymi,

13)teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — obszar przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi lub dobudo-
wanymi do budynkow,

14)urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i obiekty infrastruktury technicznej, takie jak
m.in.: stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody, kottow-
nie, przepompownie $ciekow,

15)obiekty 1 urzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia 1 infrastruktury tech-
nicznej, obiekty gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzagdzenia budowlane, komunikacyjne,
zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia infra-
struktury technicznej lub obiekty petnigce stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia podstawowe-
£0,

16)obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktorej nalezy sytuowac elewacje frontowe ($ciany
zewngetrzne) budynkow przeznaczenia podstawowego oraz okreslone w ustaleniach planu
rodzaje budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji. Obowigzujaca linia zabudowy dla wyzej
wymienionych budynkéw i budowli stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy



dla budynkoéw przeznaczenia uzupehniajacego oraz urzadzen budowlanych i nie odnosi si¢
do obiektow matej architektury,

17)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ lokali-
zacje budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych z
wylaczeniem linii przesytlowych, sieci uzbrojenia terenu, w tym stacji transformatorowych
lub urzadzen terenowych komunikacji, doj$¢, dojazdow, parkingow terenowych, ogrodzen,
chodnikow i obiektow malej architektury,

18)wskaznik zabudowy dziatki - wartos¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy powierzchni za-
budowy budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dzial-
ki, wyrazony w procentach,

19)wskaznik intensywno$ci zabudowy - warto$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych w obrysie zewngtrz-
nym muréw budynkoéw istniejacych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej,

20)dach symetryczny - dach sko$ny o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,

21)dach ptaski — dach o spadku od 2° do 15%,

22)wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego
lub do gzymsu nad najwyzsza kondygnacja w wypadku dachu ptaskiego,

23)front dziatki - granica dzialki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej odbywa
si¢ obstuga komunikacyjna tej dziatki lub rownolegta do osi tej drogi,

24)orientacyjna linia podziatow geodezyjnych - linia, ktorej przebieg oznaczony na rysunku
planu nie jest obowigzujacy i moze podlega¢ modyfikacjom lacznie ze zniesieniem i1 wy-
lacznie w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych uchwaty.

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i

odrebnymi.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

. Dla istniejgcych budynkow, ktore posiadajg inng geometri¢ dachu, niz okreslona w ustaleniach
szczegdtowych uchwaty, w przypadku przebudowy budynku zezwala si¢ na zachowanie jego
dotychczasowych parametrow.
. Na terenach zabudowy jednorodzinnej ogrodzenia lokalizowane wzdluz drog i1 placow nalezy
ksztaltowa¢ z uwzglednieniem nastg¢pujacych warunkow:
1) ustala si¢ wykonane ogrodzen z elementdw metalowych, ceramicznych lub drewnianych,
2) powierzchnie azurowe powinny zajmowac¢ min. 80% powierzchni ogrodzenia,
3) ogrodzenia powinny posiada¢ wysoko$¢ maksymalnie do 1.5 m,
4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych prefabrykowanych,
5) zielen nalezy ksztaltowa¢ w formie szpalerow drzew i Zywoptotow,
. Na terenach zabudowy wielorodzinnej obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizowania wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
2) zagospodarowanie wnetrz blokowych zielenia, z elementami malej architektury,
3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow, o ile ustalenia szczegoétowe nie sta-
nowig inaczej.
. W zakresie ksztaltowania zieleni obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ minimalng odleglos$¢ nasadzen od fundamentéw budynkow:
a) 8.00 m dla drzew,
b) 2.00 m dla krzewow,
2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig o wysokich walorach ozdobnych i kompozycyjnych.
. Na terenach zabudowy ustugowej ustala si¢ obowigzek wyeksponowania stref wejsciowych do
obiektéw ustugowych poprzez staranne urzadzenie posadzki, elementdw matlej architektury oraz
odpowiednie o$wietlenie.



6.

7.

Ustala si¢ o$wietlenie uliczne w formie latarn ulicznych wzglednie umieszczonych na
elewacjach obiektow, w catym zespole wydzielonym ulicami obowigzuje jednolita forma.
Dopuszcza si¢ przerwanie obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy przez tereny
drog wewnetrznych.

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczg-
co oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych, z wyla-
czeniem przedsiewzi¢¢ infrastrukturalnych, zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta, oraz
inwestycji celu publicznego, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

2) dzialalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jako-
$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny oraz nie mo-
ze negatywnie oddzialywac na jako$¢ wod podziemnych w granicach terenu inwestycji",

3) przy lokalizacji obiektow budowlanych uwzglednia¢ nalezy istniejacy system sieci drenarskich i
ciekow melioracji szczegotowej, a w przypadku ewidentnej kolizji dokona¢ przebudowy sieci
badz uzy¢ innego systemu odwodnienia terenu, w uzgodnieniu z wtasciwymi stuzbami,

4) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ wymoég zachowania dopuszczalnych pozioméw
hatasu okreslonych w przepisach odrebnych dla nastepujacych rodzajow terenow:

a) oznaczonych symbolem MN/U i MW/U - jak dla terené6w mieszkaniowo - ustugowych,

b) oznaczonych symbolem MN -jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) oznaczonych symbolem MW -jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

d) oznaczonych symbolem ZP -jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

e) oznaczonych symbolem Ul - jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mlodziezy.

Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady w zakresie ochrony przyrody - ustala si¢ obowigzek mak-

symalnego zachowania istniejacych zespotow zieleni, zwlaszcza starodrzewia.

. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych
budynkéw na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 31MW oraz na terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej wielorodzinnej
oznaczonym symbolem 19MW/U:

a) ustala si¢ dachy ptaskie, o ile ustalenia szczegd6towe nie stanowig inaczej,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej jednak niz 12.0 m dla budynkéw mieszkalnych 1 do dwoch kondygnacji nadziem-
nych, nie wigcej jednak niz 9.0 m dla budynké6w niemieszkalnych, o ile ustalenia szcze-
gotowe nie stanowig inaczej,

2) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych
budynkow na terenie zabudowy mieszkaniowo - uslugowej wielorodzinnej oznaczonym na
rysunku planu symbolem 58MW/U:

a) ustala si¢ dachy ptaskie, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej jednak niz 14.0 m dla budynkéw mieszkalnych i do dwoch kondygnacji nadziem-
nych, nie wigcej jednak niz 9.0 m dla budynkéw niemieszkalnych, o ile ustalenia szcze-
gotowe nie stanowig inaczej,

3) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych
budynkow na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 24MW, 45SMW, 65MW, 132MW, 139MW, 154MW oraz na terenach za-
budowy mieszkaniowo — uslugowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami 38MW/U,
49MW/U, 52MW/U, 68MW/U, 73MW/U 1 78MW/U:



4)

5)

6)

7)

8)

a) ustala si¢ dachy plaskie, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do pieciu kondygnacji nadziemnych, nie
wigcej jednak niz 17.0 m dla budynkéw mieszkalnych i do dwoch kondygnacji nadziem-
nych, nie wigcej jednak niz 9.0 m dla budynkoéw niemieszkalnych, o ile ustalenia szcze-
gotowe nie stanowig inaczej,

ustala si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych

budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku

planu symbolami 130MW 1 147MW:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od
35° do 45°, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych — tj.
dwie kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe, nie wiecej jednak niz 12.0 m dla bu-
dynkéw mieszkalnych i do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz 9.0
m dla budynkoéw niemieszkalnych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych

budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 21MW 1 144MW oraz na terenach zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j

wielorodzinnej oznaczonych symbolami 4MW/U, 6MW/U, OMW/U, 11MW/U, 62MW/U i

149MW/U:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od
40° do 45°, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych — t;.
trzy kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe, nie wiecej jednak niz 15.0 m dla bu-
dynkoéw mieszkalnych i do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wiecej jednak niz 9.0
m dla budynkoéw niemieszkalnych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych

budynkow na terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej oznaczonym na
rysunku planu symbolem 16MW/U:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od
40° do 45°, doswietlone przy pomocy lukarn lub okien potaciowych, o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych — tj.
trzy kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe nie wigcej jednak niz 15.0 m dla bu-
dynkéw mieszkalnych 1 do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz 9.0
m dla budynkow niemieszkalnych, o ile ustalenia szczegbélowe nie stanowig inaczej,

ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych

budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 82MN, 89MN, 94MN 1 102MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowo

— ustugowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 91MN/U i 153MN/U:

a) ustala si¢ dachy ptaskie,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej jednak niz 8.0 m dla budynkéw mieszkalnych 1 jedng kondygnacj¢ nadziemna, nie
wigcej jednak niz 6.0 m dla budynkdéw niemieszkalnych, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej,

ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych

budynkow na terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej oznaczonym na

rysunku planu symbolem 40MN/U:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od
40° do 45°, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,



1.

b) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych — tj.
trzy kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe, nie wiecej jednak niz 15.0 m dla bu-
dynkéw mieszkalnych i do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz 9.0
m dla budynkoéw niemieszkalnych, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej,

9) ustala si¢ nastepujagce wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych
budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 54MN, 85MN, 97MN, 106MN i 116MN oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
53MN/U, 105MN/U, 108MN/U i 109MN/U:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od
40° do 45°, doswietlone przy pomocy lukarn lub okien potaciowych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych lub
jednej kondygnacji nadziemnej i poddasza uzytkowego, nie wigcej jednak niz 9.0 m dla
budynkoéw mieszkalnych i jedng kondygnacj¢ nadziemna, nie wigcej jednak niz 6.0 m dla
budynkow niemieszkalnych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

10)ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych
budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami 155MN/U i 159MN/U:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od
40° do 45°, doswietlone przy pomocy lukarn lub okien potaciowych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych lub
dwoch kondygnacji nadziemnych i poddasza uzytkowego, nie wigcej jednak niz 12.0 m
dla budynkéw mieszkalnych 1 do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz
9.0 m dla budynkow niemieszkalnych, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej,

11)ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych
budynkow na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem 23MN:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od
40° do 45°, doswietlone przy pomocy lukarn lub okien potaciowych, o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych lub
trzech kondygnacji nadziemnych i poddasza uzytkowego, nie wigcej jednak niz 16.0 m
dla budynkoéw mieszkalnych 1 do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz
9.0 m dla budynkoéw niemieszkalnych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

12)ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycz-
nych,

13)wszelkie projektowane na obszarze planu budowle o wysokos$ci rownej 1 wiekszej niz 50.0 m
nad poziomem terenu nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Ustala si¢ ochrone nastepujacych zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu 1 zlokalizowanych:
1) przy Al. Jana Pawta Il nr 14:



a) cmentarz zydowski — relikty, dziatki nr 9/1, 9/3, 12/12, 12/16 i 12/17, nr rej. 1301/A z
22.04.1992 1.

b) dom przedpogrzebowy, pdzniej dziat judaistyczny Muzeum Okregowego w Lesznie,
obecnie biblioteka, mur, pocz. XX w., nrrej. 1301/A z 22.04.1992 1.

2) przy Al. Jana Pawta Il nr 12 — byly dom grabarza, obecnie mieszkalny, mur, po 1914 r., -
dziatka nr 8/5, nr rej. 1301/A 2 22.04.1992 1,

3) przy ul. Niepodleglosci nr 44 — dom, pocz. XX w., nr rej. 1244/A 7z 3.01.1992,

. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow wymagaja wszelkie prace remontowo-budowlane,
roOwniez we wnetrzach,

2) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje zakaz wyburzen, rozbudowy, nad-
budowy, zmiany formy dachu oraz zmiany formy elewacji,

3) prace remontowe przy zabytkach wymagaja jednoczesnego przeprowadzenia zabiegdw kon-
serwatorskich i rewaloryzacyjnych,

4) prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie mogg by¢ prowadzone jedynie w oparciu
o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzong przez Konserwatora Zabytkow doku-
mentacja,

. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zespoty i obiekty o istotnych lokalnych walorach histo-

rycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w ewidencji zabytkow:

1) przy ul. Niepodlegtosci nr 66 - koszary 3 szwadronu 17 putku utanéw, mur, pocz. XX w.,

2) przy ul. Dabrowskiego nr 17 — piekarnia wojskowa, mur, k. XIX w.,

3) przy ul. Ks. Korcza nr 3 — Komenda Rejonowa Policji, mur, k. XIX w.,

4) przy ul. Andrzejewskiego — 7 doméw nr 1 — 7 (wojskowych), mur, 1 ¢w. XX w.,

5) przy ul. Dagbrowskiego:

a) domnr 1, mur, 4 ¢w. XIX w.,
b) dom nr 5, mur, 1 pot. XIX w. (?),
¢) domnr 9, mur, 1911 r.,
d) domnr 11, mur, 4 ¢w. XIX w.,
e) dom nr 13, mur, pocz. XX w.
6) przy ul. Jagiellonskie;:
a) domnr 1, mur, 1908 r.,
b) dom nr 3, mur, 1910 .,
¢) domnr 5, mur, 1900 r.,
7) przy. Al. Jana Pawtla II - dom nr 10, mur, pocz. XX w.,
8) przy ul. Niepodleglosci:
a) dom nr 36, mur, 4 ¢w. XIX w.,
b) dom nr 38, mur, 4 ¢w. XIX w.,
¢) dom nr 40, mur, 4 ¢w. XIX w.,
d) dom nr 42, mur, lata 30 XX w.,
e) willa nr 44 (obecnie Urzad Skarbowy), mur, po 1900 r.,
f) willa nr 46, mur, po 1900 r.,
g) willanr 58, mur, 1929 1.,
h) dom nr 52, mur, 4 ¢w. XIX w.,
1) dom nr 54, mur, po 1900 r.,
j) dom nr 64, mur, po 1900 r.,
k) dom nr 73, mur, pocz. XX w.,
9) przy ul. Sienkiewicza:
a) dom nr 26, mur, pocz. XX w.,
b) dom nr 27, mur, pocz. XIX w.,
10)przy ul. 17 Stycznia:
a) willa nr 15, mur, lata 60 XIX w.,
b) dom nr 17, mur, k. XIX w.,



8.

9.

¢) dom nr 23, mur, lata 60 XIX w.,

11)przy ul. Wtodarczaka:
a) dom nr 38, mur, 1 ¢w. XX w.,
b) dom nr 40, mur, 1 ¢w. XX w.

Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nastgpujace wymogi ich ochrony:

1) nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryt, wystroju elewacji i gabarytow
historycznej zabudowy,

2) rozbidrki obiektow ujetych w ewidencji zabytkow powinny by¢ dopuszczalne jedynie w
przypadkach potwierdzenia ich ztego stanu technicznego.

. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obszar pokazany na rysunku planu (na mocy wpisu do

rejestru zabytkoOw zalozenia urbanistycznego miasta Leszna — nr rej. 975/A decyzja z dnia 20

sierpnia 1985 r.).

Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 5 obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) obejmuje si¢ ochrong:

a) uktad przestrzenny, wspottworzony przez sie¢ drog, place, bloki zabudowy oraz dziatki
wypetniajace bloki,

b) historyczna zabudowg - w zakresie bryl, ksztaltu dachow, kompozycji i wystroju elewacji
obiektow, stolarki zewnetrznej oraz rodzaju materiatu budowlanego,

c) ksztattowanie nowej zabudowy - w zakresie jej odpowiedniego wkomponowania w hi-
storyczng zabudowe,

d) zieleh komponowana,

e) obiekty malej architektury,

2) uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw wymagaja:

a) wszelkie zmiany dotyczace podziatu nieruchomosci,

b) w innych obiektach - prace majace wptyw na wyglad zewnetrzny obiektow,

¢) dzialania zwigzane z ksztalttowaniem przestrzeni: lokalizacje, rozbidrki, drogi, mata ar-
chitektura, zielenh komponowana,

d) dzialania plastyczne: kolorystyka, oswietlenie, elementy informacji wizualnej,

3) nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryl, wystroju elewacji i gabarytow
historycznej zabudowy - szczegdlnie w rejonie dziewigtnastowiecznej zabudowy staromiej-
skiej ul. Sienkiewicza, Dabrowskiego 1 Niepodleglosci,

4) dopuszcza si¢ rozbiodrki poszczegdlnych obiektow w przypadkach uzasadnionych, np.: po po-
twierdzeniu ich ztego stanu technicznego, wykazaniu utraty przez nie wartosci zabytkowych,

5) usunigcie budynku z zabudowy powinno zosta¢ poprzedzone wykonaniem dokumentacji hi-
storyczno - architektonicznej 1 budowlanej na odtworzenie obiektu w podobnej bryle,

6) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca tego terenu powinna by¢ prowadzona w nawia-
zaniu do historycznego otoczenia.

Ustala si¢ obowigzek pozostawienia terenéw zielonych w miejscu dawnych cmentarzy: ewange-

lickiego, zydowskiego i katolickiego, dopuszczajac elementy matej architektury i infrastruktury

techniczne;.

Na terenie objetym wpisem do rejestru zabytkoOw - w tym szczegdlnie w zabudowie staromiej-

skiej ul. Sienkiewicza, Dabrowskiego 1 Niepodlegtosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wyglad i ksztalt reklam powinny nawigzywac¢ do historycznej zabudowy oraz by¢ podpo-
rzagdkowane walorom budynku,

2) nie dopuszcza si¢ montazu reklam wielkoformatowych, wyswietlaczy LED oraz reklam -
tablic 1 paneli podswietlanych o wym. wigkszych niz 500 x 70 cm, semaforow o kubaturze
wigkszej niz 60 x 60 cm,

3) elementy usytuowane prostopadle wzgledem lica elewacji nalezy uja¢ w kutg rame, badz
elementy stylizowanej metaloplastyki,

4) nie dopuszcza si¢ reklam charakteryzujacych si¢ nadmiarem form i koloréw, ich szatg gra-
ficzng 1 kolorystyke nalezy stonowac.

Obejmuyje si¢ strefg ,,W” ochrony archeologicznej obszar wskazany na rysunku planu.



10. Na terenie, o ktérym mowa w ust 9 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

11.

1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W" sg znajdujace
si¢ w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne,

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem
zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie ochrony
zabytkow archeologicznych.

Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak ich wystepowania.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nastgpujgce tereny oznaczone na rysunku planu symbo-

lami:

1) KDG, KDZ, KDL 1 KDD - tereny drég publicznych,

2) KP - tereny ciagdw pieszych,

3) Ul — tereny ustug oswiaty,

4) U2 — tereny ustug kultury,

5) US - tereny sportu i rekreacji,

6) ZP - tereny zieleni urzadzone;.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, 4, 5 1 6 ustala si¢:

1) ustala si¢ staranne zagospodarowanie strefy wejsciowej, uksztaltowanie podtogi urbani-
stycznej oraz o§wietlenia na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 31 4,

2) ustala si¢ wprowadzenie zroznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow trwale zielo-
nych i wprowadzenia gatunkoéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow matej architektury,

2) umieszczanie reklam o powierzchni nie przekraczajacej 4.0 m® w miejscach zwiazanych
bezposrednio z obiektami, ktérych dotycza, za wyjatkiem terenéw, o ktorych mowa w § 6
ust. &,

3) umieszczanie informacji dotyczacych poszczegolnych obiektow w formie szyldow.

§ 8.

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na ry-
sunku planu oraz w ustaleniach szczegotowych uchwaty,

2) cze$ci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy
moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1.5 m, natomiast
okapy 1 gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8
m.

Pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre-

slono w ustaleniach szczegdélowych uchwaty, dla poszczegoélnych terenow.

. W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych terenu znajduje si¢ wigcej niz jedna dziatka bu-

dowlana, parametry 1 wskazniki, o ktorych mowa w ust. 2 dotyczg poszczegdlnych dziatek bu-
dowlanych oraz obiektow z nimi zwigzanych.

§9.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.



. Caly obszar objety planem potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” gromadzacego wody w czwartorzedowych utworach porowych.

. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek nalezytego zabezpieczenia srodowi-

ska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odreb-

nymi.

. Obszar zawarty pomiedzy ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 118KDG,

137KDZ, 151KDL oraz ulicag Ractawicka zlokalizowang poza terenem opracowania planu od

strony potudniowej i ulica Grunwaldzka zlokalizowang poza terenem opracowania planu od

strony wschodniej potozony jest w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta

Leszna ,,Zaborowo".

. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 3 obowigzuja ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Nr

07/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 28 sierpnia

2006 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Zaborowo” w Lesz-

nie, powiat leszczynski, wojewddztwo wielkopolskie (Dz. Urzgdowy Woj. Wlkp. Nr 148 z 2006

r.) oraz Rozporzadzeniu Nr 9/207 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we

Wroctawiu z dnia 19 wrze$nia 2007 r. zmieniajacego rozporzadzenia w sprawie ustanowienia

strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej ,,Zaborowo” w Lesznie, wojewodztwo wielkopolskie

(Dz. Urzgdowy Woj. Wlkp. Nr 153 z 2007 r.).

. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) tereny gdérnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania,

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia sposobu ich za-
gospodarowania,

w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania

tych terenow lub obiektow.

§ 10.
Zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci

. Szczegotowe zasady podzialu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegdétowych uchwaty

dla poszczegdlnych terenow.

. Dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci.

. Dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w ustaleniach szczegdétowych uchwaty

dla dziatek budowlanych:

1) usytuowanych na zakonczeniach drog dojazdowych 1 wewnetrznych oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami KDD i KDW, pod warunkiem, Zze szeroko$¢ dziatki budowlanej mie-
rzona w linii zabudowy ma wartos¢ okreslong w ustaleniach szczegoétowych uchwaty,

2) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewngtrznej czgécig dzialki o szerokos$ci za-
pewniajacej konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze szerokos$¢ dziatki mierzona na
wysokosci $ciany frontowej budynku ma warto$¢ okreslong w ustaleniach szczegdtowych
uchwaty,

3) przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach
innego przeznaczenia podstawowego, wielkos¢ tych dziatek nalezy dostosowywaé do para-
metréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki budowlanej podlegajacej podziatowi uniemozliwia wy-

dzielenie dzialek o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu, dopuszcza si¢

pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o

20% minimalnej powierzchni dla poszczegdlnych terenow.

. Kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢

90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej nalezy postepowac zgodnie z

przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.



1.

§11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Na terenie objetym planem ustala sig:

1) strefe techniczng wzdhuz magistrali wodociagowej @ 500 o szerokosci co najmniej 10.0 m
(po 5.0 m z kazdej strony magistrali, liczac od skrajnej krawedzi przewodu),

2) strefy techniczne wokot istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
o szerokos$ci 5.0 m.

Dla strefy technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospoda-

rowania:

1) ustala si¢ zakaz wszelkiej zabudowy,

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zadrzewienia,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

Dla stref technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 obowiazuja nastepujace zasady zagospo-

darowania:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zadrzewienia,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

§ 12.
Ogodlne ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie budowy systemow komunikacji:

1) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilo$ci stanowisk postojowych, w tym parkin-
gow terenowych i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych symbolami 23MN,
54MN, 82MN, 94MN, 102MN i 116MN - 1 miejsce postojowe na jedng nieruchomos¢,
wliczajac w to garaz,

b) dla pozostalych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe
na jedng nieruchomos$¢, wliczajac w to garaz,

c¢) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW — 1
miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe,

d) dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej oznaczonych symbo-
lem MN/U - 1 miejsce postojowe na jedng nieruchomos$¢ wliczajac w to garaz i 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ushug,

e) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem
MW/U — 1 miejsce postojowe na jedno gospodarstwo domowe i 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej ustug, o ile ustalenia szczegélowe nie
stanowig inaczej,

f) dla terenéw ustugowych — jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m® po-
wierzchni uzytkowej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

g) dla terenow obiektow handlowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m” po-
wierzchni sprzedazy, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

h) dla obiektow gastronomii - 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych,

2) miejsca postojowe usytuowane wzdluz projektowanych ulic dojazdowych 1 lokalnych po-
winny by¢ podzielone na zespoty nie wigksze niz 15 stanowisk, przedzielone zielenig wyso-

ka o szeroko$ci nie mniejszej niz 5.0 m,

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych drég, jezeli sa one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowa-



4)

niem terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw szczeg6élnych i odrgbnych — za
zgoda wlasciciela lub zarzadcy drogi,

nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki widoczno$ci na skrzyzowaniach drog publicznych,
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infra-
struktury techniczne;j:

1y

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drég, pod wa-
runkiem nie naruszenia wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych, a
takze uzyskania zgody zarzadcy drogi,

odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje nadziem-
nych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudowanych w
granicach terenow przeznaczonych na inne funkcje, wzglednie stosowanie modutow pod-
ziemnych,

dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowa-
niem, w tym z planowang rozbudowa uktadu komunikacyjnego,

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z wlasciwym zarzadcg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

§ 13.

W planie nie ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
S)

6)

7)

sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw,
granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez maso-
wych,

pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczefn dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady,

ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendw i1 obszarow.

1.

Rozdziat 11
Ustalenia szczeg6lowe

§ 14.

Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczone na rysunku planu na-
stepujacymi symbolami: 23MN, 54MN, 82MN, 85MN, 89MN, 94MN, 97MN, 102MN, 106 MN
i 116MN.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

)

2)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza i1 szerego-
wa,

uzupelniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zielen towarzyszaca,

c) drogi wewnetrzne,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
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. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,2,4, 5,617,

2) na kazdej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacjg:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, w zabudowie bliznia-
czej lub szeregowej,

b) jednego budynku garazowego,

¢) jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m?,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug o charakterze handlu hurtowego.
. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 5 ust. 1 pkt 1, 2, 3, pkt 4 lit. b, ust. 2, ust. 3 pkt 121 13,
2) w zakresie formy architektonicznej budynkoéw obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3 pkt 7,91 11,
. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 23MN obowigzuja ustalenia okreslone w § 6 ust 3,41 11,
. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54MN w odlegtosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 80KDD,
- 4.5 — 4.8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 47KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 82MN w odlegtosci 5.2 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ,

c¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 94MN w odleglosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102MN w odlegtosci 5.5 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 85MN w odlegtosci:

- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 80KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 92KDD,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 89MN w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 8OKDD 1 111KDD,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 97MN w odlegtosci 4.8 - 5.0 m od
linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 92KDD,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 116MN w odlegtosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 80KDD,
- 4.8 — 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 111KDD, jak
pokazano na rysunku planu,

3) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN w odlegtosci:

- 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 15KDZ, jak poka-
zano na rysunku planu,
- 1.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 22KDL, jak poka-
zano na rysunku planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54MN w odlegtosci 0.0 - 2.0 m od
linii rozgraniczajacych drogi przebiegajacej poza terenem opracowania od strony
wschodniej, jak pokazano na rysunku planu,

c¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 82MN w odlegtosci:

- 3.2 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 80KDD,



4)

5)
6)

3)

d)

g)

h)

)

- 2.3 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 84KDW,
- 4.5 m od linii rozgraniczajgcej ciggu pieszego oznaczonego symbolem 81KP,
- 0.0 m od granicy z terenem oznaczonym symbolem 83ZP,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 85MN w odlegtosci:
5.2 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 84KDW oraz ciggu
pieszego oznaczonego symbolem 81KP,
5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 90KDD,
- 4.5 — 5.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem
88KP, jak pokazano na rysunku planu,
- 2.0 — 4.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem
87KP, jak pokazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 89MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 90KDD,
- 5.0 - 12.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem
88KP, jak pokazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 94MN w odlegtosci:
- 2.8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 96KDW,
- - 0.0 m od granicy z terenami oznaczonymi symbolami 93ZP 1 95ZP,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 97MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 100KDD,
- 4.2 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 107KDD,
- 3.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 96KDW,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102MN w odlegto$ci:
3.2 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 104KDD,
- 0.0 m od granicy z terenem oznaczonym symbolem 101ZP,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 106MN w odlegtosci:
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 107KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.8 — 7.2 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 104KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 116MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 118KDG,
- 1.0 - 8.0 m od linii rozgraniczajacych drogi przebiegajacej poza terenem opracowa-
nia od strony wschodniej, jak pokazano na rysunku planu,
- 4.0 — 9.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 111KDD, jak
pokazano na rysunku planu,

ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dzialtki - 40%,

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzuja
ustalenia podane w § 12 ust. 1,

7) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenow poprzez drogi wewnetrzne reali-
zowane jako zadania wlasne inwestora.

. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzujg ogolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w § 10,

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie wolnostojacej —20.00 m,

b) w zabudowie blizniaczej — 15.00 m,

¢) w zabudowie szeregowej — 7.0 m,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) w zabudowie wolnostojacej - 700 m?,

b) w zabudowie blizniaczej (na jeden segment) - 450 m’,



¢) w zabudowie szeregowej — 160.0 m?,

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 82MN, 94MN i1 102MN ustala si¢
zakaz przeprowadzania wtdrnych podziatow.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
15KDZ z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN,

2) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na drogg przebiegajaca poza granicg opracowania
planu od strony wschodniej z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 54MN i
116MN,

3) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
118KDG z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 106MN i 116 MN.

§ 15.

. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej”, oznaczone na rysun-

ku planu nastepujacymi symbolami: 40MN/U, 53MN/U, 91MN/U, 105MN/U, 108MN/U,

109MN/U, 153MN/U, 155MN/U i 159MN/U.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastg¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi nieuciazliwe,

2) uzupetniajace:

a) zielen towarzyszaca,
b) drogi wewnetrzne,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,2,4, 5,617,

2) na kazdej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub w zabudowie bliz-
niaczej,

b) jednego budynku garazowego,

¢) jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m?,

d) ustug nieucigzliwych, ktore moga by¢ wbudowane lub dobudowane do budynku miesz-
kalnego lub realizowane jako budynki wolnostojace,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug handlu hurtowego oraz obiektéw ustugowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 400.0 m”.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przy-

rody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 5 ust. 1 pkt 1, 2, 3, pkt 4 lit. a, ust. 2, ust. 3 pkt 121 13,

2) w zakresie formy architektonicznej budynkéw obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3 pkt 7, 8, 9 1
10,

3) w zwiazku z lokalizacjg w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terend6w oznaczonych symbolami 153MN/U, 155MN/U 1 159MN/U obo-
wiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-

rowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej - dla terendw oznaczonych na rysunku planu

symbolami 153MN/U, 155MN/U 1 159MN/U obowigzuja ustalenia okreslone w § 6 ust 5, 6, §,

9,101 11.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy:



3)

d)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53MN/U w odlegtosci 3.8 - 9.8 m
od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 80KDD, jak pokazano na rysunku
planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 91MN/U w odleglosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 111KDD,

- 4.5 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 92KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108MN/U w odlegltosci 5.0 m od li-
nii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 107KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 109MN/U w odlegtosci 5.0 m od li-
nii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 107KDD,

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MN/U w odleglosci:
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ,
- 0.0 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 63KP,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53MN/U w odleglosci 4.5 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 91MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 90KDD oraz ciagu
pieszego oznaczonego symbolem 87KP,
- 3.4 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 107KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105MN/U w odlegtosci:
- 5.0 — 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 100KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 3.8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 104KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 107KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108MN/U w odlegtosci:
- 2.0 - 5.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 118KDG, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.6 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych ciaggu pieszego oznaczonego symbolem
110KP, jak pokazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 109MN/U w odlegtosci:
- 5.5 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 118KDG,
- 5.0 — 8.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 111KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 3.3 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem
110KP, jak pokazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 159MN/U w odlegtosci:
- 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 158KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.8 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 m od poludniowej granicy terenu,
- 2.5 - 5.0 m od granicy z terenem oznaczonym symbolem 160ZP, jak pokazano na
rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 153MN/U w odlegtosci:
- 7.5 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ,
- 4.5 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 151KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 155MN/U w odlegtosci 5.0 m od li-
nii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 151KDL,

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50%,



5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

6) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych obowigzuja
ustalenia podane w § 12 ust. 1 pkt 1,

7) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng terendOw poprzez drogi wewngetrzne reali-
zowane jako zadania wlasne inwestora.

. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe zasady i warunki sca-

lania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzujg ogolne zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w § 10,

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie wolno stojacej — 20.00 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 15.00 m,

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) w zabudowie wolno stojacej - 700 m?,
b) w zabudowie blizniaczej (na jeden segment) - 500 m*.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow:

1) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
41KDZ z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 40MN/U i 53MN/U,

2) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
150KDZ z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 153MN/U i 159MN/U.

§ 16.

. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej”, oznaczone na rysunku planu

symbolami 2IMW, 24MW, 31MW, 45MW, 65MW, 130MW, 132MW, 139MW, 144MW,

147MW 1 154MW.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zielen towarzyszaca,

¢) drogi wewnetrzne,

d) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,3,4, 617,

2) ustala si¢ urzadzenie malych zespotow zieleni wewnatrz terendw zabudowy mieszkaniowej
stuzacych do wypoczynku codziennego, jako place zabaw dla dzieci oraz zielen urzadzona,
obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,

3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych,

4) obowiazuje zakaz lokalizacji - obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400.0 m”.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przy-

rody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 5 ust. 1 pkt 1, 2, 3, pkt 4 lit. ¢, ust. 2, ust. 3 pkt 1211 13,

2) w zakresie formy architektonicznej budynkow obowigzujg ustalenia § 5 ust. 3 pkt 1, 3,415,

3) w zwiazku z lokalizacjg w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terenéw oznaczonych symbolami 130MW, 132MW, 139MW, 144MW,
147MW i 154MW obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4,

4) dla terendw oznaczonych symbolami 24MW, 45MW, 65MW, 132MW, 139MW 1 154MW
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-

rowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspodiczesne;:



1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 21MW, 31IMW, 130MW, 139MW,
144MW 1 154MW obowigzujg ustalenia okreslone w § 6. ust 3,41 11,

2) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 139MW, 144MW, 147MW i
154MW obowiazujg ustalenia okreslone w § 6. ust 5,61 8 orazust. 9, 101 11.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a)

b)

d)

g)

h)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MW w odleglos$ci:
- 1.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 28KDL,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MW w odleglosci:
- 3.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,,
- 3.0 - 4.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 34KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 0.5 - 12.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.6 - 17.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31MW w odlegtosci 0.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi przebiegajacej poza granicg opracowania planu od strony za-
chodniej,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45MW w odleglos$ci:
- 3.5 - 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 47KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 0.0 - 6.2 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 m od granicy terenu oznaczonego symbolem 46E,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65MW w odlegtosci:
- 6.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ,
- 4.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 67KDD, jak po-
kazano na rysunku planu
- 17.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL
- 3.0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego oznaczonego symbolem 63KP,
- 5.0 m od granicy z terenem oznaczonym symbolem 66E,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 130MW w odlegto$ci:
- 3.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 125KDD,
- 4.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 136KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 10.0 m od granicy terenu oznaczonego symbolem 129KS,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 132MW w odleglosci:
- 13.5 - 25.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 118KDG, jak
pokazano na rysunku planu,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 135KDD,
- 5.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 136KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 4.5 - 23.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 125KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 5.0 m od granicy z terenem oznaczonym symbolem 131E,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 139MW w odlegto$ci:
- 8.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 137KDZ,



- 12.5 — 17.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ, jak
pokazano na rysunku planu,
- 3.0 - 10.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 143KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 0.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 136KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 127KP,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 144MW w odleglos$ci:
- 11.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 143KDD,
- 4.6 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 136KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 0.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 146KDD, jak
pokazano na rysunku planu,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 147MW w odlegtosci:
- 10.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ,
- 4.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 146KDD,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi przebiegajacej poza granica opracowania
planu od strony poludniowo-wschodniej terenu,

k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 154MW w odleglosci:
- 4.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ, jak
pokazano na rysunku planu,
- 6.0 - 7.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 151KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 6.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 158KDD,
- 6.3 m od linii rozgraniczajacych drogi przebiegajacej poza granicg opracowania
planu od strony poludniowe;j terenu,

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.8,

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja
zasady podane w § 12 ust. 1 pkt 1,

6) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendow poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.

. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki sca-

lania 1 podziatu nieruchomosci:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 144MW ustala si¢ zakaz przeprowadza-
nia wtornych podziatéw, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 10 ust. 3 pkt 3,

2) dla pozostalych terenow ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem ustalen
zawartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow:

1) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na drog¢ oznaczong na rysunku planu symbolem
150KDZ z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 139MW, 144MW, 147TMW i
154MW,

2) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
118KDG z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 132MW,

3) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge przebiegajacej poza granica opracowania
planu od strony wschodniej z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 147MW,

4) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na drog¢ oznaczong na rysunku planu symbolem
15KDZ z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MW,

5) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
41KDZ z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24MW 1 65MW.



§ 17.

. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej”, oznaczone na rysun-

ku planu symbolami 4MW/U, 6MW/U, OMW/U, 11MW/U, 16MW/U, 19MW/U, 38MW/U,

49MW/U, 52MW/U, 58MW/U, 62MW/U, 68MW/U, 73MW/U, 78MW/U i 149MW/U.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe,
2) uzupelniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

1) obowiazujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,3,4,5,617,

2) ustala si¢ zagospodarowanie matych zespotow zieleni urzadzonej stuzacych do wypoczynku
codziennego i rekreacji oraz jako place zabaw dla dzieci,

3) dopuszcza si¢ ustugi wolno stojace na wydzielonych dziatkach budowlanych,

4) obowiazuje zakaz lokalizacji - obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400.0 m’,

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 68MW/U i 73MW/U,

6) na terenie oznaczonym symbolem 9MW/U od strony drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL ustala si¢ lokalizacje parkingu wielopoziomowego ogdélnodostepnego o
wysokosci nie wiekszej niz 4 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji pod-
ziemnych.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyro-

dy 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 5 ust. 1 pkt 1, 2, 3, pkt 4 lit. a, ust. 2, ust. 3 pkt 121 13,

2) w zakresie formy architektonicznej budynkow obowiazujg ustalenia § 5 ust. 3 pkt 1, 2,3, 51
6,

3) na czgs$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 62MW/U, wzdtuz projektowane;j
drogi oznaczonej symbolem 22KDL dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla nowej zabudowy,

4) w zwigzku z lokalizacja w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terenu oznaczonego symbolem 149MW/U obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4,

5) dla terenéw oznaczonych symbolami 11MW/U, 52MW/U 1 73MW/U obowiazujg ustalenia
§ 11 ust. 3.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturo-

wego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) dla czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami OMW/U, 16MW/U, 5S8MW/U
obowigzuja ustalenia okreslone w § 6. ust 3,41 11,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 149MW/U obowigzujg ustalenia okre-
slonew § 6. ust 5,618 orazust. 9, 101 11.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW/U w odleglosci:
- 8.5 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem §8KDD,



b)

d)

g)

h)

- 3.5 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem S5KDD, jak poka-
zano na rysunku planu,
- 6.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2KDD,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW/U w odleglosci:
- 5.5 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 5KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 8KDD,
- 4.8 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 10KDD,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW/U w odleglosci:
- 8.2 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
- 0.0 - 9.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 8KDD, jak poka-
zano na rysunku planu,
- 12.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 10KDD,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW/U w odlegtosci:
- 20.0 - 22.8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 14KDG, jak
pokazano na rysunku planu,
- 7.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ,
- 6.5 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 5KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 4.5 - 7.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 10KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.3 m od granicy z terenem oznaczonym symbolem 13KS,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MW/U w odlegtosci:
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ,
- 0.0 - 4.5 m od linii rozgraniczajacych drogi zlokalizowanej poza granicg opracowa-
nia planu od strony zachodniej, jak pokazano na rysunku planu,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MW/U w odlegtosci:
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 28KDL,
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu od strony zachodniej, jak pokazano na rysunku planu,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38MW/U w odlegtosci:
- 4.8 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 34KDL,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 63KP,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 499MW/U w odlegtosci:
- 4.5 - 6.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 47KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52MW/U w odlegtosci:
- 8.3 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ,
- 4.0 - 6.2 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 47KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 28.5 - 30.0 m od linii rozgraniczajacych drogi zlokalizowanej poza granicg opraco-
wania planu od strony wschodniej, jak pokazano na rysunku planu,
- 5.0 m od granicy terenu oznaczonego symbolem 51E,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5S8MW/U w odlegtosci:
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu od strony zachodniej,
- 17.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,



3)
4)
)

6)

- 2.2 - 6.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 60KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 — 8.5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem
56KP,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 57KP,
k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 68MW/U w odleglosci:
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,,
- 0.0 - 9.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 67KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 8.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 71KDD,
- 3.5 — 22.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 75KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 70KDD,
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 62MW/U w odlegtosci:
- 3.5 - 13.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.3 - 19.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 60KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 0.0 - 6.2 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 61KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 73MW/U w odlegto$ci:
- 5.8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,
- 4.5 - 8.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 71KDD jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 76KDD,
- 6.0 - 17.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 75KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
n) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 78MW/U w odlegtos$ci:
- 5.5 - 6.8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.2 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 67KDD,
- 2.0 - 20.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 75KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
0) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 149MW/U w odlegtosci:
- 9.8 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 136KDD,
- 3.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 146KDD,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi przebiegajacej poza granica opracowania
planu od strony potudniowo-wschodniej terenu,
ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.8,
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzuja
zasady podane w § 12 ust. 1 pkt 1,
dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ szczegoétowe zasady 1 warunki scalania 1
podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomos$ci z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

. W zakresie obslugi komunikacyjnej terenow:

1)

wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
15KDZ z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9OMW/U, 11MW/U, 16MW/U,
49MW/U i 52MW/U,
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2) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge przebiegajacej poza granicg opracowania
planu od strony zachodniej z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MW/U,
1I9MW/U 1 58MW/U,

3) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
14KDG z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 1MW/U,

4) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge przebiegajacej poza granicg opracowania
planu od strony wschodniej z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52MW/U,

5) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
41KDZ z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 78MW/U,

6) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge przebiegajacej poza granicg opracowania
planu od strony wschodniej z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 149MW/U.

§ 18.
Ustala si¢ ,,Teren sportu i rekreacji”, oznaczony na rysunku planu symbolem 79US.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - urzadzenia sportowe,
2) uzupetniajace - zielen towarzyszaca.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) obowiazujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 6,

2) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych wysokosci ogrodzenia,

3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyro-
dy 1 krajobrazu kulturowego - obowigzuja ustalenia wynikajace z § 5 ust 1 pkt 1, 2 1 3, ust. 2,
ust. 3 pkt 121 13.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 za-

bytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej z powodu braku tego typu obiektow lub dobr.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 21 3,

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zwigzku z tym, Ze na terenie nie wyst¢puje zabudowa i ustalenia planu nie dopuszczaja
nowej zabudowy - nie ustala si¢ linii zabudowy, parametrow 1 wskaznikdéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

2) nie ustala si¢ wymagan w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych,

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 10% powierzchni terenu.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegélowe zasady 1 warunki scalania i podziatu

nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci.

§ 19.

. Ustala si¢ ,,Tereny ustug” oznaczone na rysunku planu symbolami 7U, 17U, 20U, 26U, 29U,

32U, 35U, 36U, 39U, 42U, 44U, 48U, 50U, 69U, 72U, 77U, 99U, 103U, 122U, 138U, 141U,
145U, 148U 1 157U.
Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi,
2) uzupelniajace:
a) zieleh towarzyszaca,
b) drogi wewngtrzne,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:



1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,4,5,617,

2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa,

3) na terenie oznaczonym symbolem 7U dopuszcza si¢ mieszkanie usytuowane w czgsci pod-
dasza uzytkowego,

4) na terenie oznaczonym symbolem 103U zachowuje si¢ istniejace garaze,

5) istniejaca stacje transformatorowg zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem 103U
nalezy zastapi¢ nowa wbudowang lub dobudowang do obiektu o przeznaczeniu podstawo-
wym,

6) obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m*,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) ustug handlu hurtowego.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyro-

dy 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 21 3, ust. 2, ust. 3 pkt 121 13,

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okre§lonych w przepisach szczegdlnych i
odrgbnych - ostateczne rozstrzygniecie dotyczace mozliwosci oraz sposobu i termindw reali-
zacji zainwestowania wskazywac¢ bedzie procedura w sprawie oceny oddziatywania przed-
siewziecia na srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych w przepisach szczegol-
nych i odrebnych,

3) w zwiazku z lokalizacja w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terendw oznaczonych symbolami 122U, 138U, 141U, 145U, 148U i 157U
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4,

4) dla terendow oznaczonych symbolami 29U i 141U obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3,

5) w zakresie formy architektonicznej budynkdéw obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia do

45°, do$wietlone przy pomocy lukarn lub okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- do dwodch kondygnacji nadziemnych dla terenu oznaczonego symbolem 36U, nie
wigcej jednak niz 9.0 m,
- do czterech kondygnacji nadziemnych dla terenu oznaczonego symbolem 44U, nie
wigcej jednak niz 17.0 m,
- do trzech kondygnacji nadziemnych dla terendw oznaczonych symbolami 17U,
20U, 26U, 29U, 32U, 35U, 42U, 48U, 50U, 69U, 72U, 77U, 99U, 103U, 138U,
141U, 145U 1 148U, nie wigcej jednak niz 13.0 m,
- do dwoch kondygnacji nadziemnych dla terendéw oznaczonych symbolami 7U, 39U,
122U1 157U.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-

rowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17U i 122U obowigzuja ustalenia
okreslone w § 6. ust 112,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 122U obowigzuja ustalenia okreslone w
§ 6.ust7,

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42U, 44U i 138U obowigzuja ustale-
nia okreslone w § 6. ust 314,

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 122U, 138U, 141U, 145U, 148U i
157U obowigzuja ustalenia okreslone w § 6 ust 5, 61 8 oraz ust. 91 10,

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7U, 17U, 20U, 26U, 29U, 32U, 35U,
36U, 39U, 42U, 44U, 48U, 50U, 69U, 72U, 77U, 99U, 103U, 122U, 138U, 141U, 145U,
148U i 157U obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust 11.



6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a)
b)

©)
d)

g)

h)

)

k)

)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U w odleglosci 2.8 m od linii roz-
graniczajacych drogi oznaczonej symbolem 8KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17U w odleglosci:
- 3.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ,
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20U w odlegtosci 3.5 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 28KDL,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U w odlegtosci 1.0 - 4.5 m od li-
nii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 34KDL, jak pokazano na rysunku pla-
nu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29U w odlegtosci od 4.2 m do 31.0
m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 28KDL, jak pokazano na ry-
sunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32U w odlegtosci:
- 0.0 - 8.5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 56KP,
jak pokazano na rysunku planu,
- 0,0 m od linii rozgraniczajacej drogi przebiegajacej poza granicg opracowania pla-
nu od strony zachodniej, jak pokazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35U w odleglosci:
- 4.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 34KDL,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36U w odlegtosci:
- 0.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,,
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 63KP,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39U w odlegtosci:
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ,
- 7.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 34KDL,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42U w odlegtosci:
- 4.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ,
- 17.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44U w odlegtosci 6.2 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48U w odlegtosci:
- 6.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ,
- 6.7 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 47KDD,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50U w odlegtosci:

n)
0)

p)

Q)

- 12.3 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 15KDZ,
- 2.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 47KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 69U w odlegtosci 6.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 70KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 72U w odlegtosci:
- 3.6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,
- 12.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 71KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 77U w odlegtosci 14.3 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 75KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 99U w odleglosci:
- 4.5 - 7.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 100KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,



3)

4)
S)

6)

- 5.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 107KDD,
r) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 103U w odlegtosci:
- 5.5 - 12.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 118KDG, jak
pokazano na rysunku planu,
- 5.0 — 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 104KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 41KDZ,
s) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 122U w odleglosci:
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 118KDG,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 121KP,
t) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 138U w odlegtosci:
- 8.2 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 137KDZ,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego oznaczonego symbolem 127KP,
u) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 141U w odlegtosci 12.2 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ,
v) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 145U w odlegtosci 8.2 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ,
w) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 148U w odlegtosci:
- 12.8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 146KDD,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi przebiegajacej poza granica opracowania
planu od strony poludniowo-wschodniej terenu,
x) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 157U w odlegtosci:
- 6.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 158 KDD,
w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych ustala sig:
a) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 77U, 103U:
- co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni catko-
witej budynku,
- co najmniej 70% miejsc postojowych nalezy zaprojektowa¢ w parkingach podziem-
nych
b) dla pozostalych terenow obowigzujg ustalenia podane w § 12 ust. 1 pkt 1,
ustala si¢ urzadzenie matych zespotoéw zieleni stuzacych do wypoczynku,
ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dzialki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 36U — 80%,
b) dla pozostatych terenow — 60%,
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 36U — 5%,
b) dla pozostatych terenow — 20%.

. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

obowigzujg ogolne zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci okreslone w § 10,
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 30.0 m,
ustala sie minimalna powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500.0 m?,
dla terenu oznaczonego symbolem 103U ustala si¢ zakaz podzialow wtérnych.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw:

Y
2)

3)

wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
150KDZ z terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 141U, 145U 1 157U,
wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
15KDZ z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42U 1 44U,

wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
15KDZ z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17U, 48U 1 50U,
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4) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na drog¢ oznaczong na rysunku planu symbolem
137KDZ z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 138U,

5) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge przebiegajaca poza granicg opracowania
planu od strony zachodniej z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32U,

6) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
41KDZ z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39U,

7) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
118KDG z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 103U, dopuszcza si¢ zjazd na
droge oznaczong symbolem 41KDZ,

8) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
118KDG z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 122U,

9) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge przebiegajaca poza granicg opracowania
planu od strony potudniowo — wschodniej z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
148U.

§ 20.
Ustala si¢ ,,Teren ustug” oznaczony na rysunku planu symbolem 43U.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, w tym ustugi w zakresie elektroenergetyki,
2) uzupelniajace:

a) tereny zieleni towarzyszacej,

b) drogi wewngetrzne,

c) tereny obiektow i urzadzen towarzyszacych.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) obowiazujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,4,5,617,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow ushugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) ushlug o charakterze handlu hurtowego.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyro-

dy 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2 1 3, ust. 2, ust. 3 pkt 121 13,

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych 1
odrgbnych - ostateczne rozstrzygniecie dotyczace mozliwosci oraz sposobu i termindw reali-
zacji zainwestowania wskazywac¢ bedzie procedura w sprawie oceny oddziatywania przed-
sigwzigcia na srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych w przepisach szczegdl-
nych 1 odrebnych,

3) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do pigciu kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej jednak niz 20.0 m,
b) dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania dotyczace geometrii dachow.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej z powodu braku tego typu obiektow lub dobr.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:

a) 0.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
41KDZ, jak pokazano na rysunku planu,



b) 4.5 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
15KDZ, jak pokazano na rysunku planu,

3) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych obowiazuja
zasady podane w § 12 ust. 1 pkt 1,

4) ustala si¢ urzadzenie matych zespotoéw zieleni stuzacych do wypoczynku,

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 60%,

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scala-

nia i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzujg ogolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w § 10,

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 30.0 m,

3) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki — 500.0 m”.

.W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ jeden zjazd na droge oznaczong na rysunku planu symbolem 41KDZ w okolicy
skrzyzowania drég oznaczonych symbolami 34KDL i 41KDZ,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zjazdu na droge oznaczong symbolem 15KDZ,

3) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na drog¢ oznaczong na rysunku planu symbolem
15KDZ.

§ 21.

. Ustala si¢ ,,Tereny ustug o§wiaty”, oznaczone na rysunku planu symbolami 18U1, 27U1, 33U1,

3701, 59U1, 120U1 1 128U1.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe —ustugi o$wiaty, kultury i sportu,

2) uzupetniajace:

a) tereny rekreacji,
b) zielen towarzyszaca,
c) obiekty i urzagdzenia towarzyszace.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,4, 5,617,

2) ustala si¢ urzadzenie matych zespotow zieleni ozdobnej, szczegolnie od strony ulic przyle-
gajacych do terendéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1.

. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przy-

rody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1, 21 3, pkt 4 lit. e, ust. 2, ust. 3 pkt 121 13,

2) w zwigzku z lokalizacja w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terenéw oznaczonych symbolami 120U1 i 128U1 obowigzuja ustalenia § 9
ust. 4,

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
jednak niz 15.0 m,
b) dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania dotyczace geometrii dachow,

4) dla terenu oznaczonego symbolem 33U1 obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-

rowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesnej:

1) dla czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18Ul i 120U1 obowigzuja
ustalenia okreslone w § 6 ust 314,

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 120U1 1 128U1 obowigzuja ustalenia
okreslone w § 6 ust 5, 61 8 oraz ust. 91 10,

3) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18U1, 27U1, 33U1, 37U1, 59U1,
120U1 1 128U1 obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust 11.



6.

7.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2 1 3.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztatltowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18U1 w odleglosci 2.7 - 10.0 m od
linii rozgraniczajacej drogi przebiegajacej poza granicg opracowania planu od strony za-
chodniej, jak pokazano na rysunku planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27U1 w odlegtosci 6.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 34KDL,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33U1 w odlegtosci:

- 14.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,
- 6.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 28KDL,
- 5.2 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem S6KP,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37U1 w odlegtosci:

- 10.3 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,
- 5.5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 63KP,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59U1 w odleglos$ci:

- 15.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 22KDL,

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 57KP,

- 1.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 56KP,
jak pokazano na rysunku planu,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 120U1 w odleglosci:

- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 118KDG,

- 0.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 125KDD, jak
pokazano na rysunku planu,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 126KDD,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 127KP,

- 0.0 - 9.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem
121KP, jak pokazano na rysunku planu,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 128U1 w odleglosci:

- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 126KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 136KDD oraz ciagu
pieszego oznaczonego symbolem 127KP,
- 10.0 m od granicy terenu oznaczonego symbolem 129KS,
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 60%,
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%,
5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzuja

zasady podane w § 12 ust. 1,

6) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogi wewnetrzne, realizowane jako
zadania wlasne inwestora.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdétowe zasady 1 warunki scalania i po-

dzialu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen za-

wartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow:

1) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge przebiegajaca poza granicg opracowania
planu od strony zachodniej z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18U1,

2) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na drogg¢ oznaczong na rysunku planu symbolem
118KDG z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 120U1.



§ 22.
. Ustala si¢ ,,Tereny ustug kultury”, oznaczone na rysunku planu symbolami 123U2, 140U2 i
15202.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi kultury,
2) uzupehniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty i urzagdzenia towarzyszace.
. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,4, 5,617,
2) ustala si¢ urzadzenie matych zespotéw zieleni ozdobnej, szczegolnie od strony ulic.
. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1,213, ust. 2, ust. 3 pkt 121 13,
2) w zwiazku z lokalizacja w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4,
3) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow:
a) dla terenow oznaczonych symbolami 140U2 1 152U2 ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz 9.0 m,
b) ustala si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci do
45°,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomocg lukarn lub okien potaciowych,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 123U2 nie ustala si¢ ograniczen odno$nie wysokosci
obiektu 1 geometrii dachow.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;:
1) dla czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 123U2 obowigzujg ustalenia
okreslonew § 6. ust 1,217,
2) dla czg$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 140U2 obowigzujg ustalenia
okreslone w § 6. ust 314,
3) dla czesci terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 123U2, 140U2 1 152U2 obo-
wiazuja ustalenia okre§lone w § 6. ust 5, 61 8§ oraz ust. 9, 101 11.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2 1 3.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 123U2 w odleglosci:
- 11.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 118KDG,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 125KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 140U2 w odleglosci 12.2 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 152U2 w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 150KDZ,
- 6.5 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 151KDL,
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy — 60%,
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.



. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen za-

wartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow:

1) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
150KDZ z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 140U2,

2) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
150KDZ z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 152U2,

3) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
118KDG z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 123U2.

§ 23.

. Ustala si¢ ,,Tereny zieleni urzadzonej”, oznaczone na rysunku planu symbolami 3ZP, 83ZP,

93ZP, 95ZP, 101ZP, 117ZP, 119ZP, 124ZP i 160ZP.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni urzadzone;,

2) uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) place zabaw dla dzieci,

c) Sciezki spacerowe i aleje,

d) S$ciezki rowerowe,

e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 4 1 6,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych o funkcjach ozdobnych 1 rekreacyjnych.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przy-

rody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 113, pkt 4 lit. d, ust. 2, ust. 3 pkt 1211 13,

2) w zwiazku z lokalizacja w obregbie strefy ochrony posredniej ujgcia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terendw oznaczonych symbolami 119ZP, 124ZP 1 160ZP obowiazujg usta-
lenia § 9 ust. 4,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 117ZP dopuszcza si¢ lokalizacje zbior-
nikow retencyjnych zgodnie z ,,Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju
kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”.

. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-

rowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 119ZP, 124ZP i 160ZP oraz czgsci
terenu oznaczonego symbolem 117ZP obowigzuja ustalenia okreslone w § 6 ust 5, 6, 91 10,

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 119ZP i 124ZP obowiazuja ustalenia
okreslone w § 6 ust 7,

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 160ZP obowiazuja ustalenia okreslone
w § 6 ust 8,

4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZP, 83ZP, 93ZP, 95ZP, 101ZP,
117ZP, 119ZP, 124ZP 1 160ZP. obowigzuja ustalenia okreslone w § 6 ust 11.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2 1 3.

. W zwiazku z tym, Ze na terenach o ktorych mowa w ust. 1 nie wystepuje zabudowa 1 ustalenia

planu nie dopuszczaja nowej zabudowy - nie ustala si¢ linii zabudowy, parametréw i1 wskazni-

kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.



10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdélowe zasady 1 warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 24.

1. Ustala si¢ ,,Tereny urzadzen elektroenergetyki”’, oznaczone na rysunku planu symbolami 12E,
25E, 30E, 46E, 51E, 64E, 66E, 74E, 131E, 133E, 134E, 142E i 156E.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stacje
transformatorowe,
2) uzupelniajace — zielen towarzyszaca.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 4,
2) zakazuje si¢ lokalizacji innych obiektoéw niz wymienione w ust 2 pkt 1,
3) ustala si¢ dostgp do drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem:
a) 10KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 12E,
b) 15KDZ poprzez istniejaca droge wewnetrzng przebiegajaca przez teren oznaczony sym-
bolem 24MW - dla terenu oznaczonego symbolem 25E,
¢) 28KDL poprzez istniejacg droge wewnetrzng przebiegajacg przez teren oznaczony sym-
bolem 29U - dla terenu oznaczonego symbolem 30E,
d) 47KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 46E,
e) 15KDZ - dla terenu oznaczonego symbolem 51E,
f) 22KDL - dla terenu oznaczonego symbolem 64E,
g) 41KDZ - dla terenu oznaczonego symbolem 66E,
h) 71KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 74E,
1) 125KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 131E,
j) 125KDD poprzez istniejacg droge wewnetrzng przebiegajaca przez teren oznaczony
symbolem 132MW - dla terenu oznaczonego 133E,
k) 136KDD poprzez istniejaca droge wewnetrzng przebiegajaca przez teren oznaczony
symbolem 132MW - dla terenu oznaczonego symbolem 134E,
) 150KDZ poprzez istniejaca droge wewngtrzng przebiegajaca przez teren oznaczony
symbolem 141U - dla terenu oznaczonego symbolem 142E,
m) 151KDL poprzez istniejaca droge wewnetrzng przebiegajaca przez teren oznaczony
symbolem 154MW - dla terenu oznaczonego symbolem 156E,

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyro-
dy 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1,213, ust. 2, ust. 3 pkt 121 13,

2) w zwigzku z lokalizacjg w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terendow oznaczonych symbolami 131E, 133E, 134E, 142E i 156E obowig-
zujq ustalenia § 9 ust. 4,

3) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 pkt 121 13.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 142E 1 156E obowigzujg ustalenia okreslone w § 6. ust 5, 61 8 oraz ust. 9, 101 11.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i1 warunki scala-
nia 1 podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci.

§ 25.
1. Wyznacza si¢ ,,Tereny urzadzen komunikacji”, oznaczone na rysunku planu symbolami 13KS i
129KS.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:



1) podstawowe:
a) parking terenowy na terenie oznaczonym symbolem 129KS,
b) parking terenowy na terenie oznaczonym symbolem 13KS z dopuszczeniem istniejgcego
budynku garazowego na samochody osobowe,
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona.
. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 4,617,
2) ustala si¢ wjazd:
a) na teren oznaczony symbolem 13KS od drogi oznaczonej symbolem SKDD,
b) na teren oznaczony symbolem 129KS od drogi oznaczonej symbolem 125KDD,
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw.
. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przy-
rody 1 krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1,21 3, ust. 2, ust. 3 pkt 121 13,
2) w zwiazku z lokalizacja w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terenu oznaczonego symbolem 129KS obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4,
3) na terenie oznaczonym symbolem 13KS nalezy zaprojektowaé od strony zachodniej szpaler
z zieleni wysokiej,
4) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemnej, nie wigcej
jednak niz 6.0 m,
b) dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania dotyczace geometrii dachow.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej z powodu braku tego typu obiektow lub dobr.
. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 8,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 13KS ustala si¢ istniejaca nieprzekraczalng lini¢ zabu-
dowy, jak pokazano na rysunku planu,
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dzialki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 13KS - 10%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 129KS — 0%,
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
. Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 26.

. Ustala si¢ ,,Tereny drog i ciaggéw pieszych” oznaczone na rysunku planu symbolami: 14KDG,
118KDG, 15KDZ, 41KDZ, 61KDZ, 137KDZ, 150KDZ, 1KDL, 22KDL, 28KDL, 34KDL,
151KDL, 2KDD, 5KDD, 8KDD, 10KDD, 47KDD, 67KDD, 60KDD, 70KDD, 71KDD,
75KDD, 76KDD, 80KDD, 90KDD, 92KDD, 100KDD, 104KDD, 107KDD, 111KDD,
126KDD, 125KDD, 135KDD, 136KDD, 143KDD, 146KDD i 158KDD, 84KDW, 96KDW,
112KDW, 113KDW, 114KDW 1 115KDW, 55KP, 56KP, 57KP, 63KP, 81KP, 86KP, §7KP,
88KP, 98KP, 110KP, 121KP i 127KP.

. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:



2)

a) drogi publiczne klasy gléwnej oznaczone na rysunku planu symbolami 14KDG i
118KDG,

b) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami 15KDZ,
41KDZ, 137KDZ, 150KDZ oraz rezerwa terenu na poszerzenie drogi zbiorczej przebie-
gajacej poza terenem opracowania planu po stronie zachodniej oznaczona symbolem
61KDZ,

c¢) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 22KDL, 28KDL,
34KDL, 151KDL,

d) rezerwa na poszerzenie drogi lokalnej przebiegajacej poza granicg opracowania planu po
stronie zachodniej oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL,

e) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDD,
5KDD, 8KDD, 10KDD, 47KDD, 60KDD, 67KDD, 70KDD, 71KDD, 75KDD, 76KDD,
80KDD, 90KDD, 92KDD, 100KDD, 104KDD, 107KDD, 111KDD, 126KDD, 125KDD,
135KDD, 136KDD, 143KDD, 146KDD i 158KDD,

f) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 84KDW, 96KDW, 112KDW,
113KDW, 114KDW i 115KDW,

g) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami 55KP, 56KP, 57KP, 63KP, 81KP,
86KP, 87KP, 88KP, 98KP, 110KP, 121KP i 127KP,

uzupelniajace:

a) chodniki i $ciezki rowerowe,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zielen towarzyszaca.

. Dla drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a ustala sig:

1))

2)
3)
4)

5)
6)

7)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 30.0 - 58.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 118KDG, jak pokazano na rysunku planu,
b) 51.0—52.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 14KDG, jak pokazano na rysunku planu,
zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. a, b,

wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 118KDG nalezy zaprojektowac $ciezke
rowerowa, zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych 1 odrebnych,
wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDG nalezy zaprojektowaé §ciezke
rowerowa, zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach szczegdlnych 1 odrebnych,
nalezy dokona¢ nasadzenia szpaleru drzew wraz z zielenig 0zdobng po obu stronach drog,
wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 118KDG nalezy zastosowac skuteczne
srodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed hatasem
terenow oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, Ul 1 ZP, jezeli w trakcie uzytkowania
wyniki pomiaréw poziomu hatasu wskaza na konieczno$¢ ich zastosowania,

wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDG nalezy zastosowac skuteczne
srodki techniczne, technologiczne badzZ organizacyjne celem zabezpieczenia przed halasem
terenéw oznaczonych symbolami MN 1 MW/U, jezeli w trakcie uzytkowania wyniki pomia-
réw poziomu halasu wskaza na konieczno$¢ ich zastosowania,

dla drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit b ustala si¢:

Y

2)
3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 10.5 - 23.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 15KDZ, jak pokazano na rysunku planu

b) 20.0 - 25.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 41KDZ, jak pokazano na rysunku planu,

¢) 19.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 137KDZ,

d) 18.5-19.2 m dla drogi oznaczonej symbolem 150KDZ, jak pokazano na rysunku planu,

e) 6.2 m na rezerwe terenu oznaczong symbolem 61KDZ na poszerzenie drogi zbiorczej
przebiegajacej poza terenem opracowania planu po stronie zachodniej,

dla drogi, o ktorej mowa w lit. a stosuje si¢ zasady okreslone w § 12 ust. 1 pkt 3 14,

wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDZ nalezy zastosowaé skuteczne

srodki techniczne, technologiczne badZ organizacyjne celem zabezpieczenia przed halasem



4)

5)

6)

7)

8)

9

terenéw oznaczonych symbolami MW/U, MN, MW, jezeli w trakcie uzytkowania wyniki
pomiardéw poziomu hatasu wskazg na konieczno$¢ ich zastosowania,

wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 41KDZ nalezy zastosowaé skuteczne
srodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed hatasem
terendw oznaczonych symbolami MW, MN/U, MW/U, MN i ZP, jezeli w trakcie uzytkowa-
nia wyniki pomiaro6w poziomu hatasu wskazg na konieczno$¢ ich zastosowania,

wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 137KDZ nalezy zastosowa¢ skuteczne
srodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed hatasem
teren oznaczonego symbolem MW i ZP, jezeli w trakcie uzytkowania wyniki pomiaréw po-
ziomu hatasu wskazg na koniecznos$¢ ich zastosowania,

wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 150KDZ nalezy zastosowa¢ skuteczne
srodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed hatasem
terendw oznaczonych symbolami MN, MW, MN/U i ZP, jezeli w trakcie uzytkowania wy-
niki pomiaréw poziomu hatasu wskazg na koniecznos$¢ ich zastosowania,

wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 61KDZ nalezy zastosowaé skuteczne
srodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed halasem
terenu oznaczonego symbolem MW/U, jezeli w trakcie uzytkowania wyniki pomiaréw po-
ziomu hatasu wskaza na koniecznos$¢ ich zastosowania,

w zwigzku z lokalizacja w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terenéw oznaczonych symbolami 137KDZ 1 150KDZ obowigzuja ustalenia
§ 9 ust. 4,

na czes$ci terenu oznaczonego symbolem 137KDZ obowiazujg ustalenia §11 ust. 2.

. Dla drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit c ustala si¢:

1))

2)

3)
4)

S)
i

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 12.0 —13.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na rysunku planu,
b) 14.5-24.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 22KDL, jak pokazano na rysunku planu,
¢) 11.8—-12.7 m dla drogi oznaczonej symbolem 28KDL, jak pokazano na rysunku planu,
d) 19.5-20.8 m dla drogi oznaczonej symbolem 34KDL, jak pokazano na rysunku planu,
e) 13.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 151KDL,

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebny-
mi oraz okre§lonymi w § 12 ust. 1 pkt 112,

stosuja si¢ zasady okreslone w § 12 ust. 1 pkt 314,

w zwigzku z lokalizacjg w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terenu oznaczonego symbolem 151KDL obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4,
na czesci terenu oznaczonego symbolem 151KDL obowigzujg ustalenia §11 ust. 2.

dla drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit d ustala si¢:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 6.0 —6.8 m dla drogi oznaczonej symbolem 104KDD, jak pokazano na rysunku planu,
b) 7.0 m dla drogi oznaczonej symbolami 100KDD,

¢) 7.0—-9.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 92KDD, jak pokazano na rysunku planu,
d) 7.0 - 12.0 m dla drogi oznaczonej symbolem SKDD, jak pokazano na rysunku planu,

e) 9.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 90KDD,

f) 9.2 -10.2 m dla drogi oznaczonej symbolem 136KDD, jak pokazano na rysunku planu,
g) 9.5 m dla droég oznaczonych symbolami 107KDD, 111KDD i 146KDD,

h) 10.0 m dla drég oznaczonych symbolami 126KDD, 143KDD 1 70KDD,

1) 10.0 —10.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 10KDD,

7)) 10.0 — 16.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 47KDD, jak pokazano na rysunku planu,
k) 10.0 - 19.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 125KDD, jak pokazano na rysunku planu,
1) 10.2 m dla drég oznaczonych symbolami 158KDD i 76KDD,

m) 12.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 75KDD,

n) 12.5-20.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 8KDD, jak pokazano na rysunku planu,
0) 13.5-17.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 67KDD, jak pokazano na rysunku planu,



2)

3)

5)
6)

7)

8)

p) 14.8 m dla drogi oznaczonej symbolem 135KDD,

q) 15.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 71KDD,

r) 15.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD,

s) 17.0 - 50.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 60KDD, jak pokazano na rysunku planu,

t) 19.8 - 24.4 m dla drogi oznaczonej symbolem 80KDD, jak pokazano na rysunku planu,

dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych zgodnie z przepisami szczegolnymi 1 odrgbny-

mi oraz okre§lonymi w § 12 ust. 1 pkt 2,314,

stosujg si¢ zasady okreslone w § 12 ust. 1 pkt 314,

ustala si¢ zakaz wjazdu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 75KDD na droge

zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem 41KDZ,

ustala si¢ zakaz wjazdu z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDD i 80KDD

na droge przebiegajaca poza granicg opracowania planu od strony wschodniej,

ustala si¢ zakaz wjazdu z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 104KDD,

107KDD 1 111KDD na drogg gldéwng oznaczong na rysunku planu symbolem 118KDG,

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 80KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ nie wyodrebniania jezdni 1 chodnika,

b) w osi drogi ustala si¢ ciag pieszy,

¢) po stronie pétnocnej ciggu pieszego, o ktorym mowa w lit. b ustala si¢ $ciezke rowerowa
dwukierunkowg o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) ciag pieszy nalezy oddzieli¢ od $ciezki rowerowej szpalerem zieleni ozdobnej niskiej 1
sredniowysokiej,

e) wymagane jest zagospodarowanie ciggu pieszego zielenig o wysokich walorach ozdob-
nych i kompozycyjnych, z elementami matlej architektury, takimi jak rzezby, mate fon-
tanny 1 zbiorniki wodne, tawki,

w zwigzku z lokalizacja w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna

»Zaborowo" dla terendéw oznaczonych symbolami 125KDD, 126KDD, 135KDD, 136KDD,

143KDD, 146KDD i 158KDD obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.

. Dla drég, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit e ustala sig:

1)

2)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 3.0 mdla drog oznaczonych symbolami 112KDW, 113KDW, 114KDW i 115KDW,

b) 6.0 m dla drog oznaczonych symbolami 84KDW, 96KDW,

dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wy-
odrebnionej czgsci jezdni 1 chodnika.

. Dla ciagéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit f ustala sie:

1)

2)

3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.0 mdla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 55KP,
b) 1.5 mdla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 98KP,
¢) 2.0 mdla ciggu pieszego oznaczonego symbolem §1KP,
d) 2.5 m dla ciggow pieszych oznaczonych symbolami 87KP 1 88KP,
e) 3.0 mdla ciggéw pieszych oznaczonych symbolami 57KP, 86KP i 110KP,
f) 3.6 - 8.5 m dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 121KP,
g) 8.3 —9.5 m dla ciagu pieszego oznaczonego symbolem 127KP, jak pokazano na rysunku
planu,
h) 11.5—14.5 m dla ciagu pieszego oznaczonego symbolem 63KP, jak pokazano na rysun-
ku planu,
1) 12.5—-15.5 m dla ciagu pieszego oznaczonego symbolem 56KP, jak pokazano na rysun-
ku planu,
ustala si¢ zagospodarowanie zielenig ozdobng, dopuszcza si¢ realizacje zieleni ozdobnej
wysokiej 1 sredniej,
dla ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 56KP i 63KP obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) obowiazujg ustalenia §4 ust. 41 8,



b) wymagana jest jednolita forma posadzki ciggu pieszego na calym jej przebiegu;

c) po stronie pdéinocnej ustala si¢ Sciezke rowerowg dwukierunkowa o parametrach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) ciag pieszy nalezy oddzieli¢ od $ciezki rowerowej szpalerem zieleni ozdobnej niskiej 1
sredniowysokiej,

e) ustala si¢ mozliwo$¢ poszerzen pasa zieleni, o ktorej mowa w pkt d w formie ogrodkow
ozdobnych i wypoczynkowych,

f) wymagane jest zagospodarowanie ciggu pieszego zielenig o wysokich walorach ozdob-
nych i kompozycyjnych, z elementami matej architektury, takimi jak rzezby, mate fon-
tanny 1 zbiorniki wodne, tawki,

g) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, tablic informacyjnych o powierzchni nie
przekraczajacej 4.0 m> w miejscach zwiazanych bezposrednio z obiektami, ktérych
dotycza,

h) obowigzuje zasada wbudowania wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury
technicznej w sgsiednie budynki, wzglednie stosowania modutéw podziemnych,

1) obowigzuje zasada organizowania ogrodkow kawiarnianych wylacznie, jako
przedtuzenie sal konsumpcyjnych lokali gastronomicznych,

4) w zwiazku z lokalizacja w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna
»Zaborowo", dla terenéw oznaczonych symbolami 121KP i 127KP obowiazujg ustalenia § 9
ust. 4.

9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego 1 zabytkow - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 118KDG, 137KDZ,
150KDZ, 22KDL, 76KDD, 125KDD, 136KDD, 143KDD,146KDD, 151KDL, 158KDD i
127KP obowigzuja ustalenia okre§lone w § 6. ust 9, 101 11.

§ 27.
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i1 przeciwpozarowych odbywac
si¢ bedzie docelowo z istniejgcej 1 projektowanej komunalnej sieci wodociggowej —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 odrgbnymi oraz na warunkach uzgodnionych z za-
rzadcg sieci,

b) obowigzuja ustalenia § 11 ust. 1 pkt 1 oraz ust 2,

c) obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2,

2) w zakresie odprowadzenia §ciekow komunalnych

a) odprowadzanie sciekOw komunalnych odbywac si¢ bedzie do istniejacej 1 projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji ogdélnosplawnej zgodnie z przepisami szcze-
g0lnymi 1 odrebnymi oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

b) obowigzuja ustalenia § 12 ust. 2,

c) Scieki przemystowe zawierajgce substancje szczeg6lnie szkodliwe, przed wprowadzeniem
do sieci kanalizacyjnej powinny zosta¢ oczyszczone w sposob zapewniajacy nieprzekroczenie
warto$ci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych,

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowanym i zatwier-
dzonym ,,Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczo-
wej dla miasta Leszna”,

b) zagospodarowanie wod opadowych bedzie realizowane w oparciu o ,,Program zagospo-
darowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna” na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,



4)

5)

6)

7)

8)

¢) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanaliza-
cyjne, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, budowli kolejowych, drog zaliczanych do kategorii
drog krajowych, wojewodzkich 1 powiatowych klasy G, a takze parkingdw o powierzchni
powyzej 0.1 ha oraz z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej obiektow magazynowania
1 dystrybucji paliw, wprowadzane do wdd lub do ziemi nie powinny zawiera¢ substancji
zanieczyszczajacych w ilo$ciach wigkszych niz okreslone w przepisach odrebnych,

d) koniecznos$¢ podczyszczania wod opadowych i1 roztopowych, o ktorych mowa w pkt ¢
nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci kanalizacyjne;j,

e) obowiazujg ustalenia § 12 ust. 2,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe i budowe istniejacych sieci elek-
troenergetycznych — zgodnie z przepisami szczego6lnymi i odrgbnymi oraz na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci,

b) obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 2 oraz ust 3,

c) na terenie objetym planem zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektro-
energetycznych,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii energetycznych napowietrznych w uzgod-
nieniu z dyspozytorem sieci energetycznej,

e) w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen elektro-
energetycznych na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestora, z
zapewnieniem dostepu transportu i obstugi tych urzadzen,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w dostawe gazu na cele socjalno-bytowe i produkcyjne poprzez budowe no-
wej 1 rozbudowge istniejacej sieci gazowej, w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych
przez operatora sieci,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejaca
1 projektowang zabudowa,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) dopuszcza si¢ indywidualny 1 grupowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowo projektowanych obiektach budowlanych do celow grzewczych nalezy stosowac
rozwigzania techniczne 1 paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisji,
czyli paliwa gazowe 1 ptynne oraz odnawialne Zrodta energii. Paliwa stale, takie jak we-
giel kamienny mogg by¢ spalane tylko w nowoczesnych kottach, np. retortowych,

w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych:

a) podiaczenie do istniejacej sieci poprzez jej rozbudowe i budowe nowej sieci kablowej na
warunkach uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadca sieci,

b) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie w kanalizacji kablowe;,

¢) wzdluz istniejacych i1 projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymac strefy
techniczne o wymiarach 1 warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami prze-
pisow szczegoOlnych 1 odrgbnych,

w zakresie gromadzenia i zagospodarowania odpadow — obowigzujg zasady 1 ustalenia

zgodne z obowigzujacym planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna, regulaminem

utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami szczegdlnymi i odregbnymi.



Rozdziat 111
Ustalenia koncowe

§ 28.
Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) dla obszaru objetego planem ustala si¢ wy-
sokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy - 30 %.

§ 29.
Tracg moc ustalenia:

1) zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Leszna, w rejonie ulicy
Grunwaldzkiej 1 Niepodlegtosci w Lesznie uchwalonej Uchwatg Rady Miejskiej Leszna Nr
XIV/162/99 z dnia 30 wrzesnia 1999 roku,

2) zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Leszna, dotyczacej terenu
przy ul. Dabrowskiego uchwalonej Uchwatg Rady Miejskiej Leszna Nr XX/228/2000 z dnia
27 kwietnia 2000 roku.

§ 30.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 31.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XVI1/229/2012 RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 16 LUTEGO 2012 ROKU
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” 1 ulicy Ogrody w Lesznie,

W dniu 29 pazdziernika 2009 r. Rada Miejska Leszna podjeta Uchwale Nr
XXXV1/430/2009 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie,
Projektowany teren zlokalizowany jest w centralnej czgsci miasta. Od zachodu teren opracowania
planu graniczy (w czg¢sci potnocnej) z ulicg J. Dabrowskiego (w czgsci potudniowej) z ulicami T.
Korczaka i H. Sienkiewicza. Od potudnia teren graniczy z ulica Ractawicka, od poludniowego
wschodu ulicag Grunwaldzkg i Al. Jana Pawta II, od wschodu z Al. Konstytucji III Maja 1 od péino-
cy z ulicami: Ostroroga, Studzienng i Niepodlegtosci. Ze wszystkich stron teren opracowania oto-
czony jest w wickszo$ci zabudowa mieszkaniowa, gtownie wielorodzinng i uslugowa. W czesci
centralnej przez teren opracowania przebiega trasa komunikacyjna klasy gtownej Leszno — Glogéw
(Al Jana Pawta II). Roéwnolegle do granicy wschodniej terenu opracowania przebiega droga gldwna
Wroctaw — Poznan (AL. Konstytucji III Maja).

W chwili obecnej caty teren jest zagospodarowany za wyjatkiem malego obszaru w czgsci
poinocnej uzytkowanego obecnie, jako ogrodki dziatkowe. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna i wielorodzinna z ustugami podstawowymi i ponadpodstawowymi, szkota podstawowa,
gimnazjum, przedszkola oraz ustugi handlu i gastronomii, Komenda Wojewodzka Policji przy ul.
Ks. T. Korcza, Enea-Operator , przy ul. Ogrody, Powiatowa Stacja San — Epid przy ul. Niepodle-
glosci, Urzad Kontroli Skarbowej przy ul. Niepodleglosci 44, Zespot Szkot Specjalnych i Srodowi-
skowa Plywalnia Edukacyjna przy ul. Aleje Jana Pawta II. Po stronie p6tnocnej od alei Jana Pawla
II rozciaga si¢ prawie na catej dhugosci park, po stronie potudniowej ulicy - tylko w czgsci zachod-
nie;j.

Na terenie opracowania planu przewaza zabudowa jednorodzinna jedno i1 dwukondygnacyjna, o
dachach dwu i1 wielospadowych lecz takze plaskich z okresu lat sze§¢dziesiagtych i siedemdziesia-
tych oraz zabudowa wielorodzinna cztero i1 pigciokondygnacyjna o dachach ptaskich z okresu lat
70-tych oraz zabudowa wielorodzinna nowsza pigciokondygnacyjna o dachach wielospadowych.
Pozostata, nowsza zabudowa rozproszona jest dosy¢ nierownomiernie w terenie i1 charakteryzuje si¢
tym, Ze sa to w wigkszos$ci budynki jednokondygnacyjne pokryte dachami dwu lub wielospadowy-
mi. Znaczna ilo$¢ gospodarstw domowych prowadzi dziatalno$ci gospodarcze.

Obowigzujace na terenie miasta studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Leszna zatwierdzonego Uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9
marca 2000 r., zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Lesz-
na w rejonie ulicy Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja 1 tor6w PKP w Lesznie zatwierdzona uchwata
nr XXXVIII/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 roku, zmiana studium uwa-
runkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzona uchwatg nr
XIX/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 roku, zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie toréw PKP relacji Leszno — Glogow
1 Leszno — Wroctaw, wiaduktu im. Gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego, ulic Henrykowskiej, Chopi-
na oraz granic miasta zatwierdzong uchwalg nr XXXV1/447/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26
listopada 2009 roku, zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna w rejonie ul. Wréoblewskiego, Krolowej Jadwigi, Dabrowskiego 1 Niepodlegltosci w Lesznie,
w rejonie ul. Przemystowej i terenéw kolejowych w Lesznie oraz w rejonie centrum w Lesznie za-
twierdzona uchwatg nr XXXVIII/462/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 roku,
zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie
ulicy Kiepury w Lesznie zatwierdzona uchwatg nr XXXVIII/463/2009 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 30 grudnia 2009 roku oraz zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania



przestrzennego Leszna zatwierdzona uchwata nr VI/80/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 mar-
ca 2011 roku ustala, ze teren objety projektowang uchwalg znajduje si¢ na obszarze mieszkaniowo —
ustugowym intensywnej zabudowy z dominacja zabudowy mieszkaniowej typu osiedlowego, uzu-
pelionej terenami dost¢pnej zieleni urzadzonej oraz w czesci wschodniej na obszarze mieszkaniowo
— ushlugowym o zabudowie $rednio intensywnej i ekstensywnej, z dominacjg zabudowy mieszkanio-
wej niskiej (do 3 kondygnacji) w zespotach. Dopuszcza si¢ obiekty biurowe, handlowe, rekreacji,
zdrowia, opieki spotecznej, edukacji i sportu.
Brak planu miejscowego w znacznym stopniu utrudnia prowadzenie racjonalnej polityki przestrzen-
nej, dotyczacej rozwoju mieszkalnictwa oraz ustug i réwnoczes$nie wydhuza proces inwestycyjny.
Po przeprowadzeniu procedury opisanej w Art. 17 pkt 1- 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.),
opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla ,,No-
wego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie wraz z wymaganymi uzgodnieniami,
materiatami planistycznymi i1 zatgcznikami.
W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie, do publicznego wgladu
tzn. w okresie od 28 marca 20011r. do 18 kwietnia 20011r. oraz w okresie 16 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia (tj. do 04 maja 2011r.) zostata wniesiona jedna uwaga.
Whiesiona przez Pana Marka Sierpowskiego uwaga dotyczyta dopuszczenia budowy mieszkania (w
czg¢sci poddasza) w pawilonie handlowym na terenie oznaczonym symbolem 7U 1 zostata
uwzgledniona pozytywnie.
Ponadto koncepcja planu uzyskata pozytywna opini¢ grona ekspertow pracujacych w Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz zostala zaopiniowana i uzgodniona przez organy i
instytucje odpowiedzialne za uzgadnianie i opiniowanie projektow plandw miejscowych.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu przedstawiono Radzie Miejskiej Leszna
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Nowego Miasta”, osiedla
,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie wraz z wymaganymi zatgcznikami do uchwalenia.

W dniu 01 wrzesnia 2011 r. Rada Miejska Leszna podjeta uchwate Nr X/138/2011 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowego Miasta”,
osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie. Zgodnie z obowigzujaca procedura Prezydent Miasta
Leszna przedstawit wojewodzie uchwale wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycz-
nych w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi.

W toku przeprowadzonego postepowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzil, ze w zapi-
sach uchwaty naruszono nastgpujace przepisy prawa:
- w § 25 uchwaty okreslono sposob zagospodarowania m. in. dla terenu 13KS — tereny urzadzen
komunikacji, dla ktorych jako przeznaczenie podstawowe przyjeto tereny garazy, natomiast nie
okreslono dla nowej zabudowy parametrow zabudowy takich jak wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej, wskaznik intensywnos$ci zabudowy, a takze brak jest wyznaczenia na rysunku planu
linii zabudowy. Wyzej wymienione parametry nie zostaty okreslone w ustaleniach planu, poniewaz
przeznaczenie terenu nie dotyczylo nowej zabudowy lecz garazy istniejacych, nie podlegajacych
rozbudowie ze wzgledu na szczuptos¢ terenu.
-w § 9 ust. 3 okreslono granice strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Leszna ,,Zaboro-
wo” opisowo, natomiast nie oznaczono tej granicy na rysunku planu, co moze spowodowac niewta-
sciwg interpretacje dalszych ustalen planu w odniesieniu do terenéw potozonych w tej strefie.
W/w granice zostaly okreslone opisowo jednoznacznie 1 z duzg precyzja, w zwigzku z czym nie
powinny si¢ pojawi¢ niejasnosci co do ich przebiegu.
- zapis § 12 ust. 1 pkt 4 uchwaty, w ktorym ,,dopuszcza si¢ mozliwos¢ docelowego przekwalifiko-
wania projektowanych drég wewnetrznych na drogi publiczne dojazdowe za zgoda zainteresowa-
nych stron ", wykracza poza dopuszczalne ustalenia planu okreslone w art. 15 ustawy, co stanowi
naruszenie zasad sporzadzenia planu. Zapis dotyczacy mozliwo$ci docelowego przekwalifikowania
drog wynikal w warunkoéw uzgodnienia planu miejscowego.

W konsekwencji opisanych zdarzen zostaty wprowadzone poprawki do projektu planu i na-



stepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowego Miasta”,
osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu.
W trakcie ponownego wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie do publicznego
wgladu tzn. w okresie od 02 listopada 2011r. do 25 listopada 2011r. oraz w okresie 24 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia (tj. do 19 grudnia 2011 r.) zostaly wniesione dwie uwagi.

Ze zgloszonych do projektu planu uwag nie zostala uwzglgdniona uwaga Pani Zdzistawy
Pigtkiewicz 1 Pana Romana Pigtkiewicza dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 5/4 ark. mapy 89 pod
budowe¢ budynku handlowo — ustugowo — mieszkalnego o wysokosci pieciu kondygnacji, natomiast
zostala uwzgledniona uwaga Pana Zdzistawa Ptociniczaka dotyczgca zmiany przeznaczenia dziatki
nr 19/1 z ,terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” na ,,tereny zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej jednorodzinnej™.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 84.030 ha. Ustalenia planu zwigzane sg gtownie
z przeznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo —
ustlugowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo - ustu-
gowa wielorodzinng oraz ustugi, w tym ushugi rekreacji, administracji, kultury , o§wiaty, handlu i
rzemiosta.

Wydzielone strefy funkcjonalne pozwolg na stworzenie przyjaznych relacji spotecznych i warunkow
zamieszkania, jak i1 dalszego rozwoju ekonomicznego tego terenu (nowe miejsca pracy, infrastruktura
spoleczna, przyjazne Srodowisko).

Plan przewiduje uporzadkowanie istniejagcego zainwestowania, ustalenie terenow pod nowa zabu-
dowe, powiagzanie projektowanych terenow komunikacjg kotowa (drogi klasy technicznej lokalnej i
dojazdowej) i pieszo - rowerowa oraz uzbrojenie terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej. Dodatkowg zaleta opracowanego projektu planu jest fakt, ze w zdecydowanej wigkszosci
planowane tereny sg uzbrojone i sgsiaduja z terenami takze juz uzbrojonymi w sieci infrastruktury
technicznej, co niewatpliwie moze wplyna¢ na przyspieszenie rozwoju catego obszaru. Przedsta-
wiony projekt planu stara si¢ ,,wyj$¢ naprzeciw” oczekiwaniom mieszkancoéw, o czym $wiadcza
liczne ztozone indywidualne wnioski witascicieli dziatek dotyczace mozliwosci zabudowy. Oznacza
to, Ze teren opracowania, stanowi i bedzie stanowi¢ atrakcyjne miejsce zamieszkania.

Biorac powyzsze pod uwage mozna uznaé, ze podstawowy cel planu, jakim jest stworzenie
przyjaznych warunkow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego 1 ustugowego, a tym samym
dalszy rozwoj spoteczno - ekonomiczny opracowywanego terenu ma duze szanse realizacji.

Ponadto nalezy dodac, ze przyjete dla terenu objetego planem w/w funkcje sg zgodne z kierunkami roz-
woju 1 polityki przestrzennej Leszna okreSlonymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Leszna wnioskuje do Rady Miejskiej Leszna o
podjecie niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk



