UCHWALA NR XV1/228/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 16 LUTEGO 2012 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ,,Zatorza” w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt.
Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 ze zmianami),
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXV/293/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 23 pazdziernika 2008 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ,,Zatorza” w Lesznie, po stwierdzeniu zgodnosci planu stanowigcego przedmiot niniejszej
uchwaty z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Lesz-
na zatwierdzonego Uchwata Nr XI1X/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r.,
zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie
ulicy Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja 1 torow PKP w Lesznie zatwierdzonej uchwala nr
XXXVIIl/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 roku, zmiany studium uwarun-
kowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzonej uchwala nr
XIX/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 roku, zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie toroéw PKP relacji Leszno — Glogow
i Leszno — Wroctaw, wiaduktu im. Gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego, ulic Henrykowskiej, Chopi-
na oraz granic miasta zatwierdzonej uchwalg nr XXXV1/447/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26
listopada 2009 roku, zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna w rejonie ul. Wroblewskiego, Krolowej Jadwigi, Dabrowskiego 1 Niepodleglosci w Lesznie,
w rejonie ul. Przemystowej i terenow kolejowych w Lesznie oraz w rejonie centrum w Lesznie za-
twierdzonej uchwata nr XXXVII1/462/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 roku,
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie
ulicy Kiepury w Lesznie zatwierdzonej uchwatg nr XXXVIII/463/2009 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 30 grudnia 2009 roku oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna zatwierdzonej uchwala nr VI/80/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 mar-
ca 2011 roku, Rada Miejska Leszna uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia og6lne

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Zatorza” w Lesznie,
zwany dalej planem.
2. Integralng czg$cig planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1,
2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stano-
wiace zatacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.
3. Granicg obszaru objetego planem oznaczono w zalaczniku graficznym nr 1.

§ 2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,



2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu badz o réznych zasadach zagospodaro-
wania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terendw:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej,
¢) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej,
d) U - tereny ushug,
e) Ul — tereny uslug o$wiaty,
f) U2 — tereny ustug kultury,
g) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow oraz ustug,
h) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
1) US - tereny sportu 1 rekreacji,
j) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
k) E —tereny urzadzen elektroenergetyki,
1) K - tereny urzadzen kanalizacji deszczowej,
m) WS — tereny wod powierzchniowych,
n) KDG - tereny drog publicznych klasy gltéwne;,
0) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
p) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
q) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
r) KDW - tereny drég wewnetrznych,
s) KP — tereny ciagdw pieszych,
t) KS — tereny parkingow,
6) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
7) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow,
8) granica strefy ochronnej od kolei,
9) strefa techniczna wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.
. Wewngtrzne podziaty terendw, wskazane na rysunku planu jako orientacyjne linie podziatow
geodezyjnych nie sg obowigzujace. Dopuszcza si¢ korekty ich przebiegu wilacznie ze zniesie-
niem i wprowadzeniem innego podziatlu, przy zachowaniu warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.
. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu i
maja charakter informacyjny.

§ 3.

. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty, o ile z tresci ustalen nie wy-
nika inaczej,

2) uchwata - niniejsza uchwala,

3) przepisy szczegdlne i odrgbne - aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) studium - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
przyjete uchwala Rady Miejskiej Leszna,

5) linia rozgraniczajaca - linia rozdzielajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania terenu,

6) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowe-

g0,



7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno stac si¢
dominujacg 1 przewazajacg formg wykorzystania terenu oraz obiektow budowlanych z nim
zwigzanych, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej,

8) przeznaczenie uzupetiajgce - przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako uzupeknienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu, o
ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

9) ushugi nieucigzliwe - ushugi nie zaliczane do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco i po-
tencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $srodowisko okreslonych w przepisach szczegolnych i
odrebnych i ktorych oddziatywanie nie przekracza standardow jakos$ci srodowiska okreslo-
nych przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie wymagajace stalej obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej
3,5,

10)ustugi wbudowane — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,

11)teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej — obszar przeznaczony pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi lub do-
budowanymi do budynku, a takze wolno stojacymi,

12)teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej — obszar przeznaczony pod zabu-
dowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi lub do-
budowanymi do budynkow, a takze wolno stojacymi,

13)urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i obiekty infrastruktury technicznej, takie jak
m.in.: stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody, kottow-
nie, przepompownie $ciekow,

14)obiekty i urzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury tech-
nicznej, obiekty gospodarcze 1 higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne,
zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia infra-
struktury technicznej lub obiekty petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowe-
£0,

15)obowigzujaca linia zabudowy — linia, na ktérej nalezy sytuowac elewacje frontowe ($ciany
zewngetrzne) budynkow przeznaczenia podstawowego oraz okreslone w ustaleniach planu
rodzaje budowli nadziemnych nie bgdacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji. Obowigzujaca linia zabudowy dla wyzej
wymienionych budynkow i budowli stanowi jednoczes$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
dla budynkoéw przeznaczenia uzupelniajacego oraz urzadzen budowlanych 1 nie odnosi si¢
do obiektoéw matej architektury,

16)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢ lokali-
zacj¢ budynkoéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych z
wylaczeniem linii przesylowych, sieci uzbrojenia terenu, w tym stacji transformatorowych
lub urzadzen terenowych komunikacji, dojs$¢, dojazdéw, parkingéw terenowych, ogrodzen,
chodnikéw 1 obiektoéw matej architektury,

17)wskaznik zabudowy dziatki - warto$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy powierzchni za-
budowy budynkéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziat-
ki, wyrazony w procentach,

18)wskaznik intensywno$ci zabudowy - wartos¢ liczbowa wyrazajagca stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych w obrysie zewnetrz-
nym muréw budynkow istniejacych 1 projektowanych do powierzchni dziatki budowlane;,

19)dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,

20)dach ptaski — dach o spadku od 2° do 15%,

21)wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) do kalenicy w przypadku dachu stromego lub
do gzymsu nad najwyzsza kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego,

22)front dzialtki - granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktorej odbywa
si¢ obstuga komunikacyjna tej dziatki lub rownolegta do osi tej drogi,



23)orientacyjna linia podziatlow geodezyjnych - linia, ktorej przebieg oznaczony na rysunku
planu nie jest obowigzujacy 1 moze podlega¢ modyfikacjom tacznie ze zniesieniem i1 wy-
facznie w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych uchwaty.

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi i

odrebnymi.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

. Dla istniejgcych budynkow, ktore posiadajg inng geometri¢ dachu, niz ustalona w przepisach
szczegotowych uchwaty, w przypadku przebudowy budynku zezwala si¢ na zachowanie jego
dotychczasowych parametrow.
. Na terenach zabudowy jednorodzinnej ogrodzenia lokalizowane wzdhuiz drog i placow nalezy
ksztaltowa¢ z uwzglednieniem nastg¢pujacych warunkoéw:
1) ustala si¢ wykonanie ogrodzen z elementéw metalowych, ceramicznych lub drewnianych,
2) powierzchnie azurowe powinny zajmowac¢ min. 80% powierzchni ogrodzenia,
3) ogrodzenia powinny posiada¢ wysoko§¢ maksymalnie do 1.5 m,
4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych prefabrykowanych,
5) zielen nalezy ksztaltowaé w formie szpaleréw drzew lub zywoplotow.
. Na terenach zabudowy wielorodzinnej obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizowania wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
2) zagospodarowanie wnetrz blokowych zielenia, z elementami matej architektury,
3) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w partery budynkow, o ile ustalenia szczegdtowe nie sta-
nowig inaczej.
. W zakresie ksztaltowania zieleni obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nasadzen od fundamentéw budynkow:
a) 8.00 m dla drzew,
b) 2.00 m dla krzewow,
2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig o wysokich walorach ozdobnych 1 kompozycyjnych.
. Na terenach zabudowy ustugowej ustala si¢ obowigzek wyeksponowania stref wejsciowych do
obiektow ustugowych poprzez staranne urzadzenie posadzki, elementow matej architektury oraz
odpowiednie o§wietlenie.
. Ustala si¢ oswietlenie uliczne w formie latarh ulicznych wzglednie umieszczonych na
elewacjach obiektow, w calym zespole wydzielonym ulicami obowigzuje jednolita forma.
. Dopuszcza si¢ przerwanie obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy przez tereny
drég wewngetrznych.

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” gromadzacego wody w czwartorzedowych utwo-
rach porowych ustala si¢ obowigzek nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 odrebnymi,

2) z uwagi na wystgpowanie w poinocno-zachodniej czgsci obszaru objetego planem obszaru
zatwierdzonych zasobow dyspozycyjnych zlewni Obrzycy, ustala si¢ obowigzek nalezytego
zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepi-
sami szczegOlnymi i odrgbnymi,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znacza-
co oddzialywac na Srodowisko okreslonych w przepisach szczeg6lnych 1 odrebnych, z wyla-
czeniem przedsiewzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta oraz
inwestycji celu publicznego, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,



2.

3.

4)

5)

6)

dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowac przekroczenia standardow jako-

$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny oraz nie mo-

ze negatywnie oddzialywac na jako$¢ wod podziemnych w granicach terenu inwestycji",

przy lokalizacji obiektow budowlanych uwzgledni¢ nalezy istniejacy system sieci drenarskich i

ciekow melioracji szczegbtowej, a w przypadku ewidentnej kolizji dokona¢ przebudowy sieci

badz uzy¢ innego systemu odwodnienia terenu, w uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami,

w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych poziomow

hatasu okreslonych w przepisach odrebnych dla nast¢pujacych rodzajow terenow:

a) oznaczonych symbolem MN/U i MW/U - jak dla terené6w mieszkaniowo - ustugowych,

b) oznaczonych symbolem MN -jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) oznaczonych symbolem ZP i US -jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) oznaczonych symbolem Ul - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mlodziezy.

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie ochrony przyrody - ustala si¢ obowigzek mak-
symalnego zachowania istniejacych zespotow zieleni, zwtaszcza starodrzewia.
Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych

budynkéw mieszkalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych

na rysunku planu symbolami 3MN, 33MN, 34MN, 36MN, 38MN, 40MN, 41MN, 52MN,

54MN, 56MN, 59MN, 61MN, 63MN, 69MN, 91MN, 93MN, 99MN, 100MN, 103MN,

105SMN, 107MN, 109MN, 112MN, 114MN, 116MN, 118MN, 120MN, 122MN, 123MN,

129MN, 137MN, 147MN, 150MN, 155MN, 161MN, 163MN, 165MN, 171MN oraz na te-

renach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami

48MN/U, 127MN/U, 132MN/U, 134MN/U, 142MN/U, 167TMN/U, 172MN/U, 190MN/U,

210MN/U, 213MN/U, 255MN/U, 256MN/U i 319MN/U:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od
35° do 45°, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych — tj.
jedna kondygnacja nadziemna i poddasze uzytkowe, nie wigcej jednak niz 10.0 m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej,

ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych

budynkow nie mieszkalnych na terenach, o ktorych mowa w pkt 1:

a) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowej ponizej 35° , lecz nie mniej niz 20°
o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy- 6.0 m,

ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych

budynkéw mieszkalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych

na rysunku planu symbolami SMN, 65MN, 219MN, 221MN, 224MN, 225MN, 229MN,

245MN, 248MN, 269MN, 270MN, 273MN, 304MN, 309MN i 360MN oraz na terenach za-

budowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 7MN/U,

S50MN/U, 66MN/U, 184MN/U, 239MN/U, 244MN/U, 252MN/U, 264MN/U, 265MN/U,

272MN/U, 277MN/U, 285MN/U, 293MN/U, 322MN/U, 324MN/U, 329MN/U, 335MN/U,

344MN/U, 350MN/U i 372MN/U:

a) ustala si¢ dachy ptaskie,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej jednak niz 8.0 m, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej,

ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych

budynkow nie mieszkalnych na terenach, o ktorych mowa w pkt 3:

a) ustala si¢ dachy plaskie,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy- 6.0 m,

ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych

budynkow mieszkalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych



1.

na rysunku planu symbolami 28MN, 29MN, 43MN, 71MN, 73MN, 75MN, 80MN, 175MN,
178MN, 253MN, 274MN, 306MN, 346MN, 365MN oraz na terenach zabudowy mieszka-
niowo — ustugowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 14MN/U, 16MN/U, 18MN/U,
22MN/U, 24MN/U, 46MN/U, 77MN/U, 82MN/U, 84MN/U, 86MN/U, 153MN/U,
16OMN/U, 179MN/U, 181MN/U, 186MN/U, 194MN/U, 195MN/U, 275MN/U, 279MN/U,
281MN/U, 283MN/U, 287MN/U, 289MN/U, 292MN/U, 295MN/U, 299MN/U, 326MN/U,
330MN/U, 332MN/U, 337MN/U, 339MN/U, 341MN/U, 343MN/U, 348MN/U, 352MN/U,
361MN/U, 362MN/U, 370MN/U, i 373MN/U:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od
35° do 45°, do$wietlone przy pomocy lukarn lub okien pofaciowych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych lub
jednej kondygnacji nadziemnej i poddasza uzytkowego, nie wiecej jednak niz 10.0 m, o
ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej,

6) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych
budynkow nie mieszkalnych na terenach, o ktorych mowa w pkt 5:

a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowej ponizej 35° , lecz nie mniej niz 20°
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy- 6.0 m,

7) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych
budynkéw w zabudowie mieszkaniowo — uslugowej wielorodzinnej na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 207MW/U:

a) ustala si¢ dachy plaskie,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych, nie
wigcej jednak niz 15.0 m dla budynkéw mieszkalnych i do dwoch kondygnacji nadziem-
nych, nie wigcej jednak niz 9.0 m dla budynké6w niemieszkalnych, o ile ustalenia szcze-
gotowe nie stanowig inaczej,

8) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycz-
nych,

9) wszelkie projektowane na obszarze planu budowle o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50.0 m
nad poziomem terenu nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Ustala si¢ ochrong nastgpujacego obiektu zabytkowego nieruchomego, wpisanego do rejestru
zabytkéw 1 oznaczonego na rysunku planu - willa, ul. Swigciechowska 10 wraz z ogrodem, nr
rej.: 127/Wlkp/A).

. Dla obiektu zabytkowego, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wszelkie prace remontowo - budowlane wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkow,

2) obowiazuje zakaz wyburzen, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany
formy elewacji,

3) prace remontowe wymagaja jednoczesnego przeprowadzenia zabiegéw konserwatorskich 1
rewaloryzacyjnych,

4) prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie moga by¢ prowadzone jedynie w oparciu
o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzong przez Konserwatora Zabytkow doku-
mentacja,



5) obiektom wpisanym do rejestru zabytkoOw nalezy zapewni¢ wiasciwa ekspozycje, obowigzu-
je zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektow wielkogabarytowych, stanowigcych nieodpo-
wiednig dominant¢ w otaczajacym krajobrazie.

. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zespoty i obiekty o istotnych lokalnych walorach histo-
rycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w ewidencji zabytkow:

1) przy ul. Dubois:

a)
b)

dom nr5,mur., 1930 r.,
dom nr 8, mur. - drewn., 1 ¢w. XX w.,

2) przy ul. $w. Franciszka z Asyzu - domnr 11, mur., 1 ¢w. XX w.,
3) przy ul. Grota-Roweckiego:

4)

5)

6)

7)

8)

a)

dom nr 5, mur., XIX/XX w.,

dom nr 9, mur., po 1900 r.,

dom nr 15, mur., 4 ¢w. XIX w.,

dom nr 18, mur., XIX/XX w.,

dom nr 23/24, mur., lata 20-te XX w.,

dom nr 26, mur., 4 ¢w. XIX w.,

zespot rzezni miejskiej, w tym hala uboju, mur., 1891, powickszony i podwyzszony
1925-1926, blok chlodniczy, mur., 1891, magazyn Zywca, ob. topialnia thuszczu, mur.,
1901,

przy ul. Kilinskiego:

a)
b)

c)

domnr 7, mur., 1 ¢w. XX w.,
willa nr 11, mur., 1ata 30-te XX w.,
willa nr 13, mur., lata 30-te XX w.,

przy ul. Krzyckiego:

a)
b)
9)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

dom nr 8, mur., 1 ¢w. XX w.,

domnr 12, mur., 1 ¢w. XX w,.

zespot domu nr 16 b: dom, mur 1924, budynek gospodarczy, mur.. 1. 20 XX w.,
domnr 17, mur., 1 ¢w. XX w.,

dom nr 18, mur., 1 ¢w. XX w.,

dom nr 19, mur., 1 ¢w. XX w.,

domnr 21, mur., 1 ¢w. XX w.,

zespot domu nr 22: dom, mur., 2 budynki gospodarcze, mur., 1 ¢w. XX w.,
dom nr 23, mur., 1 ¢w. XX w.,

dom nr 41, mur., 1 ¢w. XX w.,

domnr 43, mur., 1 ¢w. XX w.,

przy ul. Lubuske;j:

a)
b)

c)

zespot domu nr 1: dom, mur.-szach., XIX/XX w., bud. gospodarczy, mur., pocz. XX w.,
domnr 5, mur., 1 ¢w. XX w.,
zespot domu nr 7: dom, mur. - szach., XIX/XX w., bud. gospodarczy, mur., pocz. XX w.,

przy ul. Luzycke;j:

a)
b)

dom nr 3, mur., lata 30-te XX w.,
dom nr 35, mur., lata 30-te XX w.,

przy ul. Misnienskiej:

a) willanr 13, mur., lata 30-te XX w.,
b) willa nr 23, mur., lata 30-te XX w.,
9) przy ul. Obotryckiej:

a)

dom nr 2, mur., lata 30-te XX w.,

b) willanr 13/15, mur., lata 30-te XX w.,
10)przy ul. Piastowskiej:

a)

dom nr 7, mur., 1934 r.,

b) willanr 13, mur., lata 30-te XX w.,
¢) willanr 18, mur., lata 30-te XX w.,
d) willanr 19. mur.. lata 30-te XX w.,



e) willanr31. mur.. lata 30te XX w.,
11)przy ul. Schaefera - dom nr 1, mur., 1 ¢w. XX w.,
12)przy ul. Szczepanowskiego:
a) domnr4, mur., 1 ¢w. XX w.,
b) willanr 10, mur., lata 30-te XX w.,
¢) willanr 12, mur., lata 30-te XX w.,
d) domnr 15, mur., 1 ¢w. XX w.,
e) domnr 17, mur., 1 ¢w. XX w.,
f) willanr 23, mur., lata 30-te XX w.,
13)przy ul. Szybownikow
a) Starostwo, ul. Szybownikéw nr 1, mur., k. XIX w., willa nr 2, mur., 1. 80 XIX w.,
b) willanr 5, mur., ok. 1920 r.,
¢) willanr 6, mur., lata 30-te XX w.,
d) dom nr 7, mur., pocz. XX w.,
e) willanr 9, mur., lata 20-te XX w.,
14)przy ul. Swieciechowskiej:
a) willanr 4, mur., lata 30-te XX w.,
b) willanr 6, mur., lata 30-te XX w.,
¢) domnr 7, mur., 1910r.,
d) zespot willi nr 10, nr rej.: 127/wlkp/a, dec. z dn. 9.04.2003 r. willa, mur.-szach., 4 ¢w.
XIX w., ogrod (relikt parku) o powierzchni 0,1690 ha (dz. nr 99/1, 99/2),
e) domnr 12/16, mur., 1 ¢w. XX w.,
f) willanr 15, mur., lata 30-te XX w.,
g) dom nr 20, mur., lata 30-te XX w.,
h) dom nr 21, mur., lata 30-te XX w.,
1) dom nr 26, mur., 1 ¢w. XX w.,
j) dom nr 27, mur., lata 30-te XX w.,
k) dom nr 28, mur., 1 ¢w. XX w.,
1) dom nr 30, mur., 1 ¢w. XX w.,
m) dom nr 31. mur., lata 30-te XX w.,
n) dom nr 33, mur.. lata 30-te XX w.,
0) dom nr 34. mur., 1 ¢w. XX w.,
p) willanr 35, mur.. 1ata 30-te XX w.,
q) dom nr 36, mur., 1911 r.,
r) domnr 39, mur., 1 ¢w. XX w.,
s) dom nr 46, mur.. 1 ¢w. XX w.,
t) dom nr 48, mur., pocz. XX w.,
u) domnr 51, mur., lata 30-te XX w.,
v) dom nr 53, mur.-drewn., 1 ¢w. XX w.,
w) dom nr 55, mur., 1 ¢w. XX w.,
x) dom nr 80/82, mur., 1 ¢w. XX w.,
y) Zaktad Raktyfikacji, ob. Zaktady Przemystu Spirytusowego ,,Polmos" w Lesznie,
15)przy ul. Swieciechowskiej nr 2:
a) aparatownia, ob. budynek wyparek, mur., 1879 r.,
b) budynek produkcyjny ptatkoéw ziemniaczanych, mur., pocz. XX w.,
c¢) zaktad produkcji chemikaliéw, ob. dom pracowniczy, mur., k. XIX, przebud. po 1945r.,
d) magazyn platkdw ziemniaczanych, ob. budynek produkcyjny, mur., pocz. XX w.,
e) magazyn, ob. budynek administracyjno-socjalno-magazynowy, szach., pocz. XX, prze-
bud. 1955 .,
f) magazyn spirytusu, mur., k. XIX w. , wymiana wi¢zby dachowej,
g) magazyn spirytusu, mur.-zet., k. XIX w.,
h) magazyn spirytusu, mur., pocz. XX w.,
1) warsztaty bednarskie, ob. dom mieszkalny, mur., pocz. XX w.,



j) restauracja, ob. dom ,,Belawi", mur., pocz. XX w.,
16)przy ul. Wybickiego:

a) domnr 13, mur., lata 30-te XX w.,

b) domnr 17, mur., lata 30-te XX w.,

¢) dom nr 42, mur., lata 30-te XX w.,
17)przy ul. Wyspianskiego:

a) dom nr 4, mur., lata 30-te XX w.,

b) dom nr 29, mur., 1932 r.,

¢) dom (narozny ul. Szczepanowskiego), mur., 1 ¢w. XX w.,
18)ul. Kardynata Wyszynskiego:

a) dom nr 28, mur., 1934 r.,

b) dom nr 41, mur., lata 30-te XX w.,

¢) dom nr 56, mur., 1 ¢w. XX w.,

d) dom nr 60, mur., 1 ¢w. xx. -mur., pocz. XX w.,

19)przy ul. Zeromskiego:

a) zespot domu nr 18: dom, mur., 1 éw. xx, budynek gospodarczy, mur., 1 ¢w. XX w.,
b) dom nr 21, mur., 1 ¢w. XX.,

¢) dom nr 28, mur., 1 ¢w. XX.,

d) dom nr 34, mur., lata 30-te XX w.,

e) dom nr 36, mur., lata 30-te XX w.

. Dla obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢ nastepujace wymogi ich ochro-

ny:

1) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjno — budowlana wymaga szczegélnej starannosci i dbatosci w
zakresie rozwigzan architektonicznych oraz zastosowanych materiatow, jak réwniez posza-
nowania historycznej materii,

2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa, zmiana ksztattu i pokrycia dachu, podziatu, wystroju
i kolorystyki elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, montaz reklamy (wyglad i
ksztatt reklam powinien by¢ podporzadkowany walorom budynku) juz w fazie koncepcji
wymaga wystgpienia o opini¢ do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wilasciwy organ w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Obejmuje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej caty obszar w granicach obj¢tych opracowa-

niem planu.

. Na obszarze, o ktérym mowa w ust 5 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W" sg znajduja-
ce si¢ w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne,

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwato-
rem zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie
ochrony zabytkoéw archeologicznych.

. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak ich wystgpowania.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nastgpujgce tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami:

1) KDG, KDZ, KDL 1 KDD - tereny drog publicznych,

2) KP - tereny ciagdw pieszych,

3) Ul — tereny ustug o$wiaty,

4) U2 — tereny ustug kultury,

5) US - tereny sportu i rekreacji,

6) ZP - tereny zieleni urzadzone;.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, 4, 51 6 ustala si¢:



1) staranne zagospodarowanie strefy wejsciowej, uksztattowanie podlogi urbanistycznej oraz
oswietlenia na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 314,

2) umieszczanie obiektéw matej architektury,

3) zagospodarowanie zielenia ozdobng.

3. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow matej architektury,

2) umieszczanie reklam o powierzchni nie przekraczajacej 4.0 m% w miejscach zwiazanych
bezposrednio z obiektami, ktorych dotycza,

3) umieszczanie informacji dotyczacych poszczegolnych obiektow w formie szyldow.

§ 8.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania linii zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na ry-
sunku planu oraz w ustaleniach szczegdtowych uchwaty,

2) czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy
moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1.5 m, natomiast
okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8
m.

2. Pozostale parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre-

Slono w ustaleniach szczegdtowych uchwaty, dla poszczegélnych terenow.

3. W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych terenu znajduje si¢ wiecej niz jedna dziatka bu-
dowlana, parametry i wskazniki, o ktorych mowa w ust. 2 dotycza poszczegélnych dzialek bu-
dowlanych oraz obiektow z nimi zwigzanych.

§9.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
2) tereny goérnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania,
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia sposobu ich za-
gospodarowania,
w zwigzku z czym, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowa-
nia tych terenow lub obiektow.

§ 10.
Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Szczegotowe zasady podzialu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegdélowych uchwaty
dla poszczegdlnych terenow.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w ustaleniach szczegoétowych uchwaty
dla dziatek budowlanych:

1) usytuowanych na zakonczeniach drog dojazdowych 1 wewnetrznych oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami KDD i KDW, pod warunkiem, Zze szeroko$¢ dziatki budowlanej mie-
rzona w linii zabudowy ma warto$¢ okreslong w ustaleniach szczegétowych uchwaty,

2) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewngtrznej czes$cig dziatki o szerokos$ci za-
pewniajacej konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona na



wysokosci §ciany frontowej budynku ma warto$¢ okreslong w ustaleniach szczegdélowych
uchwaty,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego;
wielko$¢ tych dzialek nalezy dostosowywa¢ do parametréw technicznych tych urzadzen i
potrzeb ich obstugi.

. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki budowlanej podlegajacej podzialowi uniemozliwia wy-

dzielenie dziatek o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu, dopuszcza si¢

pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o

20% minimalnej powierzchni dla poszczegdlnych terendow.

. Kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢

90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej nalezy postgpowac zgodnie z

przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

§11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

. Na terenie objetym planem ustala sig:

1) strefy techniczne wzdluz istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych sredniego
napiecia o szerokosci co najmniej 10.0 m (po 5.0 m od kazdego przewodu),

2) strefy techniczne wokot stacji transformatorowych o szerokosci 5.0 m,

3) strefe ochronng wzdhuz terenéw zamknigtych, o szerokosci od 10.0 do 20.0 m od granicy te-
renu kolejowego, jak pokazano na rysunku planu.

. Dla stref, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2 obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania

terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zadrzewienia.

. Dla strefy, o ktorej] mowa w ust. 1 pkt 3 obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach szczegdl-

nych 1 odrebnych, szczegdlnie dotyczacych odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowa-

nie budowli, budynkow, drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania ro-

bot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania 1 utrzymywania zaston

ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

. W przypadku likwidacji elektroenergetycznych linii napowietrznych lub poprowadzenia ich pod

powierzchnig ziemi, strefa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 przestaje obowigzywac.

§ 12.
Ogolne ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkin-
gow terenowych i garazy, w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 3MN,
SMN, 28MN, 29MN, 33MN, 34MN, 36MN, 38MN, 40MN, 41MN, 43MN, 52MN,
54MN, 56MN, 59MN, 61MN, 63MN, 65MN, 71MN, 73MN, 75MN, 80MN, 103MN,
105MN, 107MN, 109MN, 112MN, 114MN, 116MN, 118MN, 120MN, 122MN, 129MN,
147MN, 150MN, 161MN, 163MN, 165MN, 17IMN, 175MN, 178MN, 219MN, 221MN,
224MN, 245MN, 248MN, 253MN, 269MN i1 306MN - 1 miejsce postojowe na jedng nie-
ruchomos$¢, wliczajac w to garaz,

b) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 2 miejsca postojowe
na jedng nieruchomos$¢, wliczajac w to garaz,



c) dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej oznaczonych symbo-
lami 7MN/U, 14MN/U, 16MN/U, 18MN/U, 22MN/U, 24MN/U, 46MN/U, 48MN/U,
S50MN/U, 77MN/U, 82MN/U, 84MN/U, 86MN/U, 142MN/U, 167MN/U, 172MN/U,
179MN/U, 181MN/U, 184MN/U, 186MN/U, 190MN/U, 194MN/U, 195MN/U,
210MN/U 213MN/U, 239MN/U, 252MN/U, 277MN/U, 279MN/U, 281MN/U,
283MN/U, 285MN/U i 287MN/U 1 341MN/U - 1 miejsce postojowe na jedng nierucho-
mos¢, wliczajac w to garaz i 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

d) dla pozostatych terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej jednorodzinnej - 2 miej-
sca postojowe na jedng nieruchomos$¢ wliczajac w to garaz i 1 miejsce postojowe na kaz-
de rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

e) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem
MW/U — 1 miejsce postojowe na jedno gospodarstwo domowe i 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

f) dla terenéw ustugowych — jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowe;,

g) dla terenoéw obiektow handlowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m” po-
wierzchni sprzedazy,

h) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw - 10 miejsc postojowych na
50 stanowisk pracy,

2) miejsca postojowe usytuowane wzdluz projektowanych ulic dojazdowych i lokalnych po-
winny by¢ podzielone na zespoty nie wigksze niz 15 stanowisk, przedzielone zielenig wyso-
ka, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5.0 m,

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametréw technicznych drog, jezeli sa one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowa-
niem terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych i odrebnych — za
zgoda wlasciciela lub zarzadcy drogi,

4) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki widocznosci na skrzyzowaniach drog publicznych 1
na skrzyzowaniach drog publicznych z liniami kolejowymi, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi i odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infra-
struktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog, pod wa-
runkiem nie naruszenia wymagan okre§lonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych, a
takze uzyskania zgody wlasciciela lub zarzadcy drogi,

2) odstegpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wytacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji ustalenia, o ktorym mowa w pkt 1,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziem-
nych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudowanych w
granicach terendw przeznaczonych na inne funkcje, wzglednie stosowanie modutéow pod-
ziemnych,

4) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowa-
niem, w tym z planowang rozbudowg uktadu komunikacyjnego,

5) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z wlasciwym zarzadcg sieci 1 urzadzen uzbrojenia technicznego.

§ 13.
W planie nie ustala sig:
1) sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
2) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
3) granic obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;,
4) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,



5) terendéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez maso-
wych;

7) pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady,

ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow i obszaroéw.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegdtowe.

§ 14.

1. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczone na rysunku planu na-
stepujacymi symbolami: 3MN, SMN, 28MN, 29MN, 33MN, 34MN, 36MN, 38MN, 40MN,
41MN, 43MN, 52MN, 54MN, 56MN, 59MN, 61MN, 63MN, 65MN, 69MN, 71MN, 73MN,
75MN, 80MN, 91MN, 93MN, 99MN, 100MN, 103MN, 105MN, 107MN, 109MN, 112MN,
114MN, 116MN, 118MN, 120MN, 122MN, 123MN, 129MN, 137MN, 147MN, 150MN,
I55MN, 161MN, 163MN, 165MN, 171MN, 175MN, 178MN, 219MN, 221MN, 224MN,
225MN, 229MN, 245MN, 248MN, 253MN, 269MN, 270MN, 273MN, 274MN, 304MN,
306MN, 309MN, 346MN, 360MN, 365MN.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza i szerego-
wa,
2) uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) zielen towarzyszaca,
¢) drogi wewnetrzne,
d) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,2, 417,
2) na kazdej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, w zabudowie bliZnia-
czej lub szeregowej,
b) jednego budynku garazowego,
¢) jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m?,
3) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug handlu hurtowego.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujace zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 5 ust. 1, pkt 1, 2, 3,4 1 5, pkt 6 lit. b, ust. 2, ust. 3 pkt 8
19,

2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkow mieszkalnych obowig-
zujg ustalenia § Sust. 3 pkt 1,315,

3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw nie mieszkalnych
obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3 pkt 2,416,

4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 33MN, S6MN, 112MN 1 304MN
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 1 pkt 2, ust. 2.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesne;:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 63MN, 71MN, 75MN, 155MN,
123MN, 175MN, 178MN, 274MN i 304MN obowiazuja ustalenia okreslone w § 6. ust 3 1 4,
2) dla wszystkich terendw obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust 5, 6 1 7.


http://online2.abc.com.pl/psbud/gateway.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.1999.41.412&data=user

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

obowigzujg ustalenia wynikajace z § 8,

ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MN w odleglosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 35KDD,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36MN w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 35KDD 1 37KDD,

c¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52MN w odlegltosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 53KDD,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54MN w odleglosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami S3KDD 1 55KDD,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59MN w odleglosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 51KDD,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61MN w odleglosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 60KDD,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63MN w odleglosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 62KDD oraz linii rozgraniczajacych cig-
gu pieszego oznaczonego symbolem 144KP,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 73MN w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami: 15KDL i 72KDD,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75MN w odleglosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami: 15KDL i 76KDD,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 103MN w odleglosci 6.0 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami: 101KDD i 104KDD,

k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105MN w odlegtosci 6.0 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami: 104KDD i 106KDD,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 107MN w odlegtosci 6.0 m od linii
rozgraniczajgcych droég oznaczonych symbolami 106KDD i 108KDD,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 109MN w odleglosci 6.0 m od linii
rozgraniczajgcej drog oznaczonych symbolami 108KDD 1 110KDD,

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN w odleglosci:

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 1KDZ 1 2KDZ,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 4KDL i 31KDD,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN w odlegto$ci:

- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2KDZ, jak poka-
zano na rysunku planu,

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 4KDL 1 44KDD oraz
linii rozgraniczajacych ciagu pieszego oznaczonego symbolem 6KP,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN w odlegtosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 26KDD i 27KDD,
- 2.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 25KDL,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN w odlegtosci:
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 26KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 27KDD 1 83KDD,
- 3.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 21KDZ,
- 3.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 25KDL,
e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 4KDL i 31KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 32E,
f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MN w odlegtos$ci:
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h)

)
k)

D

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 31KDD i
51KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 30KP,
- 8.5 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 140KP,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36MN w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 31KDD 1 51KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38MN w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych droég oznaczonych symbolami 31KDD, 37KDD, 39KDD i 51KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MN w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych droég oznaczonych symbolami 4KDL, 31KDD, 39KDD i 51KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41MN w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 4KDL, 42KDD i 64KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43MN w odlegltosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 4KDL, 42KDD,
44KDD i 64KDD,
- 4.5 — 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 45KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 51KDD i
62KDD,
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 144KP,
- 8.5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 140KP,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54MN w odlegtosci 5.0 m od linii

n)

p)

)

t)

rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 51KDD i1 62KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S6MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 51KDD, 55KDD,
58KDD i 62KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 57E,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59MN w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 4KDL, S8KDD i 60KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61 MN w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 4KDL, 58KDD i 62KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
- 1.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 4KDL, jak poka-
zano na rysunku planu,
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 141KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 4KDL i 141KDL,
- 4.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 67KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 4.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 64KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 69MN w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 141KDL,
-6.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 67KDD i 68KDW,
- 2.5 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 70KDW, jak po-
kazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 71MN w odlegtosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 67KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami: 141KDL i 72KDD,
- 4.5 — 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 64KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,



- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 68KDW, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 0.0 — 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 70KDW, jak po-
kazano na rysunku planu,
u) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 73MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 64KDD,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 141KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

v) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75MN w odlegtosci:

- 4.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 141KDL,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 74KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

w) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80MN w odlegtosci:

- 3.5 — 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 79KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 78KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 81KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

x) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 91MN w odlegtosci:

- 15.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 89KDG,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 90KDL,

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 92KDD i 101KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 97KP,

- 10.0 m od linii rozgraniczajacych terenu znaczonego symbolem 94ZP,

y) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 93MN w odlegtosci:

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 92KDD i 101KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 97KP,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych terenu znaczonego symbolem 95ZP,
z) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 99MN w odlegtosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 98KDD i1 101KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego oznaczonego symbolem 97KP,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych terenu znaczonego symbolem 96ZP,
aa) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 100MN w odleglosci:
- 15.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 89KDG,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 126KDL,
- 6.0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 98KDD i 101KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego oznaczonego symbolem 97KP,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych terenu znaczonego symbolem 94ZP,

bb) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 103MN w odlegtosci 6.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 90KDL oraz linii rozgraniczajacych ciggu
pieszego oznaczonego symbolem 102KP,

cc) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105MN w odlegtosci 6.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 90KDL oraz linii rozgraniczajacych ciagu
pieszego oznaczonego symbolem 102KP,

dd) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 107MN w odleglosci 6.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 90KDL oraz linii rozgraniczajacych ciggu
pieszego oznaczonego symbolem 102KP,

ee) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 109MN w odlegtosci 6.0 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 90KDL oraz linii rozgraniczajacych ciagu
pieszego oznaczonego symbolem 102KP,

ff) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 112MN w odlegtos$ci:



- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 110KDD i 111KDD
oraz linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 102KP,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 113E,
gg) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 114MN w odleglosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 126KDL i 101KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 115KDD oraz linii
rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 102KP,
hh) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 116MN w odlegtosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 126KDL,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drog oznaczonych symbolami 115KDD i 117KDD
oraz linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 102KP,
i1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 118MN w odleglosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 126KDL,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drog oznaczonych symbolami 117KDD i 119KDD
oraz linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 102KP,
jj) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 120MN w odlegtosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 126KDL,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 119KDD i 121KDD
oraz linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 102KP,
kk) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 122MN w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 126KDL, 111KDD i 121KDD oraz linii
rozgraniczajacych ciagu pieszego oznaczonego symbolem 102KP, jak pokazano na ry-
sunku planu,
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 123MN w odleglosci:
- 6.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 90KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 110KDD i 111KDD
oraz linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 124KP,
mm) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 129MN w odlegtosci:
- 8.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 126KDL,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 128KDD 1 131KDD,
nn) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 137MN w odlegtosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 126KDL 1 135KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 136KS,
00) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 147MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 143KDD i1 149KDD,
- 4.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 157KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
pp) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 150MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 151KDL, 157KDL 1
149KDD,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 143KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
qq) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 155MN w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 141KDL, 157KDL 1
152KDD,
- 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 154KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
rr) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 161MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 160KDD, 162KDD i
linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 159KP,



- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 157KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

ss) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 163MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych droég oznaczonych symbolami 162KDD i 164KDD,
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 157KDL oraz li-
nii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 159KP,

tt) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 165MN w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 157KDL, 164KDD 1
166KDD oraz linii rozgraniczajacych ciagu pieszego oznaczonego symbolem 159KP,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 168E,

uu) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 171MN w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 173KDD i 170KDD,
- 5.0 — 5.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 174KDL, jak
pokazano na rysunku planu,
- 4.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 141KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

vv)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 175MN w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 174KDL i 176KDD,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 177KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 141KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

ww) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 178MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 141KDL i 176KDD,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 177KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 4.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 19KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

xx) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 219MN w odlegtosci:
- 3.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 215KDZ,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 220KDD,
- 7.0 — 13.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 211KDZ, jak
pokazano na rysunku planu,

yy) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 221MN w odlegtosci:
- 3.5 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 215KDZ,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 220KDD 1 223KDD,

zz) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 224MN w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 226KDD,
- 3.5 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 215KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 223KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

aaa) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 225MN w odlegtosci 5.0 m od

linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 211KDZ, 223KDD i 226KDD oraz
linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 227KP,

bbb) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 229MN w odlegtosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 215KDZ i 226KDD,
oraz linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 227KP,

ccc) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 245MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 242KDD i1 246KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 247KDW 1 linii roz-
graniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 249KP,



ddd) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 248MN w odlegtosci:
- 0.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 246KDD,
- 3.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych 242KDD i 247KDW,
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 257KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

eee) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 253MN w odlegtosci 5.0 m od

linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 251KDD,

fff) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 269MN w odlegtlosci:
- 3.4 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 257KDD,
- 3.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 268KDW,
- 0.0 - 3.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 266KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 0.0 - 2.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 271KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

ggg) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 270MN w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 266KDD,
4.0 — 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 271KDD i
268KDW, jak pokazano na rysunku planu,

hhh) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 273MN w odlegtosci:
- 3.5 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 313KDW, jak
pokazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 263KDD,
- 4.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 278KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 314KDW,

iii) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 274MN w odleglosci:
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 259KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 251KDD,

jjj) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 304MN w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 305KDD,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 294KDD i
300KDD, jak pokazano na rysunku planu,

kkk) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 306MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 305KDD,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 294KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

111) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 309MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 308KDD,
- 2.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 311KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 294KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

mmm) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 346MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych droég oznaczonych symbolami 345KDD i 347KDD,
- 2.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 333KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

nnn) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 360MN w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych droég oznaczonych symbolami 351KDD 1 357KDD,
- 8.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 363KDD,
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 358KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

000) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 365MN w odleglosci:



- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 315KDG,

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 366KDD oraz linii
rozgraniczajacych ciagu pieszego oznaczonego symbolem 368KP,

- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 320KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

- 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 363KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

- 2.0 - 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 364KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 40%,

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

6) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzujg
ustalenia podane w § 12 ust. 1 pkt 112,

7) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenow poprzez drogi wewngetrzne reali-
zowane jako zadania wlasne inwestora.

. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki sca-

lania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja ogdlne zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci okreslone w § 10.

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie wolno stojacej —20.00 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 15.00 m,
¢) w zabudowie szeregowej — 7.0 m,

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) w zabudowie wolno stojacej - 700 m?,
b) w zabudowie blizniaczej (na jeden segment) - 450 m?,
¢) w zabudowie szeregowej — 160.0 m”,

. W zakresie obslugi komunikacyjnej terenow:

1) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDZ z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 34MN, 52MN, 63MN,
123MN i 229MN,

2) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na drogg¢ oznaczong na rysunku planu symbolem
89K DG z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 91MN i 100MN,

3) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
211KDZ z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 225MN.

§ 15.
. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej”, oznaczone na rysun-
ku planu nastepujacymi symbolami: 7MN/U, 14MN/U, 16MN/U, 18MN/U, 22MN/U, 24MN/U,
46MN/U, 48MN/U, S0MN/U, 66MN/U, 77MN/U, 82MN/U, 84MN/U, 86MN/U, 127MN/U,
132MN/U, 134MN/U, 142MN/U, 153MN/U, 167MN/U, 169MN/U, 172MN/U, 179MN/U,
I81IMN/U, 184MN/U, 186MN/U, 190MN/U, 194MN/U, 195MN/U, 210MN/U, 213MN/U,
239MN/U, 244MN/U, 252MN/U, 255MN/U, 256MN/U, 264MN/U, 265MN/U, 272MN/U,
275MN/U, 277TMN/U, 279MN/U, 281MN/U, 283MN/U, 285MN/U, 287MN/U, 289MN/U,
292MN/U, 293MN/U, 295MN/U, 299MN/U, 319MN/U, 322MN/U, 324MN/U, 326MN/U,
329MN/U, 330MN/U, 332MN/U, 335MN/U, 337MN/U, 339MN/U, 341MN/U, 343MN/U,
344MN/U, 348MN/U, 350MN/U, 352MN/U, 361MN/U, 362MN/U, 370MN/U, 372MN/U, i
373MN/U.
. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe, w tym takze

ogrodnicze,
2) uzupelniajace:

a) zielen towarzyszaca,

b) drogi wewngtrzne,



c) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,2,4,5,617,

2) na kazdej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub w zabudowie bliz-
niaczej,

b) jednego budynku garazowego,

¢) jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m?,

d) ustug nieucigzliwych, ktore moga by¢ wbudowane lub dobudowane do budynku miesz-
kalnego lub realizowane jako budynki wolnostojace,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 373MN/U dopuszcza si¢ usytuowanie
budynku na potudniowo — zachodniej granicy dziatki budowlanej nr 44/1,

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 134MN/U, 142MN/U, 153MN/U,
172MN/U, 373MN/U i 362MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w zabu-
dowie wolno stojacej o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 1000 m” z wytaczeniem
zabudowy mieszkaniowej,

5) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na terenie oznaczonym
symbolem 295MN/U,

6) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug handlu hurtowego oraz obiektow uslugowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 400.0 m?, z wytaczeniem pkt 4,

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazujg ustalenia wynikajace z § 5 ust. 1 pkt 1,2, 3,415, pkt 6 lit a, ust. 2, ust. 3 pkt 8 1
9,

2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowia-
zuja ustalenia § S ust. 3 pkt 1,315,

3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw niemieszkalnych obo-
wigzuja ustalenia § 5 ust. 3 pkt 2,416,

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 142MN/U, 167MN/U 1 352MN/U
obowiazujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 2, ust. 2,

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 239MN/U obowigzuja ustalenia § 11
ust. 1 pkt 1, ust. 2,

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 319MN/U, 373MN/U, 362MN/U,
370MN/U 1 372MN/U obowiazuje strefa, o ktorej mowa w § 11 ust. 1 pkt 3 1 ustalenia § 11
ust. 3.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesne;:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 295MN/U obowigzuja ustalenia okre-
Slonew § 6. ust 112,

2) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 82MN/U, 84MN/U, 86MN/U,
153MN/U, 167MN/U, 169MN/U, 172MN/U, 179MN/U, 181MN/U, 184MN/U, 186MN/U,
190MN/U, 194MN/U, 195MN/U, 239MN/U, 252MN/U, 255MN/U, 275MN/U, 277MN/U,
279MN/U, 281MN/U, 283MN/U, 287MN/U, 289MN/U, 292MN/U, 295MN/U i 319MN
obowigzujg ustalenia okreslone w § 6. ust 3 14,

3) dla wszystkich terenow obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust 5, 61 7.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 77MN/U w odlegtosci od 3.0 do 5.0
m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 76KDD, jak
pokazano na rysunku planu,



3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a)

d)

g)

h)

)
k)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 2KDZ i 44KDD,
- 3.5 —10.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 8KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 0.0 — 4.5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 6KP,
jak pokazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN/U w odleglosci:
- 2.0 m - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 2KDZ i
8KDD, jak pokazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 15KDL i 13KDD
oraz linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 12KP,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 64KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 2KDZ, 15KDL,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 74KDD,
3.5 —-5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 17KDD, jak poka-
zano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 2KDZ, 19KDL i
17KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 74KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN/U w odleglosci:
- 4.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 23KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.0 - 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 25KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.0 - 40 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 2KDZ 1
21KDZ, jak pokazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 25KDL,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 21KDZ 1
26KDD, jak pokazano na rysunku planu,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 23KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 45KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami §KDD, 44KDD 1
64KDD,
- 0.0 - 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 47KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 45KDD i 47KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 49KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SOMN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 49KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 45KDD i 47KDD,
- 3.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 64KDD,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 66MN/U w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych droég oznaczonych symbolami 4KDL i1 141KDL,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 77MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 19KDL,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 74KDD,
- 3.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 141KDL,



1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 82MN/U w odlegtosci:
- 3.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 78KDD,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 21KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 79KDD,
- 2.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 81KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 84MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 83KDD,
- 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 21KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 1.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 25KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 85KDW, jak po-
kazano na rysunku planu,

n) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 86 MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 85KDW,
- 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 21KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 1.5 - 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 87KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 88KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 25KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

0) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 127MN/U w odleglosci:
- 15.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem §89KDG,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 126KDL,
- 6.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 128KDD,

p) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 132MN/U w odlegtosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 215KDZ, 126KDL,
131KDD i 133KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 128KDD,

q) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 134MN/U w odleglosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 126KDL i 135KDD
oraz linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 139KP,
- 1.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 133KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.5 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 215KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, jak poka-
zano na rysunku planu,

r) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 142MN/U w odlegtos$ci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 145KDD,
- 0.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 1.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 141KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 4.5 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 143KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 151KDL,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 148E,

s) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 153MN/U w odleglosci:



- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 151KDL,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 157KDL 1 152KDD,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 141KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

t) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 167MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 230KDZ, 157KDL 1
166KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 168E,

u) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 169MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 230KDZ,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
- 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem
159KP, jak pokazano na rysunku planu,

v) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 172MN/U w odlegtosci:
- 1.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 230KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 141KDL i
156KDD, jak pokazano na rysunku planu,
- 5.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 173KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 157KDL, 174KDL i
170KDD,

w) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 179MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 174KDL i 176KDD,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 19KDL i
230KDZ, jak pokazano na rysunku planu,
- 2.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 180KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

x) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 181MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 78KDD i 185KDD,
- 4.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 188KDD,
- 3.5 do 4.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 19KDL, jak
pokazano na rysunku planu,
- 2.5 do 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 182KDD, jak
pokazano na rysunku planu,

y) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 184MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 185KDD 1 188KDD,
-4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 182KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 183KDD,

z) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 186MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 185KDD 1
187KDW,
- 4.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 19KDL,
- 3.5 - 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 188KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 230KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,

aa) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 190MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 21KDZ 1 189KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 78KDD,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 188KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

bb) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 194MN/U w odlegtosci:



- 4.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 189KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 188KDD i
21KDZ, jak pokazano na rysunku planu,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 230KDZ i
193KDW, jak pokazano na rysunku planu,

cc) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 195MN/U w odleglosci:
- 0.0 m - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 21KDZ, jak
pokazano na rysunku planu,
- 1.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 25KDL 1
88KDD, jak pokazano na rysunku planu,

dd) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 210MN/U w odlegtosci:
- 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 211KDZ,
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 212KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami 208WS i 209WS,

ee) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 213MN/U w odleglosci:
- 6.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 211KDZ,
- 5.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 212KDD,

ff) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 239MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 234KDD, 241KDD,
257KDD i 240KDW,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 243KDD,
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 242KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 230KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,

gg) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 244MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 242KDD 1 257KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 249KP,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 246KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

hh) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 252MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 242KDD 1 251KDD,
- 5.0 - 12.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 241KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 2.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajagcych dréog oznaczonych symbolami 230KDZ 1
250KDW, jak pokazano na rysunku planu

i1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 255MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 259KDD,
- 1.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 230KDZ, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 251KDD, jak
pokazano na rysunku planu

jj) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 256MN/U w odlegtosci 5.0 m od li-

nii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 251KDD,

kk) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 264MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 263KDD i 314KDW,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 257KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 313KDW, jak
pokazano na rysunku planu,

11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 265MN/U w odleglosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 263KDD,



- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 257KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.5 - 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 266KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 4.5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 267KP,

mm) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 272MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 263KDD oraz linii
rozgraniczajgcych ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 267KP,
- 4.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 266KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 278KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

nn) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 275MN/U w odlegto$ci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 259KDD, 266KDD 1
276KDD,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 271KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 278KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

00) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 277MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 259KDD i 276KDD,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 278KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

pp) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 279MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 278KDL i 294KDD,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych dréog oznaczonych symbolami 230KDZ 1
280KDD, jak pokazano na rysunku planu,

qq) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 1MN/U w odleglosci:
- 4.0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 278KDL 1 280KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 294KDD,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 282KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

rr) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 283MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 294KDD,
- 3.5 - 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 284KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 1.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 278KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 282KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

ss) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 285MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 284KDD, 290KDD,
- 4.5 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 288KDD,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 278KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 286KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

tt) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 287MN/U w odleglosci:
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 290KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 284KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,



- 2.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 286KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
uu) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 289MN/U w odlegtosci 5.0 m od li-
nii rozgraniczajacych dréog oznaczonych symbolami 278KDL, 288KDD, 290KDD i
316KDD,
vv)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 292MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 291KDD i 294KDD,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 290KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 284KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
ww) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 293MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych dréog oznaczonych symbolami 291KDD, 294KDD,
311KDD i 316KDD,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 290KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
xx) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 295MN/U w odleglosci:
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 300KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych dréog oznaczonych symbolami 294KDD 1
230KDZ, jak pokazano na rysunku planu,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 296KDD,
yy) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 299MN/U w odleglosci:
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 300KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 294KDD,
296KDD i 298KDD, jak pokazano na rysunku planu,
zz) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 319MN/U w odleglosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 315KDG,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 366KDD 1 311KDD,
- 10.0 m od granicy z terenami kolejowymi zlokalizowanymi poza granicg opracowa-
nia planu od strony wschodniej,
aaa) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 322MN/U w odlegtosci:
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 315KDG, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 0.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 323KDW, jak
pokazano na rysunku planu,
- 3.0 - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 321KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 334KDD,
bbb) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 324MN/U w odlegtosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 321KDL,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 325KDD, 334KDD 1
323KDW,
ccc) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 326MN/U w odleglosci 5.0 m
od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 321KDL, 325KDD, 327KDD i
334KDD,
ddd) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 329MN/U w odlegtosci:
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajagcych drég oznaczonych symbolami 331KDW 1
334KDD, jak pokazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 327KDD i
328KDW,



eee) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 330MN/U w odlegtosci 5.0 m
od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 321KDL, 333KDL, 327KDD i
328KDW,

fff) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 332MN/U w odlegtosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 333KDL, 331KDW i
334KDD,

- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 328KDW, jak
pokazano na rysunku planu,

ggg) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 335MN/U w odleglosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 315KDG i 333KDL,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 334KDD,

- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 336KDW, jak
pokazano na rysunku planu,

hhh) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 337MN/U w odlegtosci:

- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 333KDL i
334KDD, jak pokazano na rysunku planu,

- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 336KDW, jak
pokazano na rysunku planu,

- 4.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 338KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

iii) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 339MN/U w odleglosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 333KDL i 334KDD,
- 4.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 338KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 340KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

1jj) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 341 MN/U w odlegtos$ci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 333KDL i 334KDD,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 340KDD 1
342KDD, jak pokazano na rysunku planu,

kkk) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 343MN/U w odlegtosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 342KDD i1 347KDD,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajagcych drég oznaczonych symbolami 333KDL 1
334KDD, jak pokazano na rysunku planu,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 344MN/U w odlegtosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 345KDD i1 347KDD,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolami 333KDL 1
342KDD, jak pokazano na rysunku planu,

mmm) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 348MN/U w odlegtosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 315KDG, 351KDD 1
363KDD,

- 4.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 320KDD,

- 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 349KDW, jak
pokazano na rysunku planu,

- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 333KDL, jak po-
kazano na rysunku planu,

nnn) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 350MN/U w odlegtosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 333KDL i 349KDW,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 351KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

000) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 352MN/U w odleglosci:

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 333KDL i 355KDD,



4)
5)
6)
7)

8)

- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 351KDD i
357KDD, jak pokazano na rysunku planu,
- 1.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 353KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 356E,
ppp) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 361 MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 357KDD 1 363KDD,
- 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 358KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 359KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
qqq) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 362MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 359KDD i1 363KDD,
- 2.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 355KDD,
- 10.0 m od granicy z terenami kolejowymi zlokalizowanymi poza granica opracowa-
nia planu od strony wschodniej,
rrr) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 370MN/U w odleglo$ci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 366KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 371KDD i 369KDD,
- 2.0 - 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 363KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 10.0 m od granicy z terenami kolejowymi zlokalizowanymi poza granicg opracowa-
nia planu od strony wschodniej,
sss)  dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 372MN/U w odleglosci:
- 9.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 315KDG,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 371KDD,
- 1.0 - 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 366KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
- 10.0 m od granicy z terenami kolejowymi zlokalizowanymi poza granicg opracowa-
nia planu od strony wschodniej,
ttt) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 373MN/U w odlegtosci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej planu symbolem 321KDL,
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajagcych drég oznaczonych symbolami 333KDL 1
355KDD, jak pokazano na rysunku planu,
- 10.0 — 14.0 m od granicy z terenami kolejowymi zlokalizowanymi poza granicg
opracowania planu od strony wschodniej, jak pokazano na rysunku planu,
ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50%
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzuja
ustalenia podane w § 12 ust. 1 pkt 112,
dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewnetrzne, re-
alizowane jako zadania wiasne inwestora,
wzdhiz granicy z terenem kolejowym przebiegajagcym poza granicg opracowania planu, po
stronie wschodniej i poludniowo wschodniej terenu opracowania planu nalezy zastosowaé
skuteczne srodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed
halasem terenéw oznaczonych symbolem MN/U, jezeli w trakcie uzytkowania wyniki po-
miaréw poziomu hatasu wskazg na koniecznos$¢ ich zastosowania.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki sca-
lania 1 podziatu nieruchomosci:

1)
2)

obowigzuja ogolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w § 10,
ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) w zabudowie wolno stojacej —20.00 m,

b) w zabudowie blizniaczej — 15.00 m,



3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) w zabudowie wolno stojacej - 700 m?,
b) w zabudowie blizniaczej (na jeden segment) - 500 m?,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem264MN/U dopuszcza si¢ wtorny podziat
dziatek budowlanych przylegajacych do drogi oznaczonej symbolem 313KDW na dziatki o
powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 3 1 o szeroko$ci mniejszej niz okreslone w pkt 2.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow:

1) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na drog¢ oznaczong na rysunku planu symbolem
89KDG z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 127MN/U,

2) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na drogg¢ oznaczong na rysunku planu symbolem
IKDZ z terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 134MN/U, 142MN/U i
16OMN/U,

3) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
211KDZ z terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 210MN/U 1 213MN/U.

§ 16.

. Ustala si¢ ,,Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej”, oznaczony na rysunku

planu symbolem 207MW/U.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe,
2) uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,3,4, 5,617,

2) ustala si¢ zagospodarowanie matych zespotow zieleni urzadzonej stuzacych do wypoczynku
codziennego 1 rekreacji oraz jako place zabaw dla dzieci,

3) dopuszcza si¢ ustugi wolno stojace na wydzielonych dziatkach budowlanych,

4) olgowiqzuje zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400.0
m,

5) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug handlu hurtowego.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyro-

dy 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § S ust. 1 pkt 1,2, 3,415, pkt 6 lit. c, ust. 2, ust. 3 pkt 8 1
9,

2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw obowigzuja ustalenia §
Sust. 3 pkt 7,

3) dla terenu obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 2 1 ust. 2,

4) ustala si¢ pas konserwacyjny terenu o szerokosci 5.0 m od gornej krawedzi cieku wodnego
oznaczonego symbolem 208WS, po obu jego stronach, celem umozliwienia planowanej w
przyszlosci regulacji i odbudowy ciekdéw, w obrebie ktorego obowigzuja nastepujace ustale-
nia:

a) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen oraz nasadzen zielenig $rednig i wysoka,

b) dopuszcza sig:
- wykonywanie obsiewu mieszanka traw,
- wycink¢ drzew 1 krzewdw w zakresie niezbednym do wykonania prac konserwacyj-
nych i regulacyjnych.
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Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust. 5,
617.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
a) 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
211KDZ,
b) 4.0 — 10.0 m od linii rozgraniczajacych rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem
208WS, jak pokazano na rysunku planu,
¢) 5.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 206E,
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.8,
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw obowigzuja ustalenia
podane w § 12 ust. 1 pkt 112,
6) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendow poprzez drogi wewnetrzne, realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i
podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomos$ci z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

§17.
Ustala si¢ ,,Tereny sportu 1 rekreacji”, oznaczone na rysunku planu symbolami 262US 1 302US.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - urzadzenia i obiekty sportowe,
2) uzupetniajace:
a) hotel, gastronomia na terenie oznaczonym symbolem 302US,
b) zielen towarzyszaca,
c) obiekty i urzagdzenia towarzyszace.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony 1 ksztattowania
tadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 4,5, 61 7.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § Sust 1 pkt 1, 2, 3,415, pkt 6 lit. ¢, ust. 2, ust. 3 pkt 8 1
9,
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia na terenie oznaczonym symbolem 302US:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 15.0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-

rowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust.
5,617.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 21 3,
Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 302US w odleglosci:
a) 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 300KDD,
b) 7.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 311KDD, jak poka-
zano na rysunku planu,



¢) 5.0 m od linii rozgraniczajacych terend6w oznaczonych symbolami 303E i 317E,
3) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzujg
ustalenia podane w § 12 ust. 1 pkt 112,
4) wewnetrzng obsluge komunikacyjng obszaru ustala si¢ poprzez drogi wewngetrzne, realizo-
wane jako zadania wtasne inwestora,
5) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 302US - 50% powierzchni terenu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 262US ustala si¢ zakaz zabudowy
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 302US - 30% powierzchni terenu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 262US - 90% powierzchni terenu.
. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzujg warunki ogolne, o ktérych mowa w § 10,
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500.0 m?,
3) nie ustala si¢ minimalnej szerokos¢ frontu dla nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

§ 18.

. Ustala si¢ ,,Tereny ustug” oznaczone na rysunku planu symbolami 125U, 130U, 138U, 146U,

158U, 214U, 231U, 254U, 258U, 312U, 354U, 367U.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi,

2) uzupetniajace:

a) zielen towarzyszaca,
b) drogi wewnetrzne,
c) obiekty i urzagdzenia towarzyszace.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,4, 5,617,

2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie oznaczonym
symbolem 312U,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow ushugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) ustug handlu hurtowego.

. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przy-

rody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § Sust. 1 pkt 1,2,415,ust. 21ust. 3 pkt 819,

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3, z wylaczeniem przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych 1
odrebnych - ostateczne rozstrzygniecie dotyczace mozliwosci oraz sposobu 1 termindéw reali-
zacji zainwestowania wskazywac bedzie procedura w sprawie oceny oddziatywania przed-
siewziecia na Srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych w przepisach szczegol-
nych i odrebnych,

3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw ustugowych obowia-
zuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej jednak niz 12.0 m,

b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia do
45°,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,

d) dopuszcza si¢ dachy plaskie,



4) na terenie oznaczonym symbolem 130U ustala si¢ pas konserwacyjny terenu o szerokosci 5.0
m od gornej krawedzi cieku wodnego oznaczonego symbolem 376WS, po obu jego stronach,
celem umozliwienia planowanej w przysztosci regulacji i odbudowy ciekow, w obrebie kto-
rego obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen oraz nasadzen zielenig $rednig i wysoka,

b) dopuszcza sig:
- wykonywanie obsiewu mieszanka traw,
- wycink¢ drzew 1 krzewow w zakresie niezbednym do wykonania prac konserwacyj-
nych i regulacyjnych.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-

rowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust.

5,617.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 125U w odleglos$ci:
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 126KDL 1
111KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem 124KP,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 130U w odlegto$ci:
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 211KDZ 1
215KDZ,
- 15.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 89KDG,
- 4.0 — 9.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 128KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
c¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 138U w odleglos$ci:
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 126KDL 1
135KDD,
- 6.0 — 10.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem
139KP, jak pokazano na rysunku planu,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 146U w odlegtosci:
- 9.0 m od linii rozgraniczajgcych droég oznaczonych symbolami 1KDZ 1 143KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 145KDD 1 157KDL,
e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 158U w odleglosci:
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 157KDL 1
160KDD,
- 6.0 — 10.0 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem
159KP, jak pokazano na rysunku planu,
f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 214U w odlegtosci 6.5 m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 211KDZ,
g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 231U w odleglosci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 234KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 230KDZ,
h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 254U w odleglosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych drog oznaczonych symbolami 230KDZ, 278KDL 1 259KDD,
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 258U w odleglos$ci:
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 259KDD,
- 3.5 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 242KDD i
257KDD, jak pokazano na rysunku planu,
- 4.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 251KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
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j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 312U w odlegtosci:
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 211KDZ,
- 2.5 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 311KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 7.8 m - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 315KDG, jak
pokazano na rysunku planu,
k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 354U w odlegtosci:
- 3.5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 333KDL,
- 3.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 253KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 367U w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 366KDD,
3) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych obowigzuja
ustalenia podane w § 12 ust. 1 pkt 112,
4) ustala si¢ urzadzenie matych zespotow zieleni stuzgcych do wypoczynku,
5) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 60%,
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki sca-

lania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja ogdlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w § 10,

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 30.0 m,

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500.0 m’,

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow:

1) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDZ z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 125U, 138U, 146U, 158U i
231U,

2) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na droge oznaczong na rysunku planu symbolem
89K DG z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 130U,

3) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na drogi oznaczone na rysunku planu symbolami
211KDZ 1 315KDG z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 312U.

§ 19.
Ustala si¢ ,,Teren ustug o$wiaty”, oznaczony na rysunku planu symbolem 20U1.

. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe —ustugi o§wiaty, kultury 1 sportu,
2) uzupelniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,4, 5,617,
2) dopuszcza si¢ urzadzenie zespotow zieleni ozdobnej, szczeg6lnie wzdtuz ulic oznaczonych
symbolami 19KDL 1 21KDZ.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyro-
dy 1 krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § Sust 1 pkt 1, 2, 3,41 5, pkt 6 lit d, ust. 2, ust. 3 pkt 8 1
9,
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw obowiazuja nastepuja-
ce ustalenia:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej jednak niz 15.0 m,
b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia do
45°,
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¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust. 5,
617.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajgce z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 1 3.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazujg ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
a) 0.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 21KDZ, jak pokaza-
no na rysunku planu,
b) 5.5-10.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 19KDL, jak pokaza-
no na rysunku planu,
¢) 8.0 -10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 79KDD, jak pokaza-
no na rysunku planu,
d) 10.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 2KDZ i 78KDD,
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 60%,
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%,
5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych obowigzuja
ustalenia podane w § 12 ust. 1 pkt 112,
6) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogi wewnetrzne, realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen zawartych w
§ 10 ust. 3 pkt 3.
W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu - wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na drogg
oznaczong na rysunku planu symbolami 2KDZ 1 21KDZ.

§ 20.
Ustala si¢ ,,Tereny ustug o§wiaty”, oznaczone na rysunku planu symbolami 191U1 1 297U1.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — ushugi oswiaty,
2) uzupelniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) obiekty 1 urzadzenia towarzyszace.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,4,5,617,
2) dopuszcza si¢ urzadzenie zespotow zieleni ozdobnej, szczegdlnie od strony drog publicz-
nych.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § Sust 1 pkt 1, 2, 3,4 15, pkt 6 lit d, ust. 2, ust. 3 pkt 8 1
9.
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
jednak niz 9.0 m,
b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia do
45°,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,
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d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust.
5,617.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2 1 3.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztatltowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 191U1 w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 189KDD,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 197U1 w odlegtosci 10.0 m od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem 296KDD,
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 50%,
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%.
5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych obowigzuja
zasady podane w § 12 ust. 1 pkt 112,
6) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogi wewnetrzne, realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 21.
Ustala si¢ ,,Teren ustug kultury”, oznaczony na rysunku planu symbolem 307U2.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekt kultu religijnego:
2) uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa, zwigzana z przeznaczeniem podstawowym (plebania),
b) zielen towarzyszaca,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego - obowiazuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 1,4, 5,61 7.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § Sust 1 pkt 1,2,3 15, ust. 2, ust. 3 pkt 819,
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 50.0 m,
b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia do
45°,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomoca lukarn lub okien potaciowych,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust. 5,
617.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
a) 4.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 294KDD,



b) 2.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
308KDD, jak pokazano na rysunku planu,

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy — 60%,

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu

nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen zawartych w

§ 10 ust. 3 pkt 3.

§ 22.

. Ustala si¢ ,,Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw”, oznaczone na rysunku

planu symbolami 201P i1 301P.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne,
b) obiekty magazynowe,
c) tereny sktadow,
d) handel hurtowy,
2) uzupetniajace:
a) biura i obstuga firm,
b) ustugi gastronomii,
¢) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
d) zielen towarzyszaca i rekreacyjna,
e) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) obowiazujg ustalenia wynikajace z § 4 ust. 4, 61 7,

2) dopuszcza si¢ urzadzenie zespoldow zieleni urzadzonej stuzacych do wypoczynku i rekreacji.

3) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia pasa zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i osto-
nowym:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 301P wzdtuz drég oznaczonych
symbolami 230KDZ 1 300KDD,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 201P wzdluz drogi oznaczonej sym-
bolem 199KDZ,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 201P dopuszcza si¢ zachowanie istnie-
jacej zabudowy mieszkaniowej,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przy-

rody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § Sust. 1 pkt 1,2,4 15, ust. 2iust. 3 pkt 819,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 201P obowigzujg ustalenia zawarte w §
5 ust. 1 pkt 3, z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko okre§lonych w przepisach szczegolnych 1 odrebnych - ostateczne rozstrzy-
gnigcie dotyczace mozliwo$ci oraz sposobu i termindw realizacji zainwestowania wskazy-
wac bedzie procedura w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko, prze-
prowadzona na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 301P nie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 1 pkt 3, - ostateczne rozstrzygniecie dotyczace mozliwos$ci oraz sposobu i termi-
now realizacji zainwestowania wskazywac bedzie procedura w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $Srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych 1 odrebnych,

4) na terenie oznaczonym symbolem 201P ustala si¢ pas konserwacyjny terenu o szerokosci 5.0
m od gornej krawedzi cieku wodnego oznaczonego symbolem 202WS, po obu jego stronach,



celem umozliwienia planowanej w przysztosci regulacji i odbudowy ciekow, w obrebie kto-
rego obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen oraz nasadzen zielenig $rednig i wysoka,
b) dopuszcza sig:
- wykonywanie obsiewu mieszanka traw,
- wycink¢ drzew 1 krzewow w zakresie niezbednym do wykonania prac konserwacyj-
nych i regulacyjnych.
5) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15.0 m,
b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia do
45°,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesne;:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 301P obowigzujg ustalenia okreslone w
§6.ust3i4,
2) dla wszystkich terendw obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust 5, 61 7.
. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazujg ustalenia wynikajace z § 8§,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 301P w odlegtosci:
- 1.0 - 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 311KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 2.5m do 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 300KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- od 0.0m do 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 230KDZ,
jak pokazano na rysunku planu,
- 10.0 m od granicy z terenami kolejowymi zlokalizowanymi poza granicg opracowa-
nia planu od strony wschodniej,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 201P w odlegtosci:
- 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 199KDZ,
- 36.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem §9KDG,
- 7.0 — 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 200KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych rowu oznaczonego symbolem 202WS,
3) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzuja
zasady podane w § 12 ust. 1 pkt 112,
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow poprzez drogi wewnetrzne, realizowane jako za-
dania wlasne inwestora,
5) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy — 70%,
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i1 warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzuja warunki og6lne, o ktérych mowa w § 10,
2) ustala si¢ minimalna powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500.0 m?,
3) nie ustala si¢ minimalnej szerokos¢ frontu dla nowo wydzielonej dziatki budowlane;.
. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na drogi
oznaczone na rysunku planu symbolami 89KDG 1 199KDZ z terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 201P.



§ 23.

. Ustala si¢ ,,Teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug”, oznaczony na

rysunku planu symbolem 197P/U.

. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne,
b) tereny ustug,

c) obiekty magazynowe,
d) tereny sktadow,

2) uzupehiajace:

a) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
b) zielen towarzyszaca i rekreacyjna,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 4, 5,617,

2) dopuszcza si¢ urzadzenie zespotow zieleni urzadzonej stuzacych do wypoczynku i rekreacji,

3) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasa zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i osto-
nowym wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 21KDZ,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych,
b) obicktéow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej (myjnia
samochodowa, warsztat lub stacja diagnostyczna).

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazujg ustalenia zawarte w § Sust. 1 pkt 1,2,415,ust. 2iust. 3pkt 819,

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3, z wylaczeniem przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych 1
odrebnych - ostateczne rozstrzygniecie dotyczace mozliwosci oraz sposobu 1 termindéw reali-
zacji zainwestowania wskazywa¢ bedzie procedura w sprawie oceny oddziatywania przed-
siewziegcia na Srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych w przepisach szczegol-
nych i odrebnych,

3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw obowiazuja nastepuja-
ce ustalenia:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12.0 m,

b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia do
45°,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturo-

wego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust 5,

617.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:

a) 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 230KDZ,

b) 2.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
21KDZ, jak pokazano na rysunku planu,

¢) 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
25KDL, jak pokazano na rysunku planu,



d) 5.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 196E,

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy 70%,

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%,

5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzuja
zasady podane w § 12 ust. 1 pkt 112,

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewnetrzne, realizowane jako za-
dania wtasne inwestora.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scala-

nia i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzujg warunki ogolne, o ktérych mowa w § 10,

2) ustala sic minimalna powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500.0 m?,

3) nie ustala si¢ minimalnej szerokos¢ frontu dla nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

§ 24.

. Ustala si¢ ,,Tereny zieleni urzadzonej”, oznaczone na rysunku planu symbolami 10ZP, 94ZP,

957ZP, 96ZP, 1927P, 203ZP, 204ZP, 205ZP, 216ZP, 218ZP, 2227P, 228ZP, 238ZP i 260ZP.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni urzadzone;,

2) uzupetniajace:

a) obiekt gastronomii na terenie 218ZP,

b) obiekty i urzadzenia sanitarne na terenie 218ZP,
c) obiekty matej architektury,

d) teren sportu i rekreacji,

e) place zabaw dla dzieci,

f) $ciezki spacerowe i aleje,

g) Sciezki rowerowe,

h) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 4,617,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 2
pkt 2 lit. a, b, c, h,

3) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ zbiornikéw wodnych o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych,
b) ushlugi o§wiaty na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 192ZP.

. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przy-

rody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuja ustalenia zawarte w § Sust. 1 pkt 1,2,3,4 15, pkt 6 lit. c, ust. 2iust. 3 pkt 819,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 260ZP dopuszcza si¢ lokalizacje zbior-
nika retencyjnego wod deszczowych,

3) na terenie oznaczonym symbolem 203ZP ustala si¢ pas konserwacyjny terenu o szerokosci
5.0 m od gornej krawedzi ciekdéw wodnych oznaczonych symbolami 201WS i1 374WS, po obu
ich stronach oraz na terenach oznaczonych symbolami 204ZP 1 205ZP ustala si¢ pasy kon-
serwacyjne terenow o szerokos$ci 5.0 m od gornej krawedzi cieku wodnego oznaczonego sym-
bolem 208WS celem umozliwienia planowanej w przysztosci regulacji 1 odbudowy ciekow,
w obrebie ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen oraz nasadzen zielenig $rednig 1 wysoka,

b) dopuszcza sig:
- wykonywanie obsiewu mieszankg traw,
- wycinke drzew i krzewdw w zakresie niezbednym do wykonania prac konserwacyj-
nych i regulacyjnych.

4) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéow, o ktéorych mowa w
ust. 2 pkt 2 lit. a i b obowigzuja nastepujace ustalenia:



a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacj¢ nadziemna, nie wigcej jed-
nak niz 6.0 m,
b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia do
45°,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
5) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkow, o ktérych mowa w
ust.3 pkt 3 b obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
jednak niz 9.0 m,
b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia do
45°,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej - obowigzuja ustalenia wynikajace z § 6 ust
5,617.
. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 211 3,
2) ustala si¢ wprowadzenie zr6znicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow trwale zielo-
nych i wprowadzenia gatunkoéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia.
. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 218ZP w odlegltosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 211KDZ 1 215KDZ,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 192ZP w odlegtosci 5.0 m od linii
rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 21KDZ i 189KDD,
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 192ZP - 20%,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 218ZP - 10%,
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 192ZP - 70%,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 218ZP - 80%,
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10ZP, 94ZP, 95ZP, 96ZP, 203ZP,
204ZP, 205ZP, 216ZP, 2227P, 2287P, 238ZP 1 260ZP wprowadza si¢ zakaz zabudowy.
. Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w § 10 ust. 3 pkt 3.
§ 25.
. Ustala si¢ ,,Tereny urzadzen elektroenergetyki”, oznaczony na rysunku planu symbolami 9E,
32E, 57E, 113E, 148E, 168E, 196E, 206E, 261E, 303E, 318E, 317E i 356E.
. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stacje
transformatorowe,
2) uzupelniajace — zielen towarzyszaca.
. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 4,
2) zakazuje si¢ lokalizacji innych obiektow niz wymienione w ust 2 pkt 1,
3) ustala si¢ dostep do drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem:
a) 8KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 9E,



b) 31KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 32E,

¢) 51KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 57E,

d) 111KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 113E,

e) 143KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 148E,

f) 166KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 168E,

g) 21KDZ - dla terenu oznaczonego symbolem 196E,

h) 211KDZ - dla terenu oznaczonego symbolem 206E,

1) 257KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 261E,

j) 300KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 303E,

k) 311KDD - dla terendw oznaczonych symbolami 317E 1 318E,

1) 355KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 356E.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przy-

rody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1,214, ust. 2, ust. 3 pkt 819,

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2.

. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-

rowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - obowigzuja ustalenia wynikajace z § 6 ust

5,617.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-

dzialu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen za-

wartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 26.

. Ustala si¢ ,,Tereny urzadzen kanalizacji deszczowej”, oznaczone na rysunku planu symbolami

11K, 232K i 236K.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) sieci, urzgdzenia, budynki i budowle infrastruktury technicznej,
b) zbiorniki retencyjne wod deszczowych,
2) uzupelniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) drogi wewngtrzne.

. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 4, 617,

2) zakazuje si¢ lokalizacji innych obiektow niz wymienione w ust 2 pkt 1.

. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przy-

rody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § Sust 1 pkt 1,2, 3,4, 5, ust. 2iust. 3 pkt 819,

2) na terenach oznaczonych symbolami 232K i 236K ustala si¢ pasy konserwacyjne terenow o
szerokosci 5.0 m od gornej krawedzi ciekdéw wodnych oznaczonych symbolami 233WS,
235WS 1 237WS, po obu ich stronach, celem umozliwienia planowanej w przysztosci regula-
cji 1 odbudowy ciekow, w obrebie ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen oraz nasadzen zielenig $rednig 1 wysoka,

b) dopuszcza sig:
- wykonywanie obsiewu mieszankg traw,
- wycinke drzew i krzewdw w zakresie niezbednym do wykonania prac konserwacyj-
nych i regulacyjnych.

3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkow na terenie oznaczonym
symbolem 11K obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacj¢ nadziemna, nie wiecej jed-
nak niz 6.0 m,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,



4) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw na terenach oznaczo-
nych symbolami 232K 1 236K obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej jednak niz 8.0 m,
b) ustala si¢ dachy ptaskie,
. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust
5,617.
. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K w odleglosci 5.0 m od linii
rozgraniczajgcych droég oznaczonych symbolami 8KDD i 13KDD,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 232K w odlegtos$ci:
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 234KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych rowu oznaczonego symbolem 233WS,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 236K w odleglosci:
- 10.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 211KDZ,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 234KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacych rowoé6w oznaczonych symbolami 233WS, 235WS i
237WS.
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 232K i 236K - 40%,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K - 50%,
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 232K 1 236K - 50%,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K - 40%.
. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdélowe zasady 1 warunki scalania 1 po-
dziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w § 10 ust. 3 pkt 3.
. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow:
1) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdow na drog¢ oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDZ z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 232K 1 236K,
2) wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw na drogg¢ oznaczong na rysunku planu symbolem
211KDZ z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 236K.

§ 27.
. Ustala si¢ ,,Tereny wod powierzchniowych”, oznaczone na rysunku planu symbolami 202WS,
208WS, 209WS, 233WS, 235WS, 237WS, 198WS i 374WS.
. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe,
2) uzupelniajace:
a) budowle hydrotechniczne,
b) zielen towarzyszaca.
. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przy-
rody 1 krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuja ustalenia wynikajace z § 5 ust 1 pkt 112, ust. 2,
2) wszelkie inwestycje planowane w obrgbie Rowu Strzyzewickiego, winny by¢ uzgadniane z za-
rzadca rowu na etapie dokumentacji technicznych.



. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego 1 zabytkoOw oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzujg ustalenia wynikajace z § 6 ust
5,617.

. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 28.

. Wyznacza si¢ ,,Tereny urzadzen komunikacji”, oznaczone na rysunku planu symbolami 136KS,

217KS 1 310KS.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) parking na terenach oznaczonych symbolamil36KS i 310KS,
b) garaze na terenie oznaczonym symbolem 217KS,
2) uzupelniajace:
a) ustugi na terenie oznaczonym symbolem 217KS,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wjazd:

a) na teren oznaczony na rysunku planu symbolem 310KS od drogi oznaczonej symbolem
311KDD,

b) na teren oznaczony na rysunku planu symbolem 136KS od drogi oznaczonej symbolem
135KDD,

¢) na teren oznaczony na rysunku planu symbolem 217KS od drogi oznaczonej symbolem
215KDZ,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 310KS nalezy zaprojektowac szpaler
drzew, od strony drogi oznaczonej symbolem 311KDD,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacjistacji paliw,

4) dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a ustala si¢ maksymalng powierzchni¢
sprzedazy nie wiecej niz 30.0 m” .

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przy-

rody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuja ustalenia zawarte w § Sust. 1 pkt 1,2,4 15, ust. 21ust. 3 pkt 819,

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych 1
odrgbnych - ostateczne rozstrzygniecie dotyczace mozliwosci oraz sposobu i termindéw reali-
zacji zainwestowania wskazywac bedzie procedura w sprawie oceny oddziatywania przed-
sigwzigcia na srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6l-
nych 1 odrebnych,

3) w zakresie formy architektonicznej nowoprojektowanych budynkéw zlokalizowanych na te-
renie oznaczonym symbolem 217KS obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigecej jed-
nak niz 5.0 m,

b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia od
30° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-

rowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzuja ustalenia wynikajace z § 6 ust

5,617.



6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 217KS ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w od-
legtosci:
a) 0.0 - 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
211KDZ, jak pokazano na rysunku planu,
b) 2.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 215KDZ,
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dzialtki:
a) dla terenow oznaczonych symbolami 136KS 1 310KS - 5%,
b) dla terenu oznaconego symbolem 217KS — 100%,
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenow oznaczonych symbolami 136KS i 310KS - 10%,
b) dla terenu oznaconego symbolem 217KS - 0%.
7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen za-
wartych w § 10 ust. 3 pkt 3.

§ 29.

1. Ustala si¢ ,,Tereny drog i ciagéw pieszych” oznaczone na rysunku planu symbolami: 315KDG,
89KDG, 1KDZ, 2KDZ, 21KDZ, 199KDZ, 211KDZ, 215KDZ, 230KDZ, 4KDL, 15KDL,
19KDL, 25KDL, 90KDL, 126KDL, 141KDL, 151KDL, 157KDL, 174KDL, 278KDL,
321KDL, 333KDL, 8KDD, 13KDD, 17KDD, 23KDD, 26KDD, 27KDD, 31KDD, 35KDD,
37KDD, 39KDD, 42KDD, 44KDD, 45KDD, 47KDD, 49KDD, 51KDD, 53KDD, 55KDD,
58KDD, 60KDD, 62KDD, 64KDD, 67KDD, 72KDD, 74KDD, 76KDD, 78KDD, 79KDD,
81KDD, 83KDD, 87KDD, 88KDD, 92KDD, 98KDD, 101KDD, 104KDD, 106KDD, 108KDD,
110KDD, 111KDD, 115KDD, 117KDD, 119KDD, 121KDD, 128KDD, 131KDD, 133KDD,
135KDD, 143KDD, 145KDD, 149KDD, 152KDD, 154KDD, 156KDD, 160KDD, 162KDD,
164KDD, 166KDD, 170KDD, 173KDD, 176KDD, 177KDD, 180KDD, 182KDD, 183KDD,
185KDD, 188KDD, 189KDD, 200KDD, 212KDD, 220KDD, 223KDD, 226KDD, 234KDD,
241KDD, 242KDD, 243KDD, 246KDD, 251KDD, 257KDD, 259KDD, 263KDD, 266KDD,
271KDD, 276KDD, 280KDD, 282KDD, 284KDD, 286KDD, 288KDD, 290KDD, 291KDD,
294KDD, 296KDD, 298KDD, 300KDD, 305KDD, 308KDD, 311KDD, 316KDD, 320KDD,
325KDD, 327KDD, 334KDD, 338KDD, 340KDD, 342KDD, 345KDD, 347KDD, 351KDD,
353KDD, 355KDD, 357KDD, 358KDD, 359KDD, 363KDD, 364KDD, 366KDD, 369KDD,
371KDD, 68KDW, 70KDW, 85KDW, 187KDW, 193KDW, 240KDW, 247KDW, 250KDW,
268KDW, 323KDW, 328KDW, 331KDW, 336KDW, 349KDW, 313KDW, 314KDW, 6KP,
12KP, 30KP, 97KP, 102KP, 124KP, 139KP, 140KP, 144KP, 159KP, 227KP, 249KP, 267KP i
368KP.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) drogi publiczne klasy gléwnej oznaczone na rysunku planu symbolami 89KDG i
315KDG,

b) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
21KDZ, 199KDZ, 211KDZ, 215KDZ i 230KDZ

c¢) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 4KDL, 15KDL,
19KDL, 25KDL, 90KDL, 126KDL, 141KDL, 151KDL, 157KDL, 174KDL, 278KDL,
321KDL 1 333KDL,

d) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
8KDD, I13KDD, 17KDD, 23KDD, 26KDD, 27KDD, 31KDD, 35KDD, 37KDD,
39KDD, 42KDD, 44KDD, 45KDD, 47KDD, 49KDD, 51KDD, 53KDD, 55KDD,
58KDD, 60KDD, 62KDD, 64KDD, 67KDD, 72KDD, 74KDD, 76KDD, 78KDD,
79KDD, 81KDD, 83KDD, 87KDD, 88KDD, 92KDD, 98KDD, 101KDD, 104KDD,



106KDD, 108KDD, 110KDD, 111KDD, 115KDD, 117KDD, 119KDD, 121KDD,
128KDD, 131KDD, 133KDD, 135KDD, 143KDD, 145KDD, 149KDD, 152KDD,
154KDD, 156KDD, 160KDD, 162KDD, 164KDD, 166KDD, 170KDD, 173KDD,
176KDD, 177KDD, 180KDD, 182KDD, 183KDD, 185KDD, 188KDD, 189KDD,
200KDD, 212KDD, 220KDD, 223KDD, 226KDD, 234KDD, 241KDD, 242KDD,
243KDD, 246KDD, 251KDD, 257KDD, 259KDD, 263KDD, 266KDD, 271KDD,
276KDD, 280KDD, 282KDD, 284KDD, 286KDD, 288KDD, 290KDD, 291KDD,
294KDD, 296KDD, 298KDD, 300KDD, 305KDD, 308KDD, 311KDD, 316KDD,
320KDD, 325KDD, 327KDD, 334KDD, 338KDD, 340KDD, 342KDD, 345KDD,
347KDD, 351KDD, 353KDD, 355KDD, 357KDD, 358KDD, 359KDD, 363KDD,
364KDD, 366KDD, 369KDD i1 371KDD,

drogi wewngetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami

68KDW, 70KDW, 85KDW, 187KDW, 193KDW, 240KDW, 247KDW, 250KDW,
268KDW, 323KDW, 328KDW, 331KDW, 336KDW, 349KDW, 313KDW i 314KDW,

ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami

6KP, 12KP, 30KP, 97KP, 102KP, 124KP, 139KP, 140KP, 144KP, 159KP, 227KP,
249KP, 267KP i 368KP.

2) uzupelniajace:

a)
b)

c)

chodniki i $ciezki rowerowe,
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen towarzyszaca.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw matej architektury,

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika na 2.0 m.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki modernizacji i budowy:

1) dla drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a ustala sig:

a)

b)
©)

d)

e)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 30.0 m dla drogi oznaczonej symbolem §89KDG,
- od 18.0 do 38.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 315KDG, jak pokazano na ry-
sunku planu,
zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. a, b,
wzdluz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 89KDG nalezy zastosowac sku-
teczne $rodki techniczne, technologiczne badZ organizacyjne celem zabezpieczenia przed
hatasem terendw oznaczonych symbolami MN, MN/U i ZP, jezeli w trakcie uzytkowania
wyniki pomiaréw poziomu hatasu wskaza na konieczno$¢ ich zastosowania,
wzdluz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 315KDG nalezy zastosowa¢ sku-
teczne $rodki techniczne, technologiczne badZ organizacyjne celem zabezpieczenia przed
hatasem terendw oznaczonych symbolami MN 1 MN/U, jezeli w trakcie uzytkowania
wyniki pomiaro6w poziomu hatasu wskaza na konieczno$¢ ich zastosowania,
nalezy dokonac¢ nasadzenia szpaleru drzew wraz z zielenig ozdobng po obu stronach drog,

2) dla drég publicznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit b ustala sig:

a)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- 30.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 199KDZ,
-27.0 - 30.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
- 19.0 — 23.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 2KDZ, jak pokazano na rysunku pla-
nu,
- 15.5 - 22.4 m dla drogi oznaczonej symbolem 21KDZ, jak pokazano na rysunku
planu,
- 17.5 - 20.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 230KDZ, jak pokazano na rysunku
planu,
- 23.0 - 30.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 211KDZ, jak pokazano na rysunku
planu,



3)

4)

b)

¢)

d)

g)

h)

i)

- 13.5 - 16.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 215KDZ,
obowiazek nasadzenia szpaleru drzew po obu stronach drog oznaczonych symbolami
1KDZ, 199KDZ i 211KDZ,
obowiazek zaprojektowania ciggu pieszego i rowerowego wzdluz droég oznaczonych
symbolami 1KDZ, 199KDZ i 211KDZ, zgodnie z parametrami okre§lonymi w przepi-
sach szczeg6lnych i odrebnych,
wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ nalezy zastosowa¢ skutecz-
ne $rodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed ha-
fasem terenow oznaczonych symbolami MN i MN/U, jezeli w trakcie uzytkowania wy-
niki pomiaréw poziomu hatasu wskazg na koniecznos$¢ ich zastosowania,
wzdhuiz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 211KDZ nalezy zastosowaé sku-
teczne $rodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed
hatasem terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW/U i ZP, jezeli w trakcie
uzytkowania wyniki pomiaréw poziomu hatasu wskazg na konieczno$¢ ich zastosowania,
wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 215KDZ nalezy zastosowa¢ sku-
teczne $rodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed
halasem terendw oznaczonych symbolami MN, MN/U i ZP, jezeli w trakcie uzytkowania
wyniki pomiarow poziomu hatasu wskazg na konieczno$¢ ich zastosowania,
wzdhuiz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDZ nalezy zastosowaé sku-
teczne $rodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed
hatasem terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, Ul i ZP, jezeli w trakcie uzytko-
wania wyniki pomiaréw poziomu hatasu wskazg na konieczno$¢ ich zastosowania,
wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 230KDZ nalezy zastosowaé sku-
teczne $rodki techniczne, technologiczne badz organizacyjne celem zabezpieczenia przed
halasem teren6w oznaczonych symbolem MN/U, jezeli w trakcie uzytkowania wyniki
pomiardow poziomu hatasu wskazg na konieczno$¢ ich zastosowania,
dla drog oznaczonych symbolami 21KDZ i 211KDZ stosuja si¢ zasady okreslone w § 12
ust. 1 pkt 314,

dla drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit ¢ ustala sig:

a)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
- 12.0 m dla drég oznaczonych symbolem 4KDL, 15KDL, 90KDL, 141KDL,
151KDL, 174KDL, 278KDL,
- 12.0 - 15.6 m dla drogi oznaczonej symbolem 19KDL, jak pokazano na rysunku

{)193.1;11: 12.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 25KDL, jak pokazano na rysunku pla-
flu1’5.0 - 20.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 126KDL, jak pokazano na rysunku
?1??15’ - 20.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 157KDL, jak pokazano na rysunku
?1??15’ - 22.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 321KDL, jak pokazano na rysunku
?1?3.18 - 14.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 333KDL, jak pokazano na rysunku
planu,

b) realizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi oraz

¢)

okreslonymi w § 12 ust. 1 pkt 2,
zasady okreslone w § 12 ust. 1 pkt 314,

d) wzdhiz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDL nalezy zastosowaé sku-

teczne srodki techniczne, technologiczne badzZ organizacyjne celem zabezpieczenia przed
halasem kolejowym terendw oznaczonych symbolami MN i1 MN/U, jezeli w trakcie
uzytkowania wyniki pomiaréw poziomu hatasu wskaza na konieczno$¢ ich zastosowania,

dla drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit d ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:



- 15.0 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 212KDD,

- 12.5 — 13.5 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 320KDD, jak po-
kazano na rysunku planu,

- 12.0 m dla droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 101KDD, 128KDD,
241KDD, 325KDD, 327KDD, 342KDD,

- 12.0 - 13.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 334KDD, jak pokazano na rysunku
planu,

- 12.0 - 20.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 160KDD, jak pokazano na rysunku
planu,

- 10.0 - 20.0 m dla drég oznaczonych symbolami 104KDD, 106KDD, 108KDD,
110KDD, 115KDD, 117KDD, 119KDD, 121KDD, 162KDD, 164KDD, 166KDD i
226KDD, jak pokazano na rysunku planu,

- 10.0 — 17.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 257KDD, jak pokazano na rysunku
planu,

- od 6.0 do 14.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 13KDD, jak pokazano na rysunku
planu,

- 11.5 m dla droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 44KDD, 45KDD,

- 10.0 — 32.0 m dla drég oznaczonych symbolami 92KDD i 98KDD, jak pokazano na
rysunku planu,

- 10.0 — 10.5 m dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD, 35KDD,
37KDD, 39KDD, 53KDD, 55KDD, 58KDD, 60KDD, 64KDD, 67KDD, 72KDD,
74KDD, 78KDD, 88KDD, 131KDD, 133KDD, 143KDD, 149KDD, 152KDD,
188KDD, 200KDD, 266KDD, 282KDD, 284KDD, 290KDD, 338KDD, 355KDD,
359KDD, 366KDD, jak pokazano na rysunku planu,

- 10.0 — 24.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 259KDD, jak pokazano na rysunku
planu,

- 10.0 - 17.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 311KDD, jak pokazano na rysunku
planu,

- 10.0 - 16.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 173KDD, jak pokazano na rysunku
planu,

- od 10.0 do 14.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 170KDD i 234KDD jak pokaza-
no na rysunku planu,

- 9.7 - 12.0 m dla drég oznaczonych symbolami 51KDD 1 62KDD, jak pokazano na
rysunku planu,

- 9.5 - 104 m dla drég oznaczonych symbolami 79KDD, 156KDD, 294KDD 1
300KDD, jak pokazano na rysunku planu,

- 9.5 m dla dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 47KDD, 49KDD,

- 9.0 m dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 23KDD, 42KDD,
76KDD, 276KDD, 308KDD, 357KDD i 358KDD,

- 8.5 m dla dréog oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KDD, 83KDD,
176KDD, 177KDD, 189KDD, 298KDD i 347KDD,

- 8.0 m dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 26KDD, 27KDD,
145KDD, 185KDD, 246KDD, 251KDD, 288KDD, 291KDD, 305KDD, 296KDD i
363KDD,

- 8.5 do 13.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 154KDD, jak pokazano na rysunku
planu,

- od 8.0 do 12.0 m dla drég oznaczonych symbolami 111KDD i 135KDD, jak poka-
zano na rysunku planu,

- od 8.0 do 11.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 242KDD, jak pokazano na rysun-
ku planu,

- od 8.0 do 10.0 m dla drog oznaczonych symbolami 31KDD, 263KDD 1 351KDD,
jak pokazano na rysunku planu,

- od 7.5 do 15.0 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 271KDD,



- 0d 7.0 do 20.0 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 316KDD,
- 7.5 m dla dréog oznaczonych na rysunku planu symbolami 243KDD, 280KDD,
286KDD, 340KDD, 345KDD, 371KDD,
- 6.5 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 87KDD,
- 6.0 m dla droég oznaczonych na rysunku planu symbolami §1KDD, 182KDD,
- 0od 6.0 do 7.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 353KDD,
- 5.5 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 220KDD, 369KDD,
- 0od 5.5 do 10.0 m dla drég oznaczonych symbolami 180KDD, 223KDD, jak pokaza-
no na rysunku planu,
- 3.5 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 183KDD,
- 3.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 364KDD, jak pokazano na rysunku planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem 316KDD dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodni-
ka lub brak wyodrgbnionej czgsci jezdni i chodnika,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi i od-
rgbnymi oraz okreslonymi w § 12 ust. 1 pkt 2,
d) stosuja si¢ zasady okreslone w § 12 ust. 1 pkt 31 4,
5) dla drog, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit e ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 9.0 m dla dr6ég oznaczonych na rysunku planu symbolami 8SKDW i 187KDW,
- 8.5 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 328KDW,
- 7.5 m dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 323KDW, 336KDW,
349KDW,
- 0d 7.0 do 16.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 331KDW, jak pokazano na rysun-
ku planu,
- 6.5 m dla drogi oznaczonej symbolem 193KDW,
- 0d 6.0 do 10.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 68KDW, jak pokazano na rysunku
planu,
od 5.0 do 8.0 m dla drogi oznaczonej symbolem 314KDW, jak pokazano na rysunku
planu,
- 5.0 m dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 70KDW, 240KDW,
313KDW,
- 3.0 m dla droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 247KDW, 250KDW 1
268KDW,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikdéw, a w szczeg6lnych przypadkach brak
wyodrebnionej czgsci jezdni 1 chodnika,
6) dla ciagow pieszych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit f ustala si¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 7.0 m dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 368KP,
- 5.5 m dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KP,
- 5.0 m dla ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KP, 97KP,
249KP, 267KP,
- 4.0 m dla ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KP, 102KP 1
124KP,
- 3.0 m dla ciaggdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 139KP,
140KP, 144KP, 159KP i 227KP,
b) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig ozdobng, dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni ozdobne;j
wysokiej 1 $rednie;.
5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego 1 zabytkow - dla catego terenu obowigzuja ustalenia wynikajace z § 6 ust 5, 61 7.

§ 30.
Szczegodtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.



Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej:

1y

2)

3)

4)

S)

6)

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i1 przeciwpozarowych odbywac
si¢ bedzie docelowo z istniejacej 1 projektowanej komunalnej sieci wodociggowej —
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi oraz na warunkach uzgodnionych z za-
rzadca sieci,

b) obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2,

w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

a) odprowadzanie $cieckow komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie do istniejacej 1 projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi 1 odrebnymi oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2,

c) Scieki przemyslowe zawierajace substancje szczegdlnie szkodliwe, przed wprowadzeniem
do sieci kanalizacyjnej powinny zosta¢ oczyszczone w sposob zapewniajacy nieprzekroczenie
wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowanym 1 zatwier-
dzonym ,,Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczo-
wej dla miasta Leszna”,

b) zagospodarowanie wod opadowych bedzie realizowane w oparciu o ,,Program zagospo-
darowania wod opadowych i1 rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna” na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

¢) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanaliza-
cyjne, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, budowli kolejowych, droég zaliczanych do kategorii
drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych klasy G, a takze parkingdw o powierzchni
powyzej 0.1 ha oraz z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej obiektdéw magazynowania
1 dystrybucji paliw, wprowadzane do wod lub do ziemi nie powinny zawiera¢ substancji
zanieczyszczajacych w ilo$ciach wigkszych niz okreslone w przepisach odrebnych,

d) konieczno$¢ podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych, o ktorych mowa w pkt c
nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci kanalizacyjne;.

e) obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe istniejacych sieci elek-
troenergetycznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi oraz na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci,

b) obowigzuja ustalenia § 11 ust. 1 pkt 112 oraz ust 2,

¢) na terenie objetym planem zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektro-
energetycznych,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych linii energetycznych napowietrznych w uzgod-
nieniu z dyspozytorem sieci energetycznej,

e) w obrebie linii rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen elektro-
energetycznych na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestora, z
zapewnieniem dostgpu transportu i obstugi tych urzadzen,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w dostawe gazu na cele socjalno-bytowe i produkcyjne poprzez budowe no-
wej 1 rozbudowe istniejacej sieci gazowej, w uzgodnieniu 1 na warunkach okreslonych
przez operatora sieci,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejaca
1 projektowang zabudowa,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:



7)

8)

a) dopuszcza si¢ indywidualny i grupowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowo projektowanych obiektach budowlanych do celow grzewczych nalezy stosowac
rozwigzania techniczne i paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisji,
czyli paliwa gazowe i ptynne oraz odnawialne zrodia energii. Paliwa stale, takie jak we-
giel kamienny moga by¢ spalane tylko w nowoczesnych kottach, np. retortowych,

w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych:

a) podlaczenie do istniejacej sieci poprzez jej rozbudowe i budowe nowej sieci kablowej na
warunkach uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadcg sieci,

b) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie w kanalizacji kablowe;j,

¢) wzdhuz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymac strefy
techniczne o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami prze-
pisow szczegolnych 1 odrgbnych,

w zakresie gromadzenia i zagospodarowania odpadow — obowigzuja zasady i ustalenia

zgodne z obowigzujagcym planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna, regulaminem

utrzymania czysto$ci i porzadku w miescie oraz przepisami szczegélnymi i odrebnymi.

Rozdziatl 111
Ustalenia koncowe

§31.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) dla obszaru objetego planem ustala si¢ wy-
soko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 30 %.

§ 32.

Tracg moc ustalenia:

1))

2)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg Nr
XX/226/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27 kwietnia 2000 roku w sprawie: zmiany planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, w rejonie ulic Szybownikow i
Wolinskiej w Lesznie (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 05
czerwca 2000 r. Nr 39, poz. 458),

zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg Nr
XXV/284/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 grudnia 2000r. w sprawie ustalenia zmiany
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna w rejonie ulic Swigcie-
chowskiej 1 Krzyckiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lu-
tego 2001 r. Nr 11, poz. 155).

§ 33.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XVI1/228/2012 RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 16 LUTEGO 2012 ROKU
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ,,Zatorza” w Lesznie

W dniu 23 pazdziernika 2008 r. Rada Miejska Leszna podjeta Uchwate Nr XXV/293/2008
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ,,Zatorza” w Lesznie.

Projektowany teren zlokalizowany jest w potnocno zachodniej czgéci miasta Leszno. Od za-

chodu teren opracowania planu graniczy (w cz¢sci poinocnej) z terenami rolnymi miasta Leszna 1
gminy Swieciechowa i (w czesci potudniowej) z ul. Dozynkowa, od potocy z ulica Stefana Okrzei
1 Wita Stwosza, od wschodu graniczy z ul. J. Kilinskiego przebiegajacg wzdtuz terenow kolejo-
wych, od potudnia w czgéci z terenami kolejowymi i w czgécei z ul. Wolinska.
Po stronie péinocnej poza ul. S. Okrzei 1 ul. Wita Stwosza zlokalizowane sa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny przemystowo sktadowe i dalej ogrodki dziatkowe. Po stronie
wschodniej, poza ul. J. Kilinskiego zlokalizowane sg tereny kolejowe z dworcem kolejowym i dalej
tereny przemystowo sktadowe. Po stronie potudniowej poza terenami kolejowymi zlokalizowane sg
ogrodki dziatkowe 1 tereny rolne, podobnie poza ul. Wolinska zlokalizowane sg ogrodki dziatkowe i
tereny rolne. W czgsdci potudniowej przez teren opracowania przebiega trasa komunikacyjna klasy
gtownej Leszno — Glogow.

W chwili obecnej teren jest w czgsci zachodniej i potudniowej zagospodarowany. Przewaza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami podstawowymi (szkota podstawowa, gimna-
zjum, dwa przedszkola oraz ustugi handlu i gastronomii. W sgsiedztwie terenéw kolejowych znaj-
duja si¢ Zaktady mechaniczne, centrala nasienna i Akwawit Przedsiebiorstwo Przemystu Fermenta-
cyjnego. Przy ul. Wolinskiej usytuowana jest stacja benzynowa, Inspekcja Weterynaryjna oraz
drobne hurtownie 1 zaktady ustugowe. Po stronie potnocnej trasy Leszno — Glogéow zlokalizowany
jest zespot rekreacyjno — sportowy Akwawit z kryta ptywalnia, halg sportowa i zespotem hotelo-
wym. W czesci zachodniej terenu opracowania istniejgca zabudowa rozwija si¢ nierdwnomiernie,
czg$¢ terendw nie zainwestowanych jest podzielona geodezyjnie. Znajduje si¢ tutaj takze Wielko-
polskie Centrum Hodowli i Rozrodu Zwierzat oraz kilka gospodarstw rolnych.

Na terenie opracowania planu przewaza zabudowa jednorodzinna dwukondygnacyjna, o dachach
dwu 1 wielospadowych, takze ptaskich z okresu lat sze$¢dziesiatych i1 siedemdziesiatych.

Pozostata, nowsza zabudowa rozproszona jest dosy¢ nierdwnomiernie w terenie 1 charakteryzuje si¢
tym, Ze sa to w wigkszos$ci budynki jednokondygnacyjne pokryte dachami dwu lub wielospadowy-
mi. Znaczna ilo$¢ gospodarstw domowych prowadzi dziatalno$ci gospodarcze.

Obowigzujace na terenie miasta studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna zatwierdzonego Uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9
marca 2000 r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Lesz-
na w rejonie ulicy Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja 1 tor6w PKP w Lesznie zatwierdzona uchwata
nr XXXVIII/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 roku, zmiana studium uwa-
runkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzona uchwalg nr
XIX/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 roku, zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie toréw PKP relacji Leszno — Glogow
1 Leszno — Wroctaw, wiaduktu im. Gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego, ulic Henrykowskiej, Chopi-
na oraz granic miasta zatwierdzong uchwalg nr XXXV1/447/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26
listopada 2009 roku, zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna w rejonie ul. Wréoblewskiego, Krolowej Jadwigi, Dabrowskiego 1 Niepodlegtosci w Lesznie,
w rejonie ul. Przemystowej i terenéw kolejowych w Lesznie oraz w rejonie centrum w Lesznie za-
twierdzona uchwatg nr XXXVIII/462/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 roku,
zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie
ulicy Kiepury w Lesznie zatwierdzona uchwatg nr XXXVIII/463/2009 Rady Miejskiej Leszna z



dnia 30 grudnia 2009 roku oraz zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna zatwierdzona uchwalg nr VI/80/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 mar-
ca 2011 roku ustala, ze cz¢$¢ pdtnocno — zachodnia terenu objetego projektowana uchwatg znajduje
si¢ w strefie czasowego uzytkowania rolniczego i jest przeznaczona do sukcesywnego przeksztatca-
nia na cele nierolnicze, nie okreslone w studium, cz¢$¢ wschodnia — to strefa produkcyjno — ushugo-
wo — techniczna przeznaczona pod lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow,
handlu hurtowego i innych obiektow handlowych terenochtonnych, terminali, obiektow technicznej
obstugi miasta 1 ucigzliwego rzemiosta oraz pozostata czes$¢ terenu to strefa mieszkaniowo — ushu-
gowa, intensywnej zabudowy z dominacja zabudowy mieszkaniowej typu osiedlowego, uzupehio-
nej terenami dostepnej zieleni urzadzonej oraz mieszkaniowo — uslugowa w zabudowie $rednio in-
tensywnej i ekstensywnej, z dominacja zabudowy mieszkaniowej niskiej (do 3 kondygnacji) w ze-
spotach z dopuszczeniem obiektow biurowych, handlowych, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej,
edukacji i sportu.
Brak planu miejscowego w znacznym stopniu utrudnia prowadzenie racjonalnej polityki przestrzen-
nej, dotyczacej rozwoju mieszkalnictwa oraz ushug i réwnocze$nie wydhuza proces inwestycyjny.
Po przeprowadzeniu procedury opisanej w Art. 17 pkt 1- 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.),
opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Zatorza” w
Lesznie, wraz z wymaganymi uzgodnieniami, materiatami planistycznymi i zatagcznikami.
W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
,Zatorza” w Lesznie do publicznego wgladu tzn. w okresie od 28 marca 2011 r. do 18 kwietnia
2011 r. oraz w okresie 16 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia (tj. do 04 maja 2011 r.) zostalo
whniesionych dziewig¢ uwag.
Ze zgloszonych do projektu planu uwag zostala uwzgledniona uwaga firmy Akwawit Polmos SA,
Zaktad Produkcyjny w Lesznie odnos$nie objecia dziatki nr 13/2 ark 48 ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Ze zgtoszonych do projektu planu uwag, nastepujace nie zostaly uwzglednione:
- uwaga firmy Akwawit Polmos SA, Zaklad Produkcyjny w Lesznie odnos$nie ustalenia dla dz. nr

5/17 1 5/18 ark. 48 przemystowego sposobu zagospodarowania,

- uwaga firmy Akwawit Polmos SA, Zaklad Produkcyjny w Lesznie zmiany przebiegu ulicy
taczacej ul. Wolifiska z ul. Sw. Jozefa (projektowana ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu
symbolem 311 KDD),

- uwaga firmy FHU ,,Jutor”, K 1 R Jozefowicz odno$nie zmiany przeznaczenia dziatki nr 52 ark. 52
oznaczonej na rysunku planu symbolem 138U przy ul. Bojanowskiego z ustugowej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

- uwaga Pani Haliny Szajbe odno$nie dopuszczenia na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 244MN/U zabudowy o dachach stromych,

- uwaga Parafii rzymskokatolickiej p. w. Sw. Jézefa odnosnie zmiany organizacji ruchu w ulicy
Kard. S. Wyszynskiego,

- uwaga Parafii rzymskokatolickiej p. w. Sw. Jozefa odnosnie zmiany przebiegu drogi 311KDD tak,
aby pozwalata na bezposredni wjazd na parking parafialny,

- uwaga Parafii rzymskokatolickiej p. w. Sw. Jozefa odnosnie zmiany organizacji ruchu w ul. Sw.
Jozefa,

- uwaga Parafii rzymskokatolickiej p. w. Sw. Jézefa odno$nie zmiany przeznaczenia dziatki
oznaczonej na rysunku planu symbolem 309MN z funkcji mieszkaniowej na ustugi kultury.
Koncepcja planu uzyskata pozytywna opini¢ grona ekspertoéw pracujacych w Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz zostata uzgodniona przez organy i instytucje (w tym wiasci-
wego terytorialnie zarzadce drogi) odpowiedzialne za uzgadnianie i opiniowanie projektow plandw
miejscowych.

Po wprowadzeniu zmian przedstawiono Radzie Miejskiej Leszna projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Zatorza” w Lesznie wraz z wymaganymi
zatacznikami do uchwalenia.

W dniu 01 wrze$nia 2011 r. Rada Miejska Leszna podjeta uchwate Nr X/139/2011 w sprawie



uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Zatorza” w Lesznie.
Zgodnie z obowigzujaca procedurg Prezydent Miasta Leszna przedstawit wojewodzie uchwate wraz
z zatgcznikami oraz dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich zgodnos$ci z przepisami
prawnymi.

W toku przeprowadzonego postepowania nadzorczego organ nadzoru stwierdzil, ze w zapi-
sach uchwaty naruszono nastepujace przepisy prawa:
- ustalenia art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w odniesieniu do ustalen § 21 ust. 4
pkt 2 lit. a uchwaty dotyczacych terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 307 U2 - tj. tere-
ny ustug kultury, w ktérym zapisano, ze ,,nie ustala si¢ ograniczen odnosnie wysokosci budynkow "
— zapis ten dotyczy wysokosci wiezy kosciota. Wysokos¢ tej wiezy, zdaniem autora planu powinna
by¢ okreslona na etapie koncepcji i projektu technicznego. Ponadto w ustaleniach ogolnych zawarto
ograniczenie wysokos$ci obiektow budowlanych do 50.0 m,
- w § 24 ust. 3 pkt 3 lit. b, na terenach oznaczonych symbolem 192 ZP dopuszczono ustugi oswiaty,
natomiast nie ustalono parametrow zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy, geometrii dachu i
kata nachylenia potaci dachowych. W rozumieniu autora planu ustugi o$§wiaty nie miaty dotyczy¢
urzadzen kubaturowych, miaty jedynie da¢ mozliwo$¢ ewentualnego powigkszenia dziatki sgsiadu-
jacego z terenem przedszkola,
-w § 26 ust. 2 pkt 1 lit. a uchwaty dla terenéw urzadzen kanalizacji deszczowej oznaczonej symbo-
lami 11K, 232 K i 236 K dopuszczono lokalizacje m. in. budynkéw, natomiast w dalszych ustale-
niach planu nie okre$lono parametréw zabudowy dla tego typu obiektow. Ustalenia § 24 ust. 7 pkt 4
wprowadzajace m. in. na terenach 192 ZP zakaz zabudowy, sg sprzeczne z ustaleniami § 24 ust. 7
pkt 2 lit. a, w ktorym okresla si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dla terenu 192 ZP na poziomie
20%, a takze z wczesniejszymi ustaleniami tego paragrafu (§ 24 ust. 3 pkt 3 lit. b) dopuszczajacymi
na terenie 192 ZP lokalizacj¢ ustug o$wiaty. Na terenach wspomnianych powyzej dopuszczono lo-
kalizacje urzadzen, budynkéw i1 budowli infrastruktury technicznej zaktadajac, ze ich parametry
powinny wynika¢ z zastosowanych technologii,
- w ustaleniach § 24 ust. 7 zapisy w punkcie 3 lit. b sg niespojne z ustaleniami punkcie 5 lit. b - w
punkcie 3 dla terenow 218 ZP ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej wyno-
szacy 80%, natomiast w punkcie 5 dla terenu 218 ZP ustala si¢ minimalny dziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej na poziomie 70%. Wymieniona roéznica w okreSleniu wysokosci udzialu po-
wierzchni biologiczne czynnej zostata skorygowana,
-w § 17 ust. 4 pkt 1 uchwaty, w zakresie ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody 1
krajobrazu kulturowego dla terenéw 262 US 1 302 US, przywotluje si¢ ustalenia wynikajace z ,, § 5
ust 1 pkt, 1,2, 3,415, pkt 6 lit. d", przy czym jak wynika z tresci § 5, wlasciwymi dla terenow US
sg ustalenia zawarte w ust. 1 pkt, 1,2, 3,415, pkt 6 lit. c,
-w § 19 ust. 4 pkt 1 oraz w § 20 ust. 4 pkt 1 uchwaly, w zakresie ustalen dotyczacych zasad ochro-
ny Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego dla terenow 20 Ul, 191 Ul, 297 Ul, przywotuje
si¢ ustalenia wynikajace z ,,§ 5 ust 1 pkt, 1,2, 3,415, pkt 6 lit. e", przy czym jak wynika z tresci §
5, whasciwymi dla terenéw US sg ustalenia zawarte w ust. 1 pkt, 1, 2, 3,415, pkt 6 lit. d,
- w § 24 ust. 4 pkt 1 uchwaty w zakresie ustalen dotyczacych zasad ochrony §rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego dla terenéw ZP, przywotuje si¢ ustalenia wynikajace z ,,§ 5 ust 1 pkt, 1, 2,
3,415, pkt 6 1it. d", przy czym jak wynika z tresci § 5, wlasciwymi dla terenow US sg ustalenia
zawarte w ust. 1 pkt, 1,2, 3,415, pkt 6 lit. c.
Wszystkie powyzsze btedy maszynowe zostaty skorygowane.
- zapis § 12 ust. 1 pkt 4 uchwaty, w ktorym ,,dopuszcza si¢ mozliwos¢ docelowego przekwalifiko-
wania projektowanych drég wewnetrznych na drogi publiczne dojazdowe za zgoda zainteresowa-
nych stron ", wykracza poza dopuszczalne ustalenia planu okreslone w art. 15 ustawy, co stanowi
naruszenie zasad sporzadzenia planu. Zapis dotyczacy mozliwosci docelowego przekwalifikowania
drog wynikal w warunkéw uzgodnienia planu miejscowego,
- stwierdzono naruszenie przepisu § 8 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp-
nia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. U. Nr 163, poz. 1587) w zakresie zapisow § 27 ust. 1 uchwaty, w ktéorym wymie-



nia si¢ m. in. tereny oznaczone symbolem 374 WS, przy czym na rysunku planu brak terenu o tym
oznaczeniu. Na rysunku planu wystepowat teren oznaczony symbolem 374WS.

W konsekwencji opisanych zdarzen zostaty wprowadzone poprawki do projektu planu i1 na-
stepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,,Zatorza” w Lesznie
zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
»Zatorza” w Lesznie do publicznego wgladu tzn. w okresie od 02 listopada 2011r. do 25 listopada
2011r. oraz w okresie 24 dni od dnia zakonczenia okresu wyltozenia (tj. do 19 grudnia 2011 r.),
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, kazdy, kto kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie
planu miejscowego mogt wnies¢ uwagi na pismie do Prezydenta Miasta Leszna w terminie do dnia
19 grudnia 2011 roku.

Zostata wniesiona jedna uwaga Pani Anny Zientek, Pani Matgorzaty Kozlowskiej i Pana Macieja
Banaszaka odnos$nie sposobu zagospodarowania dziatki nr 21/2.

Uwaga ta nie zostata uwzgledniona.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 231.0 ha. Ustalenia planu zwigzane sg gtownie z
przeznaczeniem terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowo -
ustlugowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa wielorodzinng, ustugi, w tym ustugi
handlu, rzemiosta, o§wiaty, kultury i rekreacji oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i ma-
gazynow.

Wydzielone strefy funkcjonalne pozwalaja na stworzenie przyjaznych relacji spotecznych i warunkow
zamieszkania, a takze dalszego rozwoju ekonomicznego tego terenu (nowe miejsca pracy, infrastruktura
spoleczna, przyjazne $rodowisko). Plan przewiduje ponadto powigzanie projektowanych terenow
komunikacja kotowa (drogi klasy technicznej lokalnej i dojazdowej) 1 pieszo - rowerowa oraz
uzbrojenie terendOw w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dodatkowa zaleta opracowanego projektu planu jest fakt, ze w zdecydowanej wigkszo$ci planowa-
ne tereny sg uzbrojone i sgsiadujg z terenami takze juz uzbrojonymi w sieci infrastruktury technicz-
nej, co niewatpliwie moze wptynaé na przyspieszenie rozwoju calego obszaru.

Przedstawiony projekt planu stara si¢ ,,wyj$¢ naprzeciw” oczekiwaniom mieszkancéw, o czym
Swiadczg liczne ztozone indywidualne wnioski wtascicieli dziatek dotyczace mozliwosci zabudowy.
Oznacza to, ze teren opracowania, stanowi 1 bedzie stanowi¢ atrakcyjne miejsce zamieszkania.

Biorac powyzsze pod uwage mozna uznaé, ze podstawowy cel planu, jakim jest stworzenie
przyjaznych warunkow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego 1 ustugowego, a tym samym
dalszy rozwoj spoteczno - ekonomiczny opracowywanego terenu ma duze szanse realizacji.

Ponadto nalezy doda¢, ze przyjete dla terenu objetego planem przeznaczenia terenow sg zgodne z kierun-
kami rozwoju 1 polityki przestrzennej Leszna okreslonymi w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Leszna wnioskuje do Rady Miejskiej Leszna o
podjecie niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk



