UCHWALA NR XV1/227/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 16 lutego 2012r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Mysliwskiej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 1 Nr 175
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974 1 Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52
poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40
poz. 230 oraz z 2011 r. Nr 117 poz. 679 i Nr 21 poz. 113) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871
oraz z 2011 r. Nr 32 poz. 159) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. W zwigzku z uchwalag Nr XXXVI/429/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia
29 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Mysliwskiej w Lesznie oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen zuchwalong zmiang studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Mysliwskiej w Lesznie.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Mysliwskiej w Lesznie” opracowany w skali 1: 1000, na ktérym
okreslone zostaty granice obszaru objetego opracowaniem planu, stanowigcy zalacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich



finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1.

szerokosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowg dziatki
budowlanej mierzong od strony drogi, nie okresla si¢ szeroko$ci frontowej dla dziatek
budowlanych, ktére majg zapewniony dostep do drogi publicznej za pomocg si¢gaczy;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to lini¢, w ktorej musi by¢ umieszczone
co najmniej 60% dlugosci $ciany frontowej projektowanego budynku, za wyjatkiem
takich elementéw architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras,
gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m, przy czym linia ta odnosi si¢
do budynkéw wynikajacych z przeznaczenia terenu, a nie dotyczy obiektow
towarzyszacych lub uzupehliajacych podstawowa funkcje, czyli budynkow
gospodarczych i budynkéw garazowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych,
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie przekraczajacym 10°

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czegsci,
stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczong od
sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do najwyzej polozonej
krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub ptaszczyzny.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:

1.
2.

A

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

obowiazujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowys;

przeznaczenie terenu;

pasy zieleni izolacyjne;j.

§4. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

SN e

MN  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW  — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
UK/ZP — tereny ustug kultury w zieleni urzadzonej;

KDd - tereny drég publicznych - dojazdowych;

KDw - tereny drog wewnetrznych;

KDx - tereny publicznych ciggdéw pieszych.

§5. Na rysunku planu oznaczono granice terenéw zamknigtych oznaczonych symbolem Tz.



§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

§7.

1.

10.

zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okre§lonymi na rysunku planu, a ponadto odlegtosci zabudowy od terenow
zamkni¢tych powinny uwzgledniaé przepisy odrebne;

zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktérej mowa w §6 pkt 2;

plan przewiduje realizacj¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym z niezb¢dnymi urzadzeniami 1 wyposazeniem, w tym malej
architektury;

zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych przy granicy dziatek
budowlanych;

budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach budowlanych przy
ich wspolnych granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢
gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysoko$¢ dachow);

dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ stosowanie dachow pochytych -
mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - 70°;

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni do 1,0 m* na jednej dziatce
budowlanej;

zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow i1 budynkow tymczasowych,
z wyjatkiem obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji;

od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetowych.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1.

W

w zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terenow
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) nalezy zachowa¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku, przewidziane odpowiednio jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego wynikajace z przepisdw odrgbnych;

2) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci
srodowiska na terenach wymagajacych ochrony akustycznej (MN, MW) nalezy
zastosowa¢ $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace
poziom hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych;

dla ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza oraz ponadnormatywnym

oddzialywaniem akustycznym linii kolejowej na terenie oznaczonym symbolem 4MW

ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 8,0 m zgodnie

z rysunkiem planu;

gospodarka odpadami, zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna;

zbedne masy ziemne powstajagce w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania,

magazynowania i odzysku odpadow;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:



1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwa¢ przy zastosowaniu paliw, w szczego6lnosci
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji,

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace
zrodla czystej energii, w szczegdlnosci takiej jak: pompy cieplne, kolektory
stoneczne, energi¢ elektryczna.

§8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1.

na wniosek Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow obszar planu
obejmuje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej, przedstawiong na rysunku planu;
przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa
znajdujace si¢ w niej ruchome i1 nieruchome =zabytki archeologiczne; wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem
zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie
ochrony zabytkow archeologicznych;

. na rysunku planu jako element informacyjny oznaczono obiekt budowlany wpisany do

ewidencji zabytkow objety ochrong konserwatorska zlokalizowany przy ulicy
Mysliwskiej pod numerem 12 (dréznicéwka).

§9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

§10.

§11.

1.

2.

zasady ksztalttowania przestrzeni drég publicznych (stanowiagcych przestrzenie
publiczne) okreslono w §21;
w przestrzeniach publicznych ulic moga by¢ lokalizowane shupy ogloszeniowe
o ujednoliconej architekturze;

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

3.

szczegblowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnosci zabudowy, okre§lono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu,
na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji
drog i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

sposob podziatu na dziatki budowlane okreslono na rysunku planu 1 w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 2, z zastrzezeniem §10 pkt 4;

dopuszcza si¢ scalanie dzialek gruntu, w szczeg6lnosci gdy istniejgca lub projektowana
dziatka budowlana sklada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem speknienia
parametrow okreslonych w Rozdziale 2;

dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dzialek budowlanych,
majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu
dziatek budowlanych, zapewnienie wtasciwych warunkéw usytuowania istniejacych
budynkow), pod warunkiem spetnienia parametréw okreslonych w Rozdziale 2;

nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dzialan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:



1.

plan ustala ochrong wod podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem

w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6éd Podziemnych Nr 307 ,,Sandr Leszno”,

ustanowionego na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r.

w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regiondow wodnych; obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne w strefie zasilania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub waod,

3) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegblnie wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji;

W obszarze opracowania planu wystepuja ujecia wod podziemnych z utworow

czwartorzgdowych, dla ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z Decyzji

Nr GK-0-6210/4/06 z dnia 7 listopada 2006 r. Prezydenta Miasta Leszna udzielajace;j

pozwolenia wodnoprawnego na szczegdlne korzystanie z wod podziemnych utworow

czwartorzedowych 1 okreslajacej nastepujace warunki korzystania z ujec:

1) zasieg terenu ochrony bezposredniej obejmuje obszar o wymiarach 5m x Sm od
studni,

2) do czasu likwidacji studni zakazuje si¢ w obrebie terenu ochrony bezposredniej
lokalizacji obiektéw niezwigzanych z funkcjonowaniem uje¢ wody;

§12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:
nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w rozumieniu przepisow odregbnych.

§13.

§14.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

l.

2.

3.

powigzania komunikacyjne z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miejskim

1 ponadlokalnym - drogi dojazdowe okreslone na rysunku planu symbolem KDd;

dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie

istniejacych 1 realizacj¢ nowych drog wewngtrznych,

wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych

drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem

opracowania planu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi, o ile nie ustalono

inaczej w Rozdziale 2;

w obrebie poszczegdlnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc

postojowych oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju

samochodoéw z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach

odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego
lokalu mieszkalnego w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 stanowiska dla kazdego
lokalu mieszkalnego,

3) dla obiektéow ustug kultury — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowe;,

4) powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w § 14 ust. 4, pkt 3 dotyczy czesci
budynkow, dla ktérych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem
powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji wewngtrznej,

. ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej

oraz podtaczenia do niej terenu objgtego planem;

nowoprojektowane sieci 1 urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na

terenie drég publicznych i wewnetrznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na

terenach o innym przeznaczeniu;

nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach

uzgodnionych z wlasciwym zarzadca sieci i1 urzagdzen uzbrojenia technicznego;

obsluge poszczegdlnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy

realizowac z sieci zlokalizowanych w przylegtych ulicach, w szczegdlnos$ci na zasadach

okreslonych w Rozdziale 2;

istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do

realizacji na podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢; zaleca si¢ docelowo, o ile to

mozliwe, przetozenie sieci biegnacych po terenach niepublicznych na tereny publiczne

(ulice);

kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie

z programami inwestycyjnymi poszczegdlnych gestorow sieci;

zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j

nie zwigzanych z obstuga terenu objetego planem;

zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych

odbywa¢ si¢ bedzie docelowo z istniejacej 1 projektowanej rozdzielczej sieci

wodociggowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

dla odprowadzania i1 unieszkodliwiania §ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie S$ciekoéw komunalnych do istniejacej 1 projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej 1 ogoélnosptawnej, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni sciekow;

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji

deszczowej lub ogolnosptawnej, w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do
dotéw chlonnych Ilub zbiornikéw retencyjnych, z uwzglednieniem przepisoOw
odrebnych; gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie

z opracowanym 1 zatwierdzonym ,,Programem zagospodarowania wod opadowych

1 rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”;

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowe;j,

placow skladowych iinnych terenéw okreslonych obowigzujacymi przepisami moze

nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej lub ogolnosptawnej lub do gruntu po
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej
koniecznos$ci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu

z wlasciwym zarzadcg tej sieci,



§15.

§16.

§17.

§18.

16. dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem
z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejgcych linii kablowych S$redniego
1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

17. dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem
z miejskim systemem sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow
ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 6;

18. dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym
1 projektowanym uktadem sieci gazowej, w tym adaptacje, rozbudowe, wymiang,
modernizacj¢ istniejacej sieci gazowej;

19. ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

20. w przypadku konieczno$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac
rozwiazanie zastgpcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
teren6w — nie ustala sie.

Granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialow nieruchomosci,
granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice
obszarOw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, granice terenow pod budowe
wielkopowierzchniowych  obiektow  handlowych, granice terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, granice
pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia
na ich terenie dziatalnos$ci gospodarczej — nie wystepuja, w zwiazku z czym nie okresla si¢
ich przebiegu i lokalizacji.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, 2MW, 4MW:

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1200,0 m?;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;,
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
4) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Uk/ZP:
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug kultury w zieleni urzadzone;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci:



4.

1) podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu, za wyjatkiem wydzielenia dziatki gruntu pod
lokalizacje miejsca pamigci lub obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;;

. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) w ramach jednostki 3Uk/ZP nalezy utworzy¢ miejsce pamigci narodowej w celu
upami¢tnienia bylego obozu pracy Leszno - Gronowo, w szczegolnosci nalezy
wyznaczy¢ lokalizacje takich elementow jak: obiekty matej architektury, a takze
tablica pamigtkowa, pomnik lub rzezba oraz wydzieli¢ powierzchnie utwardzone
1 zaprojektowa¢ zielen towarzyszaca,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciagi
piesze,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni terenu,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu,

5) wysokos$¢ zabudowy — maks. 10,0 m,

6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§19. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 6MN, 11MN:

l.
2.

4.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady podzialu nieruchomosci: proponowany podziat terenu na dziatki budowlane
przedstawiono na rysunku planu, dopuszcza si¢ inny podzial pod warunkiem
zachowania:

1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 250,0 m?,

2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej: 7,2 m;

. warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako szeregowa,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze 1 garazowe,
3) garaze nalezy realizowa¢ jako wbudowane w gldwna bryte budynku mieszkalnego,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks.10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 4,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldéwnych potaci
dachowych do 45°%

zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§20. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN, 9MN,
10MN:

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

zasady podziatu nieruchomosci: proponowany podzial terenu na dziatki budowlane
przedstawiono na rysunku planu, dopuszcza si¢ inny podzial pod warunkiem
zachowania:



1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600,0 m?,
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej: 20,0 m;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks.10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych do 45°;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§21. Ustalenia dla terendw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDd,
2KDd, 3KDx, 4KDx, SKDd, 6KDd, 7TKDw, 8KDw, 9KDw:
1. przeznaczenie terenu:

1) 1KDd - droga publiczna-dojazdowa,

2) 2KDd - droga publiczna-dojazdowa,

3) 3KDx - publiczny ciag pieszy,

4) 4KDx - publiczny ciag pieszy,

5) 5KDd - droga publiczna-dojazdowa,

6) 6KDd - droga publiczna-dojazdowa,

7) 7KDw - droga wewngtrzna,

8) 8KDw - droga wewngetrzna,

9) 9KDw - droga wewngtrzna,

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ na wszelkie podziaty terenu zwigzane

z wydzieleniem planowanych drog;

3. warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokos$ci okreslone w §20 ust. 3. pkt 1) zabezpieczaja realizacje jezdni, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych; szczegotowe parametry zagospodarowania drog
okreslone zostang w opracowaniach branzowych, w nawigzaniu do catosciowych
potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) przestrzen drég moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nalezy zachowac 1 uzupehic istniejace aleje 1 szpalery drzew w istniejgcych
drogach, a w przypadku konieczno$ci ich usunigcia zrealizowa¢ nowe nasadzenia
drzew 1 krzewow;

§22. Na rysunku planu przedstawiono lokalizacj¢ terenu zamknigtego oznaczonego symbolem
12Tz.



Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§23. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) ustala si¢ stawki procentowe stuzace
naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Mysliwskiej
w Lesznie, zostal sporzadzony w zwigzku z uchwalg Nr XXXVI1/429/2009 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Mysliwskiej w Lesznie.

W projekcie planu uwzgledniono wniosek z dnia 13.06.2008 r. (wpt. do urzedu dnia
16.06.2008 r.) podmiotu zainteresowanego realizacja osiedla mieszkaniowego na tym terenie,
ktory zwrocil si¢ z prosba o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 297 potozonej przy ulicy Mysliwskiej w Lesznie,
przedstawiajac jednoczesnie koncepcje zagospodarowania w/w dziatki.

Stosownie do art. 17 pkt 1 1 2 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
ogloszono w prasie i przez obwieszenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu oraz zawiadomiono, na
pismie, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu. W procedurze sporzadzania planu uwzgledniono wszystkie
zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie wplynely
nastepujace wnioski:

- W dniu 31.12.2009 r. wptynat wniosek przedstawiciela operatora telefonii komorkowej
wniosek o dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej na obszarze
objetym opracowaniem planu. Wniosek zostal przekazany do analizy na etapie sporzadzania
projektu  planu 1w  trakcie opracowywania planu  zostal = uwzgledniony
w catosci stosownie do ustalen ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug
1 sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675).

- W dniu 07.01.2010r. wptynal wniosek osoby prywatnej o ustalenie w planie zakazu
lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 stacji bazowych telefonii komorkowej. Wniosek zostat
przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu planu i w trakcie opracowywania planu
nie zostal uwzgledniony ze wzgledu na sprzecznos$¢ postulatu z ustawa z dnia 7 maja 2010 r.
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675).

- W dniu 29.12.2009 r. wptynat wniosek Radnego Rady Miejskiej Leszna o wpisanie obiektow
bylego obozu na Gronowie do rejestru Scistej ochrony zabytkéw oraz o utworzenie na jego
terenie muzeum. Wniosek zostat przekazany do analizy na etapie sporzadzania projektu planu
1 w trakcie opracowywania planu zostat cze$ciowo uwzgledniony, na terenie opracowania
planu ustalono jednostke 3Uk/ZP, dla ktérej nalezy utworzy¢ miejsce pamigci narodowej
w celu upamigtnienia bytego obozu pracy Leszno — Gronowo;
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Projekt planu uzyskat opinie i1 zostal uzgodniony stosownie do art. 17 pkt 6 i 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z pbdzniejszymi zmianami) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko(Dz.U. Nr 199 poz. 1227). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaty
uwzglednione w projekcie planu.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, w trakcie ktorego przeprowadzono
publiczng debate. Nie wniesiono uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 1 wrzes$nia 2011 r. Rada Miejska Leszna podjeta uchwate Nr X/137/2011 w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Mysliwskiej w

Lesznie. Uchwala wraz z zatacznikami, dokumentacja prac planistycznych oraz z wnioskiem

o ocen¢ zgodno$ci z prawem zostata przekazana w dniu 6 wrze$nia 2011 r. do Wojewody

Wielkopolskiego. Rozstrzygnieciem nadzorczym o znaku KN.Le.2.4131-1-307/11 z dnia

04 pazdziernika 2011 r. Wojewoda Wielkopolski orzekl niewazno$¢ w catosci uchwaly Rady

Miejskiej Leszna Nr X/137/2011 z dnia 1 wrze$nia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Mysliwskiej w Lesznie. W uzasadnieniu

w/w Rozstrzygnigcia Wojewoda wskazal na nastgpujace uchybienia:

- brak jednoznacznego przeznaczenia terenu drog publicznych, gdzie w ustaleniach § 9 ust. 2
uchwata dopuszczata w przestrzeniach drog publicznych lokalizowanie niewielkich obiektow
ustlugowych,

- brak okreslenia parametréw w zakresie miejsc postojowych na terenie 3Uk/ZP,

- brak konkretnych nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu
dla Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 307 Sandr Leszno, w obrebie ktorego
zlokalizowany jest teren objety planem,

- wskazanie, na niezgodno$¢ formutowania ustalen dla obiektu wpisanego do ewidencji
zabytkow zlokalizowanego na terenie zamknigtym 12Tz z przepisami prawa.

Wobec powyzszego projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Mysliwskiej w Lesznie, po uwzglednieniu w/w Rozstrzygnigcia, zostatl przekazany do
ponownego wytozenia do publicznego wgladu w trakcie ktérego przeprowadzono publiczng
debate. Nie wniesiono uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostal sporzadzony z uwzglednieniem koncepcji zagospodarowania przedstawionej
na etapie przystapienia do sporzadzenia planu oraz z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
historycznych i komunikacyjnych. Teren obje¢ty planem jest zlokalizowany w otoczeniu
zurbanizowanych obszaréw osiedla ,,Gronowo”. Projektowane zagospodarowanie terenu
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng oraz uslugami kultury w zieleni
urzadzonej stanowi dopetnienie istniejacej zabudowy tej czesci miasta Leszna. Ustalony przez
plan uklad komunikacyjny zapewnia wilasciwe 1 funkcjonalne powigzanie projektowanego
osiedla z istniejacg infrastrukturg drogowa miasta. Ponadto rozwigzania przyjete w planie
zapewniaja optymalne warunki akustyczne oraz odpowiednie standardy jakosci srodowiska
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terenom mieszkalnictwa. Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym projekt planu mozna przedstawi¢ do uchwalenia przez Rade¢ Miejska
Leszna.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk
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