UCHWAELA NR .....cccevvuvuueene
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ....cccoovennnneen. 2017 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Adama Mickiewicza, Gabriela Narutowicza i Fabrycznej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22017 1., poz. 1875) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) po stwierdzeniu, Ze w niniejszej uchwale nie zostaly
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna,
zatwierdzonego uchwata Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000r. ze zmianami, oraz
w zwiazku zuchwata Rady Miejskiej Leszna Nr XIX/243/2016 zdnia 10 marca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama
Mickiewicza, Gabriela Narutowicza i Fabrycznej w Lesznie, Rada Miejska Leszna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama Mickiewicza,
Gabriela Narutowicza i Fabrycznej w Lesznie, zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w mieScie Leszno ograniczony ulicami Adama Mickiewicza, Gabriela
Narutowicza, Fabryczna.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania, ktoérych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
3) teren drogi publicznej - droga gtéwna, oznaczony symbolem KDG;
4) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
5) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP;
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) szpaler drzew;
5) istniejgce magistrale kolektorow kanalizacji ogélnosplawnej;

6) funkcje terendw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je spo$rod innych terendw.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach szczegoélnych iodrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate;

3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, wykuszy, wiat, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow,
tarasow bez podpiwniczenia, schodow i1 okapow;

4) ,,powierzchni uzytkowej budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni liczonych
w wewnetrznym  obrysie  $cian  wewnetrznych  wszystkich  pomieszczen  budynku  zgodnych
z przeznaczeniem budynku i niebedacych pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi,

5) ,.terenie”, ,,jednostce elementarnej” lub ,,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumieé obszar
o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrdd innych terenow,

6) ,.froncie dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktdrej zlokalizowany jest
wjazd na dzialke;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” lub ,,funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub
dominujace przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim obiektéw budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3)w granicach dzialki budowlanej pokrycie iukltad dachu nowo realizowanych budynkow
i rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku gtownego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, na
obszarze objetym planem obowigzuje nast¢pujace ustalenie: prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych igazowych, zanieczyszczenia woOd podziemnych ipowierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDG, KDL, atakze teren oznaczony symbolem KP stanowia
przestrzenie publiczne;

2) dla drog publicznych oznaczonych symbolami KDG, KDL oraz dla terenu oznaczonego symbolem KP
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury, elementéw informacyjnych, zieleni,
infrastruktury i urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2)na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochrony bezposredniej iposredniej uje¢ wod
podziemnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze;

5)na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary krajobrazéw priorytetowych okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) z uwagi na brak obszaré6w wymienionych w pkt 1-5 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze objetym
planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na infrastrukture techniczng oraz na powiekszenie istniejacych dziatek;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami: KDG, KDL, KP, KDW w zakresie szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na czesci obszaru objgtego planem, znajdujacego si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokosci
obiektow budowalnych i naturalnych lotniska Strzyzewice kolo Leszna obowigzuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu lgczno$ci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Strzyzewice koto Leszna;

2) w zagospodarowaniu paséw o szeroko$ci po 5 m zkazdej strony magistrali kolektora kanalizacji
ogo6lnosplawnej, liczagc od skrajnej krawedzi przewoddw istniejagcych magistrali, nalezy uwzglednié
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3) w przypadku likwidacji okreslonego odcinka magistrali kolektora kanalizacji, odnoszace si¢ do tego
odcinka ograniczenia przestajg obowigzywac.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie  terendow  wrejonie  skrzyzowan drog, aw  szczegodlnosci  ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie mogg powodowac ograniczenia widoczno$ci i pogarszaé parametréw trojkatow
widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
1 podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

3) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie réwnoleglym,
prostopadtym i uko$nym;

4)w zaleznosci od charakteru dziatalnosci nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczb¢ miejsc dla pojazdow
cigzarowych oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajgcych rodzajowi transportu;

5)nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa stosownie do
przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innych funkcjach
podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3)nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w wode przylaczami
wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5)w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie Sciekéw systemem
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z programem zagospodarowania wod

opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych nieruchomosci do kanalizacji ogélnosptawnej lub powierzchniowo,
z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiormnikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora,

¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow parkingéow, komunikacji kotowej i placow
manewrowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub do gruntu po spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia $ciekow do
odpowiednich parametrow;

7) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

b) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii  teletechnicznych
i elektroenergetycznych,

c) nakazuje si¢ przetozenie (skablowanie) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisoOw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnié
z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowo projektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa ptynne, gazowe i stale charakteryzujgce si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza
lub alternatywne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa Iub radiowa siecig telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych , zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku w miescie oraz wymogami
przepisow odrebnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: na obszarze nie wystgpuje sie¢ melioracyjna.

§ 14. W zakresie sposobdw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw na obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobdw i termindow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenow pod budowe obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?> obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ granic terenow pod budowe nowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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§ 16. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastgpujace ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z liniami rozgraniczajacymi drog lokalnych.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub umieszczonych w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej obowigzuje nastgpujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w zakresie drogi krajowej nr 5, ustala si¢ tozsame z liniami
rozgraniczajacymi drogi gtéwnej SKDG.

§ 18. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sig¢:
1) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych;

5) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

7) granic pomnikéw zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

8) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, a takze kolorystyki obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéw

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ takze urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg ustug,
zielen;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlu hurtowego i sktadéw surowcoéw wtornych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
60%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej ustala si¢ na 0,1;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1,2;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;
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7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow dachow, w tym dachéw ptaskich;
8) dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje i typy pokrycia dachow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych.

10) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w ramach terenow jednostek elementarnych 1U i 2U.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obszarow i obiektéw, obowiazuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych:

a) jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz terendw
domow opieki spotecznej, w przypadku lokalizacji terendw o jednej z wymienionych funkcji,

b) jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego w przypadku lokalizacji terenow o tej funkcji;

2) zakazuje  si¢  przedsiewzig¢ mogacych  zawsze znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

5. W zakresie szczegbdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podziaty dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow.

6. W zakresie minimalnej wielkosci dziatek budowalnych obowiazuje nastepujace ustalenie: ustala sie, ze
wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni, przeznaczonych na infrastrukture techniczng oraz
na powiekszenie istniejacych dziatek;

§ 20. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem 4E.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia obstugi sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ takze inne niz wymienione w pkt 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
60%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢ mniejszy niz
30%,;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 metrow;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow, w tym dachéw plaskich;

8) dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje i typy pokrycia dachow;
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9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe;

10) w celu spehienia ustalenia pkt9 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na terenie 2U.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zwyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

5. W zakresie szczegbélnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 100 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 10 metrow;

3) podziaty dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - droga glowna, oznaczony symbolem SKDG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: istniejaca droga gltéwna;

2) dopuszcza si¢ takze urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: ustala si¢ istniejaca
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 6 KDL, 7KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: istniejace drogi lokalne;

2) dopuszcza si¢ takze urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla jednostki 6KDL ustala si¢ istniejgcg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla jednostki 7KDL szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 23. 1. Ustala sie¢ teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem 8KP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: cigg pieszy;

2) dopuszcza si¢ takze urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, przejazdy zapewniajace obstuge terenow
1U, 2U 1 4E.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 metrow, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 9KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewngtrzna;

2) dopuszcza si¢ takze urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 metrow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 25. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Leszna

L AT T T

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: /
ADAMA MICKIEWICZA, GABRIELA NARUTOWICZA | FABRYCZNEJ W LESZNIE

ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR RADY MIEJSKIEJ LESZNAZDNIA ...........ocoviveirees (DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. ......... ZDNIA............. 2017R)

T RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000 &
~ T ZALACZNIKNRT P\ Ny
] \ T — //

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA
zatwierdzonego uchwata nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000r. ze zmianami
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2017 r., poz. 1875) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz.U. 2 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.), Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowgo planu zagospodarowania przestrzennego
wrejonie ulic: Adama Mickiewicza, Gabriela Narutowicza iFabrycznej w Lesznie, przedmiotem
rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
polegajace na:

1) budowie i modernizacji drogi klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;
2) realizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Wykup terendw pod drogi nastgpi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami,
a realizacja inwestycji w trybie zaméwien publicznych.

3. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatéw iustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodoéw wlasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska Leszna ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, w dniach od 27 lipca 2017 roku do 21 sierpnia 2017 roku, do publicznego wgladu
projektu miejscowgo planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, Gabriela
Narutowicza i Fabrycznej w Lesznie, wraz z prognoza oddziatlywania na §rodowisko nie wptynely uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Uzasadnienie do
UCHWALY ..../......2017
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia ......... 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Adama Mickiewicza, Gabriela Narutowicza i Fabrycznej w Lesznie

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, Gabriela
Narutowicza i Fabrycznej w Lesznie sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
Leszna Nr XIX/243/2016 z dnia 10 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama Mickiewicza,
Gabriela Narutowicza i Fabrycznej w Lesznie.

2. Planem obj¢to obszar w rejonie ulic Adama Mickiewicza, Gabriela Narutowicza i Fabrycznej,
o powierzchni okoto 7,5 ha.

3. Obecnie na obszarze objetym zmiang obowigzujg ustalenia planu zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993r. w rejonie ulic: Mickiewicza,
Narutowicza i Fabrycznej (Dz. U. Woj. WIkp. z dnia 5 marca 1999r. Nr 8 poz. 135) oraz
uchwata NR XX/322/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 20 wrze$nia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla ,,Podwale”
(Dz. U. Woj. WIkp. z dnia 06.11.2012r. poz. 4807).

4. Sporzadzenie zmiany obowigzujacych plandw wynika z nowych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych w rejonie terenéw ustugowych pomiedzy ulicami Fabryczng 1 Adama
Mickiewicza. Potrzeby rozwojowe tego rejonu miasta wymagaja weryfikacji migedzy innymi
zapisOw  planistycznych  dotyczacych  ksztaltowania  zabudowy oraz  wskaznikéw
zagospodarowania terenu. Przeprowadzenie procedury planistycznej pozwoli na wykonanie
kompleksowych analiz miedzy innymi w zakresie intensywnosci zabudowy, powierzchni
terenow biologicznie czynnych, linii zabudowy i1 gabarytow obiektow a takze na okreslenie
nowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego z uwzglednieniem zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego. Pozwoli rowniez na dostosowanie zapisOw
planistycznych do obowiazujacych przepisow prawa.

5. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna, zatwierdzonego uchwalg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca
2000r. ze zmianami.

6. Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach d 27 lipca 2017 roku do 21 sierpnia 2017 roku
projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko nie wptyneta zadna
uwaga, w zwiazku z czym nie bylo potrzeby rozstrzyga¢ o sposobie rozpatrzenia uwag i projekt
zostat przekazany Radzie Miejskiej Leszna do uchwalenia.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgledniono:

o wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

poprzez okreslenie funkcji, oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szczegdtowych
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, intensywno$ci zabudowy oraz powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.
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Zapewniono réwniez niezbedne powigzania komunikacyjne poprzez wyznaczenie terendw ciagu
pieszego i1 drogi wewnetrznej;

. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, okreslenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi i $ciekami, okreSlenie sposobu zaopatrzenia w ciepto,
wprowadzenie zakazu przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko,
(z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta), a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i
organdéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;j:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkow;
. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnoSci na wybranych terenach, wprowadzenie zakazu
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta), a
takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska;

. walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji
oraz racjonalne wyznaczenie uktadu komunikacyjnego obslugujacego poszczegdlne tereny;

. prawo wiasnosci:

poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskow skladanych przez wiascicieli nieruchomosci,
dotyczacych planowanego sposobu zagospodarowania oraz poprzez zapewnienie przewidzianych
prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag);

. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
. potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji na terenach komunikacji publicznej oraz innych terenach sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci 1
przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz mozliwosci sktadania wnioskdéw oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do planu
miejscowego i prognozy;

e potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:

poprzez ustalenia okres$lajace sposob zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci, ktora jest w stanie
zabezpieczy¢ potrzeby nowych inwestycji;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzglgdniajace potrzeby o0séb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):
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poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania prezydent
miasta uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne oraz wage interesu publicznego 1 prywatnego.
Z uwagi na specyfike obszaru objgtego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod
zainwestowanie uwzgledniono nastepujace wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4.:
o ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, jednak z uwzglednieniem istniejgcego charakteru
zabudowy i intensywno$ci zainwestowania;
o zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i §ciezek rowerowych na terenach
ciggobw komunikacyjnych, utworzenie publicznego ciggu pieszego taczacego ulice Narutowicza z
Rondem Podwale;
o dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, =zostalo uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju istniejagcego zainwestowania na terenie opracowania potozonym w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych drog oraz innych terenéw zabudowanych;
o dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdluz istniejacych, wyposazonych
w infrastrukture techniczng, ciggow komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcego zainwestowania.

Zoodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
zostalo uchwalone w 2000 r. Od tego czasu kilkunastokrotnie byto zmieniane w wybranych
cze$ciach miasta. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byta opracowana w 2006 r.
Sporzadzany projekt planu miejscowego jest zgodny z wnioskami z analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora wykazala zgodnos¢ studium w obowigzujacymi przepisami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z
realizacjg drogi publicznej oraz jej wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczng. Koszty
zwigzane z wykupem terenow pod droge publiczng beda rownowazone przez wptywy wynikajace ze
sprzedazy czeSci gminnych nieruchomosci, dla ktérych w planie przewidziano funkcje ustugowe. W
dhuzszej perspektywie wystapiag wplywy zwigzane z podatkami od zainwestowanych na podstawie
ustalen planu nieruchomosci. Z uwagi na niewielkg dlugo$¢ planowanej drogi, skale miejscowego
planu oraz bilansowanie si¢ planowanych wydatkow i przychodow, wplyw na budzet miasta bedzie
nieznaczny.

I Zast¢pca Prezydenta Miasta Leszna Przewodniczacy

Rady Miejskiej Leszna
Adam Mytych Stawomir Szczot
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