UCHWALA NR XXXV1/427/2009
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 29 pazdziernika 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Poznanskiej, Antoninskiej, Gronowskiej i torow kolejowych w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz.
U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 ze zmianami),
oraz w zwiazku z uchwata Nr X/109/2007 Rady Miejskiej Leszna z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Po-
znanskiej, Antoninskiej, Gronowskiej i torow kolejowych w Lesznie,
po stwierdzeniu zgodnosci planu stanowiacego przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniami:
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzonego Uchwala
Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r. ,
zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie ulicy
Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja i toréw PKP w Lesznie zatwierdzona uchwata nr XXXVIII/476/2006
Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 roku oraz zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzona uchwata nr XIX/215/2008 Rady Miejskiej Lesz-
na z dnia 21 lutego 2008 roku Rada Miejska Leszna uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poznanskiej, Antonin-
skiej, Gronowskiej i toréw kolejowych w Lesznie, zwany dalej planem.
2. Integralng czg¢$cig planu jest niniejsza uchwata oraz nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1,
2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.
3. Graniceg obszaru objetego planem oznaczono w zalaczniku graficznym nr 1.

§ 2.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz o réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) U - tereny ustug,

d) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

e) E —tereny urzadzen elektroenergetyki,

f) KDG - tereny drég publicznych klasy gtéwne;j,



g) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
h) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalne;j,
i) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
j) KDW - tereny drog wewngtrznych,
k) KP - tereny ciaggéw pieszych,
6) stanowisko archeologiczne,
7) projektowany gazociag wysokiego ciSnienia DN150 wraz ze strefa kontrolowana,
8) strefa techniczna wzdluz istniejacej linii elektroenergetycznej SN,
9) granica strefy ochronnej od kolei,
10) granica terenu zamknigtego - kolejowego.

2. Wewngtrzne podziaty terenéw, wskazane na rysunku planu jako orientacyjne linie podzialéw geode-
zyjnych nie sg obowigzujace i moga podlega¢ modyfikacjom lacznie ze zniesieniem i wprowadzeniem
nowych podziatow, jednak wytacznie w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegé-
towych uchwaty.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu i maja
charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 3.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwala - niniejsza uchwata,

3) przepisy szczegllne i odrgbne - aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) studium - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna przyjete
uchwata Rady Miejskiej Leszna,

5) linia rozgraniczajaca - linia rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zago-
spodarowania,

6) teren - obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ domi-
nujaca i przewazajacg forma wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwiazanych i zajmowacé
nie mniej niz 70% powierzchni terenu, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej,

8) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane jako uzupeinienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposdb okreslony w ustaleniach planu i zajmowaé
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu, chyba Ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej,

9) ustugi wbudowane — ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem nie powo-
dowania negatywnego oddziatywania na §rodowisko i nie przekraczania standardéow jakosci $ro-
dowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul praw-
ny,

10)ustugi nieuciazliwe - ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i poten-
cjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, ktérych od-
dziatywanie nie przekracza standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi po-
za terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie wymagajace statej obstugi transpor-
towej samochodami o no$nosci powyzej 3,5 t.

11)teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — obszar przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z ustugami nieuciazliwymi projektowanymi jako wbudowane, dobudowane do
budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej,

12)urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i obiekty infrastruktury technicznej, takie jak m.in.:
stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody, kottownie, przepom-
pownie $ciekow,



13)obiekty i urzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicz-
nej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkin-
gowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej lub
obiekty petnigce stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego,

14)obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktdérej nalezy sytuowac elewacje frontowe (§ciany ze-
wnetrzne) budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz okre$lone w ustaleniach planu rodzaje
budowli nadziemnych nie bgdacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urza-
dzeniami terenowymi komunikacji. Obowiazujaca linia zabudowy dla wyzej wymienionych bu-
dynkow i budowli stanowi jednoczes$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw przezna-
czenia uzupetniajacego oraz urzadzen budowlanych i nie odnosi si¢ do pozostatych budowli i
obiektéw matej architektury,

15)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie begdacych li-
niami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, w tym stacjami transformatorowymi lub urza-
dzeniami terenowymi komunikacji, w tym dojsciami, dojazdami, parkingami terenowymi, ogro-
dzeniami i chodnikami,

16)wskaznik zabudowy dziatki - warto$¢ stanowiaca stosunek sumy powierzchni zabudowy budyn-
kéw zlokalizowanych w obregbie dziatki do powierzchni tej dziatki,

17)dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,

18)dachy o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy — uktad geometrii dachow charakteryzu-
jacy si¢ tym, ze kalenice przeciwleglych potaci dachowych nie sa usytuowane na jednej wysoko-
sci,

19)szczegblne wymagania architektoniczne — wymoég wysokiego poziomu estetycznego naktadany na
planowana zabudowg,

20)punkt szczegbdlny — niewielki obiekt przyciagajacy uwage obserwatoréw np. pomnik, rzezba, fon-
tanna, forma plastyczna, obiekt symboliczny i inne obiekty o podobnym charakterze,

21)akcent urbanistyczny — charakterystyczny obiekt budowlany, wyrézniajacy si¢ z otoczenia pew-
nymi elementami architektonicznymi lub konstrukcyjnymi, traktowany w terenie miejskim lub
wiejskim jako punkt orientacyjny,

22)wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od po-
ziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) do najwyzej usytuowanej kalenicy budynku w
przypadku dachu stromego lub do gzymsu nad najwyzsza kondygnacja w przypadku dachu pta-
skiego,

23)front dziatki - granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej odbywa sig
obstuga komunikacyjna tej dziatki lub réwnolegta do osi tej drogi,

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Dla istniejacych budynkow, ktére posiadaja inna geometri¢ dachu, niz ustalona w planie, w przypadku
przebudowy dachu lub nadbudowy budynku - ustala si¢ dostosowanie dachu do ustalen szczegéto-
wych uchwaty.
. Od strony ulic i placéw ustala sig:
1) ogrodzenia lokalizowane wzdtuz drég i placow nalezy ksztalttowa¢ z uwzglednieniem nastgpuja-
cych warunkéw:
a) powinny by¢ wykonane z elementéw metalowych, ceramicznych lub drewnianych,
b) powierzchnie azurowe powinny zajmowac min. 80% powierzchni ogrodzenia,
¢) powinny posiada¢ wysoko$¢ maksymalnie do 1.5 m,
d) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych prefabrykowanych,
2) zielen nalezy ksztattowa¢ w formie szpaleréw drzew lub zywoptotow.
. Nie zezwala si¢ stosowania jako materialéw wykonczeniowych elewacji blachy falistej i trapezowej
oraz "sidingu".
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Miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem, wkomponowane w zielen i
otaczajace budynki.

Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, w tym ustugowych.

Dopuszcza si¢ przerwanie obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy przez tereny drég we-
wngetrznych.

§5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsigwzig¢ in-
frastrukturalnych, zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta, instalacji zwigzanych ze zwyktym
korzystaniem ze Srodowiska oraz inwestycji celu publicznego, prowadzona dziatalnos¢ nie moze
powodowac przekraczania standardow jakos$ci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi po-
za terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) przy lokalizacji obiektow budowlanych uwzglednia¢ nalezy istniejacy system sieci drenarskich, a
w przypadku ewidentnej kolizji przewidzie¢ przebudowg tej sieci badz zaproponowac inny system
odwodnienia terenu,

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych pozioméw hata-
su okreslonych w przepisach odrgbnych dla nast¢pujacych rodzajéw terenu:

a) oznaczonych symbolem MN/U - jak dla teren6éw mieszkaniowo - ustugowych,

b) oznaczonych symbolem MN -jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) oznaczonych symbolem ZP -jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie ochrony przyrody - ustala si¢ obowiazek maksymal-

nego zachowania istniejacych warto§ciowych zespotéw zieleni, zwlaszcza starodrzewia.

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych na
terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji nadziemnych — tj. parter i
poddasze uzytkowe, nie wigcej jednak niz 10.0 m, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej,

b) ustala si¢ dachy o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia od 35 do 45 stopni,

c) ustala si¢ pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolo-
rach zblizonych do czerwieni lub brazu,

d) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

e) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

2) ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw nie mieszkalnych
na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 6.0 m,
natomiast na terenach oznaczonych symbolem MN/U — 10.0 m,

b) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowej ponizej 35 stopni, lecz nie mniej niz
20 stopni,

c) ustala si¢ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolo-
rach zblizonych do czerwieni lub brazu,

d) poddasza moga by¢ do$wietlone za pomocg lukarn lub okien potaciowych,

e) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

3) obowiazuje zakaz:

a) prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

b) realizacji inwestycji o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2000 m?,

c) lokalizowania dominant przestrzennych i konstrukcji wiezowych.
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§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

. Caly obszar w granicach objgtych opracowaniem planu obejmuje si¢ strefa ,,W” ochrony archeolo-

gicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust 1 dzialalno$ci inwestycyjna mozliwa jest po uzyskaniu uzgodnienia
konserwatora zabytkow, ktory okresli warunki konserwatorskie dopuszczajace do realizacji inwesty-
cji.

Wyznacza si¢ stanowisko archeologiczne AZP 64-24/9, ktérego zasigg okre$lono na rysunku planu.
Dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 3, wprowadza si¢ nastgpujace ustalenie —
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie stanowiska archeologicznego mozliwa jedynie po prze-
prowadzeniu ratowniczych badan wykopaliskowych.

Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania takich tere-
néw.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nast¢pujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDG, KDZ, KDL i KDD - tereny drég publicznych,

2) KP - tereny ciagéw pieszych,

3) U —tereny ustug,

4) ZP - tereny zieleni urzadzone;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) dla projektowanej zabudowy obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne, zwtaszcza dla
budynkéw zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacych i projektowanych drég,

2) lokalizacj¢ akcentu urbanistycznego na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,

3) lokalizacj¢ punktu szczegdlnego na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 42KP i
52KP,

4) staranne zagospodarowanie strefy wejsciowe]j poprzez urzadzenie elementéw matej architektury,
podlogi urbanistycznej oraz o$wietlenia na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 31 4,

5) umieszczanie obiektéw matej architektury,

6) zagospodarowanie zielenig ozdobna.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, tablic informacyjnych lub

szyldéw o powierzchni nie przekraczajacej 4.0 m* w miejscach zwiazanych bezposrednio z obiektami,
ktérych dotycza.

§ 8.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania linii zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, o przebiegu okre§lonym na rysunku
planu oraz w ustaleniach szczegétowych uchwaty,

2) czgsci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy moga
przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1.5 m, natomiast okapy i gzymsy
moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m.

Pozostate parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w

ustaleniach szczegétowych uchwaty, dla poszczegdlnych terendw.

W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych terenu znajduje si¢ wigcej niz jedna dziatka budowla-

na, parametry i wskazniki, o ktérych mowa w ust. 2 dotycza poszczegélnych dziatek oraz obiektéw z

nimi zwiazanych.



§9.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. z uwagi na potozenie obszaru objgtego planem w obrgbie Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” gromadzacego wody w czwartorzedowych utworach porowych ustala
si¢ obowiazek nalezytego zabezpieczenia §rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem,
zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 11 2.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja:

1) tereny gérnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania,

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodaro-
wania,

w zwiazku z czym, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania tych

teren6w lub obiektow.

§ 10.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Szczegdlowe zasady podziatu nieruchomos$ci okreslono w ustaleniach szczegétowych uchwaty dla
poszczegdlnych terendw.

2. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych uchwaly dla
dziatek:

1) usytuowanych na zakonczeniach drég dojazdowych i wewngtrznych oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami KDD i KDW, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona w linii zabudowy ma
warto$¢ okreslong w przepisach szczegétowych uchwaty,

2) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewngtrznej czgécia dziatki o szerokosci zapewnia-
jacej konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona na wysokosci
$ciany frontowej budynku ma warto$¢ okreslona w przepisach szczegétowych uchwaty,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego, wielkosc¢ tych dziatek nale-
zy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

3. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o
parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie po-
wierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej po-
wierzchni dla poszczegdlnych terenow.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90 stopni z dopusz-
czalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30 stopni.

5. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej nalezy postgpowac zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

§11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Na terenie obj¢tym planem ustala sig:

1) strefg techniczng wzdtuz istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego na-
pigcia, w obrebie ktdrej nalezy zachowac pas terenu wolny od zadrzewienia i zabudowy przezna-
czonej na staty pobyt ludzi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi, lecz
nie mniej niz 5.0 m od kazdego przewodu,



2) strefe techniczna wokot stacji transformatorowych, w obregbie ktérej nalezy zachowaé pas terenu
wolny od zadrzewienia i zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi, lecz nie mniej niz 5.0 m,

3) strefe¢ ochronng wzdtuz terenéw zamknigtych, o szerokosci 20.0 m liczonej od osi skrajnego toru,
w obregbie ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych, szczeg6lnie dotyczacych
odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw, ele-
mentéw ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a tak-
ze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych,

4) strefe kontrolowana dla projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia o §rednicy nominalnej do
DN 150, o szerokos$ci 4.0 m liczac po 2.0 m od osi gazociagu w obie strony, w obrgbie ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych, szczegdlnie dotyczace zagospodarowania
terenu.

W przypadku likwidacji elektroenergetycznej linii napowietrznej lub poprowadzenia jej pod po-

wierzchnig ziemi, strefa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 przestaje obowiazywac.

§ 12.
Zasady ogodlne dotyczace budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

. Ustala si¢ nastepujace zasady ogélne w zakresie budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wtasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw tere-
nowych i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN i zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej oznaczonej symbolem MN/U - 2 miejsca postojowe na jedna nieru-
chomo$¢ wliczajac w to garaz, a dla ustug zlokalizowanych na terenie przeznaczonym pod za-
budowg mieszkaniowa - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte S0 m’ powierzchni uzytko-
wej,

b) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U - 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczgte 100 m’ powierzchni catkowitej budynku,

c) dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP — 5 miejsc postojowych na 100
uzytkownikéw,

d) na kazde 12 miejsc parkingowych - 1 miejsce parkingowe dla pojazdu osoby niepetnospraw-
nej,

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ przede wszystkim w ramach posesji danego wtasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji, w miarg¢ dostgpnosci terenu, pasow lub zatok postojowych
dwustronnych lub jednostronnych na drogach lokalnych oznaczonych symbolem KDL oraz, jesli
pozwalaja warunki na drogach dojazdowych oznaczonych symbolem KDD,

4) miejsca postojowe usytuowane wzdluz projektowanych ulic dojazdowych i lokalnych powinny
by¢ podzielone na zespoly nie wigksze niz 15 stanowisk i przedzielone zielenia wysoka o szeroko-
$ci nie mniejszej niz 5.0 m,

5) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych drég, jezeli sa one uzasadnione uksztatto-
waniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub
ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw odrebnych — za zgoda witasciciela drogi,

6) na terenach drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen tech-
nicznych drég i zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogélne w zakresie budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem
nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych, a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi,

2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma tech-
nicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,



3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych ku-
baturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w granicach tere-
néw przeznaczonych na inne funkcje, wzglednie stosowanie modutéw podziemnych,

4) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, w
tym z planowana rozbudowa uktadu komunikacyjnego,

5) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wila-
Sciwym zarzadca sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

§ 13.

W planie nie ustala sig:

1) sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

2) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,

3) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

4) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

5) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych,

7) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie te-
renéw bytych hitlerowskich obozow zagtady

ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

1.

Rozdziat 11
Ustalenia szczeg6towe

§ 14.
Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej’, oznaczone na rysunku planu nastg-
pujacymi symbolami: 6MN, 15SMN, 17MN, 21MN, 23MN, 25MN, 27MN, 32MN, 33MN, 35MN,
38MN, 40MN, 41MN, SOMN i 54MN.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
2) uzupetniajace:
a) uslugi nieuciazliwe,
b) zielen towarzyszaca,
¢) drogi wewngtrzne,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 4,
2) na kazdej dzialce zezwala si¢ na zlokalizowanie nastgpujacych budynkéw:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub w zabudowie blizniaczej,
b) budynku garazowego,
¢) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m?,
3) dopuszcza si¢ urzadzenie matych zespotéw zieleni urzadzonej wewnatrz terendéw zabudowy
mieszkaniowej stuzacych do wypoczynku codziennego i jako place zabaw dla dzieci.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 5,
2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9 ust. 1,
3) dla cze$ci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN, 15MN, 17MN, 32MN,
33MN i 50MN obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2,



4) dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt 3 obowiazuje ustalenie § 11 ust. 1 pkt 2,

5) dla czgsci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 15MN, 23MN, 27MN i
32MN obowiazuje strefa, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 pkt 3,

6) dla czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN obowiazuje strefa, o ktdrej
mowa w § 11 ust. 1 pkt 4.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) dla czgsci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 32MN, 33MN i 54MN oraz dla te-
renéw oznaczonych symbolami 35MN, 38MN, 40MN i 5S0MN obowiazuja ustalenia okreslone w
§6ust 314,

2) dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt 1 obowiazuja ustalenia wynikajace z §6 ust. 1 i
ust. 2.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. I ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania za-

budowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 8KDZ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN i 15MN,

b) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 30KDL dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 32MN, 33MN, 35MN i
38MN, jak pokazano na rysunku planu,

¢) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 31KDL dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 33MN i SOMN,

d) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 16KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15MN i 17MN, jak
pokazano na rysunku planu,

e) w odlegltosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 22KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21MN i 23MN,

f) w odlegltosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 24KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 23MN i 25MN,

g) w odlegltosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 26KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 25MN i 27MN,

h) w odlegtosci 6.00 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 34KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 33MN, 35MN,
41MN i SOMN, jak pokazano na rysunku planu,

i) w odlegtosci 6.00 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 39KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 38MN, 40MN i
54MN, jak pokazano na rysunku planu,

j)  w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 18KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN,

k) w odlegtosci 6.00 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 19KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN i 21MN, jak
pokazano na rysunku planu,

3) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) w odlegto$ci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 8KDZ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN,

b) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 31KDL dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54MN,

¢) w odlegtosci 6.00 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN, jak pokazano na
rysunku planu,



d)

e)

g)

h)

i)

1)

k)

D

p)

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15MN, 17MN,
21MN, 23MN, 25MN i 27MN, jak pokazano na rysunku planu,

w odlegtos$ci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 16KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15MN i 17MN, jak
pokazano na rysunku planu,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 19KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15MN, 17MN i
23MN, jak pokazano na rysunku planu,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 22KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 24KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN,

w odleglosci 6.00 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 34KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 40MN i 54MN,
oraz czgsciowo dla terenéw oznaczonych symbolami 33MN i 35MN, jak pokazano na rysunku
planu,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 36KP dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 35MN i 38MN,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 42KP dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 35SMN, 38MN, 40MN
i 41MN,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 52KP dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54MN,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej terendw oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 447ZP, 46ZP, 47ZP i 49ZP dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 35MN,
41MN, 33MN i 50MN,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej terendw oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 51ZP i 53ZP dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SOMN i 54MN,

w odlegtosci 15.0 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 7KK dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN i 32MN,

w odlegtosci 16.0 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego zlokalizowanego poza granica
opracowania planu od strony potudniowej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 15MN, 23MN i 27MN, jak pokazano na rysunku planu,

ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dzialtki - 30%,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja usta-
lenia podane w § 12 ust. 1,

w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3 pkt 1,
w zakresie formy architektonicznej budynkéw nie mieszkalnych obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3
pkt 2,

dopuszcza si¢ wewnetrzna obstuge komunikacyjna terendw poprzez drogi wewngtrzne realizowa-
ne jako zadania wlasne inwestora,

10) wzdtuz granicy z terenem kolejowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 7KK, nalezy za-
projektowaé ekrany akustyczne celem zabezpieczenia przed halasem terenéw oznaczonych sym-
bolami 6MN, 32MN, 15MN, 23MN i 27MN, je$li wyniki pomiaréw poziomu halasu wskaza na
koniecznos$¢ ich zastosowania.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre$lone w § 10,

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:

a)
b)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20.00 m,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 15.00 m,
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3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 500 m~,
. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 lit a) jest spetnienie nastgpu-
jacych ustalen:
1) usytuowanie w budynku mieszkalnym lub w pomieszczeniach dobudowanych do budynku miesz-
kalnego,
2) powierzchnia catkowita ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku miesz-
kalnego,
3) w przypadku dobudowy obowiazuja nastgpujace zasady:
a) wysokos$¢ czgsci dobudowanej nie moze przekraczac jednej kondygnacji nadziemne;j,
b) obowiazuje geometria dachu jak dla budynku mieszkalnego.

§ 15.

. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej”, oznaczone na rysunku planu nast¢puja-

cymi symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 11MN/U, 14MN/U, 29MN/U, S5MN/U, S8MN/U, S9MN/U,

61MN/U i 63MN/U.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe, w tym takze ogrodnicze,

2) uzupekniajace:

a) zielen towarzyszaca,
b) drogi wewnetrzne,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 4,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 29MN/U, 59MN/U,
61MN/U i 63MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych w zabudowie wolnostojacej o
powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m’ z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j,

3) dopuszcza si¢ urzadzenie matych zespotéw zieleni urzadzonej wewnatrz terendéw zabudowy
mieszkaniowej stuzacych do wypoczynku codziennego i jako place zabaw dla dzieci,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, ktére nalezy lokalizowa¢ w giebi dziatki i ostoni¢ budynkami
mieszkalnymi i ustugowymi,

5) ustala si¢ obowiazek realizacji nasadzen z drzew ozdobnych w formie szpaleru:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami S9MN/U, 61MN/U, 63MN/U wzdtuz
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDL,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29MN/U wzdtuz drogi oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 30KDL,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 55MN/U i S8MN/U wzdtuz drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8§KDZ.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 5,

2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9 ust. 1,

3) dla czgsci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN/U i1 63MN/U obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2,

4) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 3 obowiazuje ustalenie § 11 ust. 1 pkt 2,

5) dla czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U i 29MN/U obowiazuje stre-
fa, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 pkt 3,

6) dla czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN/U obowiazuje strefa, o ktdrej
mowa w § 11 ust. 1 pkt 4.
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5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:
1) dla czgsci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami S5SMN/U i S8MN/U obowiazuja
ustalenia okre$lone w § 6. ust 314,
2) dla pozostalych terenéw nie wymienionych w pkt 1 obowiazuja ustalenia wynikajace z §6 ust 1 i
ust 2.
6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:

3)

a)

b)

c)

d)

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 30KDL dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55SMN/U,

w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 31KDL dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami S8MN/U, S9MN/U,
61MN/U i 63MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 39KDD dla czgéci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SSMN/U i
58MN/U,

w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi przebiegajacej poza granica opracowania
planu od strony potudniowo - zachodniej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 59MN/U, 61MN/U i 63MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a)

b)

9)

d)

g)

h)

i)

k)

w odlegtosci od 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 28KDG dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 29MN/U i
S9MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

w odlegtosci od 1.0 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 8KDZ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/U i
11MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

w odlegtosci od 5.0 m do 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 8KDZ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SSMN/U
1 58MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

w odlegtosci od 0.0 m do 14.0 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej przebiegajacej poza
granica opracowania planu po stronie zachodniej dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 12KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN/U i
14MN/U,

w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 30KDL dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 29MN/U i 59MN/U, jak
pokazano na rysunku planu,

w odlegtosci od 0.0 m do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 3KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U
1 2MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN/U i 14MN/U,
ja pokazano na rysunku planu,

w odlegtosci od 0.0 m do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 10KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
11MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 13KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN/U,

w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 56KP dla terenu oznaczonego symbolem S5SMN/U,
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D) w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
57ZP dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S8§MN/U,

m) w odlegto$ci 6.0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 60KP dla terenéw oznaczonych symbolami S9MN/U i 61MN/U, jak pokazano na
rysunku planu,

n) w odlegltosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 62KP dla terenéw oznaczonych symbolami 61MN/U i 63MN/U, jak pokazano na
rysunku planu,

0) w odlegtosci od 0.5 m do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi przebiegajacej poza granica
opracowania planu od strony pétnocnej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN/U, 2MN/U, 11MN/U i 14MN/U, jak pokazano na rysunku planu,

p) w odlegtosci 16.0 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 7KK dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U i 29MN/U,

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z lokalizacja ustug- 50%,

c) dla zabudowy ustugowej — 40 %,

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z lokalizacja ustug- 40%,

c) dla zabudowy ustugowej — 50% powierzchni dziafki.

6) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja zasa-
dy podane w § 12 ust. 1 pkt 1,

7) dopuszcza si¢ wewngtrzng obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewngtrzne, realizowa-
ne jako zadania wlasne inwestora,

8) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U,
2MN/U, 11MN/U i 14MN/U poprzez istniejaca droge zlokalizowana poza granicami opracowania
planu, po stronie pétnocnej,

9) w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3 pkt 1,

10) w zakresie formy architektonicznej budynkéw nie mieszkalnych obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3
pkt 2,

11) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne dla projektowanej zabudowy i zagospodaro-
wania terenu,

12) wzdtuz granicy z terenem kolejowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 7KK, nalezy za-
projektowac ekrany akustyczne celem zabezpieczenia przed halasem terenéw oznaczonych sym-
bolami 1IMN/U i 29MN/U, jesli wyniki pomiaréw poziomu hatasu wskaza na koniecznos¢ ich za-
stosowania.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre§lone w § 10,

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 20.00 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 15.00 m,

3) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 500 m’,

. Dla nowobudowanych budynkéw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami IMN/U, 29MN/U, 59MN/U, 61MN/U i 63MN/U wprowadza si¢ zakaz wyjazdéw bezposrednich

z posesji na droge klasy gléwnej przebiegajaca poza granica opracowania planu, po stronie potudnio-

wo zachodnie;.

. Dla nowobudowanych budynkéw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 55MN/U i 58MN/U wprowadza si¢ zakaz wyjazdéw bezposrednich z posesji na droge zbiorcza

oznaczong na rysunku planu symbolem 8§KDZ.
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10. Ustala sig obstuge komunikacyjna:

11.

N =

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami S9MN/U, 61MN/U i 63MN/U poprzez
droge lokalna oznaczona symbolem 31KDL,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SSMN/U i 58MN/U poprzez drogi lokalne
oznaczone symbolami 30KDL i 31KDL oraz drogg dojazdowa oznaczong symbolem 39KDD.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U o sze-

rokosci 9.0 m pod przyszta budowe drogi przebiegajacej po jego stronie zachodniej, poza granica

opracowania planu.

§ 16.
Ustala sig ,,Teren ustug” oznaczony na rysunku planu symbolem 64U.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi,
2) uzupekniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) drogi wewngtrzne,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 3,
2) obowiazuje zakaz wznoszenia:
a) obiektéw ushugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
c) uslug o charakterze handlu hurtowego,
3) wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDL nalezy zrealizowa¢ nasadzenia
drzew ozdobnych w formie szpaleru.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 5 ust. 1 pkt 11 2 oraz ust. 3 pkt 3,
2) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 9 ust. 1,
3) dla czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 1 pkt
112 oraz ust. 2,
4) Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej - obowiazuja ustalenia wynikajace z 6 ust. 11 2.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych - obowigzuja ustalenia § 7 ust. 211 3.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 31KDL,
b) w odleglosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi przebiegajacej poza granica opracowania
planu od strony potudniowo - zachodniej, jak pokazano na rysunku planu,
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi
zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDZ, jak pokazano na rysunku planu,
4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja zasa-
dy podane w § 12 ust. 1 pkt 1,
5) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji nadziemnych, wliczajac w to
poddasze uzytkowe, nie wigcej jednak niz 12.0 m,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowej od 20 stopni do 45 stopni,
6) ustala si¢ urzadzenie matych zespotéw zieleni stuzacych do wypoczynku,
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7) dla projektowanej zabudowy obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne,

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 60%,

9) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30.0 m,

2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki — 1000.0 m’.

. Dla nowobudowanych obiektéw wprowadza si¢ zakaz wyjazdéw bezposrednich z posesji na droge
przebiegajaca poza granicg opracowania planu, po stronie potudniowo zachodniej oraz na drogg zbior-
cza oznaczong na rysunku planu symbolem 8KDZ.

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbo-
lem 31KDL.

§ 17.

. Ustala si¢ ,,Tereny zieleni urzadzonej”, oznaczone na rysunku planu symbolami 43ZP, 44ZP, 46ZP,

477P, 497P, S17ZP, S3ZP i 57ZP.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe - park,

2) uzupetniajace:

a) ushlugi gastronomiczne,

b) obiekty i urzadzenia sanitarne,

c) obiekty malej architektury,

d) teren sportu i rekreacji,

e) place zabaw dla dzieci,

f) S$ciezki spacerowe i aleje,

g) S$ciezki rowerowe,

h) urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogdéw okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 4 ust. 3,415,

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 2 pkt 2
lit. a, b, ¢, h,

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ zbiornikéw wodnych o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych,

4) ustala si¢ usytuowanie obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a i b, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 43ZP.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego - obowiazujq ustalenia wynikajace z § 5 ust 11 2 oraz ust. 3 pkt 3,

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) dla czegsci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 51ZP i 57ZP oraz dla terenéw ozna-
czonych symbolami 43ZP, 447ZP, 46ZP, 477P i 49ZP obowiazuja ustalenia wynikajace z § 6 ust. 3
i4,

2) dla pozostalych terenéw nie wymienionych w pkt 1 obowiazuja ustalenia wynikajace z §6 ust 1 i
ust 2.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztal-

towania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 pkt 1,4, 516,

2) ustala si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajéw zieleni, w tym gatunkéw trwale zielonych i
wprowadzenia gatunkéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania za-

budowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pie-
szego oznaczonego na rysunku planu symbolem 42KP dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 43ZP,

2) w zakresie formy architektonicznej budynkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a i b obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) ustala si¢ dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacje¢ nadziemna, nie wigcej jednak niz
7.0 m,

b) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o
kacie nachylenia potaci od 35 stopni do 45 stopni,

c) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43ZP ustala si¢ maksymalny wskaznik zabu-
dowy dziatki - 10%.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci.

§ 18.

. Wydziela sig¢ teren zamknigty, na ktérym zlokalizowana jest istniejaca linia kolejowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem 7KK.

. Zgodnie z przepisami odrgbnymi teren, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje si¢ ustaleniami planu.

§ 19.

. Ustala si¢ ,,Tereny urzadzen elektroenergetyki’, oznaczone na rysunku planu symbolami 20E i

37E.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stacje trans-
formatorowe,

2) uzupelniajace - zielen towarzyszaca.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 2 pkt 1,

2) ustala si¢ dojazdy:
a) do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20E od drogi dojazdowej oznaczonej na

rysunku planu symbolem 19KDD,
b) do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37E od drogi lokalnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 30KDL.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20E ustala si¢ ograniczenia wynikajace z §6
ust. 112,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37E ustala si¢ ograniczenia wynikajace z §6
ust. 314.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

§ 20.
. Ustala si¢ ,,Tereny drog i ciagow pieszych” oznaczone na rysunku planu symbolami: 28KDG,
8KDZ, 30KDL, 31KDL, 3KDD, 9KDD, 12KDD, 16KDD, 19KDD, 22KDD, 24KDD, 26KDD,
34KDD, 39KDD, 4KDW, SKDW, 10KDW, 13KDW, 18KDW, 36KP, 42KP, 45KP, 48KP, 52KP,
S6KP, 60KP i 62KP.
. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) 28KDG - droga publiczna klasy gtéwnej - rezerwa terenu pod budowg drogi gléwnej przebie-

gajacej po stronie zachodniej, poza granicami opracowania planu,
b) 8KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej,
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2)

¢) 30KDL, 31KDL - drogi publiczne klasy lokalnej,

d) 3KDD, 9KDD, 12KDD, 16KDD, 19KDD, 22KDD, 24KDD, 26KDD, 34KDD i 39KDD -
drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

e) 4KDW, SKDW, 10KDW, 13KDW, 18KDW - drogi wewngtrzne,

f) 36KP, 42KP, 45KP, 48KP, 52KP, 56KP, 60KP i 62KP - ciagi piesze,

uzupetniajace:

a) chodniki i Sciezki rowerowe,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen towarzyszaca.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztal-
towania przestrzeni publicznych:

1)
2)

dopuszcza sig realizacj¢ matej architektury i $ciezek rowerowych,
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika na 2.0 m.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki budowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dla terenu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a ustala sig:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. a, b,

b) wzdluz drogi nalezy zaprojektowac ekran akustyczny celem zabezpieczenia przed hatasem te-
renu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29 MN/U, jesli wyniki pomiaréw poziomu ha-
tasu wskazg na konieczno$¢ zastosowania,

¢) ustala si¢ obowiazek zaprojektowania ciggu pieszego i rowerowego wzdluz drogi po jej stronie
wschodniej, zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

d) ustala si¢ nasadzenia szpaleru drzew wraz z zielenia ozdobna po wschodniej stronie drogi,

dla drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDZ ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20.0 m,

b) nalezy dokona¢ nasadzen szpaleru drzew wraz z zielenia ozdobng po obu stronach drogi na
odcinku od skrzyzowania z droga lokalna oznaczong symbolem 31KDL do terenéw kolejo-
wych oznaczonych symbolem 7KK,

c) ustala si¢ obowiazek zaprojektowania ciagu pieszego i rowerowego wzdluz drogi po jej stronie
zachodniej, zgodnie z parametrami okre§lonymi w przepisach szczegdlnych,

d) wzdtuz drogi nalezy zaprojektowac ekrany akustyczne celem zabezpieczenia przed hatasem te-
renéw oznaczonych symbolami 6MN, 15MN, 32MN, 2MN/U, 11MN/U, 55 MN/U, 58 MN/U
oraz 57ZP jesli wyniki pomiaréw poziomu hatasu wskaza na konieczno$¢ ich zastosowania,

dla drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KDL i 31KDL

ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12.0 m,

b) obowiazek zaprojektowania ciagu pieszego po obu stronach drogi, zgodnie z parametrami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi i ustaleniami
okreslonymi w § 12 ust. 1 pkt 314,

dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ szeroko$¢ w

liniach rozgraniczajacych od 10.0 m do 12.0 m, jak pokazano na rysunku planu,

dla drég klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD, 12KDD, 16KDD,

19KDD, 24KDD, 26KDD, 34KDD i 39KDD ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10.0 m,

b) dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyod-
rebnionej czgsci jezdni i chodnika na drogach dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 16KDD, 22KDD, 24KDD i 34KDD,

dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8.0 m,

b) dopuszcza sig realizacj¢ bez wyodrebnionej czgsci jezdni i chodnika,

dla drég klasy wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDW, SKDW, 10KDW i

13KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
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W

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog bez wyodrebnionej czgsci jezdni i chodnika,
8) dla drogi klasy wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8.0 m, jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacjg drogi bez wyodrgbnionej czgsci jezdni i chodnika,
9) dla projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 36KP ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5.0 m,
b) ciag pieszy nalezy zakonczy¢ placem manewrowym umozliwiajacym dojazd do parku ozna-
czonego na rysunku planu symbolem 43ZP samochodéw zaopatrzeniowych i serwisowych,
10)dla projektowanych ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 42KP, 45KP,
48KP, 52KP, 56KP i 62KP ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5.0 m,
b) ustala si¢ zagospodarowanie zieleniag ozdobng, dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni ozdobnej wyso-
kiej i $redniej,
¢) na placu zlokalizowanym w czg$ci potudniowo — zachodniej ciggu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 42KP ustala si¢ lokalizacj¢ punktu szczegdlnego,
11) dla projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 60KP ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14.0 m,
b) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia ozdobna,
c) w sasiedztwie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDL ustala si¢ lokalizacje
punktu szczegdlnego.
Obowiazujq ustalenia § 12 ust. 1 pkt 2, 3,4, 51 6 oraz ust. 2.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:
1) dla czgsci drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KDL, 31KDL, 34KDD i 39KDD
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 314,
2) dla czesci ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 36KP, 42KP, 45KP, 48KP i
52KP obowiazuja ustalenia § 6 ust. 31 4,
3) dla pozostatych drdg i ciagéw pieszych nie wymienionych w pkt 1 i 2 obowiazuja ustalenia 6 ust.
1i2.

§ 21.
Szczegélowe zasady budowy systeméw infrastruktury technicznej

Ustala si¢ nastepujace szczegbélowe zasady budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac sig
bedzie docelowo z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci wodociagowej - zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) obowiazujg ustalenia § 12 ust. 2,

2) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na warunkach uzgodnionych z za-
rzadca sieci,

b) Scieki komunalne zawierajace substancje szczegdlnie szkodliwe, okre§lone w przepisach od-
rebnych, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, nalezy podczy$ci¢ w urzadzeniach
podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul
prawny,

c) obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2,

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

a) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terendw nieutwardzonych nalezy zagospoda-
rowac na terenie nieruchomosci, a przy braku takiej mozliwo$ci odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej, natomiast wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy od-
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4)

5)

6)

7

8)

prowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci, badz
do wéd lub do ziemi z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,

b) wody opadowe i roztopowe zanieczyszczone substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $ro-
dowiska wodnego, powodujacymi zanieczyszczenie wod, ktére powinno by¢ eliminowane,
oraz substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, powodujacymi zanie-
czyszczenie wod, ktére powinno by¢ ograniczane, w tym takze z terenéw kolejowych, przed
wprowadzeniem do miejskich urzadzen kanalizacyjnych nalezy podczyszcza¢ w lokalnych
urzadzeniach zlokalizowanych w granicach dziatki, do ktdérej inwestor posiada tytut prawny,

c) obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2,

w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowg istniejacych i budowg nowych sieci
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na warunkach uzgodnionych z
zarzadca siecli,

b) na terenie objetym planem zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii energetycznych napowietrznych w uzgodnieniu z
dyspozytorem sieci energetycznej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestora, z zapew-
nieniem dostgpu transportu i obstugi tych urzadzen

e) obowigzuja ustalenia § 11 ust. 1 pkt 11 2 oraz ust. 2,

f) obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz na cele socjalno-bytowe i produkcyjne poprzez budowe nowej i rozbudowe
istniejacej sieci gazowej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg rozdzielczej sieci gazowej w sposdb nie kolidujacy z istniejaca i pro-
jektowana zabudowa,

c) obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2,

w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) dopuszcza si¢ indywidualny i grupowy system zaopatrzenia w cieplo,

b) w nowoprojektowanych obiektach budowlanych do celéw grzewczych nalezy stosowaé roz-
wigzania techniczne i paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnosci czyli
paliwa plynne, gazowe i state, z wylaczeniem paliw weglowych oraz alternatywne Zrédta ener-
gii,

w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych:

a) podiaczenie do istniejacej sieci poprzez jej rozbudowe i budowe nowej sieci kablowej na wa-
runkach uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadca sieci,

b) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie w kanalizacji kablowe;,

¢) wzdtuz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymac strefy tech-
niczne o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepisow
szczegblnych,

d) na terenie objgtym planem zabrania si¢ lokalizowania urzadzen przekaznikowych telekomuni-
kacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji bazowych telefonii komérkowe;j,

e) obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2,

w zakresie gromadzenia i zagospodarowania odpadéw - obowiazuja zasady i ustalenia zgodne z

obowigzujacym planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna i przepisami odr¢gbnymi.

19



Rozdziat 111
Ustalenia koncowe

§ 22.
Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) ustala si¢ stawke¢ procentowa, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy w wysokosci 30%

§ 23.
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr
XIX/211/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000r. stanowigcego zmiang planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego miasta Leszna zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 7 wrze$nia 1993r. w rejonie ulic: Poznanskiej, Gronowskiej, Antoninskiej i terenu PKP
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 29 maja 2000 r. Nr 36, poz. 419), a takze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr XI1X/212/2000 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000r. stanowiacego zmiang miejscowego planu szczegdtowego zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Lesznie — ,,Gronowie” zatwierdzonego uchwata
Nr III/15/84 Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dnia 29 listopada 1984 w rejonie ulic: Poznanskiej,
Gronowskiej, Antoninskiej i terenu PKP (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25
maja 2000r. Nr 36, poz. 420).

§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Piotr Olejniczak
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