Leszno, 28 kwietnia 2009r.

PODSUMOWANIE PRZYJETEGO PRZEZ RADE, MIEJSKA LESZNA
UCHWALA NR XXXI1/381/2009 Z DNIA 28 KWIETNIA 2009 ROKU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. SZYBOWNIKOW, WOLINSKIEJ | GRANIC MIASTA LESZNA

1. Podstawa prawna:

Podsumowanie przyjetego przez Rade Miejskg Leszna uchwatg nr XXXI11/381/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szybownikdw,
Wolinskiej i granic miasta Leszna sporzadza si¢ na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdzierni-
ka 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2008 Nr 199, poz. 1227 ze zmiana-
mi).

2. Zakres podsumowania:

= Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alter-
natywnych (pkt 3);

oraz Informacje o sposobie wykorzystania:
= Ustalert zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko (pkt 4);
= Opinii wiadciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach od-
dziatywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (pkt 5);
= Zgloszonych uwag i wnioskow (pkt 6);

=  Wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko (pkt 7);

= Propozycji dotyczacych metod i czestotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu (pkt 8).

3. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwia-
zan alternatywnych

Stuhektarowy teren objety projektem planu, potozony jest w zachodniej czesci Leszna pomig-
dzy ulicami: Szybownikéw, Wolinska i granicami administracyjnymi miasta. W rejonie ul. Kosmonautéw i
Przejezdnej teren jest czeSciowo zabudowany obiektami mieszkaniowo-ustugowymi, gdzie znajduje sie
rowniez zabytkowy zespdt dworsko-parkowo-folwarczny. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata Nr XI1X/210/2000 Rady Miejskiej Leszna



z dnia 9 marca 2000r., ze zmianami zatwierdzonymi uchwatami: Nr XXXVII1/476/2006 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 29 czerwca 2006 roku oraz Nr XIX/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego
2008 roku), przewazajaca cze$¢ terenu objetego uchwatg znajduje sie w strefie mieszkaniowo-ustugowe;j
0 zabudowie $rednio intensywnej i ekstensywnej z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do 3
kondygnaciji) w zespotach. W cze$ci zachodniej obszaru znajduije sie lotnisko (strefa, oznaczona symbo-
lem ,D” w studium). Od strony wschodniej obszar obejmuje istniejace ogrody dziatkowe.

Przyjete dla terenu objetego planem funkcje sq zgodne z kierunkami rozwoju i polityki przestrzenne;
Leszna, okreslonymi w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wydzielone strefy
funkcjonalne w planie miejscowym pozwolg na stworzenie przyjaznych relacji spotecznych i warunkéw
pracy, zamieszkania, rekreacji, jak i dalszego rozwoju spoteczno-ekonomicznego przedmiotowego terenu.

Plan zagospodarowania przestrzennego obejmuije teren, ktéry nie jest zaliczany do obszarow
specjalnie chronionych. W granicach opracowania nie ma obiektéw przyrodniczych objetych ochrong
prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody. W najblizszym sasiedztwie nie wystepujq takze tereny
objete ochrong w formie rezerwatéw przyrody lub uzytkéw ekologicznych.

Teren nie jest rowniez objety ochrong krajobrazowa w formie parku krajobrazowego czy zespotu przy-
rodniczo — krajobrazowego. Caly obszar w granicach objetych opracowaniem planu obejmuje sie strefg
,W” ochrony archeologiczne;.

Dnia 2 lutego 2006 roku Rada Miejska Leszna podjeta Uchwate Nr XXXV/424/2006 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Szybownikéw, Wolinskiej i granic miasta Leszna.

Podstawowym celem planu jest stworzenie przyjaznych warunkéw dla rozwoju budownictwa mieszka-
niowego i ustugowego, a tym samym dalszy rozwoj spoteczno - ekonomiczny opracowywanego terenu.
Uchwalenie planu miejscowego w znacznym stopniu utatwi prowadzenie racjonalnej polityki przestrzen-
nej, szczegolnie dotyczacej utrzymania tadu przestrzennego w tej historycznej czesci miasta. Plan
obejmuje teren o powierzchni okoto 100 hektaréw. Obszar zostat wskazany do objecia planem miejsco-
wym ze wzgledu na potrzebe uporzadkowania krajobrazu kulturowego. Nalezy dodaé, ze przyjete dla
terenu objetego planem funkcje sg zgodne z kierunkami rozwoju i polityki przestrzennej Leszna okreslonymi
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wydzielone strefy funkcjonalne w
planie miejscowym pozwolg na stworzenie przyjaznych relacji spotecznych i warunkow pracy oraz za-
mieszkania, jak i dalszego rozwoju ekonomicznego przedmiotowego terenu (nowe miejsca pracy, infrastruktu-
ra spoteczna, przyjazne $rodowisko).

Z uwagi na wigzace i precyzyjne ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Leszna w zakresie funkcji poszczegdinych terendw oraz przedstawione powyzej
wyniki analizy, sporzadzonej na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, nie zaistnialy zadne przestanki do sporzadzania rozwigzan alternatywnych. Proponowany
uktad urbanistyczny stanowi bowiem optymalne rozwigzanie, wpisujgce sie SciSle w ustalenia obowia-
zujacego studium i opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Leszna.

Wobec powyzszego jedyng alternatywnywe dla dziatarh Samorzadu stanowia;

= Niepodejmowanie zadnych dziatan w zakresie tworzenia miejsc zamieszkania, pracy oraz
wypoczynku w tej cze$ci miasta;

= Dopuszczenie niekontrolowanego rozwoju zabudowy w tej czesci miasta poprzez podzia-
ly rolne gruntéw oraz decyzje o warunkach zabudowy.



Pierwsze rozwigzanie skutkowatoby utrudnieniem inwestorom realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;
oraz ustugowej w tej cze$ci miasta, co jest jednoznaczne ze spowolnieniem gospodarki w skali mikrore-
gionu.

Drugie rozwigzanie jest substandardowg formg realizacji pojedynczych budynkéw lub niewielkich en-
klaw zabudowy z wykluczeniem uwzglednienia szerszego kontekstu urbanistycznego, strategii miasta
oraz kompleksowych rozwigzan infrastrukturalnych w zakresie sieci uzbrojenie terenu oraz drog komu-
nikacji pieszej i kotowe;.

Wobec powyzszych rozwigzan alternatywnych Samorzad Leszna podjat probe wprowadzenia
tadu przestrzennego w ramach ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu.

4. Informacja o zakresie uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko:

Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze zostata opracowana w zwigzku z projek-
tem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szybownikéw, Wolinskiej i
granic miasta Leszna.

Projektowany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sposéb zagospodarowa-
nia jest zgodny z uwarunkowaniami terenu okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Pogorszenie
jako$ci Srodowiska wynika¢ bedzie gtéwnie ze zwiekszenia powierzchni utwardzonej na terenach nowo-
projektowanej zabudowy, zwigkszenie emisji zanieczyszczen ilosci powstajacych Sciekdw i odpaddw.
Zmianie ulegnie réwniez lokalny krajobraz.

Do przekroczenia dopuszczalnych norm moze dochodzi¢ jedynie na terenie lotniska sportowego
oraz pasach drég gtdwnych. Przed przekroczeniem dopuszczalnych przepisami odrebnymi maksymal-
nych pozioméw hatasu zabezpieczajg odpowiednie zapisy plany, m.in. zapis dotyczacy koniecznosci
lokalizowania obiektow i urzadzen (ekrany akustyczne, szpalery zieleni) majacych na celu ochrone tere-
néw podlegajacych ochronie akustycznej przed hatasem i zanieczyszczeniami pochodzenia komunika-
cyjnego. Zgodnie z informacjami uzyskanymi od zarzadcy lotniska — Aeroklubu Polskiego, funkcjonowa-
nie lotniska nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu poza jego obszarem i nie wymaga
wyznaczenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Pozytywne aspekty realizowanego planu miejscowego to wprowadzenie zapisdéw zabezpieczaja-
cych przed intensywnym zagospodarowaniem terenu oraz wprowadzenie ochronnego pasa zieleni
wzdtuz cieku wodnego. Z uwagi na lokalizacje na terenie objetym miejscowym planem stacji hydrologicz-
no-meteorologicznej w planie przyjeto rozwigzania, ktore zabezpieczajg przed znaczacymi zmianami w
srodowisku.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje gwattownej zmiany, a tym bardziej przekroczenia pozio-
mow zanieczyszczen w poszczegolnych elementach $rodowiska. Wprowadzone ustalenia planu chronig
przed ryzykiem wystapienia zagrozenia dla Srodowiska i zdrowia ludzi. Zastosowane rozwigzania infra-
strukturalne majg skutecznie chroni¢ Srodowisko przed zanieczyszczeniami i wystapieniem szczegdinych
zagrozen dla Srodowiska.

Celem prognozy bylo podsumowanie i ocena wiedzy o stanie $rodowiska na badanym terenie,
okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu realizacji okre$lonego sposobu zagospodarowania
terenu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w



szczegolnosci do krajobrazu, morfologii terenu, budowy geologicznej i hydrografii terenu, powierzchni
ziemi i gleb, klimatu lokalnego, $wiata roslinnego i zwierzecego, obszaréw chronionych, zabytkéw i débr
kultury, powietrza atmosferycznego, ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi i warunkow
zycia ludzi.

Dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania analizowanego terenu wptynat w nie-
znacznym stopniu degradujaco na jego Srodowisko przyrodnicze.
Niekorzystne zmiany zwigzane sg takze z ruchem samochodowym, na drodze prowadzacej z Leszna do
Wschowy. Wigza sig one ze wzrostem ilosci spalin emitowanych do atmosfery.
Zmiana zagospodarowania terenu zwigzana z przeksztatceniem czesci istniejacych uzytkéw rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej oraz towarzyszace tym prze-
ksztatceniom dojazdy kotowe w niewielkim stopniu wptynie na zmiane warunkdw naturalnych.
Ustalenia do analizowanego planu miejscowego zakwalifikowano jako korzystne, neutralne, ucigzliwe w
stopniu matym i w stopniu mogacym pogorszy¢ stan srodowiska.

Analizujgc catoksztatt zagadnien przyrodniczych w opracowanym planie mozna stwierdzi¢, ze
projektowane zamierzenia inwestycyjne i rozwigzania techniczne uwzgledniajg zasady ochrony $rodo-
wiska zaréwno w zakresie ochrony i poprawy jako$ci wod i powietrza, ochrony débr kultury, gospodarki
cieplnej i gospodarki odpadami jak tez w zakresie projektowanej infrastruktury, ochrony przed polami
elektromagnetycznymi i ochrony przed hatasem.

Warunki zagospodarowania terenéw okreslone w planie, poczawszy od zagadnien zwigzanych
z ochrong $rodowiska przyrodniczego i kulturowego a skonczywszy na ustaleniach regulujacych za-
gadnienia zwigzane z infrastrukturg techniczng, wykluczaja badz minimalizujg negatywne oddziatywa-
nie na Srodowisko. Reasumujac, projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno spowodowac
pogorszenia warunkow naturalnych, a ustalenia planu zasadniczo nie zawierajg rozwigzan, ktore mo-
gltyby zdecydowanie negatywnie wptywac na $rodowisko przyrodnicze. Ustalenia dokumentow sg cat-
kowicie zbiezne z opracowaniem ekofizjograficznym dla miasta Leszna.

5. Informacja o zakresie uwzglednienia opinii wtasciwych organdw, o ktérych mowa w art.
57 i 58 ustawy:

Lp Data Przebieg opiniowania Uwagi
Opiniujacy udostepnienia
(Nazwa i adres) projektu planu
miejscowego do
opiniowania Opinia Opinia
negatywna pozytywna
(data) (data)
1 2 3 4 5 6
1 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w - - - Opiniowany
Poznaniu, przez
Al. Niepodlegtosci 16/18, Wojewode
61-713 Poznan, Wielkopol-
skiego,
Wydziat
Srodowiska
i Rolnictwa.
2 Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w 13.03..2007r. - 04.04.2007r. -
Lesznie
Ul. Niepodlegtosci 66
64-100 Leszno




Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Chopina, toréw ko-
lejowych i granic miasta Leszna, stosownie do art. 43 i 45 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 nr 129 poz. 902 ze zmianami), uzyskat pozytywne opinie Wojewody
Wielkopolskiego - Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego w Lesznie.

W pismie DOOSoa-284-03/454/09/jk z dnia 10 lutego 2009 roku, Dyrektor Departamentu Ocen Oddzia-
tywania na Srodowisko Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska pisze: , [...] mozna domniemywac, iz
jezeli ocena oddziatywania na Srodowisko dotyczaca projektu planu miejscowego przeprowadzona w
oparciu o poprzednio obowigzujace przepisy, zostata dokonana prawidtowo, wypetnia ona merytoryczne
wymogi wynikajgce z ustawy. Biorac pod uwage specyfike okresu przejsciowego, w ktérym to czesé
procedury zostata przeprowadzona w poprzednio obowigzujacym stanie prawnym, przy zatozeniu po-
prawno$ci merytorycznej prognozy — wydaje sie watpliwe, aby wytacznie brak uzgodnienia regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska i pafstwowego powiatowego inspektora sanitarnego w trybie art. 53
ustawy dotyczacego prognozy do miejscowego planu, magt by¢ kwalifikowany jako istotne naruszenia
trybu sporzadzania planu miejscowego, ktore skutkowatoby uchyleniem przez wojewode w tym przed-
miocie, zwlaszcza w przypadku, kiedy oba ww. dokumenty poddane byty opiniowaniu przez tego woje-
wode w trybie dotychczasowych przepisdw”.

Wobec powyzszego stanowiska Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, przedfozenie
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ktory przejat w tej czesci kompetencje
Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa UW z chwila wejécia w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami), oraz
powtornie — Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Lesznie zaopiniowanych w
oparciu o poprzednio obowigzujgce przepisy projektow dokumentéw wraz z prognozami w celu ponow-
nego ich zaopiniowania - wydaje sie nieuzasadnionym przedtuzeniem czasu trwania procedury. W
Zwigzku z powyzszym konsekwentnie odstapiono réwniez od uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdto-
wosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko w trybie art. 53 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227
ze zmianami).

W odpowiedzi na pismo Wojewody Wielkopolskiego projektant odnidst sie do zamieszczonych
w nim uwag dot projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul.Szybownikéw, Wolinskiej i granic miasta Leszna, i tak:

Ad.1.*

Wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej A-3-U i A-4U przeznaczony jest pod zabudowe
ustugowa. Przyjete oznaczenia oraz okreslona tam funkcja zgodne sg z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przez zabudowe ustugowg rozumie sie wszystkie rodzaje ustug, w tym réwniez zabudowe
zwigzang z ustugami ochrony zdrowia, o$wiaty, edukacji... W zwigzku z powyzszym zapisy § 6 ust. 3
pkt 4 i§ 27 ust. 3 pkt 4 majg na celu zapewnienie ochrony akustycznej w przypadku lokalizaciji tego typu
obiektow, na terenie zabudowy ustugowej.

Ad.2*



W §9ust. 3pkt2i§25ust. 3 pkt4 okreslono rodzaj terenu podlegajacego ochronie akustycz-
nej. (cyt. tereny jednostek stanowig podlegajgce ochronie akustycznej obszary przeznaczone na cele
mieszkaniowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu,
okreslone w przepisach odrebnych). Uwaga jest wiec bezzasadna.

Ad.3.*

Zgodnie z art.114 ust. 3 ,JeZeli na terenach przeznaczonych do dziatalno$ci produkcyjnej, skfa-
dowania i magazynowania znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy opieki spotecznej lub
budynki zwigzane ze stalym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ochrona przed hatasem polega
na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.”

Z uwagi na powyzsze w projekcie planu wprowadzono zapis ,w przypadku lokalizacji na terenie jed-
nostki obiektéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowac rozwigzania techniczne za-
pewniajgce wtasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki akustyczne w tych obiektach;

Ad. 4>
Zapis zmodyfikowano zgodnie z zaleceniem.

Ad5.*
Przyktadem moga by¢ (nie zakazane zapisami uchwaty) uprawy szklarniowe i ich mozliwe ponadnorma-
tywne oddziatywanie na tereny sasiednie.

Ad6.*

Ustalenia § 13 ust. 3 pki2 i § 14 ust .3 pkt1 dotyczg ustalajg zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego. Zgodnie z rozporzadzeniam ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego powinny zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktdrych mowa w szczegol-
nosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627, z p6zn. zm.2),

Natomiast ustalenia § 13 ust 6 pkt3 i § 14 ust 6 pkt3 okre$lajg wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych i zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie zakresu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
fowania przestrzeni publicznych powinny zawiera¢ w szczegdlnoSci okreSlenie zasad umieszczania w
przestrzeni publicznej obiektdw matej architektury, nosnikow reklamowych, tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni, w tym okre$lenie nakazéw, zakazow, dopusz-
czen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow”. W zwigzku z powyzszym przytoczone zapisy projektu
planu w pierwszym wypadku odnoszg sie do kwestii sposobu zapewnienia ochrony akustycznej, a w
drugim wypadku do kwestii dopuszczenia lokalizacji urzadzen technicznych i zieleni w przestrzeni pu-
bliczne;j.

Ponadto zapisy § 13 ust. 3 pkt2 i § 14 ust .3 pkt1 planu miejscowego nie przesadza jedno-
znacznie o koniecznosci lokalizacji

Ad 7.’
Zapis wykreslono.

Ad8.*
Wykreslono zapis dotyczacy $ciekéw przemystowych

Ad9 i10.*
Okres$lono sposdb odprowadzania Sciekow bytowych i wéd opadowych dla terendw jednostek elemen-
tarnych A-12 USi C-1ZD ;



Ad 11.*
Dokonano zmiany zapisu zgodnie z sugestia.

Ad 12

Nowe rozporzadzenie w omawianej sprawie nie zostato jeszcze przyjete, tak wiec przy opraco-
waniu prognozy przyjeto zakres prognozy okre$lony w nieobowigzujacym juz Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r. w sprawie szczegétowych warunkéw, jakim powinna odpowiadaé
prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca projektéw miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667),

* - pismo Wojewody Wielkopolskiego znajduje sie w aktach sprawy.

6. Informacja o zakresie uwzglednienia zgtoszonych uwag i wnioskow:

WYKAZ WNIOSKOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wraz z informacjg o sposobie uwzglednienia i wziecia ich pod uwage




Rozstrzygniecie Prezydenta

Nazwisko i imie, Miasta
nazwa jednostki W sprawie rozpatrzenia wnio-
organizacyjnej Oznaczenie nieruchomo- sku
Lp. | Data wptywu wniosku | i adres Tres¢ wniosku SCi Uwagi
ktorej dotyczy wniosek | Wniosek Whiosek
uwzgledniony nie-
uwzglednio
ny
1. | 29.09.2006 Jedrzej Tomczak, Mam zamiar na mojej dziatce nr 276/1 na mapie 143 o powierzchni 0,5334 m2 wybudowa¢ domy w zabudowie | 276/1 AM 143 Tak - -
Ul. Wolinska 23h 64- | szeregowej wraz z droga dlatego prosze o zapis w planie, ktory mi to umozliwi.
100 Leszno Prosze jednoczesnie o dokonanie zapisu, ze dla przedmiotowego terenu dopuszczalny bedzie podziat na mniej-
sze dziatki, bez wyznaczania linii podziatowych.
2. | 09.10.2006 Urzad Marszatkowski | W podjetym opracowaniu prosze uwzgledni¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, | Caly obszar planu Tak - -
Wojewddztwa Wieko- | ktory w swoich zapisach zaktada m in. realizacje zadan publicznych o znaczeniu ponadiokalnym. (art. 9, ust.2 i 4
polskiego  Departa- | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), m.in.:
ment Infrastruktury 1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego:
Plac Wolnosci 18, - obszar szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych - zlewnia chroniona
61-739 Poznan 2. W zakresie komunikacji:
- droge krajowa nr 12
Ustalenia tego planu zostaty rozestane do gmin w formie ptyty CD. Ponad to skala i procedura formalno- prawna
opracowania powinna spetnia¢ odpowiednio wymogi art. 16 i 17 cytowanej ustawy.
3. | 11.10.2006 Panstwowy Powiatowy - Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (istniejaca i projektowana) powinny znajdowaé¢ sig poza | Caly obszar planu Tak - -
Inspektor Sanitarny w | zasiegiem jakiegokolwiek ucigzliwego oddziatywania,
Lesznie, - Nalezy w planie ustali¢c zasady obstugi w zakresie infrastruktury, m.in. zaopatrzenie w wode, odprowadzenie
ul.Niepodlegtosci 66, | Sciekow, ogrzewanie, gospodarke odpadami i inne,
64-100 Leszno I Nalezy uwzgledni¢ warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
- Zapewni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtosci linii wysokiego napiecia od budynkdw przeznaczonych na pobyt
ludzi gwarantujacej ochroneg przed szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem pél elektromagnetycznych,
- Obiekty inwentarskie (istniejace i ewentualnie projektowane) nie moga stanowic zrodta ucigzliwosci w stosunku
do zabudowy mieszkaniowej (w tym ucigzliwo$ci zapachowe;j),
I Projekt mpzp wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko winien by¢ uzgodniony z Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Lesznie.
4. |12.10.2006 Komanda Miejsca [Komenda Miejska Pafistwowej Strazy Pozamej w Lesznie ...nie wnosi uwag do projektu. mpzp. Caty obszar planu Tak - -
Panstwowej  Strazy Jednoczesnie informujemy, ze na oznaczonych obszarach nalezy:
Pozarnej a)  zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd
UI.Okrezna 19 dla jednostek strazy pozarnej,
64-100 Leszno b)  zapewni¢ mozliwo$¢ i warunki do prowadzenia dziatar ratowniczych,
c)  przewidzie¢c mozliwo$¢ zagrozen pozarowych i innych miejscowych, w tym budowy obiektéw dla jednostek
ochrony przeciwpozarowe;.
5. | 16.10.2006 Wojewodzki Sztab [Nie wnosi uwag do sporzadzenia mpzp pod warunkiem uwzglednia w nim potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa | Caty obszar planu Tak - -
Wojskowy, ul. Solna panstwa zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7.05.2004 r. oraz wskazowek zwartych w pi$mie
21, 61-736 Poznan ISzefa WSZW nr wych. 406 z dnia 4.03.2002 kierowanym na adres Prezydenta Miasta, ktére okreslajg jakie
informacje sq konieczne do sprawnego rozpatrzenia projektu planu miejscowego.
6. | 16.10.2006 Operator Gazociggéw [Przez przedmiotowy teren nie przebiega przesylowa sie¢ gazowa, wysokiego ci$nienia, ktdrej nasz Oddziat jest | Caly obszar planu Tak - -
Przesylowych  Gaz- joperatorem.




System Sp. z o.0.
Oddziat w Poznaniu,
ul. Grobla 15, 61-859
Poznan

Zawiadamiamy, ze zatwierdzony przez Urzad Regulacji Energetyki ,Plan Rozwoju Operatora Gazociagéw Przesy-
owych GAZ-SYSTEM Sp. z 0.0. na lata 2006-2008" nie zaktada rozbudowy przesytowe;j sieci gazowej wysokiego
ci$nienia na przedmiotowym terenie.
przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz z przesylowej sieci gazowej wysokiego ciénienia przez

potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu beda uzgadniane pomigdzy stronami i bedg zalezaty od szczegdto-

ych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci przesylowej. Réwnoczesnie
ftechniczne warunki rozwoju systemu przesylowego okreslane sa przez OGP Gaz-System S.A. w zaleznoéci od
zgloszen zapotrzebowania na gaz przez potencjalnych klientow.
Informujemy, ze w zakresie sieci gazowej nalezacej do Grupy Kapitatowej PGNiG S.A. wypowiadaja sie odpowied-
nio:

- Wielkopolska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0., w zakresie ocen mozliwosci gazyfikacji oraz istniejacej sieci

rozdzielczej,

- PGNIG S.A. w Warszawie Oddziat w Zielonej Gdrze, w zakresie gazociggéw i innych obiektéw kopalnianych.

Ponadto zawiadamiamy, ze Operator Gazociagow Przesytowych Gaz-System S.A. wypowiada si¢ w zakresie

przesylowej sieci gazowej wysokiego ci$nienia, ktorej jest operatorem.

W przypadku sieci i obiektéw gazowych nie nalezacych do Grupy Kapitatowej PGNiG S.A., wypowiadaja sie

podmioty odpowiedzialne za ich eksploatacije i bedace ich wiascicielem.

18.10.2006

Miejskie Przedsiebior-
stwo Wodociagow i
Kanalizacji Spétka  z
0.0., ul. Lipowa 76,
64-100 Leszno

Informuje, Ze omawiany obszar wymaga opracowania spojnych zasad funkcjonowania i realizacji infrastruktury

jodociggowo - kanalizacyjnej.

Koncepcje (zasady) rozwigzan infrastruktury wod.-kan. winny uwzglednia¢ nastepujace zatozenia:

1. Zasilanie w wode:

- z istniejacych sieci wodociggowych, przy zatozeniu docelowej realizacji sieci pierscieniowych, co determinuje
odpowiedni podziat terenu, tzn. wytyczenie obszaréw pod pasy drogowe nalezace do UML - niewskazane jest
projektowanie ,$lepych” odcinkéw drég,

- z uwagi na przebiegajacq na potudniu omawianego terenu magistrale wodociagowa @600mm, istotne znacze-
nie ma takie zaprojektowanie podziatu terenu, ktére pozwoli na wydzielenie wzdtuz w/w magistrali terenéw
zielonych lub pasoéw drogowych. Ze wzgledu na $rednice magistrali, szeroko$¢ pasa terenu wolnego od zabu-
dowy i zadrzewienia wydzielonego wzdtuz magistrali wodociagowej powinna wynosi¢ ok. 17m ( po 8 m z kazdej
strony magistrali, liczac od skrajnej krawedzi przewodu).

2. Splywy Sanitarne:

- na terenie objetym planem nalezy zaprojektowa¢ rozdzielczy system kanalizacyjny,

- wszystkie sptywy sanitarne powinny cigzy¢ do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej, w kierunku potudniowym
lub wschodnim.

3. Splywy deszczowe:
ody deszczowe z terenu objetego planem mozna kierowa¢ do rowu Strzyzewickiego zlokalizowanego w zachod-

niej czeSci omawianego obszaru. Réwniez wody deszczowe odprowadzane rowem SL, zlokalizowanym we

wschodniej czesci terenu objetego planem (pomigdzy u. Woliskg do Szybownikéw) nalezy skierowa¢ do rowu

Strzyzewickiego. Rozwigzanie takie pozwoli na likwidacje kanatu deszczowego usytuowanego w prywatnym

lgruncie — dziatka pomiedzy ul. Szybownikéw a ul Fidnera

Majac jednak na uwadze ograniczong przepustowo$¢ Rowu Strzyzewickiego, wnosimy o rozpatrzenie lokalnych

rozwigzan pozwalajacych na zagospodarowanie wdd deszczowych na terenach wydzielonych w granicach

przedmiotowego terenu planu poprzez:

- zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieuszczelnionych (stabouszczelnionych) w obrebie poszczegél-
nych dziatek, umozliwiajacych wsiakanie,

I minimalizowanie sptywéw z posesji do sieci ulicznych,

I maksymalizacje wprowadzenia wd deszczowych w grunt w rejonach ich powstawania ( na posesjach, z ktérych
pochodza).

Rozwigzania techniczne (na etapie inwestycji) realizowane beda na podstawie warunkéw technicznych podiacze-

nia (wtp), bazujacych na zaakceptowanych koncepcjach ujetych w przedmiotowym planie.

Caty obszar planu

Tak




Biorac pod uwage wzgledy wiasnosciowe i wynikajace stad utrudnienia inwestycyjne i eksploatacyjne, nalezy
unika¢ lokalizacji uzbrojenia przewidzianego do eksploatacji przez MPWIK na dziatkach o funkcjach pozwalajacych
lub wskazujacych na wiasno$¢ zlokalizowanych sieci i obiektéw im towarzyszacych. Zatem wskazane jest lokali-
zowanie sieci wod.-kan. w pasach drogowych stanowiacych wiasno$¢ miasta Leszna.

Zapewniamy petne pokrycie potrzeb w zakresie dostaw wody i odbioru $ciekdw sanit. — czynniki te nie limitujg
funkcji terenu.

Ewentualne usytuowanie przebiegu trasy obwodnicy Poznan-Wroctaw (E5) na terenach objetych planem oraz
zasada zabudowy terenéw wzdtuz niej potozonych moze mie¢ istotny wptyw na proponowany kierunek sptywu wéd
deszczowych. W przypadku usytuowania w/w trasy na omawianym obszarze prosimy o kontakt celem wspélnego
uscislenia i zweryfikowania rozwiagzan. Po opracowaniu mpzp prosimy o przestanie do zaopiniowania tekst planu i
jego cze$¢ graficzng zawierajaca zasady budy infrastruktury wod.-kan.

8. 19.10.2006 Urzad Miasta Leszna, |  Nalezy zarezerwowac tereny pod droge zbiorcza, ktéra wg opracowanej na zlecenie MZD koncepcji biegnie | Caly obszar planu Tak
Miejski Zarzad Drég i od ul. Szybownikéw — Skrzyzowania z ul. Dozynkowa w kierunku péinocnym, poprzedzajac to analiza prze-
Inwestycji biegu tej drogi na odcinku od ulicy Szybownikéw do ul. Wolifiskiej.
- W zwigzku z trwajacymi pracami projektowymi dotyczacymi przebiegu drogi ekspresowej S5 przez miasto
Leszno, nalezy rozwazy¢, czy strong w postgpowaniu nie powinien by¢ inwestor tego zadania, a wigc Gene-
ralna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad.
Stanowisko samorzadu miasta Leszna w sprawie przebiegu S5 jest jednoznaczne, ze przebiega¢ ma po za-
chodniej stronie lotniska czyli poza obszarem objetym zmiang planu.
9. 19.10.2006 Urzad Miasta Leszna, | W nawigzaniu o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w | Caly obszar planu Tak
Wydziat Gospodarki rejonie ul. Szybownikéw, Wolifskiej i granic miasta Leszna...Wydziat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Sro-
Komunalnej i Ochrony dowiska informuje, Ze opracowujac powyzsze plany nalezy uwzglednic:
Srodowiska e decyzje Prezydenta Miasta Leszna nr GK-O-7623/1/03/04 z dnia 20.01.2004r. ustanawiajacq strefe
ochronng urzadzen pomiarowych Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej zlokalizowanej przy ul. Kosmonau-
tow 8, nalezacej do Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej we Wroctawiu,
. Istniejacy system odprowadzania wéd opadowych z terenu miasta Leszna (réw melioraciji szczegétowej SL)
10. | 26.10.2006 Wielkopolski Urzad nosi nastepujace uwagi: Caty obszar planu Tak

Wojewddzki w Pozna-
niu, Delegatura w
Lesznie

- forma i zakres projektu planu oraz oznaczenia w nim stosowane muszg by¢ zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z 26.08.03 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego,

- w projekcie planu nalezy zapisa¢ rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej (gospodarka wodno-
Sciekowa i odpadami) dla zabezpieczenia gleby oraz wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanie-
czyszczeniem,

- ewentualne ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci nie powinny wykracza¢ poza granice dziatki,

- objecie ustaleniami planu terenu lotniska wymaga uzgodnien z Aeroklubem Polskim w Warszawie oraz

Gtéwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego w Warszawie,




31.10.2006

Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu, ul. C.K.
Norwida 34, 50-950
Wroctaw

d.
8!

1.

Przy sporzadzaniu mpzp nalezy:

Uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej,
Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne oraz opadowe) oraz gospodarki odpadami z wykorzystaniem, w miare
mozliwosci istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej, m.in. mechaniczno- biologicznej oczyszczalni
Sciekow w Henrykowie.

2. Uwzgledni¢, w projekcie planu oraz na zatacznikach graficznych, lokalizacje uje¢ wéd powierzchniowych,

podziemnych oraz ich strefy ochronne wraz z obowigzujacymi na tych terenach ograniczeniami.

3. Wprowadzié zapis o potozeniu terenu objetego planem w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”, ktéry wg ,Mapy obszaréw Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych — GZWP w
Polsce wymagajacych szczegdinej ochrony” gromadzi wody w czwartorzedowych utworach porowych.

Zgodnie z art. 41 ust. 1 ustawy Prawo ochrony Srodowiska, organ administracji opracowujacy MPZP Iub wprowa-

zajacy do niego zmiany sporzadza ,Prognoze oddzialywania na $rodowisko”, ktora prosimy przesta¢ réwnocze-
nie z projektem MPZP przekazywanym do naszego Zarzadu, w celu uzgodnienia.

Caly obszar planu

Tak

02.11.2006

Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w
Poznaniu. Delegatura
w Lesznie,

Przesyta nastepujace wnioski do mpzp:
|. Obejmuje sie ochrong nastepujace obiekty znajdujace sie w ewidencji zabytkow:
- domy mieszkalne, tzn. szescioraki, ul. Przejezdna nr 9-25- znajdujace sie na tereni d. Zespotu folwarcznego
- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Szybownikéw 21,
- budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Szybownikéw 22,
- budynek szkoty podstawowej, ul. Szybownikéw 2,
Przedmiotem ochrony jest bryta oraz forma elewacji w/iw budynkéw
W odniesieniu do obiektow objetych ochrong obiwazujg nastepujace ustalenia:
- zakazuje sig: wyburzania, zmiany formy elewacji frontowej, rozbudowy i nadbudowy od strony elewacji fron-
towej, zmiany formy dachu,
- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy ( pozostatych elewacjach) nalezy zharmonizowaé, pod wzgledem
wygladu, projektowane czesci z partiami isteniejacymi,
- Przy planowanych pracach konserwatorskich, restauratorskich, rewaloryzacyjnych lub budowlanych wiw
obiektow lub ich cze$ci obowigzuje utrzymanie i nawigzanie do oryginalnego, historycznego wygladu elewacii.
W odniesieniu do zespotu dworsko-folwarcznego, w tym budynkéw: dworu z 1902r., parku dworskiego z pot
XIXw, chlewni z k.XIX w, bukaciami i stajni z 1899 r., obory z 1898r - wpisanym do rejestru zabytkéw na pod-
stawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A obowiazuja naste-
pujace ustalenia:
1. Dwor:
- zakazuje sie: wyburzania, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy elewacji, zmiany formy dachu, zmiany
uktadu przestrzennego wnetrz
- wprzypadku remontu obiektu lub jego cze$ci obowigzuje zachowanie:
o ceramicznego pokrycia dachowego z dachéwki karpidéwki w kolorze ceglastoczerwonym,
o utrzymania drewnianej stolarki drzwiowej i okiennej zewnetrznej i wewnetrznej ( w zakresie materia-
fow, podziatéw i dekoracji oraz zastosowanych elementow $lusarki),
o  zachowania drewnianej klatki schodowej, posadzek, krat zabezpieczajacych okna piwnic, opasek
okiennych i drzwiowych, detali elewacii
- przeprowadzenia prac konserwatorskich w zakresie uzupetniania lub przetozenia pokrycia dachowego.
2. Chlewnia, bukaciamia i stajnia, obora:
- zakazuje sig: wyburzania, zmiany formy elewacji, zmiany formy dachu,
- w przypadki remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy nalezy wiernie odtworzy¢ oryginalng elewacje (w
zakresie stosowanych materiatéw, podziatéw, wykorzystanych elementéw dekoracyjnych

budynek mieszkalno-
gospodarczy
ul.Szybownikéw 21,
budynek mieszkalno-

ustugowy,
ul.Szybownikow 22,
budynek szkoty,
ul.Szybownikow 2,
zespot dworsko-
folwarczny

Tak




- w przypadki remontu wnetrz bukaciarni oraz obory nalezy bezwzglednie zachowa¢ istniejace sklepienia wraz z

podtrzymujacymi je stupami.

3. Lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istaniejacych, podzialy dziatek, planowane na terenie d.
Folwarku — w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw — wymagaja uzyskania zgody tut. Urzedu

28.07.2008

Aeroklub Polski,

Ul. Swietokrzyska 20
lok. 512,  00-002
Warszawa

Centralna Szkota
Szybowcowa AP

Ul.  Szybownikéw 28,
64-100 Leszno

Dotyczy uwzglednienia w planie zagospodarowania przestrzennego Programu Rozwojowo-Inwestycyjnego
Lotniska Leszno-Strzyzewice, zarzadzanego przez Centralng Szkote Szybowcowg Aeroklubu Polskiego.

Teren istniejacego lotni-
ska.

Tak




WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wraz z informacjg o sposobie uwzglednienia i wziecia ich pod uwage

W wyniku przeprowadzenie procedury wytozenia projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego w rejonie ul. Szybownikdw, Wolinskiej i granic miasta Leszna do publicznego
wgladu nie wniesiono Zadnych uwag.

7. Informacja o zakresie uwzglednienia wynikéw postepowania dotyczacego transgranicz-
nego oddziatywania na srodowisko

Postepowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania nie zostato przeprowadzone poniewaz nie zaistniaty okolicznosci upowazniajgce do
uruchomienia procedury o ktérej mowa w art. 104 oraz art. 113 - 117 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziaty-
wania na $rodowisko.

8. Informacja o propozycjach dotyczacych metod i czestotliwosci przeprowadzania monito-
ringu skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Monitoring skutkdw realizacji zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Szybownikéw, Wolinskiej i granic miasta Leszna, bedzie prowadzony w sposob ciagly, ze
wzgledu na ciggto$¢ procesu wdrazania (realizacji) planu i jego dynamiczny charakter, w oparciu o0 ob-
serwacje charakterystycznych wskaznikéw (m.in. ilos¢ wydanych decyzji o pozwolenu na budowe).
Umozliwi to uzyskanie informacji na temat stopnia zaawansowania realizacji podstawowych celéw pla-
nu, do ktérych nalezy stworzenie przyjaznych warunkéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego, a tym samym dalszy rozwdj spoteczno - ekonomiczny terenu. Podczas badarn monitorin-
gowych nalezy uwzgledni¢ zmieniajace sie warunki zewnetrzne, ktére determinujg kierunki implementa-
cji zatozen planu (m.in. stosunek zabudowy mieszkaniowej do ustugowe;).

Badanie monitoringowe bedzie obejmowac trzy grupy wskaznikow:

a. produktu - w odniesieniu do liczby projektow (pozwolen na budowe),
b. rezultatu - dla celéw podstawowych z uwzglednieniem funkcji obiektow,
c. oddziatywania - jako stopien realizacji zatozen .

Wyniki analizy wskaznikowej w postaci raportu monitoringowego, sporzadzonego w powigzaniu
z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedg
publikowane na stronach internetowych Urzedu Miasta Leszna. Powyzszy raport bedzie stanowit pod-

stawe do przeprowadzenia ewaluacji, ktéra obejmuje ocene spodziewanych efektdw na tle zapisanych
ustalen, a w efekcie podejmowanie ewentualnych dziatan korygujacych.

PREZYDENT MIASTA LESZNA

Tomasz Malepszy



