UCHWALA NR XXXI1/381/2009
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 28 KWIETNIA 2009 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szybownikéw, Wolinskiej i granic miasta Leszna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142,
poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz.717, z pbzniejszymi zmianami ) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzonego uchwatg nr X1X/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 09 marca 2000
roku, i jego zmianami przyjetymi uchwatg nr XXXVII11/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 roku i uchwatg nr
XIX/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 roku oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/ 424/2006 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 02 lutego 2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szybownikéw, Wolinskiej i granic miasta Leszna Rada Miejska Leszna uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogoine.
§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szybownikéw, Wolinskiej i granic miasta Leszna, zwany
dalej planem.

1) zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

3) zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz granicami opracowania, ktérych funkcje okreslono ponizej:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
5) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem U/MN;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
8) tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone symbolem ZD;
9) tereny zieleni innej, oznaczone symbolem ZI;
10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
11) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolem WS;
12) tereny ciggéw pieszych, oznaczone symbolem CP;
3) tereny komunikaciji lotniczej — lotnisko, oznaczone symbolem KL;
14) tereny drég publicznych - drogi gtéwne, oznaczone symbolem KDG;
15) tereny drdg publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
16) tereny drég publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
17) tereny dr6g wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
2. Naterenach, dla ktérych dopuszcza sie zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice zespotu patacowo-folwarcznego wpisanego do rejestru zabytkéw;

6) szpaler drzew w ramach istniejacej funkciji;

7) obszar 1 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej;

8) obszar 2 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej;

9) obszar 3 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej;

10) magistrala wodociagowa wraz ze strefg ochronng;

11) funkcje terenéw oznaczone symbolem alfanumerycznymi;

12) istniejgce budynki;

13) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
14) docelowy zakaz bezposredniego potaczenia drogi dojazdowej do gtéwnych paséw drogi gtéwnej;
15) docelowa realizacja wiaczenia drogi dojazdowej do gtéwnego pasa ruchu drogi gtéwnej jako skrzyzowania tylko na prawe

skrety;



4.

1.
2.

3.

16)

17)

obszar znajdujacy sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, gdzie wystepuja ograniczenia w
dopuszczalnej wysokosci obiektéw budowlanych;
rzedne okreslajace dopuszczalng wysokos$¢ budynkow;

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac jedynie informacje.

§3.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

14)

Jprzepisach szczeg6lnych i odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

Luchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

Linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

~obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ linie na ktérej musi stang¢ $ciana budynku. Poza obszarem
wyznaczonym przez obowiazujgce linie zabudowy dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy,
zadaszen wejsciowych, ramp, podestéw, taraséw bez podpiwniczenia, schodéw i okapow;

Lnieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestéw, taraséw bez podpiwniczenia, schodéw i
okapow;

LScianie frontowej budynku” — nalezy przez to rozumie¢ $ciane budynku, w ktérej znajduje sie gtéwne wejscie do budynku
Jpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym
obrysem $cian zewnetrznych;

Jpowierzchni uzytkowej budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni liczonych w wewnetrznym obrysie $cian
wewnetrznych wszystkich pomieszczen budynku zgodnych z przeznaczeniem budynku i nie bedacych pomieszczeniami
gospodarczymi lub technicznymi,

Jerenie” lub ,terenie jednostki elementarnej”’ - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji
podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami alfanumerycznymi,
LStrefie frontowej dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki pomiedzy frontem dziatki, a nieprzekraczalng lub
obowigzujaca linig zabudowy;

Lfunkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie terenu,

) funkcji uzupetniajacej” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu nie kolidujgce z jego funkcjg

podstawowg i nie zmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

L=ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno$¢ ustugowa w budynku o mieszkaniowej
funkcji podstawowej;

,drodze wewnetrznej” — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczane do zadnej kategorii drég publicznych, w szczegélnosci
dojazdy do obiektéw uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza;

,drodze serwisowej” — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczane do zadnej kategorii drég publicznych, realizowane w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych, zapewniajace dojazd do posesji, do ktérych bezposredni zjazd z drogi
publicznej nie jest mozliwy;

~Wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

~wielkoformatowych no$nikach reklamowych” - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty budowlane przeznaczone do
ekspozycji reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3m?;

Lerenach zieleni innej” — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzone, porosniete roslinnoscia tereny inne niz tereny zieleni
urzadzonej, stanowiace obudowe biologiczng Rowu Strzyzewickiego;

,obudowie biologicznej™- nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wraz ze znajdujaca sie tam roslinnoscig, majacy na celu
ochrone cieku wodnego -Rowu Strzyzewickiego oraz umozliwiajacy przemieszczanie sie matych zwierzat;

Lobiektach budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza’- nalezy przez to rozumie¢ napowietrzne linie, maszty, wolno
stojace anteny, stupy oswietleniowe, wielkoformatowe nosniki reklamowe.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéw

§ 4.

Ustala sie teren komunikacji lotniczej —lotnisko, oznaczony symbolem A-1KL;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa i obiekty zwigzane z lotniskiem i jego obstuga;
przeznaczenie uzupetniajace terenu: parkingi, zielen, istniejaca zabudowa mieszkaniowa, drogi wewnegtrzne, obiekty
infrastruktury technicznej;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

prowadzona dziatalno$é nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego
wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie
moga naruszaé stanu tego zbiornika;

w przypadku lokalizacji na terenie jednostki elementarnej obiektéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zapewniajace wtasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki akustyczne w tych obiektach;



10.

4) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw, urzadzen majacych na celu ograniczenie niekorzystnego oddziatywania lotniska, na
tereny sasiednie, w tym szpalerdw zieleni izolacyjnej i ekranéw akustycznych;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkéw.

3) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
podlegajg ochronie prawnej i wymagajg zgtoszenia wtasciwym stuzbom konserwatorskim;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) na terenie jednostki elementarnej dopuszcza sie wydzielenie przestrzeni publicznej urzadzonej jako dojscia piesze i
dojazdy, a takze place publiczne i parkingi ogélnodostepne;

2) na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i reklam;

3) na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéow handlowych;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci:

a) 6 metréw od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej- A17KDG;
b) 10 metréw od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej- A-18KDG.;
c) 6 metréw od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej- A-21KDD;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,5;

3) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,3;

4) wprowadzane zmiany techniczne i eksploatacyjne na lotnisku, w tym przebudowa i budowa nowych obiektéw budowlanych,
wymagajg uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

5) ustala sie nakaz przechowywania odpadéw biologicznych w szczelnie zamknietych pojemnikach;

6) zakazuje sie hodowli ptactwa fruwajgcego;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:
czes¢ terenu jednostki elementarnej znajduje sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych staciji
Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zakazuje sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia drzew w zwartych
zespotach;

W zakresie szczegblnych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw
nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep uzytkownikéw budynkéw do drogi publicznej;

2) zakazuje sie realizacji nowych wjazdéw na teren jednostki elementarnej z ul. Szybownikéw i Kosmonautéw;

3) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania
o parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

4) nalezy zapewni¢ state miejsca postojowe w ilosci co najmniej jedno state miejsce postojowe na jedno miejsce pracy oraz
dodatkowo co najmniej 20 miejsc parkingowych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytaczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej
sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekédw komunalnych nalezy zapewnié grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej
miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) Scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

5) do czasu zapewnienia mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki bytowe, ktére wywozone beda do oczyszczalni ciekow;

6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac na terenie nieruchomosci lub
odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci;

7) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowaé, zanieczyszczenia tam powstajace winny byé zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora.

8) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia

zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, redniego i niskiego napiecia;

) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych stacji transformatorowych;

11) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie z butli
lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny.

13) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

14) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac¢ paliwa ptynne, gazowe i
state charakteryzujace sig niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza lub alternatywne zrédta energii;

15) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

16) zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych;



17) lokalizacje masztéw radiowo-telekomunikacyjnych i innych obiektéw budowlanych dopuszcza sig pod warunkiem uzyskania
zgody, Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz z zastrzezeniem, ze lokalizacje obiektéw budowlanych o wysokosci 50
metréw i wiecej nalezy dodatkowo zgtosi¢ wtasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

18) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna”
oraz wymogami przepiséw odrebnych.

§ 5.
Ustala sie teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem  A-
2U/MN.
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa jednorodzinna - wolnostojaca, parkingi, zielen;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wdéd podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego
wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie
moga naruszac stanu tego zbiornika;

3) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele mieszkaniowo-
ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w przepisach
odrebnych;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkdéw.

3) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych w trakcie robdt ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) na terenie jednostki elementarnej dopuszcza sie wydzielenie przestrzeni publicznej urzadzonej jako doj$cia piesze i
dojazdy, a takze place publiczne;

2) naobszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i reklam;

3) naobszarze przestrzeni publicznej zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych;

4) zakazuje sie stosowania asfaltowych i bitumicznych nawierzchni placéw i chodnikéw;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 10 metréw od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi gtéwnej - A-18KDG;
b) 8 metréw od linii rozgraniczajacych i istniejacej projektowanej drogi dojazdowej-A-20KDD;
c) 6 metréw od linii rozgraniczajacych i istniejacej projektowanej drogi dojazdowej-A-21KDD;

2) zakazuje sie sadzenia drzew;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,3

4) powierzchnia zabudowy pojedynczych obiektéw ustugowych nie moze przekracza¢ 500 m2;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze by¢
mniejszy niz 0,5;

6) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 5 metréw, przy czym wysoko$é mierzona tacznie z urzadzeniami

znajdujacymi sie na dachu, takimi jak anteny, wywietrzniki, kominy czy reklamy, nie moze przekroczy¢ 6 metrow;

8) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ograniczenia,
co do maksymalnej wysokosci budynkdéw okreslonej kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku planu;

9) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowiazujg ograniczenia co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10metréw;

10) ustala sie maksymalna liczbg kondygnacji naziemnych na jedna;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach obszaru 2 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji
Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zabrania sie wznoszenia zabudowy pietrowej, zwartej zabudowy jednorodzinnej
oraz sadzenia drzew;

2) w granicach terenu jednostki elementarnej znajduje sie obszar 1 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji
Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie obowigzuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych, oraz zakaz
sadzenia drzew i krzewéw;

W zakresie szczegblnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje nastepujace ustalenie: ustala sie,
wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy umozliwiajgce dostep uzytkownikéw budynkéw do drogi publicznej;
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2) nalezy zapewni¢ state miejsca postojowe w ilosci co najmniej jedno state miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny
oraz dodatkowo jedno state miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustugowej;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

—_

1) zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ przytaczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcq sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych nalezy zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej
miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) Scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

5) do czasu zapewnienia mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikéw bezodptywowych
na $cieki bytowe, ktére wywozone beda do oczyszczalni $ciekow;

6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac¢ na terenie nieruchomosci, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu Strzyzewickiego, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub rowu;

7) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowaé, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora.

8) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

10) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych stacji transformatorowych;

) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie z butli
lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny.

13) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki.

) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto;

15) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe i
state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji substanciji do powietrza lub alternatywne zrédta energii;

) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna;
17) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowo-telekomunikacyjnych;

) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna”
oraz wymogami przepiséw odrebnych.

§ 6.

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami A-3U, A-4U;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenéw: parkingi, zielen.

3) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego oddziatywania na s$rodowisko w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wdd podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zuwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszac stanu tego zbiornika;

3) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) w przypadku lokalizacji na terenie jednostki elementarnej obiektéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe warunki akustyczne w tych obiektach;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajduja sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenach jednostek elementarnych nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani
tez figurujace w wykazie zabytkéw;

3) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) na terenach jednostek elementarnych dopuszcza sie wydzielenie przestrzeni publicznej urzadzonej jako dojscia piesze i

dojazdy, a takze place publiczne;

na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych;

zakazuje sig stosowania asfaltowych i bitumicznych nawierzchni placéw i chodnikéw;

zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci:

sSEen
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10.

a) 10 metréw od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi gtéwnej A-18KDG;
b) 8 metréw od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych;
c) 6 metréw od granicy z terenem jednostki A-29ZI oraz z granica gminy Swieciechowa;

) zakazuje sie sadzenia drzew;

) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,3;

) powierzchnia zabudowy pojedynczych obiektéw ustugowych nie moze przekracza¢ 400 m?;

) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 0,5;

) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych;

) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 5 metréw, przy czym wysokos$¢ mierzona tacznie z  urzadzeniami

znajdujacymi sie na dachu takimi jak anteny, wywietrzniki, kominy czy reklamy, nie moze przekroczy¢ 6 metréw;

8) na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowiazujg dodatkowe ograniczenia,
co do maksymalnej wysokosci budynkéw okreslonej kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku planu;

9) ustala sie maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych na 6 metréw;

10) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ograniczenia co
do maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

11) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na jedna;

12) dachy budynkéw nalezy realizowac jako ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:

tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach obszaru 2 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji

Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zabrania sie¢ wznoszenia zabudowy pietrowej, zwartej zabudowy jednorodzinnej oraz

sadzenia drzew;

W zakresie szczegdblnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje nastepujace ustalenie: ustala sie, ze

wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep uzytkownikéw do drogi publicznej;

2) nalezy zapewni¢ state miejsca postojowe w ilosci co najmniej jedno state miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) zakazuje sie realizacji wjazdéw na teren jednostki elementarnej z drogi gtéwnej;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytaczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcy sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych nalezy zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej
miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) Scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢é we wiasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora;

5) do czasu zapewnienia mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikéw bezodptywowych
na $cieki bytowe, ktére wywozone beda do oczyszczalni $ciekow;

6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowa¢ na terenie nieruchomosci, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu Strzyzewickiego, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub rowu;

7) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowaé, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora;

8) zaopatrzenie w energig elektryczng nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

9) zakazuije sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

10) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych stacji transformatorowych;

) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie

Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie z butli
lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

13) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki;

) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto;

15) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa ptynne, gazowe i
state charakteryzujace sig¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza lub alternatywne zrédta energii;

) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowa sieciag telekomunikacyjna;
17) zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowo-telekomunikacyjnych;

) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna”
oraz wymogami przepiséw odrebnych.

§7.
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami A-SMN/U, A-6MN/U,
A-7MN/U, A-8MN/U;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenéw: zabudowa ustugowa wbudowana i wolnostojaca;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:



1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zuwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga,
naruszac stanu tego zbiornika;

3) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele mieszkaniowo-
ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w przepisach
odrebnych;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej A-8MN/U znajduje sie w granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong
wpisanego do rejestru zabytkéw na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru
1216A;

2) lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego Folwarku —
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw — wymagajg uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

3) na terenie jednostki elementarnej A-7MN/U czgsciowo zlokalizowany jest obiekt objety ochrona, znajdujacy sie w ewidenciji
zabytkow -budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Szybownikéw 22;

4) w odniesieniu do obiektu objetego ochrong znajdujacego sie w ewidencji zabytkéw obwigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakazuje sie: wyburzania, zmiany formy elewacji frontowej, rozbudowy i nadbudowy od strony elewacji frontowej,
zmiany formy dachu,

b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy ( pozostatych elewacji) nalezy zharmonizowac¢, pod wzgledem wygladu,
projektowane czgsci z partiami istniejacymi,

c) przy planowanych pracach konserwatorskich, restauratorskich, rewaloryzacyjnych lub budowlanych w/w obiektéw
lub ich czesci obowigzuje utrzymanie i nawigzanie do oryginalnego, historycznego wygladu elewaciji;

5) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

6) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw

betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke.

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 8 metréw od linii rozgraniczajacych drég gtéwnych A-17KDG i A-18KDG;
b) 6 metréw od linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dojazdowych;
c) 6 metréw od linii rozgraniczajacych terenu A-33WS (Rowu Strzyzewickiego).

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

3) w przypadku lokalizacji ustug w budynku wielko$¢ powierzchni uzytkowej ustugowej nie moze przekroczyé wielkosci
powierzchni uzytkowej mieszkaniowej;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze by¢
mniejszy niz 0,4;

5) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szerokosci 3
metréw od gérnej krawedzi skarpy cieku wodnego (Réw Strzyzewicki), sasiadujacego z jednostkami elementarnymi A-
5MN/U, A-6MN/U, A-7MN/U;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 9 metréw, przy czym wysoko$¢ mierzona tacznie z  urzadzeniami

znajdujacymi sie na dachu takimi jak anteny, wywietrzniki, kominy czy reklamy, nie moze przekroczy¢ 10 metréw;

) zakazuje sie sadzenia gatunkéw drzew, ktérych wysokos¢ przekracza 10 metréw;

) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na jedna+ poddasze uzytkowe w stromym dachu;

) ustala sie obowigzek realizacji budynkéw z dwuspadowym lub wielospadowym dachem, o nachyleniu potaci od 30° do 55¢;

0) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw z dachéwki ceramicznej lub z materiatu dachéwkopodobnego o kolorze naturalnej

ceramiki budowlanej;

11) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo realizowanych budynkéw i rozbudowywanych czesci budynkéw

powinny nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

13) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi
dla niniejszych jednostek elementarnych;

14) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwiekszajacq powierzchni zabudowy budynku;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:

tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji

Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zakazuje sie wznoszenia zwartej zabudowy pigtrowej oraz sadzenia drzew w zwartych

zespotach.

W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe jednorodzinng - wolnostojacg nie moze byé
mniejsza niz 600m2;
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2) ustala sie, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe jednorodzinng - blizniacza nie moze by¢
mniejsza niz 300m2;

3) ustala sie, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe jednorodzinng - szeregowg nie moze byé
mniejsza niz 200m2;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na terenie kazdej dziatki z budynkiem mieszkalnym nalezy zapewni¢ co najmniej dwa stale miejsca postojowe, a w
przypadku lokalizacji ustug, dodatkowo co najmniej jedno state miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej ustug;

2) zakazuje sie realizacji nowych wjazdéw bezposrednio z jezdni drég gtéwnych A-17KDG i A-18KDG;

dopuszcza sie lokalizacje wjazdéw i zjazdéw z drég serwisowych realizowanych w ramach jednostek A-17KDG i A-18KDG;

w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy

zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;

5) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza sie inny niz proponowany na rysunku planu uktad drég wewnetrznych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytagczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych nalezy zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej
miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) Scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢é we wtasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

5) do czasu zapewnienia mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikéw bezodptywowych
na $cieki bytowe, ktére wywozone beda do oczyszczalni $ciekow;

6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac na terenie nieruchomosci, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu Strzyzewickiego, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub rowu;

7) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowaé, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora;

8) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

9) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

) docelowo nakazuje sie przetozenie (skablowanie) istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

11) do czasu docelowej przebudowy napowietrznych linii $redniego napiecia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz
napowietrznych linii $redniego napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewoddéw, wyznaczane przez
zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sieg realizacje wbudowanych i wolnostojacych stacji transformatorowych;

) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie

Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

14) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sig zasilanie z butli
lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

15) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki;

) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto;

17) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne, gazowe i
state charakteryzujace sig niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza lub alternatywne zrédta energii;

) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub radiowa siecig telekomunikacyjna;
) zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

20) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowo-telekomunikacyjnych;

) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna”
oraz wymogami przepiséw odrebnych.

§8.
Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem A-9ZP;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: park, zbiornik wodny
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: cigg pieszo-jezdny, $ciezki piesze i rowerowe;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) z uwagi na potozenie terenu w obrgbie Gtdwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac stanu tego zbiornika;

2) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong wpisanego do
rejestru zabytkdw na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A;

2) lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego Folwarku —
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw — wymagaja uzyskania zgody wojewdédzkiego konserwatora zabytkow.



10.

3) teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

4) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej,

2) zakazuje sie realizacji nosnikéw reklamowych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i Zzelbetowych;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenie:

1) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szerokosci 3

metréw od goérnej krawedzi skarpy cieku wodnego (Roéw Strzyzewicki), sasiadujacego z niniejsza jednostka elementarng;

zakazuje sig realizacji budynkéw;

zakazuje sie sadzenia gatunkéw drzew, ktdrych wysokos¢ przekracza 12 metréw;

dopuszcza sie wykorzystanie istniejacego zbiornika jako zbiornika retencyjnego;

dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

dopuszcza sie wyposazenie terenu w urzagdzenia stuzace rekreaciji;

obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz zakaz sadzenia drzew w zwartych zespotach;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:

teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji Hydrologiczno-

Meteorologicznej, gdzie zakazuje sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia drzew w zwartych zespotach;

W zakresie szczegblnych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw

nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych;

2) dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej, jak na rysunku planu;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci i podziemnych obiektéw infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to
powodowac kolizji z funkcja podstawowa terenu;

2) nie przewiduje sie zaopatrzenia w wode, gaz oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych i wéd opadowych;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng stuzace realizacji o$wietlenia nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

4) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

) zakazuije sie realizacji stacji transformatorowych;

) zakazuije sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych.

~NOoO O WwN
—_—— =

§o.

Ustala sie tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone symbolami A-10MW, A-11MW;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenéw: drogi wewnetrzne, zielen, parkingi naziemne, urzagdzenia sportowe, place zabaw.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

2) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
gdzie obowiagzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrona, wpisanego do
rejestru zabytkéw na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A;

2) lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego Folwarku —
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw — wymagajg uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

3) na terenie jednostek elementarnych zlokalizowane sg obiekty objete ochrong znajdujace sie w ewidencji zabytkéw - domy
mieszkalne- szescioraki przy ul. Przejezdnej nr 9-25- znajdujace sie na terenie dawnego zespotu folwarcznego;

4) W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong znajdujacych sie w ewidencji zabytkéw obwigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakazuje sie: wyburzania, zmiany formy elewacji frontowej, rozbudowy i nadbudowy od strony elewacji frontowej,
zmiany formy dachu,

b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy ( pozostatych elewacji) nalezy zharmonizowaé, pod wzgledem wygladu,
projektowane czesci z partiami istniejacymi,

c) przy planowanych pracach konserwatorskich, restauratorskich, rewaloryzacyjnych lub budowlanych w/w obiektow lub
ich czesci obowigzuje utrzymanie i nawigzanie do oryginalnego, historycznego wygladu elewaciji.

5) tereny jednostek elementarnych znajduja sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

6) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) na terenach jednostek elementarnych dopuszcza sie wydzielenie przestrzeni publicznej urzadzonej jako doj$cia piesze i
dojazdy, place gier i zabaw, zielen urzadzona i rekreacyjna, a takze place publiczne;

9
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2) naterenie przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i reklam;

3) naterenie przestrzeni publicznej zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych;

4) zakazuje sie stosowania asfaltowych i bitumicznych nawierzchni placéw i chodnikéw.

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu w odlegtosci:

a) 8 metréw od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej — A-19KDL;
b) 6 metréw od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej — A-24KDD;
c) 15 metréw od linii rozgraniczajacej cieku wodnego - WS;

1) w przypadku istniejacych budynkéw dopuszcza sie ich dotychczasowe uzytkowanie, zmiane sposobu uzytkowania oraz
remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe;

2) w przypadku istniejacych budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzujg dodatkowo ustalenia ust.4 pkt 4;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,3;

3) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze byc¢
mniejszy niz 0,5;

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szerokosci 3
metréow od gornej krawedzi skarpy cieku wodnego (Réw Strzyzewicki), sasiadujacego z jednostkg elementarng A-10MW;

5) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych obiektéw gospodarczych i ustugowych;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 9 metréw, przy czym wysoko$¢ mierzona tacznie z  urzadzeniami
znajdujacymi sie na dachu takimi jak anteny, wywietrzniki, kominy czy reklamy, nie moze przekroczy¢ 10 metréw;

7) ustala sig maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

8) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:
tereny jednostek elementarnych znajdujq sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji Hydrologiczno-
Meteorologicznej, gdzie zakazuje sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia drzew w zwartych zespotach.

W zakresie szczegblnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw
nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dojécia i dojazdy umozliwiajace dostep uzytkownikdéw budynkéw do drogi publicznej;

2) szerokos$¢ utwardzonych dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 3 metry;

3) nalezy zapewni¢ state miejsca postojowe dla mieszkancow w ilosci, co najmniej jedno state miejsce postojowe na jedno

mieszkanie;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytaczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowych nalezy zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej miasta
Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) do czasu zapewnienia mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig realizacje zbiornikéw bezodptywowych
na $cieki bytowe, ktére wywozone beda do oczyszczalni $ciekow;

5) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac¢ na terenie nieruchomosci, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu Strzyzewickiego, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub rowu;

6) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowaé, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

8) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napiecia;

9) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych stacji transformatorowych;

10) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

11) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie z butli
lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

12) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki;

13) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne, gazowe i
state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji substanciji do powietrza lub alternatywne zrédta energii;

) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
17) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowo-telekomunikacyjnych;

) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna”
oraz wymogami przepiséw odrebnych.

§ 10.

1. Ustala sig teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem A-12US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty sportu i rekreacii, parterowe obiekty towarzyszace;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sciezki piesze i rowerowe, zielen urzadzona, parkingi;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1

2)

) z uwagi na pofozenie terenu w obrgbie Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane

inwestycje nie moga naruszac stanu tego zbiornika;

przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) czesc¢ terenu jednostki elementarnej znajduje sie w granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrona, wpisanego

do rejestru zabytkéw na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A;

w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw — wymagaja uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia;

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej,

2)
rozgraniczajacych terenu;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych;

zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1

8
9
1
1
1

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:
teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzadzeh pomiarowych stacji Hydrologiczno-

) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) 8 metréw od linii rozgraniczajacych terenu projektowanej drogi lokalnej — A-19KDL;
b) 8 metréw od linii rozgraniczajacych terenu zieleni innej — A-27ZI;
c) 20 metréw od granic miasta Leszna;
) teren jednostki elementarnej nalezy urzadzi¢ obiektami sportowymi oraz zielenig trawiasta i krzewiasta;
ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw o powierzchni przekraczajacej 50m?;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 5 metréw, przy czym wysoko$¢ mierzona tacznie z urzadzeniami
znajdujacymi sig na dachu takimi jak anteny, wywietrzniki, kominy czy reklamy, nie moze przekroczy¢ 6 metréw;
) naobszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ograniczenia,
co do maksymalnej wysokosci budynkéw okreslonej kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku planu;
) ustala sie maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych na 6 metréw;

)  naobszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ograniczenia co

do maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na jedna;

)  dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych rekreacji oraz obiektow matej architektury;

0) zakazuje sie sadzenia drzew w zwartych zespotach;

1) zakazuje sie sadzenia gatunkéw drzew, ktérych wysokos¢ przekracza 12 metréw;

2) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

Meteorologicznej, gdzie zakazuje sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia drzew w zwartych zespotach.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw

nieruchomosci;
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to powodowaé

kolizji z funkcjg podstawowg terenu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode przytgczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci

wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcy sieci;

3) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac¢ na terenie nieruchomosci, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu Strzyzewickiego, na

warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub rowu;

4) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowaé, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji

deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych;

5) docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowych nalezy zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej miasta

Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

6) do czasu zapewnienia mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikéw bezodptywowych

na $cieki bytowe, ktére wywozone beda do oczyszczalni $ciekow;

7) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie z butli

lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;
8) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

9) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne, gazowe i

state charakteryzujace sig¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza lub alternatywne zrédta energii;

10) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elekiroenergetycznej zgodnie z warunkami

technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci ;
11) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

11

teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w

lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego folwarku —

teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkdw, co do

w przypadku wystapienia zabytkéw i obiekiéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie

dopuszcza sig realizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz 10 metréw od linii
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12) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych;
13) zakazuje sig lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych.

§11.

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami A-13U, A-14U, A-15U;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa ustugowa;
przeznaczenie uzupetniajace terenéw: zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona;
zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego oddziatywania na Srodowisko w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wdd podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszac stanu tego zbiornika;

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

w przypadku lokalizacji na terenie jednostki elementarnej obiektéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zapewniajace wtasciwe warunki akustyczne w tych obiektach;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

teren jednostki elementarnej A-14U oraz czes¢ terenu jednostki elementarnej A-13U zlokalizowany jest w granicach zespotu
dworsko-folwarcznego objetego ochrona, wpisanego do rejestru zabytkéw na podstawie prawomocnej decyzji
konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A, z obiektami: dwér z 1902r., park dworski z pot. XIXw. ,
chlewnia z k. XIX w., bukaciarnia i stajnia z 1899 r., obora z 1898r.;
w odniesieniu do dworu obwigzuja nastepujace ustalenia:
a) zakazuje sie: wyburzania, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy elewacji, zmiany formy dachu, zmiany uktadu
przestrzennego wnetrz;
b) w przypadku remontu obiektu lub jego czesci obowigzuje zachowanie:
- ceramicznego pokrycia dachowego z dachéwki karpiéwki w kolorze ceglastoczerwonym;
- utrzymania drewnianej stolarki drzwiowej i okiennej zewnetrznej i wewnetrznej w zakresie materiatéw, podziatow i
dekoracji oraz zastosowanych elementéw $lusarki;
- zachowania drewnianej klatki schodowej, posadzek, krat zabezpieczajacych okna piwnic, opasek okiennych i
drzwiowych, detali elewaciji;
- przeprowadzenia prac konserwatorskich w zakresie uzupetniania lub przetozenia pokrycia dachowego.
w odniesieniu do chlewni, bukaciarni, stajni i obory obwigzujg nastepujace ustalenia:
a) zakazuje sie: wyburzania, zmiany formy elewacji, zmiany formy dachu;
b) w przypadki remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy nalezy wiernie odtworzy¢ oryginalng elewacje w zakresie
stosowanych materiatéw, podziatéw, wykorzystanych elementéw dekoracyjnych;
c) w przypadki remontu wnetrz bukaciarni oraz obory nalezy bezwzglednie zachowac istniejace sklepienia wraz z
podtrzymujgcymi je stupami;
lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego Folwarku —
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkdow — wymagajg uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow;
tereny jednostek elementarnych znajduja si¢ w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;
w przypadku wystapienia zabytkéw i obiekiéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)

SoLeD

na terenach jednostek elementarnych dopuszcza sie wydzielenie przestrzeni publicznej urzadzonej jako doj$cia piesze i
dojazdy, a takze place publiczne;

na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych;

zakazuje sig stosowania asfaltowych i bitumicznych nawierzchni placéw i chodnikéw;

na terenie jednostek elementarnych dopuszcza sie wydzielenie przestrzeni publicznej urzgdzonej;

zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) w przypadku jednostki elementarnej A-13U: na przedtuzeniu zewnetrznego obrysu $cian istniejacych budynkéw, 8
metréw od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej — B-23KDL, 6 metréw od linii rozgraniczajace;j
projektowanej drogi dojazdowej — A-24KDD, 5 metréw od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej — A-
22KDD, 4 metry od linii rozgraniczajacych jednostki elementarnej A-9ZP;

b) w przypadku jednostki elementarnej A-14U: 8 metréw od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi gtéwnej — A-17KDG,
10 metréw od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej — A-23KDD, 20 metréw od linii rozgraniczajacej
jednostki elementarnej A-13U;

c) w przypadku jednostki elementarnej A-15U: 8 metréw od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej — B-23KDL,
4 metry od linii rozgraniczajacej jednostki elementarnej A-13U;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,3;
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10.

3) powierzchnia zabudowy pojedynczych obiektéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 2000 m?;

4) w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji handlowej wielko$¢ powierzchni sprzedazy nie moze przekroczy¢ 2000m?;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze byc¢
mniejszy niz 0,5;

6) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych;

7) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw na 12 metréw;

8) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

9) dopuszcza sie realizacje dodatkowej kondygnacji poddasza uzytkowego w stromym dachu;

10) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw ustugowych z dachéwki ceramicznej lub z materiatu dachéwkopodobnego o kolorze

naturalnej ceramiki budowlanej;

11) ustala sie obowigzek realizacji budynkéw z dwuspadowym lub wielospadowym, dachem, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych minimum 30¢;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:

czes¢ terenu jednostki elementarnej A-13U znajduje sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych staciji

Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zakazuje sie wznoszenia zwartej zabudowy pigtrowej oraz sadzenia drzew w zwartych

zespotach.

W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje nastepujace ustalenie: ustala sie, ze

wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep uzytkownikéw budynkéw do drogi publicznej;

2) nalezy zapewni¢ state miejsca postojowe w ilosci co najmniej jedno state miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej ustug;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytaczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcy sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych nalezy zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej
miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) Scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢é we wiasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora

5) do czasu zapewnienia mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikéw bezodptywowych
na $cieki bytowe, ktére wywozone beda do oczyszczalni $ciekow;

6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac¢ na terenie nieruchomosci, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu Strzyzewickiego, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub rowu;

7) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowaé, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora

8) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewnic z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

9) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

) docelowo nakazuje sie przetozenie (skablowanie) istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

11) do czasu docelowej przebudowy napowietrznych linii $redniego napiecia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdiuz

napowietrznych linii $redniego napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewodéw, wyznaczane przez

zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych stacji transformatorowych;

13) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

14) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie z butli
lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny

15) zakazuje sig na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki

) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto;

17) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe i
state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji substanciji do powietrza lub alternatywne zrédta energii;

) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowa sieciag telekomunikacyjna;
) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

20) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowo-telekomunikacyjnych;

) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna”
oraz wymogami przepiséw odrebnych.

§12.
Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem A-16ZP;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona-izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sciezki piesze i rowerowe, miejsca parkingowe;
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na
potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszac stanu tego zbiornika;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeologicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej,

2) dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklamowych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenie:

1) zakazuje sie realizacji budynkéw;

2) dopuszcza sie utwardzenie terenu jednostki elementarnej nie wiecej niz w 30 %;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

4) w granicach terenu, w poza wyznaczong na rysunku strefg ochronng magistrali wodociggowej nalezy zrealizowa¢ pas
zieleni izolacyjnej, sktadajacej sie ze szpaleru drzew oraz krzewéw;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:

W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej magistrali wodociggowej o szerokosci 8 metréw od magistrali wodociggowej o

Srednicy 600/800mm zakazuje sie zadrzewiania oraz zabudowy terenu.

W zakresie szczegblnych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw

nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to powodowaé
kolizji z funkcja podstawowg terenu oraz pod warunkiem zachowania odpowiednich, okreslonych w przepisach odrebnych
odlegtosci od istniejacych sieci infrastruktury i od drzew;

2) nie przewiduje sie zaopatrzenia w wode, gaz oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych i wod opadowych;

3) zaopatrzenie w energie elekiryczng stuzace realizacji oswietlenia nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

4) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

zakazuje sie realizacji stacji transformatorowych;

zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych.

§13.

Ustala sie teren drogi publicznej —gtéwnej- oznaczonej na rysunku planu symbolem A-17KDG;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: poszerzenie drogi gtéwnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, istniejace budynki
mieszkalne, ustugowo-mieszkalne i ustugowe;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) prowadzona w istniejacych budynkach dziatalno$¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko
w zakresie emisji hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wéd podziemnych i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) w przypadku stwierdzenia, ze funkcjonowanie planowanej drogi po planowanej rozbudowie spowoduje przekroczenie na
podlegajacych ochronie akustycznej terenach sasiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu, nakazuje sie lokalizacje
obiektow i urzadzen, w tym szpalerow zieleni izolacyjnej lub ekrandéw akustycznych, majacych na celu ograniczenie
dopuszczalnych pozioméw niekorzystnego oddziatywania drogi, na te tereny;

3) z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzgcego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) czes¢ terenu jednostki elementarnej znajduje sie w granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrona, wpisanego
do rejestru zabytkdéw na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A;

2) lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego folwarku —
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw — wymagajg uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

3) naterenie jednostki elementarnej zlokalizowany jest obiekt objety ochrong , znajdujacy sie w ewidencji zabytkéw - budynek
mieszkalno-ustugowy, ul. Szybownikéw 22,

4) w odniesieniu do obiektu objetego ochrong znajdujacego sie w ewidencji zabytkéw obwigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakazuje sie: wyburzania, zmiany formy elewacji frontowej, rozbudowy i nadbudowy od strony elewacji frontowej,
zmiany formy dachu;

b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy ( pozostatych elewaciji) nalezy zharmonizowaé, pod wzgledem wygladu,
projektowane czesci z partiami istniejgcymi;

c) przy planowanych pracach konserwatorskich, restauratorskich, rewaloryzacyjnych lub budowlanych w/w obiektow lub
ich czesci obowiazuje utrzymanie i nawigzanie do oryginalnego, historycznego wygladu elewacji.

5) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;
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6) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie rob6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie docelowa szerokosc¢ drogi gtéwnej w liniach rozgraniczajacych na 35 metréw;

2) docelowo na odcinkach drogi wzdtuz granicy z terenami A-6MN/U, A-7MN/U, A-8MN/U nakazuje sie realizacje drég
serwisowych stuzacych obstudze posesiji zlokalizowanych prze drodze gtéwnej;

3) dopuszcza sie realizacje drég serwisowych na innych odcinkach drogi;

4) docelowo, po uzyskaniu przez droge A-17KDG parametréw drogi klasy G, zakazuje sie bezposredniego potaczenia drogi A-
22KDD z gtéwnymi pasami ruchu drogi A-17KDG;

5) dopuszcza sie potaczenie drogi A-22KDD z droga serwisowa realizowana w liniach rozgraniczajacych drogi A-17KDG;

6) docelowo, po uzyskaniu przez droge A-17KDG parametréw drogi klasy G, potaczenie drogi A-23KDD z gtéwnymi pasami
ruchu drogi A-17KDG dopuszcza sie jako skrzyzowanie tylko na prawe skrety;

7) dopuszcza sie potaczenie drogi A-23KDD z droga serwisowa realizowana w liniach rozgraniczajacych drogi A-17KDG;

8) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw;

9) dlaistniejgacych budynkéw zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwiekszajaca
powierzchni zabudowy budynku;

10) w przypadku istniejacych budynkéw zakazuje sie rozbudowy zwiekszajacej istniejacg powierzchnie zabudowy;

11) w przypadku istniejacych budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzujg dodatkowo ustalenia ust.3 pkt 4;

12) zakazuje sie realizacji nowych zjazdéw i wjazdéw na przylegte posesije;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie $ciezek rowerowych, a takze obiektéw majgcych na celu zmniejszenie oddziatywania drogi- zieleni
izolacyjnej, ekranow akustycznych;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.

§14.

Ustala sie teren drogi publicznej —gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-18KDG;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga gtéwna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku stwierdzenia, ze funkcjonowanie planowanej drogi spowoduje przekroczenie na podlegajacych ochronie
akustycznej terenach sasiednich dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nakazuje sie lokalizacje obiektéw i urzadzen, w tym
szpaleréw zieleni izolacyjnej lub ekranéw akustycznych, majacych na celu ograniczenie do dopuszczalnych pozioméw
niekorzystnego oddziatywania drogi, na te tereny;

1) z uwagi na potozenie terenu w obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

2) teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

3) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkow;

4) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robé6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 35metréw;

2) docelowo na odcinkach drogi wzdtuz granicy z terenami A-5MN/U, A-6MN/U nakazuje sie realizacje drég serwisowych
stuzacych obstudze posesiji zlokalizowanych prze drodze gtéwnej;

3) dopuszcza sie realizacje drég serwisowych na innych odcinkach drogi;

4) docelowo, po uzyskaniu przez droge A-18KDG parametréw drogi klasy G, potaczenie drogi A-22KDD z gtéwnymi pasami
ruchu drogi A-18KDG dopuszcza sie jako skrzyzowanie tylko na prawe skrety;

5) dopuszcza sie potaczenie drogi A-22KDD z droga serwisowa realizowana w liniach rozgraniczajacych drogi A-18KDG;

) zakazuije sig realizacji nowych budynkéw;

) dla istniejacych budynkéw zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwiekszajaca

powierzchni zabudowy budynku;

8) dopuszcza sig realizacje nowych zjazdow i wjazdéw na tereny przylegte, z zachowaniem odlegtosci nie mniejszych niz
150metréw od siebie oraz od istniejacych skrzyzowan i wigczen drog wewnetrznych;

9) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejécia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowiazujg ograniczenia co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10metréw;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) na catej dlugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych chodnikéw i Sciezek rowerowych, a takze obiektow majacych na celu zmniejszenie
oddziatywania drogi- zieleni izolacyjnej, ekranéw akustycznych;

15



—_

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:
czes¢ terenu jednostki elementarnej znajduje sie w granicach obszaru 2 strefy ochronnej urzadzehn pomiarowych staciji
Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zabrania sie¢ wznoszenia zabudowy pietrowej, zwartej zabudowy jednorodzinnej oraz
sadzenia drzew.

§15.

Ustala sie teren drogi publicznej —lokalnej , oznaczonej na rysunku planu symbolem A-19KDL;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska;

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na

potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga

naruszac stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) czesé terenu jednostki elementarnej znajduje sie w granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong, wpisanego
do rejestru zabytkdéw na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A;

2) lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego folwarku —
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkdow — wymagajg uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

3) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

4) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych w trakcie rob6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15metrow;

2) szeroko$¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 6 m;

3) nakazuije sie realizacje przepustu umozliwiajacego swobodny przeptyw woéd Rowu Strzyzewickiego;

4) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

5) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:

teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach obszaru 2 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji Hydrologiczno-

Meteorologicznej, gdzie zabrania sie wznoszenia zabudowy pietrowej, zwartej zabudowy jednorodzinnej oraz sadzenia drzew.

—_

§ 16.

Ustala sie teren drogi publicznej —dojazdowej , 0znaczonej na rysunku planu symbolem A-20KDD;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska;

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na

potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszacé stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkdw;

3) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15metrow;

2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

3) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podej$cia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzgdnymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych;
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4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

5) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:
teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach obszaru 2 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji Hydrologiczno-
Meteorologicznej, gdzie zabrania sie wznoszenia zabudowy pietrowej, zwartej zabudowy jednorodzinnej oraz sadzenia drzew.

§17.

Ustala sie teren drogi publicznej —dojazdowej , oznaczonej na rysunku planu symbolem A-21KDD;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska;

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na

potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszacé stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkdw;

3) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiekiéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 12 metréw;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

3) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejécia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowiazujg ograniczenia co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury;

dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.

DO WON
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§18.

Ustala sie teren drogi publicznej —dojazdowej , 0znaczonej na rysunku planu symbolem A-22KDD;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska;

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na

potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszaé stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkdw;

3) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiekiéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 10 metréw;

2) docelowo, po uzyskaniu przez droge A-17KDG parametrow drogi klasy G, zakazuje sie bezposredniego potaczenia drogi A-
22KDD z gtéwnymi pasami ruchu drogi A-17KDG;

3) dopuszcza sig potaczenie drogi A-22KDD z droga serwisowa realizowana w liniach rozgraniczajacych drogi A-17KDG;

4) docelowo, po uzyskaniu przez droge oznaczong w planie symbolem A-18KDG parametréw drogi klasy G, potaczenie drogi
A-22KDD z gtéwnymi pasami ruchu drogi A-18KDG dopuszcza sig jako skrzyzowanie tylko na prawe skrety;

5) dopuszcza sie potaczenie drogi A-22KDD z droga serwisowa realizowana w liniach rozgraniczajacych drogi A-18KDG;

6) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe lub rozbudowe przepustu umozliwiajacego swobodny przeptyw wod Rowu
Strzyzewickiego;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

3) dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych;
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4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
5) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;
6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.

§19.
Ustala sie teren drogi publicznej —dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-23KDD;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska;
W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na
potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszacé stanu tego zbiornika;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong, wpisanego do
rejestru zabytkéw na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A;
2) lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego folwarku —
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw — wymagajg uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;
3) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;
4) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;
W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 12 metréw;
2) docelowo, po uzyskaniu przez droge A-17KDG parametréw drogi klasy G, potaczenie drogi A-23KDD z gtéwnymi pasami
ruchu drogi A-17KDG dopuszcza sie jako skrzyzowanie tylko na prawe skrety;
3) dopuszcza sig potaczenie drogi A-23KDD z droga serwisowa realizowana w liniach rozgraniczajacych drogi A-17KDG;
4) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;
2) na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;
) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;
) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych oraz wielkoformatowych no$nikéw reklamowych.
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§ 20.

Ustala sie teren drogi publicznej —dojazdowej , 0znaczonej na rysunku planu symbolem A-24KDD;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska;

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na

potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga

naruszaé stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrona, wpisanego do
rejestru zabytkéw na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A;

2) lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego folwarku —
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkow — wymagajg uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

3) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

4) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 12 metréw;

dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej z jednej strony jezdni chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.

AP WON—= =N
—o oo =

§21.
Ustala sie teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-25KDW;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna;
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2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na
potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszaé stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6éw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrona, wpisanego do
rejestru zabytkéw na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A;

2) lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego folwarku —
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw — wymagajg uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

3) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

4) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkow;
2) ustala sig minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 6 metrow;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie urzadzenie drogi jako ciggu pieszo-jezdnego;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.

§22.
1. Ustala sie teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem A-26KDW;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na
potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszacé stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrona, wpisanego do
rejestru zabytkéw na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dnia 29 czerwca 1991 r., nr rejestru 1216A;

2) lokalizacje nowych obiektéw, wyburzenia obiektéw istniejacych, podziaty dziatek, planowane na terenie dawnego folwarku —
w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkow — wymagajg uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

3) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

4) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych w trakcie robé6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 5 metréw;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie urzadzenie drogi jako ciggu pieszo-jezdnego;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych nosnikéw reklamowych.

§23.

1.Ustala sie tereny zieleni innej, oznaczone symbolami A-2721, A-28ZI1, A-29Z1, A-30ZI;

2.W zakresie przeznaczenia terendéw obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenéw: obudowa biologiczna

cieku wodnego — Réw Strzyzewicki;

3.W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenie: z uwagi na potozenie
terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody powierzchniowe w
czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga naruszaé stanu tego
zbiornika;

4.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenach jednostek elementarnych nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani
tez figurujace w wykazie zabytkéw;

3) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

5.W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i budowli poza obiektami infrastruktury i gospodarki wodnej;
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2) ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych na 6 metrow;

3) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejécia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowiazujg dodatkowe ograniczenia,
co do maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

4) naterenie jednostki elementarnej A-28Z| zakazuje sie sadzenia gatunkéw drzew, ktérych wysokos$¢ przekracza 12 metrow;

5) dopuszcza sie wykonanie poszerzenia Rowu Strzyzewickiego;

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szerokosci 3
metréw od gornej krawedzi skarpy cieku wodnego (Réw Strzyzewicki), sasiadujgcego z niniejszymi jednostkami
elementarnymi;

7) dopuszcza sie realizacje ktadek, mostéw i przepustéw umozliwiajacych komunikacje pomiedzy brzegami cieku wodnego;

8) dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych i rowerowych;

9) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu;

10) dla obszaru w promieniu 10 metréw od obudowy otworu studziennego Strzyzewice PGR zlokalizowanego na terenie

jednostki elementarnej A-29Z1, stanowigcego rezerwowe ujecie miasta Leszna zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celéw
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;
11) do studni Strzyzewice PGR nalezy zapewni¢ dojazd poprzez realizacje drogi wewnetrznej;

6.W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:
tereny jednostek elementarnych znajduje sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji Hydrologiczno-
Meteorologicznej, gdzie zakazuje sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia drzew w zwartych zespotach.

7.W zakresie szczegllnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatow
nieruchomosci;

8.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i obiektdw infrastruktury technicznej, o ile nie bedzie to powodowaé
kolizji z funkcjg podstawowa terenu;

nie przewiduje sie zaopatrzenia w wode, gaz oraz odprowadzania sciekédw komunalnych i wéd opadowych;

zakazuije sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

zakazuije sie realizacje stacji transformatorowych;

zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych.

abs wnN
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§24.

1. Ustala sie tereny wéd $rédlgdowych, oznaczone symbolami A-31WS, A-32WS, A-33WS;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenéw: ciek wodny — Réw
Strzyzewicki;

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na
potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga

naruszacé stanu tego zbiornika;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6éw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) naterenach jednostek elementarnych nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkow, ani tez
figurujace w wykazie zabytkéw;

3) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i budowli poza obiektami gospodarki wodnej;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i poszerzenie Rowu Strzyzewickiego;

3) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu;

4) dopuszcza sie realizacje ktadek, mostow i przepustéw umozliwiajacych komunikacje pomiedzy brzegami cieku wodnego;
5) dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych i rowerowych;

6. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace
ustalenie: tereny jednostek elementarnych znajduje sie w granicach obszaru 3 strefy ochronnej urzadzen pomiarowych stacji
Hydrologiczno- Meteorologicznej, gdzie zakazuje sie wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia drzew w zwartych
zespotach.

7. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatow
nieruchomosci;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to powodowaé
kolizji z funkcjg podstawowg terenu;

2) nie przewiduje sig¢ zaopatrzenia w wode, gaz oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z innych terenéw do Rowu Strzyzewickiego po ich wstepnym

podczyszczeniu;
) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

5) zakazuije sig lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych.

§ 25.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami B-1MN, B-2MN, B-3MN, B-4MN, B-5MN, B-
6MN, B-7MN, B-8MN, B-9MN, B-10MN;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- wolnostojaca;
przeznaczenie uzupetniajace terenéw: lokale ustugowe;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia woéd podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego
wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje
nie moga naruszac stanu tego zbiornika;

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ustalono obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

tereny jednostek stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, gdzie
obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

na terenach jednostek elementarnych nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani
tez figurujace w wykazie zabytkéw;

w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie rob6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

na terenie jednostek elementarnych nie przewiduje sie przestrzeni publicznych;

od strony droég publicznych ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
zelbetowych;

wysokos$¢ ogrodzen posesji od strony drég publicznych nie moze przekroczy¢ 1,60m.

6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

9)

10)
11)
12)

13)

dopuszcza sie wydzielenie w budynkéw mieszkalnym jednorodzinnym lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci:

a) 6 metréw od linii rozgraniczajgcych projektowanych drég dojazdowych;

b) 6 metréw od linii rozgraniczajacych projektowanych ciggéw pieszych;

c) 8 metréw od linii rozgraniczajacych projektowanych drég lokalnych;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,3;
ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze byé
mniejszy niz 0,5;
dopuszcza sie realizacje wolnostojacych i dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 metréw;
na obszarze znajdujgcym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg dodatkowe ograniczenia,
co do maksymalnej wysokosci budynkdw okreslonej kolejnymi rzednymi naniesionymi na rysunku planu;
na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lothiska, obowigzujg ograniczenia, co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10metréw;
ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;
dopuszcza sie realizacje dodatkowej kondygnacji poddasza uzytkowego w stromym dachu;
ustala sie obowigzek realizacji budynkéw z dwuspadowym lub wielospadowym, dachem, o nachyleniu minimum 30¢;
ustala sie pokrycie dachéw budynkéw z dachowki ceramicznej lub z materiatu dachéwkopodobnego o kolorze naturalnej
ceramiki budowlanej;
ustala sig zakaz stosowania zewnetrznych okfadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

7. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)

ustala sie, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;

minimalng szerokos¢ frontu dziatki ustala sie na 20 metréw;

proponowany podziat na dziatki przedstawiono na rysunku planu;

kat potozenia bocznych granic wydzielonych dziatek w stosunku do obstugujacego pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz 10° w kazda strone;

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie:

1)
2)

na terenie kazdej dziatki nalezy zapewnié, co najmniej dwa state miejsca postojowe, a w przypadku lokalizacji ustug,
dodatkowo, co najmniej jedno state miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustugowej;

w przypadku dziatek naroznych posiadajacych dostep do wiecej niz jednej drogi publicznej obstuge komunikacyjng dziatki
nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie, a w przypadku sasiadowania z drogami tej samej klasy od drogi
posiadajacej diuzszg wspdlng granice z terenem jednostki elementarnej;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytaczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej
sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;
zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne;

docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych nalezy zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej
miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

Scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we witasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.
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12)

13)
14)
15)

zakazuje sie realizacji zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe;

wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac¢ na terenie nieruchomosci, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci;

tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzié i
skanalizowa¢, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie
inwestora;

zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elekiroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

zakazuije sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia;

dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych stacji transformatorowych;

zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie z butli
lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki;

zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto;

w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa ptynne, gazowe
i state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza lub alternatywne zrédta energii;

dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

zakazuije sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

zakazuje sig lokalizacji masztéw radiowo-telekomunikacyjnych;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna”
oraz wymogami przepiséw odrebnych.

§ 26.

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami B-
11MN/U, B-12MN/U, B-13MN/U;.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- wolnostojaca;
przeznaczenie uzupetniajace terenéw: wolnostojgca i wbudowana zabudowa ustugowa;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace ustalenia

1)

2)

3)

4)

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego
wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje
nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ustalono obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

tereny jednostek stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,
gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

na terenach jednostek elementarnych nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani
tez figurujace w wykazie zabytkéw;

w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

5. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:
1)na terenach jednostek elementarnych nie przewiduje sie przestrzeni publicznych;
2)od strony drég publicznych ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych;
3)wysokos¢ ogrodzen posesiji od strony drog publicznych nie moze przekroczy¢ 1,60m.
6. W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej;
2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci:

S W
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a) 6 metréw od linii rozgraniczajacych projektowanych drég dojazdowych;
b) 6 metréw od linii rozgraniczajgcych projektowanych ciagéw pieszych;
c) 8 metréw od linii rozgraniczajacych projektowanych drog lokalnych;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,3;
ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek nie moze by¢

mniejszy niz 0,5;
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dopuszcza sie realizacje wolnostojacych i dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 metréw;

ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

dopuszcza sie realizacje dodatkowej kondygnacji poddasza uzytkowego w stromym dachu;

ustala sie obowigzek realizacji budynkéw z dwuspadowym lub wielospadowym, dachem, o nachyleniu minimum 30¢;
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10) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw z dachéwki ceramicznej lub z materiatu dachéwkopodobnego o kolorze naturalnej
ceramiki budowlanej;

11) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obOW|qzu1q nastepulqce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi, z ktérej planuje sie obstuge komunlkacyjnq dziatki, ustala sie na 20
metrow;

3) proponowany podziat na dziatki przedstawiono na rysunku planu;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie:

1) na terenie kazdej nowo wydzielonej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢, co najmniej dwa state miejsca postojowe, a w
przypadku lokalizacji ustug, dodatkowo co najmniej jedno state miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
ustugowey;

2) obstuge komunikacyjng wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ od strony drogi dojazdowej B-26KDD;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytaczami wodociagowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej

sieci wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych nalezy zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej

miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4)  Scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we wilasnych urzadzeniach

oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora;

) zakazuje sie realizacji zbiornikbw bezodptywowych na scieki bytowe;

6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowa¢ na terenie nieruchomosci, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejgcej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci;

7) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowa¢, zanieczyszczenia tam powstajgce winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie
inwestora;

8) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elekiroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

9) zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napigcia;

10) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych stacji transformatorowych;

11) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sig zasilanie z butli
lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

13) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki;

14) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

15) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe
i state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza lub alternatywne zrédta energii;

) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna;
17) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

) zakazuije sie lokalizacji masztéw radiowo-telekomunikacyjnych;

) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna”
oraz wymogami przepiséw odrebnych.

§27.

Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem B-14U;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, parkingi;

3) zakazuije sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego oddziatywania na s$rodowisko w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga,
naruszac stanu tego zbiornika;

3) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) w przypadku lokalizacji na terenie jednostki elementarnej obiektéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe warunki akustyczne w tych obiektach;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkdw;
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7.

8.

9.

3) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robo6t ziemnych, wymagane jest podjecie

ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i zelbetowych;

2) wysokos¢ ogrodzen posesiji od strony drog publicznych nie moze przekroczy¢ 1,60m;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) 8 metréw od linii rozgraniczajacych projektowanych drég lokalnych;
b) 6 metréw od linii rozgraniczajacych projektowanych drég dojazdowych;
c) 6 metréw od linii rozgraniczajacych projektowanych ciagéw pieszych;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,5;

w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji handlowej wielko$¢ powierzchni sprzedazy nie moze przekroczy¢ 2000m?;

ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 0 ,3;

zakazuje sie budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 metréw;

ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie+ poddasze uzytkowe w stromym dachu;

dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéow dachéw, w tym dachéw ptaskich;

ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

W zakresie szczegdélnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nleruchom030| obowigzuja nastepujace ustalenie: ustala sie, ze
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wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obOW|azu1e nastepujace ustalenie:
1) naterenie kazdej dziatki nalezy zapewni¢ co najmniej jedno state miejsce postojowe, na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej ustug;

2) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od strony drég dojazdowych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)  zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ przytgczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne;

3) docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych nalezy zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarne;j
miasta leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) Scieki przemystowe nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczysci¢ we witasnych urzgdzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora;

5) zakazuje sie realizacji zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe;

6) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowa¢ na terenie nieruchomosci, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do Rowu Strzyzewickiego, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub rowu;

7) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi€¢ i
skanalizowa¢, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

9) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napiecia;

10) dopuszcza sie realizacje wbudowanych i wolnostojacych stacji transformatorowych;

11) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

12) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie z butli
lub instalacji zbiornikowej na gaz ptynny;

13) zakazuje sie na lokalizacji instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki;

14) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

15) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe i
state charakteryzujace sig niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza lub alternatywne zrédta energii;

) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna;
) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

18) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowo-telekomunikacyjnych;

) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna”
oraz wymogami przepiséw odrebnych.

§ 28.
Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem B-15US.
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: niekubaturowe obiekty sportu i rekreacji, place gier zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sciezki piesze i rowerowe, zielen urzadzona;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

2) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwiagzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkéw;

3) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia;

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej,

2) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw;

2) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

W zakresie szczegblnych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw

nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i obiektdéw infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to powodowaé
kolizji z funkcjg podstawowg terenu;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode przytgczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcy sieci;

3) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie jednostki elementarnej;

4) nie przewiduje sie zaopatrzenia w gaz oraz powstawania i odprowadzania $ciekéw komunalnych;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci ;

6) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

7) zakazuje sie realizacji stacji transformatorowych;

8) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych.

§29.

Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem B-16ZP;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sciezki piesze i rowerowe;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie:

1) z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego zbiornika;

2) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkéw;

3) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) zakazuje sie realizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkéw;

2) dopuszcza sig utwardzenie terenu jednostki elementarnej nie wigcej niz w 20%;

3) dopuszcza sig realizacjg $ciezek pieszych i rowerowych;

W zakresie szczegélnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw

nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to powodowaé
kolizji z funkcjg podstawowa terenu;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng stuzace realizacji o$wietlenia nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

3) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

»
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4) zakazuje sie realizacji stacji transformatorowych;
5) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych.

§ 30.

Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem B-17ZP;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona-izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: Sciezki piesze i rowerowe, miejsca parkingowe;

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na

potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszaé stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkdw;

3) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiekiéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej,

2) dopuszcza sig realizacje wielkopowierzchniowych nosnikéw reklamowych;

) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury;

) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkéw;

) dopuszcza sie utwardzenie terenu jednostki elementarnej nie wiecej niz w 40%;

) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

) w granicach terenu, w poza wyznaczong na rysunku strefa ochronng magistrali wodociggowej nalezy zrealizowa¢ pas

zieleni izolacyjnej, sktadajacej sie ze szpaleru drzew oraz krzewéw;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:

w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej magistrali wodociggowej o szerokosci 8 metréw od magistrali wodociagowej o

Srednicy 600/800mm zakazuje sie zadrzewiania oraz zabudowy terenu;

W zakresie szczegélnych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw

nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: przynajmniej

20% powierzchni terenu jednostki elementarnej nalezy przeznaczy¢ pod parkingi obstugiwane z sasiadujacej z terenem jednostki

elementarnej drogi dojazdowej B-26KDD;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to powodowaé
kolizji z funkcja podstawowgq terenu oraz pod warunkiem zachowania odpowiednich, okreslonych w przepisach odrebnych
odlegtosci od istniejacych sieci infrastruktury i od drzew;

2) nie przewiduje sie zaopatrzenia w wode i gaz;

3) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub rowu;

4) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowa¢, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng stuzace realizacji o$wietlenia nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

6) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napigcia;

7) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych;

8) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych.

3
4
2
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§31.

Ustala sie tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami B-18CP, B-19CP, B-20CP;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: ciggi piesze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terendw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na
potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszacé stanu tego zbiornika;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenach jednostek elementarnych nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani
tez figurujace w wykazie zabytkow;
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3) w przypadku wystgpienia zabytkdw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;
W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych na 6 metréw;
szerokos¢ utwardzonego traktu pieszego nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
zakazuje sie ruchu pojazdéw samochodowych;
zagospodarowanie ciggu powinno umozliwia¢ awaryjny przejazd pojazdéw uprzywilejowanych;
dopuszcza sie lokalizacje szpaleréw drzew i krzewow;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
tereny jednostek elementarnych stanowig obszary przestrzeni publicznej;
dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych;
dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;
zakazuje sig stosowania nawierzchni bitumicznych na chodnikach i $ciezkach rowerowych.

2)
3)
4)
5)

IR R

§32.
Ustala sie teren drogi publicznej —lokalnej , oznaczonej na rysunku planu symbolem B-21KDL;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na
potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszaé stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) naterenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych w trakcie rob6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15 metréw;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

) wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy jezdni nalezy zlokalizowaé szpaler drzew;

) dopuszcza sie lokalizacje innych szpaleréw drzew i krzewow;

) na obszarze znajdujgcym sig¢ w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) na catej dlugosci obowigzuje przynajmniej jeden chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

)

)
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zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;
zakazuje sig stosowania nawierzchni bitumicznych na chodnikach i $ciezkach rowerowych.
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§ 33.
Ustala sie teren drogi publicznej —lokalnej , oznaczonej na rysunku planu symbolem B-22KDL;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh urzadzona;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w przypadku stwierdzenia, ze funkcjonowanie planowanej drogi spowoduje przekroczenie na podlegajacych ochronie
akustycznej terenach sasiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu, nakazuje sie lokalizacje obiektéw i urzadzen, w tym
szpaleréw zieleni izolacyjnej lub ekranéw akustycznych, majacych na celu ograniczenie do dopuszczalnych pozioméw
niekorzystnego oddziatywania drogi, na te tereny;

2) z uwagi na potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”
gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane
inwestycje nie moga naruszac stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkéw;
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3) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robdt ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 28 metréw;

2) w przypadku podwyzszenia klasy drogi B-22KDL z lokalnej na zbiorcza, nalezy zlikwidowaé potaczenia drogi B-22KDL z
drogami B-24KDD, B-25KDD, B-26KDD;

3) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

4) dopuszcza sie lokalizacje szpaleréw drzew i krzewéw;

5) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podej$cia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) na catej dtugosci obowigzujg obustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5 metra;

) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;
) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na chodnikach i $ciezkach rowerowych.

o0~ W

§ 34.
Ustala sie teren drogi publicznej —lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem B-23KDL;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na
potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszaé stanu tego zbiornika;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkdw;

3) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych w trakcie robo6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15 metréw;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

3) wazdtuz potudniowo-zachodniej granicy jezdni nalezy zlokalizowac szpaler drzew;

4) dopuszcza sie lokalizacje innych szpaleréw drzew i krzewow;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

na catej dtugosci obowigzujg obustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5 metra;

dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na chodnikach i $ciezkach rowerowych.
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§ 35.

Ustala sie tereny drég publicznych —dojazdowych , oznaczonych na rysunku planu symbolami B-24KDD, B-25KDD,B-26KDD,

B-27KDD, B-28KDD, B-29KDD;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na

potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszac stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6éw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych znajdujg sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenach jednostek elementarnych nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani
tez figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeologicznych w trakcie rob6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:
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ustala sig¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 12 metréw;

w przypadku podwyzszenia klasy drogi B-22KDL z lokalnej na zbiorcza, nalezy zrealizowaé place manewrowe
umozliwiajgce zawracanie na drogach B-24KDD, B-25KDD, B-26KDD;

dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

dopuszcza sie lokalizacje szpaleréw drzew i krzewéw;

na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowiazujg ograniczenia, co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

SRR

tereny jednostek elementarnych stanowi obszar przestrzeni publicznej;

na catej dlugosci obowigzujg obustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5 metra;

dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;
zakazuje sig stosowania nawierzchni bitumicznych na chodnikach i $ciezkach rowerowych.

§ 36.

Ustala sie teren drogi publicznej —dojazdowej , oznaczonej na rysunku planu symbolem B-30KDD;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;
przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na
potozenie terenu w obrebie Gidéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszaé stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

na terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkow;

w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektédw archeologicznych w trakcie rob6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20 metréw;

dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzuja ograniczenia, co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2

)
)
)
)
)
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teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

na catej dtugosci obowiazujg obustronne chodniki 0 szerokosci minimum 1,5 metra;

dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
zakazuje sig stosowania nawierzchni bitumicznych na chodnikach i $ciezkach rowerowych.

§37.

Ustala sie teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem C-1ZD;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: ogrody dziatkowe;
przeznaczenie uzupetniajace terenu: drogi wewnetrzne, rowerowe, zielen urzadzona, parkingi;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego
wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie
moga naruszaé stanu tego zbiornika;

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrebnych;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:
1)teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie

zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;
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yna terenie jednostki elementarnej nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujgce w wykazie zabytkéw;

)w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robdt ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

~NOoO O A
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W

ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw, altan i wiat o powierzchni zabudowy przekraczajacej 25m?;
wysokos$¢ budynkdw, altan i wiat nie moze przekroczy¢ 5 metréw przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich;
na obszarze znajdujagcym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;
dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych rekreacji oraz obiektéw matej architektury;
dopuszcza sie realizacje wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;
ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i Zzelbetowych;
dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;
zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw

nieruchomosci;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

zakazuje sieg realizacji wjazdéw z projektowanej drogi lokalnej B-22KDL;
szeroko$¢ noworealizowanych dojazdéw do nie moze by¢é mniejsza niz 3 metry;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

9)

10
11
12
13
14

dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to powodowaé
kolizji z funkcjg podstawowa terenu;
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode przytgczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
wodociggowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;
wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac na terenie nieruchomosci, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do rowdu melioracyjnego, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub rowu;
tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowa¢, zanieczyszczenia tam powstajgce winny byé zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych;
docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowych nalezy zapewni¢ grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej
miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
do czasu zapewnienia mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki bytowe, kiére wywozone bedg do oczyszczalni $ciekéw;
nie przewiduje sie zaopatrzenia w gaz;
zaopatrzenie w energie elekiryczng stuzace realizacji oswietlenia nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;
zakazuje sig lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

) docelowo nakazuje sie przetozenie (skablowanie) istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych;

) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych;

) dopuszcza sig zarurowanie istniejacych rowdéw melioracyjnych;

) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna”
oraz wymogami przepiséw odrebnych.

§ 38.

Ustala sie teren rolniczy, oznaczony symbolem C-2R;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren upraw rolnych;
przeznaczenie uzupetniajace terenu: drogi wewnetrzne;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszac stanu tego zbiornika;

zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6éw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

W

teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkow;

w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych w trakcie rob6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:
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10.

ustala sig zakaz realizacji budynkéw;
dopuszcza sie realizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i Zelbetowych;
dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;
na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;
W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje nastepujace ustalenie: zakazuje sie
wtérnych podziatéw nieruchomosci, za wyjatkiem podziatéw majacych na celu wydzielenie drog wewnetrznych stuzacych jako
dojazd do gruntéw rolnych;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to powodowaé
kolizji z funkcja podstawowa terenu;

2) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
wodociagowej miasta Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) nie przewiduje sie zaopatrzenia w gaz oraz odprowadzania $ciekdédw komunalnych i wéd opadowych;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng stuzace realizacji oswietlenia nalezy zapewnic¢ z rozdzielczej sieci elekiroenergetycznej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

6) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

7) zakazuje sie realizacji stacji transformatorowych;

8) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych.
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§ 39.

Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem C-3ZP;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona-izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sciezki piesze i rowerowe, miejsca parkingowe;

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na

potozenie terenu w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszaé stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) na terenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeologicznych w trakcie robot ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej,

2) dopuszcza sie realizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury;

4) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i Zzelbetowych;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji nowych budynkoéw;

2) dla istniejacego budynku gospodarczego oraz stacji transformatorowej zezwala sie na remont oraz przebudowe nie
zwiekszajacg powierzchni zabudowy budynku;

3) dopuszcza sie utwardzenie terenu jednostki elementarnej nie wiecej niz w 30%;

4) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

5) w granicach terenu jednostki elementarnej, poza wyznaczong na rysunku strefa ochronng magistrali wodociagowej nalezy

zrealizowac pas zieleni izolacyjnej, sktadajacej sie ze szpaleru drzew oraz krzewo6w;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzuje nastepujace ustalenie:

W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej magistrali wodociggowej o szerokosci 8 metréw od magistrali wodociggowej o

srednicy 600/800mm zakazuje sig zadrzewiania oraz zabudowy terenu;

W zakresie szczegblnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw

nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuje zakaz realizacji nowych wjazdéw z drogi

gtéwnej oznaczonej symbolem A-17KDG;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje wszystkich podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o ile nie bedzie to powodowaé
kolizji z funkcjg podstawowg terenu oraz pod warunkiem zachowania odpowiednich, okreslonych w przepisach odrebnych
odlegtosci od istniejacych sieci infrastruktury i od drzew;

2) nie przewiduje sie zaopatrzenia w wode, gaz oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych i wod opadowych;

3) zaopatrzenie w energie elekiryczng stuzace realizacji oswietlenia nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci ;

4) zakazuije sie lokalizacji napowietrznych linii elektrycznych i telekomunikacyjnych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

5) dopuszcza sie remont, przebudowe i modernizacje istniejacej stacji transformatorowej;

6) zakazuje sie lokalizacji masztéw radiowych i telekomunikacyjnych.
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§ 40.

Ustala sie teren drogi publicznej —lokalnej , oznaczonej na rysunku planu symbolem C-4KDL;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na

potozenie terenu w obrebie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszacé stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) naterenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15 metréw;

szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

dopuszcza sie lokalizacje szpaleréw drzew i krzewow;

na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowigzujg ograniczenia, co do

maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzednymi

naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

na catej dtugosci obowigzuje przynajmniej jeden chodnik o szerokosci minimum 1,5 metra;

dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;

zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na chodnikach i $ciezkach rowerowych.

AL wON
—_— =

DO WON =
oo

§41.

Ustala sie teren drogi publicznej —lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem C-5KDL;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje nastepujace ustalenie: z uwagi na

potozenie terenu w obrebie Gitéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody

powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga
naruszaé stanu tego zbiornika;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej znajduje si¢ w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym;

2) naterenie jednostki elementarnej nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkow;

3) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych w trakcie rob6t ziemnych, wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30 metréw;

2) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

) dopuszcza sie lokalizacje szpaleréw drzew i krzewéw;

) na obszarze znajdujacym sie w powierzchni podejscia o nachyleniu 1:30 do lotniska, obowiazujg ograniczenia, co do
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, okreslonej kolejnymi rzgdnymi
naniesionymi na rysunku planu, pomniejszonej o 10 metréw;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

as W

2) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych oraz wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
5) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych na chodnikach i sciezkach rowerowych.
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ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§42.
Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie¢ w wysokosci 30%.

§43.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Leszno.

§44.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

/~/ Piotr Olejniczak
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