UCHWALA NR XXXI1/379/2009
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 28 KWIETNIA 2009 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Okrzei, toréw kolejowych i granic miasta Leszna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591
ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz.717, z pbzniejszymi zmianami ) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna, zatwierdzonego uchwatg nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 09 marca 2000
roku, i jego zmianami przyjetymi uchwatg nr XXXVI11/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 roku i uchwatg nr
XIX/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 roku oraz w zwigzku z uchwatg Nr X/108/2007 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Okrzei, toréw kolejowych i granic miasta Leszna Rada Miejska Leszna uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogoine
§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Okrzei, toréw kolejowych i granic miasta Leszna, zwany
dalej planem.

1)  Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) Zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

3) Zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2.

1. Plan obejmuje obszar w pétnocno-zachodniej cze$ci miasta Leszna, potozony pomiedzy ul. Okrzei, torami kolejowymi oraz
granicami miasta Leszna, z wylgczeniem okreslonych na rysunku planu terenéw zamknietych oraz obszaru objetego
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw komunikacji (ul. bedacej potaczeniem ul.
Kopernika z ul. Spétdzielcza) w Lesznie-jednostka bilansowa K, przyjetym uchwatg Nr L/387/98 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26
maja 1998r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz granicami opracowania, ktérych funkcje okreslono ponizej:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
) tereny aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi, oznaczone symbolem P/U;
) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD;
) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
) tereny wdd powierzchniowych $rédladowych-rowy melioracyjne, oznaczone symbolem WS;
) tereny ciagbw pieszych, oznaczone symbolem KP;
0) tereny drég publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;
1) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
2) tereny drég publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
14) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
15) tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczone symbolem G;
2. Na terenach, dla ktérych dopuszcza sie zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem miejscowym;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
obowigzujace linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
funkcje terenéw oznaczone symbolami alfanumerycznymi;
szpaler drzew w ramach istniejacej funkcji;
tereny objete zakazem utwardzania terenu;
istniejgce budynki;
tereny zamkniete;
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc jedynie informacije.

§4.

Lo



llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Jprzepisach szczegélnych i odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

Luchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

Linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

~obowiagzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej musi stang¢ $ciana budynku. Poza obszarem
wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy,
zadaszen wejsciowych, ramp, podestéw, taraséw bez podpiwniczenia, schodéw i okapow;

Jhieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejéciowych, ramp, podestéw, taraséw bez podpiwniczenia, schoddw i
okapéw;

Jpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym
obrysem $cian zewnetrznych;

Joowierzchni uzytkowej budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni liczonych w wewnetrznym obrysie $cian
wewnetrznych wszystkich pomieszczen budynku zgodnych z przeznaczeniem budynku i nie bedacych pomieszczeniami
gospodarczymi lub technicznymi,

Jerenie” lub terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji
podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami alfanumerycznymi,
Jfroncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktérej zlokalizowany jest wjazd na dziatke;
Lfunkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie terenu;

) »funkcji uzupetniajacej’— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu nie kolidujace z jego funkcja

podstawowg i nie zmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

L=ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszacq dziatalno$¢ ustugowa w budynku o mieszkaniowej funkciji
podstawowej;

.drodze wewnetrznej” — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczane do zadnej kategorii drég publicznych, w szczegdlnosci
dojazdy do obiektéw uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno$é gospodarcza;

~wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

~wielkoformatowych nosnikach reklamowych” - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty budowlane przeznaczone do
ekspozycji reklam o powierzchni ekspozyciji przekraczajacej 3m°.

§ 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w
zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

tereny jednostek MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, gdzie
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

teren jednostki ZD stanowi podlegajacy ochronie akustycznej obszar przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie
obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

tereny jednostek MN/U stanowig podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe,
gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

w przypadku lokalizacji na terenach jednostek P/U, U, obiektéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe warunki akustyczne w tych obiektach;

w wyznaczonych na rysunku planu miejscach nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew;

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Ustala sie strefe ,W” ochrony konserwatorskiej obejmujaca caty obszar objety planem;

2. Dziatalnos¢ inwestycyjna na terenie strefy ,W” ochrony konserwatorskiej mozliwa jest po uzyskaniu uzgodnienia wojewédzkiego
konserwatora zabytkéw, ktory okresli warunki konserwatorskie dopuszczajace do realizacji inwestycji;

3. Dziatalnos¢ inwestycyjna na istniejacych stanowiskach archeologicznych AZP 64-24/8, 64-24/7, 64-24/6 mozliwa jedynie po
przeprowadzeniu ratowniczych badan wykopaliskowych;

4. W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych w trakcie robét ziemnych, wymagane jest podjecie ratowniczych
badan wykopaliskowych, za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez figurujace w
wykazie zabytkow.

§7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:



z uwagi na potozenie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno” gromadzacego wody
powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie mogq
naruszaé stanu tego zbiornika;

na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze oraz tereny narazone ma niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1)

dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drég w zakresie realizacji poszczegdlnych

odcinkéw drég oraz modernizacji ich parametréw;

w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadcg

drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegélnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie moga

powodowa¢ ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametrédw trojkatéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

w granicach poszczegdlnych nieruchomosci ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla

samochoddw osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw: 1 stanowisko postojowe na kazde 1000m? powierzchni
parku magazynowego;

b) w przypadku zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych w ramach budynkéw mieszkalnych : 1 stanowisko postojowe na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny;

d) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

w zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegélnych inwestyciji nalezy przewidzie¢

odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdéw ciezarowych oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi

transportu.

§o.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem obowigzujg
nastepujace ustalenia:

dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych po

uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wtascicielem terenu oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sig prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach

podstawowych, na warunkach uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

b) zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celéw technologicznych;

w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) docelowo odprowadzenie $ciekdw komunalnych grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

b) $cieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej oczysci¢ we wtasnych urzgdzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora;

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania
$ciekéw pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzujg nastepujgace ustalenia:

a) odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegélnych
nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych Ilub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowe;j.

b) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzic i
skanalizowa¢, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie
inwestora.

w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci;

b) wyznacza sie kontrolowany pas techniczny wzdtuz napowietrznej linii wysokiego napiecia, w odlegtosci 15 metréw od osi

skrajnego przewodu w obu kierunkach, w granicach ktérego dopuszcza sie wyznaczenie przez operatora sieci strefy

kontrolowanej i wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

) docelowo nakazuje sie przetozenie (skablowanie) napowietrznych linii elektroenergetycznych;

d) do czasu przebudowy napowietrznych linii $redniego napiecia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznych
linii wysokiego i $redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewoddw, wyznaczane przez
zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestoréw, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w Prawie
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Energetycznym, po spetieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

b) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie zasilanie z
indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto;

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa ptynne,
gazowe i state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza lub alternatywne Zrédta energii;

9) w zakresie telekomunikacji obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

b) na terenach aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi oraz terenach zabudowy
ustugowej dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych oraz masztéw radiowo-telekomunikacyjnych, nieprzekraczajacych
wysokosci 99 metréw pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest
zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;

c) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych oraz masztéw radiowo-telekomunikacyjnych, na terenach jednostek
elementarnych, gdzie dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa;

d) rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowanej zabudowy bedzie nastepowat
staraniem i na koszt operatora sieci;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla miasta
Leszna” oraz wymogami przepiséw odrebnych;

b) odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komunalnych;

c) odpady inne niz komunalne — nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz wymaganiami
przepiséw odrebnych;

d) odbidr, transport oraz zagospodarowanie lub utylizacje tych odpadéw nalezy powierzy¢ wyspecjalizowanej jednostce
posiadajgcej wymagane przepisami prawa uprawnienia;

e) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowa¢ w celu ich wykorzystania do
zagospodarowania terenu; masy te nie sg odpadem w rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegdblnosci Ustawy o
odpadach,;

w zakresie melioracji obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych sieci;

b) dopuszcza sie realizacje nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw
istniejacych rowéw na warunkach uzgodnionych z ich zarzadcami.
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§ 10.
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
W zakresie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw na obszarze objetym planem
obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala sie terminu ani szczeg6inych warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdélnych terenéw

§11.

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami A-1MN/U; A-2MN/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, ustugi wolnostojace i
wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektéw handlu hurtowego,
obiektéw zwigzanych z dystrybucijg paliw;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5 oraz dodatkowe
ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ustalono obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla jednostki A-1MN/U nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) 15 metréw od granicy z terenem kolejowym, ale nie mniej niz 20 metréw od osi zlokalizowanego tam skrajnego toru;
b) 8 metréw od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej i dojazdowej;
2) dla jednostki A-2MN/U nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci;
a) 8 metréw od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej i lokalnej;
b) 5 metréw od linii rozgraniczajacych drég gruntowych;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;
ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejszy niz 0,4;
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5) do czasu docelowej przebudowy napowietrznych linii $redniego napiecia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz
napowietrznych linii $redniego napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewoddéw, wyznaczane przez
zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

) ustala sie maksymalna wysokos$¢ budynkéw na 10 metréw;

) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachéw;

) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych czesci budynkéw

powinny nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi
dla niniejszych jednostek elementarnych;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa: 800m?;
b) przeznaczong pod zabudowe ustugowa: 1500m?;
C) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa: 2000m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metréw;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy

zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;

2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o

parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§12.

Ustala sie tereny aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i ustugowymi, oznaczone symbolami: A-3P/U,

A-4P/U, A-5P/U, A-6P/U, A-7P/U, A-8P/U, A-9P/U, A-10P/U;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupetniajace terenéw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, parkingi;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw, ktére zajmujq sie zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadéw;

4) zakazuije sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z

prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 15 metréw od granicy z terenem kolejowym, ale nie mniej niz 20 metréw od osi zlokalizowanego tam skrajnego toru;
b) 10 metréw od linii rozgraniczajacej drég zbiorczych A-15KDZ i A-22KDZ/KDD oraz drogi lokalnej A-17KDL;

c) 8 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej A-16KDL;

d) 6 metréw od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych A-18KDD i A-19KDD i A-21KDD;

e) 5 metréw od granicy rowéw melioracyjnych;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi
dla niniejszych jednostek elementarnych;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwiekszajaca powierzchni zabudowy budynku;

4) w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa terenu wzdtuz istniejacych napowietrznych linii wysokiego

napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewodéw, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami

odrebnymi;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wieksza niz 0,6;

ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych nieruchomosci nie moze byé

mniejszy niz 0,2;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 30 metrow;

maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 99 metrow;

nie ustala sie szczegélnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia;

dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych w odlegto$ci nie mniejszej niz wyznaczone w planie

nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach nie wiekszych niz 10 metréw;

11) nawierzchnie drég wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie
nieprzepuszczalne, a wody z tych nawierzchni po uprzednim zneutralizowaniu za pomocg separatoréw substancji
ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych odprowadzi¢ do zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych
zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

12) dazy¢ nalezy do ograniczenia liczby wyjazdéw i wjazdéw z drég klasy lokalnej poprzez ich grupowanie;

13) zakazuje sie realizacji nowych wyjazdéw i wjazdéw z drogi klasy zbiorczej A-15KDZ;
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14) w wyznaczonym na rysunku planu pasie o szerokosci 5 metréw od granicy rowu melioracyjnego zakazuje sie utwardzania
terenu, z wytaczeniem utwardzen stuzacych jako drogi przejazdowe przez réw;

15) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szerokosci 3
metréow od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) wramach jednostek elementarnych: A-3P/U; A-4P/U, A-7P/U, A-8P/U:- 2500m2;
b) w ramach jednostek elementarnych: A-5P/U, A-6P/U; A-9P/U, A-10P/U:- 4000m2;

2) warunki okreslone w pkt 1 nie obowigzujg w przypadku wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw itp.) lub drogi wewnetrzne oraz w przypadku podziatdéw majacych na celu
powiekszenie istniejacych dziatek;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 10 metréw w liniach rozgraniczajacych;

2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§13.

Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone symbolami A- 11R;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny upraw rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) istniejagca zabudowa mieszkalna i gospodarcza, dla ktérej zezwala sie na remont oraz przebudowe nie zwiekszajaca
powierzchni zabudowy;

b)  nowy budynek mieszkalny planowany do realizacji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy Nr 217/1/07 z dnia
22.10.2007r.;

c) drogitransportu rolnego;

d) rowy melioracyjne;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w § 5;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z

prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji nowej, niewymienionej w ust.2, pkt 2 lit. b). zabudowy;

2) gabaryty i parametry budynku, o ktérym mowa w ust.2, pkt 2 lit. b). okreslone zostaty w decyzji o warunkach zabudowy Nr
217/1/07 z dnia 22.10.2007r.;

3) zakazuje sie rozbudowy poziomej istniejacej zabudowy;

4) zakazuje sig sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 20 metréw od granicy terendw kolejowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych w odlegtosci nie mniejszej 20 metrow od linii
rozgraniczajgcych oraz o wysokosciach nie wigkszych niz 10 metrow;

6) w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa terenu wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewoddéw, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dlaistniejgcych budynkéw zezwala sie na remont oraz przebudowe nie zwiekszajaca powierzchni zabudowy budynku;

8) zakazuje sie wykonywania ogrodzeh oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szerokosci 3
metréw od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenie: w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

nalezy zapewni¢ dojazd drogg transportu rolnego;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§14.
Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone symbolami A- 12R, A-13R, A-14R;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny upraw rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy poziomej istniejacej zabudowy;
2) zakazuje sie sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 20 metréw od granicy terenéw kolejowych;
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3) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz 20 metréw od linii
rozgraniczajgcych oraz o wysokosciach nie wiekszych niz 10 metréw;

4) w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa terenu wzdtuz istniejacych napowietrznych linii wysokiego
napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewoddéw, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dlaistniejacych budynkéw zezwala sie na remont oraz przebudowe nie zwiekszajaca powierzchni zabudowy budynku;

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzeh oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szerokosci 3
metréow od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe
ustalenie: w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
nalezy zapewni¢ dojazd drogg transportu rolnego;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia jak w § 9;

§ 15.
Ustala sie teren drogi publicznej— zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem A-15KDZ;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w §5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja ustalenia jak w §6:
W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sie istniejacg szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych;
2) zakazuije sie realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
3) zakazuje sie realizacji zjazdéw na tereny przylegte w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu
4) dopuszcza sie realizacje rond;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
4) zakazuje sig lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg ustalenia jak w §7;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§ 16.
Ustala sie tereny drég publicznych —lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami A-16KDL, A-17KDL;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
3) przeznaczenie podstawowe terenéw: droga lokalna;
4) przeznaczenie uzupetniajace terendw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia jak w §6:
W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ na 18 metréw w liniach rozgraniczajacych;
2) zakazuje sie realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
3) dazy¢ nalezy do ograniczania liczby wjazdéw na posesje przylegajace do drogi poprzez ich grupowanie;
4) dopuszcza sig realizacje rond;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
4) zakazuije sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg ustalenia jak w §7;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§17.
Ustala sie tereny drég publicznych —dojazdowych , oznaczone na rysunku planu symbolami A-18KDD, A-19KDD, A-20KDD, A-
21KDD;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia jak w §6:



© N

a s

© o N

apr®

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie minimalng szerokos$¢ droég A-18KDD, A-19KDD, A-21KDD na 15 metréw w liniach rozgraniczajacych;

2) ustala sie minimalnag szerokos$¢ drogi A-20KDD na 10 metréw w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

4) zdrogi oznaczonej na rysunku planu A-18KDD, dopuszcza sie réwniez obstuge komunikacyjna terenéw aktywnosci

gospodarczej zlokalizowanych za rowem melioracyjnym oznaczonym WS;

5) w przypadku drogi oznaczonej na rysunku planu A-18KDD, zakazuje sie wykonywania ogrodzenh oraz nasadzenia zielenig
$rednia i wysoka w pasie konserwacyjnym o szerokos$ci 3 metréw od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;

) zakazuje sie sadzenia drzew w odlegto$ci mniejszej niz 20 metréw od granicy terenéw kolejowych;

) w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa terenu wzdtuz istniejacych napowietrznych linii wysokiego
napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewoddw, wyznaczane przez zarzadceg sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig obszar przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

4) zakazuije sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg ustalenia jak w §7;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;
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§ 18.
Ustala sie teren drogi publicznej — zbiorczej , oznaczony na rysunku planu symbolem A-22KDZ/KDD;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) droga zbiorcza oraz zwigzane z nig obiekty budowlane; nasyp, wiadukt;
b) droga dojazdowa zapewniajaca potaczenie zjazdu z drogi zbiorczej z drogg dojazdowa biegnaca wzdtuz terenéw
kolejowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w §5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia jak w §6:
W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sie istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszcza sie realizacje drogi dojazdowej zapewniajacej dostep do dziatek, ktére na skutek realizacji wiaduktu utracg
bezposredni dostep do drogi publicznej;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;
dopuszcza sie realizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;
dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury;
zakazuje sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;
w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa terenu wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewoddéw, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg ustalenia jak w §7;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia jak w § 9;
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§19.
Ustala sie teren wod $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami A-WS;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: réw
melioracyjny, zielen niska;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w §5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia jak w §6:
W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw gospodarki wodnej;
dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i poszerzenie rowu;
zakazuje sie zamurowywania rowu na odcinku dtuzszym niz 10 metréw
dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu;
dopuszcza sig realizacje ktadek, mostéw i przepustéw umozliwiajacych komunikacje pomiedzy brzegami cieku wodnego oraz
obstuge komunikacyjna terenéw aktywnosci gospodarczej;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
4) zakazuje sig lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
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5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzeh oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szerokosci 3
metréw od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg ustalenia jak w §7;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§ 20.

Ustala sie teren aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami oraz ustugami, oznaczony

symbolem B-1P/U;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, parkingi;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw, ktére zajmujq sie zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow;

4) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja jak w § 6;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z

prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 20 metréw od zachodniej granicy terenu jednostki elementarnej- granicy miasta Leszna oraz wschodniej granicy terenu
jednostki elementarnej z ul. Spétdzielcza;

b) 8 metréw od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej A-15KDZ;

c) 6 metréw od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej B-49KDL;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi
dla niniejszych jednostek elementarnych;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwiekszajaca powierzchni zabudowy budynku;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wieksza niz 0,6;

5) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢
mniejszy niz 0,1;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 30 metréw;

7) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 99 metréw;

8) nie ustala sie szczeg6lnych wymagan dotyczacych form dachoéw i rodzajow ich pokrycia;

9) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych w odlegto$ci nie mniejszej niz wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach nie wiekszych niz 10 metréw;

10) nawierzchnie drég wewnetrznych, placéw manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie

nieprzepuszczalne;

11) zakazuje sig realizacjge nowych, innych niz wyznaczone w planie, wyjazdéw i wjazdéw z drogi klasy zbiorczej;

12) zakazuije sie realizacje wyjazdéw i wjazddw z drogi lokalnej B-49KDL;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepu'&ace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 7000m~;

2) warunki okreslone w pkt 1 nie obowigzujg w przypadku wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j
(stacje transformatorowe, przepompownie sciekéw itp) lub drogi wewnetrzne oraz w przypadku podziatéw majacych na celu
powiekszenie istniejgcych dziatek;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 10 metréw w liniach rozgraniczajacych;

2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§21.
Ustala sie teren aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami oraz ustugami, oznaczony
symbolem B-2P/U;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa.
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, parkingi;
3) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw, ktore zajmujq sie zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow;
4) zakazuje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w § 5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
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W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 20 metréw od wschodniej granicy terenu jednostki elementarnej z ul. Spétdzielcza;
b) 10 metréw od linii rozgraniczajacej drég lokalnych sasiadujacych z niniejszg jednostka elementarna;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi
dla niniejszych jednostek elementarnych;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujgcych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy

zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwiekszajacq powierzchni zabudowy budynku;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wieksza niz 0,7;

ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych nieruchomosci nie moze byé

mniejszy niz 0,2;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 18 metrow;

maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 99 metrow;

nie ustala sie szczeg6lnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia;

dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych w odlegto$ci nie mniejszej niz wyznaczone w planie

nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach nie wiekszych niz 10 metréw;

0) nawierzchnie drég wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie

nieprzepuszczalne;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepuLace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢é nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 5000m~;

2) warunki okreslone w pkt 1 nie obowigzuja w przypadku wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury technicznej
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw itp) lub drogi wewnetrzne oraz w przypadku podziatéw majacych na celu
powiekszenie istniejgcych dziatek;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 10 metréw w liniach rozgraniczajacych;

2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;
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§ 22.

Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem ; B-3U;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, parkingi,
zabudowa mieszkaniowa stuzaca obstudze obiektéw ustugowych;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w § 5;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja jak w § 6;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z

prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na rysunku planu w odlegtosciach 5 metréw od linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych i lokalnych sasiadujacych z niniejsza jednostka elementarng;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi
dla niniejszych jednostek elementarnych;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy

zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwiekszajacq powierzchni zabudowy budynku;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢

mniejszy niz 0,2;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metrow;

maksymalna wysoko$é budowli nie moze przekroczy¢ 49 metréw;

nie ustala sie szczegélnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia;

dopuszcza sig lokalizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczone w planie

nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach nie wiekszych niz 10 metréw;

0) nawierzchnie drég wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie

nieprzepuszczalne;

11) dazy¢ nalezy do ograniczenia liczby wyjazdéw i wjazdéw z drég klasy lokalnej poprzez ich grupowanie;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujag nastepuLace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢é nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000m~;

2) warunek okreslony w pkt 1 nie obowigzujg w przypadku wydzielania nieruchomosci pod urzadzenia infrastruktury technicznej
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw itp) lub drogi wewnetrzne;
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W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenia:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia odé)owiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz 1
stanowisko postojowe na kazde 50 m” powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku lokalizacji lokalu mieszkalnego dodatkowo
1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;;

2) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong drogg wewnetrzna o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;

3) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§23.
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami B-4MN/U, B-5MN/U;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza, ustugi
wolnostojace i wbudowane;
2) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektéw handlu hurtowego,
obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5 oraz dodatkowe
ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktoérych ustalono obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $srodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestyciji
celu publicznego;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dla jednostki B-4MN/U nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci;
a) 8 metréw od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej B-51KDD;
b) 6 metréw od linii rozgraniczajacych wyznaczonej w planie drogi wewnetrznej;
c) 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej B-45KDL i dojazdowej B-50KDD;
2) dla jednostki B-5MN/U nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci;
a) 5 metréw od linii rozgraniczajacej drog lokalnych;
b) 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;
c) 5 metréw od linii rozgraniczajacej tereny ogrodéw dziatkowych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejszy niz 0,4;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw na 12 metréw;

6) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw dachoéw;

8) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych czesci budynkéw
powinny nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

9) ustala sig zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

10) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez obowigzujace i

nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z
warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;
W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca: 750m?;
b) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg blizniacza: 500m?;
c) przeznaczonej pod zabudowe ustugowa;: 1000m?;
d) przeznaczonej pod zabudowe mieszkalno-ustugowa: 2000m?;
2) minimalng szerokos$é frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sig na:
a) 20 metréw w przypadku zabudowy wolnostojace;j;
b) 18 metréw w przypadku zabudowy blizniaczej;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe
ustalenia:
1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong drogga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;
2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§24.
Ustala sie teren obiektéw infrastruktury technicznej- elektroenergetyka, oznaczony symbolem B-6E;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terendw: stacja
transformatorowa;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w § 5;
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

5) dopuszcza sie realizacje ogrodzen;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nie ustala sie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw zwigzanych z obstuga sieci elektroenergetycznej, z godnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw na 3 metrow;

4) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow dachéw;

5) nie ustala sie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenie: na terenie nalezy zapewnic¢ co najmniej jedno miejsce postojowe;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§ 25.
Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem B-7MN/U;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —wolnostojgca lub blizniacza, ustugi
wolnostojace i wbudowane;
2) w zakresie ustug zakazuje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektéw handlu hurtowego,
obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw;

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5 oraz dodatkowe
ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktoérych ustalono obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 8 metréw od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej B-51KDD

b) 6 metréw od linii rozgraniczajacych wyznaczonych w planie drég wewnetrznych;

C) 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej B-45KDL;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

3) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejszy niz 0,3;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metréw;

5) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw dachow;

7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych czesci budynkéw
powinny nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

8) ustala sig zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

9) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie

zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi
dla niniejszych jednostek elementarnych;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca i blizniacza: 750m>;
b) przeznaczong pod zabudowe ustugowa: 1000m?;
c) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa: 2000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 25 metréw;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;

2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczyé¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§ 26.
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami B-8MN/U, B-9MN/U, B-10MN/U;
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W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgca, ustugi wolnostojace i
wbudowane;
2) w zakresie ustug zakazuije sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektéw handlu hurtowego,
obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw;
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5 oraz dodatkowe
ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ustalono obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $srodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestyciji
celu publicznego;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci;
a) 8 metréw od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej B-51KDD wzdtuz jej odcinka o przebiegu pétnocno-potudniowym;
b) 6 metréw od linii rozgraniczajacych wyznaczonych w planie drég wewnetrznych;
C) 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej B-51KDD wzdtuz jej odcinka o przebiegu wschodnio-zachodnim;
d) 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej B-45KDL oraz drég dojazdowych B-60KDD i B-61KDD;
e) 5 metréw od linii rozgraniczajacej terenu ogrodéw dziatkowych;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;
ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejszy niz 0,3;
ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw na 10 metréw;
ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;
dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw dachéw;
w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych czesci budynkoéw
powinny nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;
ustala sig zakaz stosowania zewnetrznych okfadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);
dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne i
obowigzujace linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z
warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;
dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne i obowigzujace
linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwigkszajaca powierzchni
zabudowy budynku;
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;
W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca: 750m?;
b) przeznaczong pod zabudowe ustugowa;: 1000m?;
C) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa;: 2000m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 25 metréw;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe
ustalenia:
1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong drogg wewnetrzna o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;
2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;
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§27.
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami B-11MN, B-12MN, B-13MN, B-14MN, B-15MN,
B-16MN, B-17MN;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza,
2) przeznaczenie uzupetniajace terenéw: ustugi w ramach istniejacych budynkéw;
3) zakazuje sie przedsiewzig¢, ktérych dziatalno$¢ bedzie powodowaé przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
i hatasu poza granicami lokalu, w ktérym dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w § 5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 5 metréw od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych;

b) 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej B-45KDL;

c) 18 metréw od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej B-43KDZ;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;
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ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejszy niz 0,2;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metréw;

ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw dachoéw;

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych czesci budynkow
powinny nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne i
obowigzujace linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z
warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepulace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 800m?:

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 25 metréw;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;
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. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia jak w § 9;

§ 28.
Ustala sie teren obiektéw infrastruktury technicznej- gazownictwo, oznaczony symbolem B-18G;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terendéw: stacja redukcyjno-
pomiarowa;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
3) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
4) zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;
5) dopuszcza sie realizacje ogrodzen;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) nie ustala sie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) nie ustala sie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
3) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw zwigzanych z obstuga sieci gazowej, z godnie z przepisami odrebnymi;
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;
Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe
ustalenie: na terenie nalezy zapewnic¢ co najmniej jedno miejsce postojowe;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia jak w § 9;

§29.
Ustala sie teren obiektéw infrastruktury technicznej- elektroenergetyka, oznaczony symbolem B-19E;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terendw: stacja
transformatorowa;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
3) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;
4) zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;
5) dopuszcza sie realizacje ogrodzen;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nie ustala sie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw zwigzanych z obstuga sieci elektroenergetycznej, z godnie z przepisami
odrebnymi;
3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw na 3 metrow;
4) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéow dachéw;
5) nie ustala sie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu;
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;
Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe
ustalenie: na terenie nalezy zapewnic¢ co najmniej jedno miejsce postojowe;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§ 30.

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem B-20MN/U;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgca, ustugi wolnostojace i
wbudowane;
2) w zakresie ustug zakazuje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektéw handlu hurtowego,
obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5 oraz dodatkowe
ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktoérych ustalono obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestyciji
celu publicznego;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na rysunku planu w odlegtosci;
a) 5 metréw od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych;
b) 10 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,5;

3) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejszy niz 0,2;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 metrow;

5) liczbe kondygnacji naziemnych budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych ustala sie na 2;

6) liczbe kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych ustala sie na nie wiecej niz 2;

7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw dachow;

8) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo realizowanych budynkéw i rozbudowywanych czesci budynkéw

powinny nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;
9) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;
W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala sie, ze wielko$¢é nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa: 750m?;
b) przeznaczona pod zabudowe ustugowa: 750m>;
Cc) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa: 1500m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 20 metréw;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe
ustalenia:
1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;
2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia jak w § 9;

§31.
Ustala sie teren ogrodéw, oznaczony symbolem B-21ZD;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: drogi wewnetrzne, rowerowe, zielen urzgdzona, parkingi;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sie zakaz budowy oraz rozbudowy budynkéw, altan i wiat o powierzchni zabudowy przekraczajacej 25m° zgodnie z
przepisami odrebnymi;
wysokos$¢ budynkéw, altan i wiat nie moze przekroczy¢ 4 metréw przy dachach stromych i 3 m przy dachach ptaskich;
dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych rekreacji oraz obiektéw matej architektury;
dopuszcza sie realizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;
W zakresie szczegblnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenie: nie ustala sie
szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;
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. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia jak w § 9;

§32.
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami B-22MN, B-23MN, B-24MN, B-25MN, B-26MN,
B-27MN, B-28MN, B-29MN, B-30MN, B-31MN, B-32MN, B-33MN, B-34MN;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —wolnostojgca lub blizniacza,
2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: ustugi w ramach istniejacych budynkéw;
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3) zakazuje sie przedsiewzieé, ktérych dziatalno$¢ bedzie powodowaé przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
i hatasu poza granicami lokalu, w ktérym dziatalno$¢ ta jest prowadzona;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci 5 metréw od linii
rozgraniczajgcej drég dojazdowych i lokalnych;
) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,4;
) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejszy niz 0,2;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metréw;
ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;
dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw dachow;
w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych czesci budynkéw
powinny nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;
ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);
dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne i
obowigzujace linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z
warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;
W zakresie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca: 750m>;
b)  pod zabudowe mieszkaniowg blizniacza: 400m?;
2) minimalng szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na:
a) 18 metréw w przypadku zabudowy wolnostojacej;
b) 12 metréw w przypadku zabudowy blizniaczej;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;
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. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia jak w § 9;

§33.
Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem B-35MW;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa wielorodzinna wraz z zielenig towarzyszaca,
2) przeznaczenie uzupetniajace: piesza i kotowa komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen, obiektu sportu i rekreaciji, obiekty i
urzgdzenia zaopatrzenia w energie cieplna;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci 5 metréw od linii rozgraniczajacej drog
dojazdowych i lokalnych;
) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu jednostki elementarnej nie moze by¢ wigksza niz 0,4;
) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej nie moze by¢
mniejszy niz 0,3;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 metréw;
ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na trzy;
dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw dachow oraz przebudowe istniejacych dachéw ;
ustala sig zakaz stosowania zewnetrznych okfadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);
zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z warunkami
ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;
Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe
ustalenie: w przypadku lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej lub rozbudowy istniejacej na terenie nalezy zapewni¢ co najmniej
jedno miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku lokalizacji ustug, dodatkowo co najmniej jedno miejsce
postojowe na kazdy lokal ustugowy wydzielony w ramach budynku mieszkalnego;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;
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§ 34.
Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem B-36U;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, parkingi;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w § 5;
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z

prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku zgodnie z warunkami
ustalonymi dla niniejszej jednostki elementarnej;

3) nie ustala sie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu jednostki elementarnej;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metréw;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 24 metréw;

6) nie ustala sie szczeg6lnych wymagan dotyczacych form dachoéw i rodzajow ich pokrycia;

7) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych w odlegto$ci nie mniejszej niz wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach nie wiekszych niz 10 metréw;

8) nawierzchnie drég wewnetrznych, placéw manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako powierzchnie
nieprzepuszczalne;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenie: w przypadku realizacji nowej zabudowy w miejscu istniejacej, ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby

miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni

uzytkowej ustug;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia jak w § 9;

§ 35.

Ustala sie teren aktywnosci gospodarczej z obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami oraz ustugami, oznaczony

symbolem; B-37P/U;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, parkingi;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw, ktére zajmujq sie zbieraniem, unieszkodliwianiem i odzyskiem odpadow;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z

prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 20 metréw od pétnocnej granicy terenu jednostki elementarnej;

b) 15 metréw od granicy z terenem kolejowym, ale nie mniej niz 20 metréw od osi zlokalizowanego tam skrajnego toru;
c) 10 metréw od granicy terenu jednostki elementarnej z ulicg Spétdzielcza;

d) 8 metréw od potudniowej granicy terenu jednostki elementarnej;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi
dla niniejszych jednostek elementarnych;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujgcych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwiekszajacq powierzchni zabudowy budynku;

4) w zagospodarowaniu wyznaczonego kontrolowanego pasa terenu wzdtuz istniejacych napowietrznych linii wysokiego
napiecia nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz przewodéw, wyznaczane przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wigksza niz 0,8;

) nie ustala sie minimalnego udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych
nieruchomosci;

) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 18 metrow;

) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekroczy¢ 99 metréw;

) nie ustala sie szczegdlnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia;

0) dopuszcza sig lokalizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczone w planie

nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach nie wiekszych niz 10 metréw;

nawierzchnie dréog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé jako powierzchnie

nieprzepuszczalne;

12) dazy¢ nalezy do ograniczenia liczby wyjazdéw i wjazdéw z drég klasy lokalnej poprzez ich grupowanie;

13) zakazuje sie realizacje nowych, innych niz. wyznaczone w planie, wyjazdéw i wjazdéw z drogi klasy zbiorczej;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong drogga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;

2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;
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§ 36.

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami B-38MN/U, B-39MN/U;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —wolnostojaca, ustugi wolnostojace i
wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektéw handlu hurtowego,
obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw;

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5 oraz dodatkowe

ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ustalono obowigzek

sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla ktérych sporzadzenie raportu jest obligatoryjne, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z

prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci;

a) 18 metréw od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej B-43KDZ;
b) 8 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej;
c) 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j i ciggu pieszego;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi
dla niniejszych jednostek elementarnych;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujgcych sie w catosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy

zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie zwiekszajacq powierzchni zabudowy budynku;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,5

ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie

moze by¢ mniejszy niz 0,2;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12 metréw;

liczbe kondygnacji naziemnych budynkéw ustala sie na nie wiecej niz 2;

dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw dachow;

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu nowo realizowanych budynkéw i rozbudowywanych czesci budynkoéw

powinny nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

10) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa: 1000m?;
b) przeznaczong pod zabudowe ustugowa;: 1000m?;
c) przeznaczong pod zabudowe mieszkalno-ustugowa: 2000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 25 metréw;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenia:

1) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong drogga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;

2) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;
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§37.
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami B-40MN, B-41MN;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca;
2) zakazuje sie przedsiewzieé, ktérych dziatalno$¢ bedzie powodowaé przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
i hatasu poza granicami lokalu, w ktérym dziatalnos$¢ ta jest prowadzona;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w § 5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na rysunku planu w odlegtosci;
a) 10 metréw od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnego sasiadujacego z terenem jednostki elementarnej;
b) 8 metréw od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej;
c) 5 metréw od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j i ciggu pieszego;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wigksza niz 0,4;
3) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejszy niz 0,2;
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ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw na 10 metréw;

ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji naziemnych na dwie;

dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajéw dachow;

w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad dachu noworealizowanych budynkéw i rozbudowywanych czesci budynkéw

powinny nawigzywac¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku gtéwnego;

ustala sig zakaz stosowania zewnetrznych okfadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding);

dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne i

obowigzujace linie zabudowy zezwala sie na remont, zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe i rozbudowe zgodnie z

warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

10) zakazuje sie wykonywania ogrodzen oraz nasadzenia zielenig $rednia i wysokg w pasie konserwacyjnym o szerokosci 3
metréow od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego;

11) w pasie 8 metréw od granicy rowu melioracyjnego zakazuje sie utwardzania terenu;

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepu'&qce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m~;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 25 metréw:

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;
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. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia jak w § 9;

§ 38.

Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem B-42U;

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej komunikacja wewnetrzna, parkingi;

3) zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w § 5;

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja jak w § 6;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z

prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu w odlegtosci 8 metréw od linii rozgraniczajacych drogi

zbiorczej B-43KDZ oraz rowu melioracyjnego sasiadujacego z terenem jednostki elementarnej;

) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonych nieruchomosci nie moze by¢

mniejszy niz 0,2;

maksymalna wysoko$é budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metréw;

maksymalna wysoko$¢é budowli nie moze przekroczy¢ 49 metréw;

nie ustala sie szczegélnych wymagan dotyczacych form dachéw i rodzajéw ich pokrycia;

dopuszcza sig lokalizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczone w planie

nieprzekraczalne linie zabudowy, o wysokosciach nie wiekszych niz 10 metréw;

8) nawierzchnie drég wewnetrznych, placéw manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé¢ jako powierzchnie
nieprzepuszczalne;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowigzujg ustalenia jak w § 7;

Nie ustala sie szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg ustalenia jak w § 8 oraz dodatkowe

ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacje jednego wiaczenia do drogi klasy zbiorczej B-43KDZ;

2) w przypadku dziatek wydzielanych w gtebi terenu, nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy
zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych;

3) w przypadku drég wewnetrznych nie posiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o
parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia jak w § 9;
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§39.
Ustala sie teren drogi publicznej —zbiorczej , oznaczony na rysunku planu symbolem B-43KDZ;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w §5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia jak w §6:
W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sig na 30 metrow;
2) zakazuje sie realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
3) zakazuje sie realizacji zjazdéw na tereny przylegte w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu;
4) dopuszcza sie realizacje rond;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;
2) ustala sie obowigzek wyposazenia drogi w obustronne chodniki oraz wydzielong jedno- lub obustronnej $ciezki rowerowej;
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3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

4) zakazuije sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg ustalenia jak w §7;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§ 40.
Ustala sie tereny drég publicznych —lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami B-44KDL, B-45KDL, B-46KDL, B-47KDL,
B-48KDL, B-49KDL;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia jak w §6:
W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sie minimalng docelowg szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
) B-44KDL : 19 metréw;
) B-45KDL : 14 metréw;
) B-46KDL : 30 metréw;
) B-47KDL : 18 metréw;
) B-48KDL i B-49KDL: 12 metréw;
2) zakazuje sie realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
3) dazy¢ nalezy do ograniczania liczby wjazdéw na posesje przylegajace do drogi poprzez ich grupowanie;
4) dopuszcza sie realizacje rownolegtej do gtéwnych jezdni drég serwisowych, z ktére odbywac sie bedzie wjazd na przylegte
posesje;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) tereny jednostek elementarnych stanowig obszar przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
4) zakazuije sie lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg ustalenia jak w §7;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia jak w § 9;

§41.
Ustala sie tereny drég publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami B-50KDD, B-51KDD, B-52KDD, B-
53KDD, B-54KDD, B-55KDD, B-56KDD, B-57KDD, B-58KDD, B-59KDD, B-60KDD, B-61KDD, B-62KDD, B-63KDD, B-64KDD,
B-65KDD, B-66KDD, B-67KDD, B-68KDD, B-69KDD, B-70KDD, B-71KDD, B-72KDD, B-73KDD, B-74KDD, B-75KDD;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenéw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w §5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzuja ustalenia jak w §6:
W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w przypadku drég juz istniejacych ustala sie istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszcza sie modernizacje istniejacych drég dojazdowych, w tym réwniez ich poszerzenie;
3) w przypadku nowowyznaczonych w planie drég dojazdowych B-51KDD i B-59KDD; minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych ustala sie na 10metrow;
4) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni lub ciagu pieszo-jezdnego;
5) dopuszcza sig urzadzenie drogi jako ciag pieszo-jezdny;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) tereny jednostek elementarnych stanowig obszar przestrzeni publicznej;
2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
4) zakazuje sig lokalizacji wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg ustalenia jak w §7;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§42.
Ustala sie tereny ciagéw pieszych , oznaczone na rysunku planu symbolami B-76KP, B-77KP, B-78KP, B-79KP;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe teren6w: wydzielony ciag pieszy;
2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia jak w §5;
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia jak w §6:

W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia: minimalnag szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala na 3 metry;

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi obszar przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

4) zakazuije sie lokalizacji wielkoformatowych nos$nikéw reklamowych;

5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg ustalenia jak w §7;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia jak w § 9;

§43.
Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami B-80KDW, B-81KDW, B-82KDW;
W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: droga wewnetrzna pieszo-jezdna;
2) przeznaczenie uzupetniajace terendw: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia jak w §5;
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia jak w §6:
W zakresie zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala sig na 5 metréw;
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni lub ciagu pieszo-jezdnego;
3) dopuszcza sie urzadzenie drogi jako cigg pieszo-jezdny;
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie realizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
3) zakazuje sie lokalizacji wielkoformatowych no$nikéw reklamowych;
4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazujg ustalenia jak w §7;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia jak w § 8;
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia jak w § 9;

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe

§ 44.

Stawke procentowq stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

§ 45.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Leszno.

§ 46.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

/-/ Piotr Olejniczak
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