UCHWALA NR XXVI1/312/2008
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 27.11.2008r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej, Zacisze i toréw kolejowych w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568;
72004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
7 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41,
Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U.2007r. Nr 127 poz. 880) Rada Miejska
Leszna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. W zwiazku z uchwata Nr XX/224/2008 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 27 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej,
Zacisze i toréw kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ponizszych ustalen
z uchwalong zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej, Zacisze 1 toréw kolejowych w Lesznie.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej, Zacisze i tor6w kolejowych
w Lesznie” opracowany w skali 1: 1000; stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik
nr 3 do uchwaty.



§2.

§3.

§4.

§S.

3. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczono na zaltaczniku nr 1 do uchwaty.

Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchni¢ terenéw, o
ktérych mowa w §4;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢
umieszczona Sciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych,
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

4) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) wysokos¢ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czgsci,
stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczona od
sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozone;j
krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub ptaszczyzny.

Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

5) pasy zieleni izolacyjne;j.

Ustala si¢ podzial obszaru planu, o ktérym mowa w §1. pkt 1 na tereny okre$lone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonymi symbolami: 1U, 2U, 3MN/U, 4U,
SIT, 6IT, 7P/U, 8UC, 9U, 10MN/U, 11KP, 12P/U, 13E, 14MN/U, 15KDz, 16KDw,
17KDw, 18KDw, 19KDg, 20KDz, 21KDI, 22KDw, 23KDw, 24KDd, 25KDw, 26KDd,
27TZ, 28TZ, 29TZ.

Przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w §4 oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2) U —tereny zabudowy ustugowej;

3) UC - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynoéw oraz zabudowy
ustugowej;

5) E —tereny obiektow 1 urzadzen elektroenergetycznych;

6) IT — tereny obstugi technicznej miasta;

7) KP — tereny parkingéw;

8) KDg — tereny drég publicznych-giéwnych;

9) KDz - tereny drég publicznych-zbiorczych;



§6.

§7.

§8.

10) KDI — tereny drég publicznych-lokalnych;
11) KDd - tereny drég publicznych-dojazdowych;
12) KDw - tereny dr6g wewngtrznych.

Na rysunku planu przedstawiono lokalizacj¢ terendw zamknigtych oznaczonych
symbolem TZ.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudoweg nalezy lokalizowa¢ zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, a ponadto odlegtosci zabudowy od terenéw kolejowych
powinny uwzgledniac przepisy odrgbne;

na terenach 7P/U, 8UC, 9U i 12P/U zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych
obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy do 4,0 m® oraz
jednokondygnacyjnych budynkéw zwiazanych z obstuga wjazdu do 35,0 m” poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

na terenach 7P/U, 8UC, 9U, 12P/U dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i urzadzen telefonii
komoérkowej;

dopuszcza si¢ na lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicy
dzialek budowlanych;

na terenach 2U, 7P/U, 8UC, 9U i 12P/U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy
granicy dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych (z wyjatkiem obiektéw
zaplecza budéw na czas ich realizacji), budynkéw prowizorycznych 1 garazy
blaszanych;

nalezy porzadkowac¢, modernizowa¢ oraz poprawia¢ walory przestrzenne istniejacych
zaktadéw produkcyjnych, baz i sktadéw oraz obiektéw ustugowych;

istniejace 1 projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sktady oraz obiekty ustugowe
nalezy otacza¢ szpalerami zieleni izolacyjnej, podkreslajacymi strukture przestrzenna
oraz podzialy funkcjonalne i wlasnosciowe;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw
1 magazyndw oraz zabudowy ustugowej (P/U), okreslona w Rozdziale 2 nie dotyczy
budowli, urzadzen i obiektow technologicznych.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1y

2)
3)
4)

5)

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i1 magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;j
nalezy zagospodarowaé zielenia, tak by zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie
pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejace warto$ciowe zadrzewienia,
w szczegblnosci w obrgbie alei 1 szpalerow drzew w pasach drogowych;

w miar¢ mozliwosci nie nalezy usuwac drzew i krzewdw, ktére wyrosty na terenach
ruderalnych, w tym przy ogrodzeniach terenéw przemystowo-ustugowych;

w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ glebg odstonigta; w miare
mozliwosci nalezy ograniczac jej przykrycia, w szczegdlnosci betonem i asfaltem;
zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac
w granicach wtasnej dziatki lub zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta,
stosownie do przepiséw odrgbnych;



§9.

§10.

§11.

§12.

§13.

6) zakazuje si¢ prowadzenia unieszkodliwiania odpadéw, w tym skladowisk odpaddéw;
magazynowanie i odzysk odpadéw innych niz komunalne moze odbywac si¢ jedynie na
zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

7) energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla $rodowiska zrédet, ktére nie
spowoduja wzrostu emisji zanieczyszczen do atmosfery;

8) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych nalezy oprze¢ o istniejacy system
gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach;

9) na terenach przeznaczonych do dzialalno$ci  produkcyjnej, sktadowania
1 magazynowania oraz dzialalno$ci ustugowej nalezy zapewni¢ ochrong istniejacej
w granicach i poza granicami opracowania planu zabudowy mieszkaniowej przed
hatasem, stosujac rozwiazania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach mieszkalnych, wynikajace z przepisow odrgbnych.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w razie natrafienia
w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy niezwlocznie powiadomic
odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkéw, a nast¢pnie przystapi¢ do archeologicznych
badan ratunkowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: w przestrzeniach publicznych ulic moga by¢ lokalizowane zgodnie
z potrzebami miejsca obstugi podréznych, w tym przystanki autobusowe i kioski typu
,Ruch”.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) obszar planu potozony jest w obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 307
»dandr Leszno” 1 podlega okreslonym rygorom zagospodarowania z uwagi na ochrong
jakosciowa wod podziemnych wynikajacym z przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych;

2) wszelkie ingerencje w Srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw
budowlanych i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte
w przepisach szczegblnych 1 odrgbnych.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddzialywanie
z nimi zwiazane przenikatoby na teren nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich i bytoby
w konflikcie z obecna lub planowana funkcja tych nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazania komunikacyjne z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym zapewniaja w szczegélnosci: drogi gléwne, zbiorcze i lokalne
okreslone na rysunku planu symbolami: 19KDg, 15KDz, 20KDz, 21KDI oraz drogi
dojazdowe okreslone na rysunku planu symbolami: 24KDd, 26KDd;

2) dla zapewnienia pelnej obslugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacj¢
innych niz wyznaczone w planie drég wewngtrznych, w ramach zagospodarowania
terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 8,0 m;

3) w obrgbie poszczegélnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc
postojowych oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju



§14.

4)

samochodow z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach

odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego
budynku;

b) dla obiektéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych — min. 1 stanowisko na
2-ch zatrudnionych,

c) dla obiektéw i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m*
powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m’
powierzchni sprzedazowej;

tereny obj¢te planem bgda obstugiwane pod wzgledem komunikacji z przylegtych drég

publicznych i wewngtrznych, na zasadach okreslonych w Rozdziale 2.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej oraz podtaczenia do niej terenu objgtego planem;
nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na
terenie drég publicznych 1 wewngtrznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na
terenach o innym przeznaczeniu;

kierunki budowy 1 rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowac¢ zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, na warunkach okre$lonych z zarzadca
sieci;

zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
nie zwiazanych z obstuga terenu objg¢tego planem;

dla zaopatrzenia w wodg plan ustala powiazanie terenu objetego planem z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci wodociagowej; adaptacjg, rozbudowe, wymiang,
modernizacjg istniejacej sieci wodociagowe;j;

ze wzgledu na lokalizacj¢ na terenie objetym opracowaniem planu sieci magistrali
wodociagowych @400 oraz @500 ustala si¢ pas wolny od zabudowy i zadrzewienia od
ich przebiegu w odleglosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw plan ustala powiazanie terenu objetego
planem z systemem kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji ogélnosptawnej;
odprowadzenie $ciekéw z obiektow produkcyjnych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej po spetlnieniu wymogéw
wynikajacych z przepiséw odregbnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia
sciekow do odpowiednich parametréw, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci;
dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala powiazanie terenu obj¢tego planem
z systemem zasilania poprzez rozbudowg istniejacych linii napowietrznych
(preferowana przebudowa na linie kablowe) lub kablowych $redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych;

10) dla zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:

a) powigzanie terenu objgtego planem z miejskim systemem sieci cieplnej lub
wykorzystanie indywidualnych sposobéw ogrzewania,

b) dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych (z wylaczeniem wegla), ptynnych
i gazowych pod warunkiem spetnienia wymagan w przepisach prawa w zakresie
ochrony powietrza,



§15.

§16.

§17.

c) preferuje si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodta
czystej energii, w szczegdlnosci takiej jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne,
energi¢ elektryczna;

11)ustala si¢ odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, ogdlnosptawnej lub do gruntu, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

12) ustala si¢ obowiazek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach;

13) w przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac
rozwiazanie zastgpcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad 1 warunkéw taczenia i podzialu nieruchomosci:

1) sposéb podzialu nieruchomosci okreslono na rysunku planu 1 w ustaleniach
szczegblowych w Rozdziale 2, z zastrzezeniem §15 pkt 2) ;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje drog wewngtrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb;

3) nie zachodzi scalanie i1 podzial nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

Ustalenia dotyczace sposobOw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw — nie ustala sie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala si¢ na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?,

b) dopuszcza sig taczenie dzialek;

3) warunki zabudowy i spos6éb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

e) geometria dachéw — zezwala si¢ na wszelkie rozwiazania;

4) na terenie 2U ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci min.
4,0m od strony terenu 3MN/U zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z drég wewngtrznych 16KDw 1 17KDw, lub z drogi publicznej-zbiorczej
15KDz poprzez teren 3MN/U,

b) dopuszcza si¢ obstluge terenéw 1U i 2U z sasiedniego terenu zamknigtego
zlokalizowanego poza obszarem opracowania planu po ewentualnej zmianie statusu
terendw zamknigtych,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;



§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) zezwala si¢ na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?,
b) dopuszcza sig taczenie dzialek;
3) warunki zabudowy i spos6éb zagospodarowania terenu:
a) zabudowg mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolnostojaca,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
¢) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziaiki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: maks. 12,0 m,

- budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: maks. 12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

f) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania,

- budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie
rozwiazania,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach pochytych o parametrach innych
niz wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie
gtéwnej bryty budynku;

5) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach plaskich — dopuszcza si¢ ich
rozbudowg z dachem ptaskim;

6) ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 4,0m od strony
terenu 2U zgodnie z rysunkiem planu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorczej 15KDz
oraz z drogi wewngtrznej 18KDw;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

§19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) zezwala si¢ na podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?,
b) dopuszcza sig taczenie dzialek;
3) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia 1iobiekty infrastruktury
technicznej,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziaiki,
d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,
e) geometria dachéw — zezwala si¢ na wszelkie rozwiazania;



§20.

§21.

§22.

4)

5)

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-gtéwnej 19KDg
oraz z drogi wewngetrznej 18KDw;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SIT, 6IT:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — tereny obstugi technicznej miasta;

zasady podziatu nieruchomosci — tereny stanowia wydzielone dziatki geodezyjne;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi przestrzen dla istniejacej sieci cieplnej z dopuszczeniem jej
przebudowy i modernizacji,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ innych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi wewngtrznej 18KDw;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7P/U:

1y

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz

zabudowy ustugowe;j;

zasady podzialu nieruchomosci:

a) zezwala si¢ na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 1ha,

b) dopuszcza si¢ taczenie dzialek,

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia 1iobiekty infrastruktury
technicznej,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 20,0 m,

e) geometria dachéw — zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania,

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz

oraz z drogi publicznej-lokalnej 21KDI;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UC:

1y

2)

3)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zasady podzialu nieruchomosci:

a) zezwala si¢ na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 1ha,

b) dopuszcza sig taczenie dzialek;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia
1 obiekty infrastruktury technicznej,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 70 % powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktérej mowa w §22 pkt. 3), lit.d) do
20,0 m dla 30% powierzchni zabudowy, o ktérej mowa w §22 pkt 3) lit.b) w celu
wyeksponowania czgsci budynku (dominanta architektoniczna),



§23.

§24.

§25.

f) geometria dachéw — zezwala si¢ na wszelkie rozwiazania;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd — z drogi publicznej-gtéwnej 19KDg
oraz z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala si¢ na podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?,
b) dopuszcza sig taczenie dzialek;

3) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia 1iobiekty infrastruktury
technicznej,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziafki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziaiki,

d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

e) geometria dachéw — zezwala si¢ na wszelkie rozwiazania;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz,
z drogi publicznej-lokalnej 21KDI, z drogi publicznej-dojazdowej 24KDd oraz z drogi
wewngtrznej 23KDw;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN/U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala si¢ na podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 800 m?,
b) dopuszcza sig taczenie dzialek;
3) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
a) zabudowg mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolnostojaca,
b) ustala si¢ obowiazek lokalizacji pomieszczen ustugowych w parterach budynkéw,
¢) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziaiki,
e) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
f) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania;

4) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach pochytych o parametrach innych
niz wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie
giéwnej bryty budynku;

5) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach plaskich — dopuszcza si¢ ich
rozbudowg z dachem ptaskim;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi wewngtrznej 22KDw;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KP:
1) przeznaczenie terenu — tereny parkingéw;
2) zasady podziatu nieruchomosci:



§26.

§27.

§28.

3)

4)
5)

a) nalezy wydzieli¢ dziatkg¢ geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,

b) dopuszcza sig taczenie dzialek;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstuga
wjazdu do 35,0 m?,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urzadzenia 1iobiekty infrastruktury
technicznej,

¢) powierzchnia zabudowy — maks. 10% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni terenu,

e) wysokos¢ zabudowy — maks. 4,0 m,

f) geometria dachéw — zezwala si¢ na wszelkie rozwiazania;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-lokalnej 21KDI;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12P/U:

1y

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz

zabudowy ustugowej;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) zezwala si¢ na podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 4500 m?,

b) dopuszcza sig taczenie dzialek;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia 1iobiekty infrastruktury
technicznej,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 70 % powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziaiki,

d) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

e) geometria dachéw — zezwala si¢ na wszelkie rozwiazania;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz

lub z drogi publicznej-lokalnej 21KDI poprzez teren 11KP;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13E:

1)
2)

3)

4)
5)

podstawowe przeznaczenie terenu — tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych;
zasady podzialu nieruchomosci — nalezy wydzieli¢ dziatkg geodezyjna zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi;

warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 4,0 m,

b) geometria dachéw — zezwala si¢ na wszelkie rozwiazania;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN/U:

1)
2)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

zasady podzialu nieruchomosci:

a) zezwala si¢ na podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?,

10



3)

4)

5)
6)

7)

b) dopuszcza sig taczenie dzialek;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) zabudowg mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolnostojaca,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
¢) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: maks. 12,0 m,

- budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: maks. 12,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

f) geometria dachéw:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

- budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: dopuszcza si¢ wszelkie
rozwiazania,

- budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach pochylych o parametrach innych
niz wskazane w ustaleniach planu — dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie
gtéwnej bryty budynku;

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach plaskich — dopuszcza si¢ ich
rozbudowg z dachem ptaskim;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi publicznej-zbiorczej 20KDz, z
drég publicznych-dojazdowych 24KDd 1 26KDd oraz z drogi wewngtrznej 25KDw;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;

§29. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15KDz,
16KDw, 17KDw, 18KDw, 19KDg, 20KDz, 21KDI, 22KDw, 23KDw, 24KDd, 25KDw,
26KDd:

1y

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) 15KDz - droga publiczna-zbiorcza,

b) 16KDw — droga wewngtrzna,

c¢) 17KDw - droga wewngtrzna,

d) 18KDw — droga wewngtrzna,

e) 19KDg — droga publiczna-gtéwna,

f) 20KDz — droga publiczna-zbiorcza,

g) 21KDI - droga publiczna-lokalna,

h) 22KDw - droga wewngtrzna,

i) 23KDw - droga wewngtrzna,

J) 24KDd - droga publiczna-dojazdowa,

k) 25KDw — droga wewngtrzna,

1) 26KDd — droga publiczna-dojazdowa;

zasady podziatu nieruchomos$ci — zezwala si¢ na wszelkie podzialy terenu zwiazanej
z wydzieleniem planowanych drog;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokoS$ci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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§30.

§31.

§32.

§33.

b) szerokosci okreSlone w lit. a) zabezpieczaja realizacj¢ jezdni, chodnikéw oraz
sciezek rowerowych; szczegélowe parametry zagospodarowania drég okreslone
zostanag w opracowaniach branzowych, w nawiazaniu do catosciowych potrzeb
miasta zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) przestrzen drég moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

d) w drogach 20KDz i 19KDg nalezy zachowac 1 uzupelni¢ istniejace aleje 1 szpalery
drzew, a w przypadku koniecznosci ich usunig¢cia zrealizowa¢ nowe nasadzenia
drzew i1 krzewows;

Na rysunku planu przedstawiono lokalizacj¢ terendw zamknigtych oznaczonych symbolami

27TZ, 28TZ, 29T7Z.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

Zgodnie z art. 15 ust. 2 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenéw
onowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ stawki procentowe stuzace
naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

/-/ Piotr Olejniczak

12



