UCHWALA

RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szybownikow, Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno — Glogow

i granic miasta Leszna



UCHWALA

RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szybownikow, Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno — Glogow

I granic miasta Leszna



UCHWALA NR XXV /278 /2008
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 23 pazdziernika 2008 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Szybownikdéw, Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno — Glogdéw 1 granic miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz.
U.z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku z
uchwata Nr XXXV/423/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 02 lutego 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szybownikoéw, Dozyn-
kowej, torow PKP relacji Leszno — Gtogéw i granic miasta Leszna, po stwierdzeniu zgodnosci planu sta-
nowiacego przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniami:
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzonego uchwata
Nr X1X/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., zmiana studium uwarunkowan i Kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie ulicy Okregznej, Alei Konstytucji 3 Maja i torow
PKP w Lesznie zatwierdzona uchwata Nr XXXVI111/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca
2006 roku oraz zmiang studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna
zatwierdzona uchwata Nr X1X/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 roku Rada Miej-
ska Leszna uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szybownikéw, Dozyn-
kowej, torow PKP relacji Leszno — Glogow i granic miasta Leszna, zwany dalej planem.
2. Integralng czgscia planu jest niniejsza uchwata oraz nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1,
2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.
3. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono w zataczniku graficznym nr 1.

§2.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica miasta,
2) granica obszaru objetego planem,
3) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu badz o roznych zasadach zagospodarowania,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

€) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

d) US - tereny sportu i rekreacji,

e) ZP —tereny zieleni urzadzone;j,

f) ZL —teren lasu,

g) WS — tereny wod powierzchniowych,



h) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
i) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,
J) KDW - tereny drog wewngtrznych,
K) KP —tereny ciagdéw pieszych,
I) E —tereny urzadzen elektroenergetyki,
m) K — tereny urzadzen kanalizacji,
7) strefa techniczna wzdtuz magistrali wodociagowej @ 800,
8) strefa techniczna wzdtuz linii elektroenergetycznej 110 kV.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu i maja
charakter informacyjny badz postulatywny.

§3.
Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

2) uchwata - niniejsza uchwata,

3) przepisy szczegdlne i odrgbne - aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) studium - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna przyjgte
uchwala Rady Miejskiej Leszna,

5) linia rozgraniczajaca - linia rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zago-
spodarowania terenu,

6) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ domi-
nujaca 1 przewazajaca forma wykorzystania terenu oraz obiektOw z nim zwiazanych,

8) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupehienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu,

9) ushlugi wbudowane - ushugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem nie powo-
dowania negatywnego oddziatywania na srodowisko i uciazliwo$ci poza granicami wlasnosci,

10)ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym - ustugi o lokalnym zasiggu obstugi, nie zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnosci terenu oraz nie
wymaga statej obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3,5 t,

11)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obszar przeznaczony pod zabudoweg mieszka-
niowq jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z urzadzeniami i1 obiektami
towarzyszacymi oraz zielenia,

12)teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — obszar przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z ushugami wbudowanymi, a takze ustugami nieuciazliwymi o charakterze lo-
kalnym,

13)urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i obiekty infrastruktury technicznej, takie jak m.in.:
stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujgcia wody, sktadowiska odpa-
déw, kottownie,

14)obiekty i urzadzenia towarzyszace — obiekty lub urzadzenia petniace stuzebna rolg¢ wobec przezna-
czenia podstawowego, takie jak m. in. budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne,
urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

15)obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktorej nalezy sytuowaé elewacje frontowe (Sciany ze-
wnetrzne) budynkow przeznaczenia podstawowego oraz okreslone w ustaleniach planu rodzaje
budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urza-
dzeniami terenowymi komunikacji. Obowiazujaca linia zabudowy dla wyzej wymienionych bu-
dynkéw 1 budowli stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw przezna-
czenia uzupelniajacego i urzadzen budowlanych i nie odnosi si¢ do pozostatych budowli i obiek-
tow matej architektury,



16) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych li-
niami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu, w tym stacjami transformatorowymi lub urza-
dzeniami terenowymi komunikacji, dojsciami, dojazdami, parkingami terenowymi, ogrodzeniami,
chodnikami,

17)wskaznik zabudowy dziatki - warto$¢ stanowiaca stosunek sumy powierzchni zabudowy budyn-
kow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki,

18)dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,

19) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od po-
ziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) do kalenicy obiektu w wypadku dachu strome-
go lub do gzymsu nad najwyzsza kondygnacja w wypadku dachu ptaskiego,

20) front dziatki - granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢
obstuga komunikacyjna tej dzialki lub réwnolegta do osi tej drogi,

21)orientacyjna linia podziatow geodezyjnych - linia, ktdrej przebieg oznaczony na rysunku planu nie
jest obowiazujacy i moze podlega¢ modyfikacjom tacznie ze zniesieniem 1 wylacznie w zakresie i
na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych uchwaty.

§4.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Dla istniejacych budynkow, ktore posiadaja inng geometri¢ dachu, niz ustalona w planie, w przypadku
przebudowy dachu lub nadbudowy budynku - ustala si¢ dostosowanie dachu do ustalen szczegoto-
wych uchwaty.

2. Od strony ulic i placow ustala sig:

1) azurowe ogrodzenia dziatki z elementéw metalowych, ceramicznych lub drewnianych,
2) uksztattowanie zieleni w formie szpaleréw lub zywoptotow,
3) zakaz realizacji ogrodzen betonowych.

3. Nie zezwala si¢ stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewacji blachy falistej i trapezowej

oraz "sidingu".

§5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska:

1) zuwagi na potozenie obszaru objgtego planem w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” gromadzacego wody w czwartorzedowych utworach porowych
ustala si¢ obowiazek nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczysz-
czeniem,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz przedsie-
wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane,

3) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartosci do-
puszczalnych w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanie-
czyszczenia wad podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

4) Scieki zanieczyszczone substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi, nalezy zneutralizowac i
oczysci¢ w oczyszczalniach lokalnych w granicach wlasnych inwestorow przed odprowadzeniem
ich do miejskiej oczyszczalni sciekow lub odbiornika wod deszczowych,

5) sktadowanie odpadow statych odbywaé si¢ moze wytacznie w przystosowanych do tego celu miej-
scach, zgodnie z obowiazujacym planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna,

6) ustala si¢ wymog zachowania pozioméw hatasu dopuszczalnego nie wyzej niz okreslono w prze-
pisach szczeg6lnych:



a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, U - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami US, ZP, ZL - jak dla terenéw rekre-
acyjno — wypoczynkowych.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne]

. Na catym obszarze w granicach objgtych opracowaniem planu wprowadza si¢ archeologiczng strefe
ochrony konserwatorskiej.

. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 podlegaja uzgodnieniu z
wiasciwym Konserwatorem Zabytkow.

. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania takich tere-
now.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

. Ustala sig przestrzeniami publicznymi nastgpujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KDL - tereny drog lokalnych,
2) KDD - tereny drog dojazdowych,
3) KP — tereny ciagow pieszych,
4) US - tereny sportu i rekreaciji,
5) U - tereny ustug,
6) ZP —tereny zieleni urzadzone;.
. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢:
1) umieszczanie reklam lub tablic informacyjnych zwiazanych bezposrednio z obiektami, ktorych do-
tycza i zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
2) umieszczanie obiektow matej architektury,
3) zagospodarowanie zielenia urzadzona.

8§ 8.

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania linii zabudowy:

1) wprowadza si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na ry-
sunku planu oraz w przepisach szczegoétowych uchwaty,

2) czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga
przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1.5 m, natomiast okapy i gzymsy
moga przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m.

. Pozostate parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w
przepisach szczegotowych uchwaty, dla poszczegdlnych terenow.
. W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych terenu znajduje si¢ wigcej niz jedna dziatka budowla-

na, parametry 1 wskazniki, o ktorych mowa w ust. 2 dotycza poszczegolnych dziatek oraz obiektow z

nimi zwiagzanych.

§0.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych



W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania,
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia sposobu ich zagospoda-

rowania,

w zwiazku z czym, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic 1 sposobow zagospodarowania tych
terenow lub obiektow.

§ 10.

Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Ustala sig nastgpujace, ogélne zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1)

2)

3)

szczegblowe zasady podziatu nieruchomosci okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty dla

poszczegdblnych terendw,

dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaty dla

dziatek:

a) usytuowanych na zakonczeniach ulic dojazdowych i wewngtrznych oznaczonych na rysunku
planu odpowiednio symbolami KDD i KDW, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona
na wysokosci $ciany frontowej budynku ma warto$¢ okreslona w przepisach szczegotowych
uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi czg$cia dzialki o szeroko$ci zapewniajacej konieczny dostep do
tej drogi, pod warunkiem, ze szerokos$¢ dziatki mierzona na wysokosci $ciany frontowej bu-
dynku ma warto$¢ okreslong w przepisach szczegdétowych uchwaty,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkos¢ tych dzia-
tek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i1 potrzeb ich
obstugi,

kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z

dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 20°.

§ 11.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Na terenie objetym planem wyznacza sig:

1)

2)

3)

strefg techniczna wzdtuz istniejacych napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV w obrgbie
ktorej nalezy zachowa¢ pas terenu wolny od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi i za-
drzewienia, szerokosci co najmniej 30.0 m (po 15.0 m liczac od kazdego przewodu),

strefy techniczne wokot stacji transformatorowych, w obrebie ktorych nalezy zachowac pas terenu
wolny od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
strefe techniczna wzdluz magistrali wodociagowej @ 800, w obrebie ktorej nalezy zachowac pas
terenu wolny od zabudowy i zadrzewienia szerokosci co najmniej 17.0 m (po 8.5 m z kazdej stro-
ny magistrali, liczac od skrajnej krawedzi przewodu).

2. Obowiazuje strefa o szerokosci 5,0 m po obu stronach terenOw wod powierzchniowych w celu za-
pewnienia mozliwosci modernizacji cieku.

§12.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej



1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw tere-
nowych 1 garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1)

2)
3)
4)

5)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 2 miejsca postojowe na jedna nieruchomos$¢
wliczajac w to garaz, a dla ustug zlokalizowanych na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej (MN/U) - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie plus 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

dla terenéw zabudowy ustugowej (U) - 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? po-
wierzchni calkowitej budynku,

dla terendw zieleni urzadzonej (ZP) i terendw sportu i rekreacji (US) — 5 miejsc postojowych na
100 uzytkownikdw,

na kazde 12 miejsc parkingowych - 1 miejsce parkingowe dla pojazdu osoby niepetnosprawnej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

zbiorcze sieci uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog publicznych, terenach
infrastruktury technicznej i terenach zieleni urzadzonej - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma tech-
nicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

w uzasadnionych wzglgdami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacjg nadziemnych Ku-
baturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudowanych w granicach tere-
now przeznaczonych na inne funkcje, wzglednie stosowanie modutéw podziemnych,

dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,
w tym z planowana rozbudowa uktadu komunikacyjnego,

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z
wlasciwym zarzadca sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

§13.

W planie nie ustala sig:

1)

2)

sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze

wzgledu na brak wystepowania takich terenow.

w zaleznosci od potrzeb granic:

a) obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

b) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

d) terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

e) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

f) pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie te-
renow bytych hitlerowskich obozow zagtady

ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

Rozdziat 1T
Ustalenia szczegdtowe
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§ 14.

. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczone na rysunku planu nastgpu-

jacymi symbolami: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 17MN,
20MN, 21MN, 26MN, 27MN, 28MN, 30MN, 31MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,
39MN, 40MN, 41MN i 46MN.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym,

b) tereny zieleni towarzyszacej,

C) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 4,

2) na kazdej dzialce zezwala si¢ na zlokalizowanie nastgpujacych budynkow:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego - jednorodzinnego lub dwurodzinnego,

b) garazu wolnostojacego lub wbudowanego,

¢) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 5.0 m od zachodniej granicy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
11MN, 26MN i 33MN,

b) w odlegtosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 55KDL dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN i
14MN,

c) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 63KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN,
13MN, 14MN i 31MN,

d) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 68KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN,

e) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 69KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN,

f) w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 70KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN,

g) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 72KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN,

h) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 73KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN,

1) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 74KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 33MN,
34MN i 38MN,

J)  wodlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej o0znaczonej na ry-
sunku planu symbolem 75KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN
i 34MN,

k) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 76KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 34MN
i 35MN,



3)

I) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 78KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 35MN
i 37MN,

m) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 80KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30MN,
31MN, 36MN i 37MN,

n) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanych drég dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 81KDD i 82KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 31MN i 37MN,

0) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 83KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46MN,

p) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 85KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN,

g) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 87KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MN,

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 55KDL dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN,
7MN, 9MN, 11MN, 13MN, 17MN, 21MN i 26MN,

b) w odleglosci 5.00 m od linii brzegowej istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 15WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN,

c) w odlegtosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 57KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN,

d) w odlegtosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 58KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
4MN, 5MN, 6MN i 7MN,

e) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 59KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SMN i
6MN,

f) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 60KDD dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN i
7TMN,

g) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 61KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MN,
6MN, 7MN, 8MN i 9MN,

h) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 62KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN i
9MN,

1) w odlegltosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 63KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 26MN,
27MN, 28MN i 30MN,

J)  w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 64KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN
i 13MN,

k) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 65KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN,

I) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanych drég wewngtrznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 66KDW i 67KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 13MN,

m) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 68KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN,

n) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 69KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN,



4)
5)
6)

7)

0) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 70KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN,

p) w odleglosci 5.00 m od linii brzegowej istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 24WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN,

q) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 71KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN
i 21MN,

) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 72KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN
i 21MN,

s) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 73KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN,

t) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 74KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 26MN,
27MN, 39MN i 40MN oraz 4.0 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41MN,

u) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 76 KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MN,
28MN i 34MN,

V) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 77KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28MN
i 35MN,

w) w odlegltosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 78KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28MN,
30MN, 36MN i 46MN,

X) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 79KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30MN
i 36MN,

y) w odleglosci 5.0 m linii rozgraniczajacej projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 84KP dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46MN,

z) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 85KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 38MN,
aa) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 86KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 38MN

i 39MN,

bb) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 87KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MN,

cc) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 88KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MN,

dd) w odlegtosci 9.0 m od poéinocnej granicy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
4AMN i 5MN,

ee) w odlegtosci 8.0 m od pdinocnej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
8MN,

ff) w odlegtosci 5.0 m od poéinocno — wschodnich granic terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 8MN i 9MN,

g9) w odlegtosci 5.0 m od zachodnich granic terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
38MN, 39MN i 40MN oraz od potudniowej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 40MN,

ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 30% powierzchni dziatki,

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki,

w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja zasa-

dy podane w § 12 ust. 1,

dopuszcza si¢ wewngtrzna obstuge komunikacyjna terendéw poprzez drogi wewngtrzne realizowa-

ne jako zadania wlasne inwestora.



8) ustala si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 13MN, 14MN, 17MN, 21MN, 26MN, 27MN,
28MN, 30MN, 31MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN i 46MN:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji, wliczajac w to poddasze uzyt-
kowe, nie wigcej jednak niz 10.0 m,

b) dachy budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, o kacie
nachylenia potaci od 30° do 45°,

C) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

9) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji, nie wigcej jednak niz 8.0 m,
b) dachy nowych budynkéw nalezy wznosic jako ptaskie.

10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN, 17MN, i 20MN obowiazuja ustale-
nia § 11 ust. 2.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1

podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja warunki og6lne, o ktérych mowa w § 10,

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 20.00 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 14.00 m,

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 500 m>.

. Ustala si¢ szczeg0Ine warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN, 26MN, 33MN, 38MN, 39MN i
40MN obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 1,

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN, 17MN i 20MN obowiazuja ustale-
nia, o ktérych mowa w § 11 ust. 2.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit a) jest spelnienie nastepu-

jacych warunkow:

1) usytuowanie w parterach budynkéw mieszkalnych lub w pomieszczeniach dobudowanych do bu-
dynkdéw mieszkalnych,

2) powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku miesz-
kalnego,

3) w przypadku dobudowy obowiazuja nastepujace zasady:

a) wysokos¢ czgsci dobudowanej nie moze przekraczaé jednej kondygnacji,
b) obowiazuje geometria dachu jak dla budynku mieszkalnego.

§ 15.
. Ustala sig¢ ,, Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej”, oznaczone na rysunku planu nastgpujacy-
mi symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 16MN/U, 25MN/U, 32MN/U, 47MN/U, 48MN/U, 50MN/U i
51MN/U.
. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z ustugami,
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen towarzyszaca.
. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 4,
2) nakazdej dzialce zezwala si¢ na zlokalizowanie nastepujacych budynkdw:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego jednorodzinnego lub dwurodzinnego,



b)
c)
d)
e)

garazu wolnostojacego lub wbudowanego,

budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m?,
ustug wbudowanych,

budynku przeznaczonego na ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym,

3) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400m?,
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:

3)

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)

w odleglosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 55KDL dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 63KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
16MN/U i 32MN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 69KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
16MN/U, 25MN/U, 32MN/U, 47TMN/U i 48MN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 72KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 78KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 82KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 83KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
47MN/U i 48MN/U,

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

9)

h)

w odleglosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 55KDL dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/U
i SMN/U,

w odlegtosci 5.00 m od linii brzegowej istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 15WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MN/U,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 56KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2MN/U i 3BMN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 57KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U,
w odlegtosci 5.00 m od linii brzegowej istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 26WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 78KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47MN/U,
w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 84KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
47TMN/U i 48MN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 84KP dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48MN/U,
w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 88KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
50MN/U i 51IMN/U,



J)  w odlegtosci 10.0 m od potudniowo wschodniej granicy terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 25MN/U i 51MN/U,

k) w odlegltosci 5.00 m od linii brzegowej istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 90WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN/U,

I) w odlegltosci 9.0 m od pdinocnej granicy terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MN/U i 3MN/U,

m) w odleglosci 5.0 m od zachodniej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
50MN/U,

n) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 89KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
50MN/U i 51IMN/U,

4) ushugi, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 moga by¢:

a) usytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

€) wolnostojace,

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dzialki na 50% powierzchni dziatki,

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki,

7) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja zasa-
dy podane w § 12 ust. 1,

8) dopuszcza si¢ wewngetrzng obstluge komunikacyjna terendw poprzez drogi wewngtrzne, realizowa-
ne jako zadania wtasne inwestora,

9) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow mieszkalnych dla
teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN/U, 32MN/U, 25MN/U, 47MN/U i
48MN/U,

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwdch kondygnacji, wliczajac w to poddasze uzyt-
kowe, nie wigcej jednak niz 10.0 m,

b) dachy nowych budynkow nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, o
kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

10) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow mieszkalnych dla
terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/U, 3MN/U, 50MN/U i 51IMN/U:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji, nie wigcej jednak niz 8.0 m,

b) dachy nowych budynkow nalezy wznosi¢ jako ptaskie,

11) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw niemieszkalnych
dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji, nie wigcej jednak niz 6.0 m,

b) wysokos¢ budynkow i urzadzen technicznych moze przekroczyé wysokos¢ okreslona w lit. a w
zakresie wynikajacym z uwarunkowan technologicznych, lecz nie wigcej niz do 8.00 m.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1

podziatu nieruchomosci:

1) obowiazuja warunki ogélne, o ktérych mowa w § 10,

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20.0 m,

3) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki na 1000.0 m?.

. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U obowiazuja ustalenia, o ktorych mo-
waw 8§ 11,ust 1,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN/U, 32MN/U i 25MN/U obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 2.

§ 16.
. Ustala si¢ ,,Teren sportu i rekreacji”, oznaczony na rysunku planu symbolem 44US.
. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:



1) podstawowe - urzadzenia i obiekty sportowe,
2) dopuszczalne:

a) obiekty gastronomiczne,

b) obiekty i urzadzenia sanitarne,

c) zielen towarzyszaca,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania fadu prze-

strzennego: obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 4.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego - obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5.

. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastg¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2,

2) w czgscei poinocnej, przy drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 78KDD ustala si¢ zapro-
jektowanie placu pieszego.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy - w odlegtosci od 5.0 m do 15.0 m od linii rozgraniczaja-
cej projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 78KDD, o przebiegu jak na ry-
sunku planu,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 78KDD, o przebiegu jak na rysunku planu,

b) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 84KP,

c) w odleglosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej z terenem lasu oznaczonym na rysunku planu
symbolem 43ZL,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja zasa-
dy podane w § 12 ust. 1,

5) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow:

a) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu,

b) w przypadku dachéw dwu lub wielospadowych zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

c) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10.0 m,

6) wewnetrzng obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ poprzez drogi wewngtrzne realizowane ja-
ko zadania wtasne inwestora.

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 30% powierzchni dziatki,

8) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki,

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci.

§17.
. Ustala si¢ ,,Teren ustug” oznaczony na rysunku planu symbolem 45U.
. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi handlu,
b) ustugi kultury,
c) ushugi administracji publicznej, obstugi bankowej, poczty i tacznosci,
2) dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,



b) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i1 ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 4,

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400m?,

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego - obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5.

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2,

2) w czgsci poinocnej, przy drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 78KDD ustala si¢ zapro-
jektowanie placu pieszego.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy - w odlegtosci od 5.0 m do 15.0 m od linii rozgraniczaja-
cej projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 78KDD, o przebiegu jak na ry-
sunku planu,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 78KDD, o przebiegu jak na rysunku planu,

b) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 84KP,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja zasa-
dy podane w § 12 ust. 1,

5) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji, wliczajac w to poddasze uzyt-
kowego, nie wigcej jednak niz 10.0 m,
b) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia polaci dachowej od 20° do 35°.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci - zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci.

8§ 18.
. Ustala si¢ ,,Tereny zieleni urzadzonej”, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 19ZP, 23ZP,
277ZP, 427P i1 49ZP.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona,
2) dopuszczalne:
a) Sciezki piesze,
b) Sciezki rowerowe,
c) place zabaw dla dzieci,
d) obiekty matej architektury,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w
przepisach szczegélnych.
. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:
1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury tech-
nicznej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5.
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Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkodw oraz dobr kultury wspoétczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych - obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2.

Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci.

Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23ZP i 27ZP obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 11 ust 2.

8 19.
Ustala sig ,, Teren lasu”, oznaczony na rysunku planu symbolem 43 ZL.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — las,
2) dopuszczalne:
a) obiekty stuzace bezposrednio gospodarce lesnej,
b) Sciezki piesze,
C) S$ciezki rowerowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w
przepisach szczeg6lnych.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztalttowania fadu prze-
strzennego:
1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych poza wymienionymi w ust. 2 pkt. 2,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych, z towarzyszacymi terenowymi urzadzeniami rekre-
acyjnymi.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady 1 warunki scalania i
podzialu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

§ 20.

Ustala sie ,,Tereny wod powierzchniowych”, oznaczone na rysunku planu symbolami 15WS, 18WS,
24WS, 26WS i 90WS.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe,
2) dopuszczalne:

a) budowle hydrotechniczne,

b) zielen towarzyszaca.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

§21.

Ustala si¢ ,,Tereny urzadzen elektroenergetyki”, oznaczone na rysunku planu symbolami 22E i 29E.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury elektroenergetycznej w tym stacje trans-

formatorowe,
2) dopuszczalne — zielen towarzyszaca.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania -
zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 2 pkt 1.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.



. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

§22.
. Ustala si¢ ,,Teren urzadzen kanalizacji”, oznaczony na rysunku planu symbolem 10K.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - sieci, urzadzenia, budynki i budowle infrastruktury technicznej,
2) uzupehiajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) drogi wewngtrzne.
Dla terenow, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia wynikajace z § 5.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania -
zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione w ust 2 pkt 1.
. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 55KDL,
b) w odlegtosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 54KDD,
c) w odlegtosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanego ciagu pieszego 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 53KP,
d) w odlegtosci 5.00 m od zachodniej granicy terenu.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i
podzialu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

§ 23.

. Ustala si¢ ,,Tereny drog i ciagéw pieszych” oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD,
KDW i KP.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu symbolem 55KDL,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 54KDD, 56KDD,
57KDD, 58KDD, 59KDD, 60KDD, 61KDD, 62KDD, 63KDD, 64KDD, 68KDD, 69KDD,
71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD,
81KDD, 82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD, 88KDD, 89KDD,

C) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 65KDW, 66KDW, 67KDW i
70KDW,

d) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami 53KP i 84KP.

2) uzupehniajace:

a) chodniki i $ciezki rowerowe,

b) infrastruktura techniczna,

C) zielen towarzyszaca.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig realizacjg drog wewngtrznych w formie ciagéw pieszo-jezdnych,

2) dopuszcza si¢ realizacje matej architektury i §ciezek rowerowych,

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika na 1,5 m.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace warunki modernizacji i budowy:



1) dla drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 55KDL ustala si¢ szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajacych — od 10.0 m do 12.0 m, jak na rysunku planu, uwzgledniajac lokalne uwa-
runkowania terenowe lub istniejace zagospodarowanie,

2) dla drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 54KDD, 58KDD, 60KDD,
61KDD, 62KDD, 64KDD, 68KDD, 69KDD, 71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD,
76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD, 81KDD, 82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD i
86KDD ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10.0 m, jak na rysunku planu,

3) dla drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 59KDD i 87KDD ustala si¢
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 9.0 m, jak na rysunku planu,

4) dla drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 63KDD i 88KDD ustala si¢
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9.0 m do 11.0 m, jak na rysunku planu, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania terenowe lub istniejace zagospodarowanie,

5) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 56KDD ustala sig szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych — 6.0 m, jak na rysunku planu,

6) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 57KDD ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych — od 10.0 m do 11.0 m, jak na rysunku planu, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania terenowe lub istniejace zagospodarowanie,

7) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 89KDD ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych — od 8.0 m do 11.0 m, jak na rysunku planu, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania terenowe lub istniejace zagospodarowanie,

8) dla drogi klasy wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 70KDW ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych — 8.0 m, jak na rysunku planu,

9) dla drog klasy wewngtrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 65KDW, 66KDW i
67KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5.0 m, jak na rysunku planu,

10) dla drdg, o ktorych mowa w pkt 1 — 9 nie dopuszcza si¢ projektowania zieleni towarzyszacej w
pasie drogowym z uwagi na wymogi widocznosci i ograniczenia skrajni pionowej i poziomej,

11) dla projektowanych ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 53KP i 84KP
ustala si¢ nastgpujace warunki modernizacji i budowy:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5.0 m,
b) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca wysoka i $rednia.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych ulic
jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym
zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw odrgbnych - za zgoda za-
rzadcy drogi.

6. Obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.

§ 24.
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celdow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢
bedzie docelowo z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci wodociagowej — zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) obowiazuja ustalenia 8 12 ust. 2,

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie i oczyszczenie $ciekow nalezy dokona¢ poprzez budowe komunalnego systemu
odprowadzania i oczyszczania SciekOw — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) obowiazuja ustalenia 8 12 ust. 2,

c) w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja ustalenia § 5 pkt 4.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowa¢ na te-
renie nieruchomosci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci lub do istniejacych wdd powierzchniowych, nalezy
udrozni¢ system odprowadzania wod rowem melioracji szczegoétowej SL,

b) obowiazuja ustalenia 8§ 12 ust. 2,

c) w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja ustalenia § 5 pkt 4,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowg istniejacych i budowg nowych sieci
elektroenergetycznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci,

b) zabrania sig realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na terenie objgtym
planem,

¢) wzdhluz linii elektroenergetycznych SN nalezy zachowac strefy wolne od zabudowy i zadrze-
wien zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii energetycznych napowietrznych w uzgodnieniu z
dyspozytorem sieci energetycznej,

e) w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen elektroenerge-
tycznych na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,

f) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych oraz trwalego zagospodarowywania terenu
zielenia $rednia i wysoka w obszarze strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych napowietrz-
nych éredniego napigcia,

g) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora, z zapew-
nieniem dostegpu transportu i obstugi tych urzadzen,

h) wokot istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych nalezy ustanowi¢ strefy tech-
niczne, ktorych wymiary 1 warunki zagospodarowania okreslono w przepisach szczegdlnych,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci,

b) wzdluz gazociagéow S$redniego cisnienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. nalezy
utrzymac ich strefy techniczne, a wzdtuz projektowanych gazociagéow $redniego ci$nienia lub
wybudowanych po wymienionym terminie - strefy kontrolowane,

c) dopuszcza sig¢ rozbudowg rozdzielczej sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejaca i pro-
jektowana zabudowa,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) dopuszcza si¢ indywidualny i grupowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne i media grzewcze nieuciazliwe dla srodowiska,

w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych:

a) podlaczenie do istniejacej sieci poprzez jej rozbudoweg i budowg nowej sieci kablowej na wa-
runkach uzgodnionych z wiascicielem lub zarzadca sieci,

b) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w kanalizacji kablowej,

c) wzdluz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymac strefy tech-
niczne o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepiséw
szczegolnych,

d) na terenie objgtym planem zabrania si¢ lokalizowania urzadzen przekaznikowych telekomuni-
kacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji bazowych telefonii komorkoweyj,

w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw — obowiazuja zasady i ustalenia zgodne z obowiazu-

jacym planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna.

Rozdziatl Il
Ustalenia koncowe



§ 25.
Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy:
1) w wysokosci 0 % dla:
a) terendw drog publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD,
b) terendw ciagdw pieszych oznaczonych symbolem KP,
€) terenu zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem U,
d) terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US,
e) terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP,
f) terenu lasu oznaczonego symbolem ZL,
g) terendw wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS,
h) terenow urzadzen elektroenergetyki oznaczonych symbolem E,
1) terenow urzadzen kanalizacji oznaczonych symbolem K,
2) w wysokosci 30 % dla pozostatych terenow.

§ 26.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 27.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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