UCHWALA Nr XLIII/ 454 /2002
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 25 kwietnia 2002 r.

W sprawie: uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leszna i zmiany planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego Leszno
— Zaborowo w rejonie ulic Ztotniczej, Chopina i Henrykowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 roku, Nr 15,
poz.139 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Leszna Nr LI/408/98 z dnia
16 czerwca 1998 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna 1 zmiany planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego Leszno - Zaborowo w rejonie ulic Zlotniczej, Chopina i
Henrykowskiej

uchwala sig co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia wstepne

§1

1. Uchwala si¢ zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna i
zmiang planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Leszno-Zaborowo w
rejonie ulic Ztotniczej, Chopina i Henrykowskiej, zwana dalej planem.

2. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§2

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajace;
2) Obowiazujace linie zabudowy;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) Granica wyeksploatowanego ztoza surowcéw mineralnych do likwidacji;
5) Granica obszaru gérniczego ,,Zaborowo I”” do likwidacji;
6) Granica terenu gérniczego ,,Zaborowo I’ do likwidacji;
2. Przebieg orientacyjnych linii wewngtrznego podziatu nie jest obowiazujacym ustaleniem
planu i moze by¢ zmieniany.



2)

3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

§3

Przedmiotem ustalen planu jest:

zmiana ustalen dotyczacych przeznaczenia terenéw z terendw powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (wydobycie kruszywa), terenéw zaopatrzenia w wodg (ujgc 1 stacji
wodociggowej "Zaborowo"), terenéw upraw rolnych, terendw mieszkalnictwa, terenéw
komunikacji, terendw lasow i terenéw zieleni parkowej na: tereny uje¢ wod podziemnych,
tereny woéd powierzchniowych, tereny uzytkéw rolnych i leSnych, tereny rekreacyjne i
turystyczne, tereny komunikacyjne, tereny ustug i mieszkalnictwa,

okreslenie linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze terenéw niezbednych do wytyczenia $ciezek rowerowych,
okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych (ochrona sandru leszczynskiego i wod zbiornika
powyrobiskowego, likwidacja ogniska skazen, rekultywacja terenu powyrobiskowego
itd.),

okreslenie terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych oraz linii
rozgraniczajacych te tereny,

okreslenie lokalnych warunkéw, zasad standardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

okreslenie granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,

okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych
tereny tej infrastruktury,

okreslenie zasad i warunkdw podziatu terenu na dziatki budowlane,

okreslenie tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania
terenu

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1y

2)
3)

4)

S)
6)

7)

8)

przepisach szczegdlnych i odrgbnych nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych

linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o rdéznym
sposobie uzytkowania (funkcji) lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu,
orientacyjnej linii wewngtrznego podzialu nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
ewentualny podzial terenu o tym samym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
maksymalny zasigg nowo realizowanej zabudowy lub modernizacji istniejacych
budynkéw,

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ Scisle okreslajaca
lokalizacje nowo realizowanej zabudowy,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonej funkcji, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem,

strefie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w
zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy oraz stopnia jej
ochrony,

funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe i
przewazajace (dominujace) przeznaczenie terenu,



9) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ nie kolidujaca z funkcja
dominujaca obszaru i nie zmieniajacg generalnego charakteru zagospodarowania oraz
warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i
urzadzenia kubaturowe zwiazane z uzbrojeniem terenu, ktérych jednoznacznej lokalizacji
nie okresla si¢ w planie.

§5

W planie wyznaczono tereny o r6znych sposobach uzytkowania (funkcjach) oraz
zréznicowanych sposobach ich zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami :

1) MN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej;

2) MW - tereny mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej;

3) US/UT - tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki;

4) MZ - tereny mieszkalnictwa zbiorowego;

5) UH- tereny ustug handlu;

6) UG- tereny ustug gastronomii;

7) ZP - tereny zieleni parkowej;

8) ZP/ZL — tereny zieleni parkowej o charakterze lesnym;

9) ZL - tereny zieleni lesnej;

10) WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;

11) WO - tereny wod otwartych;

12) KPR - tereny komunikacji pieszo — rowerowej;

13) KZ - tereny dr6g publicznych klasy zbiorczej;

14) KL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

15) KD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

16) KS - tereny parkingéw powierzchniowych;

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogélne

§6

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,W” ochrony archeologiczne;j;

2. Dzialalno$¢ inwestycyjna w strefie ,,W” na etapie projektowania wymaga uzgadniania z
wlasciwym Konserwatorem Zabytkow, ktéry okresli warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji, nadzory archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe.

3. Koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

§7

1. Na obszarze objetym planem wystgpuja: strefa ochrony bezposredniej oraz strefa ochrony
posredniej wewngtrznej i zewngtrznej urzadzen zaopatrzenia w wodg ,,Zaborowo”.

2. Na obszarach objetych strefami ochronnymi obowiazuja ograniczenia zawarte w
aktualnych decyzjach administracyjnych.



SN

§8

Na obszarze objetym planem wystepuje wyeksploatowane ztoze kruszywa naturalnego
,Zaborowo [’ z wyznaczonym terenem i obszarem gorniczym w trakcie procedury
wykreslania go z wlasciwego rejestru.

Do czasu wykre§lenia go z wlasciwego rejestru zabrania si¢ na jego obszarze
jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej nie zwiazanej z jego rekultywacja.

§9

Sposéb usytuowania budynkéw, budowli oraz elementéw zagospodarowania terenu na
poszczegblnych pojedynczych dziatkach ewidencyjnych powinien odpowiada¢ ustaleniom
zawartym w niniejszej uchwale.

W granicach calego terenu objetego planem (za wyjatkiem obszaréw znajdujacych si¢ w
strefie ochrony uj¢¢ wody bezposredniej) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej i1 urzadzen kubaturowych, niezbgdnych dla obstugi realizowanych na terenie
planu budynkéw i budowli.

Dopuszcza si¢ wspolne zainwestowanie sasiednich dziatek budowlanych, przeznaczonych
na funkcje ustugowe, pod warunkiem utrzymania wynikajacych z planu ustalen warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla tych dziatek.

Istniejaca zabudowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana przy zachowaniu
zasady, ze wszelkie dzialania inwestycyjne podejmowane w ramach modernizacji i
rozbudowy obiektow sa zgodne z ustaleniami niniejszego planu.

Na obszarze objgtym planem wyklucza si¢ realizacj¢ budynkéw podpiwniczonych
Budynki sytuowa¢ zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu.
Wysokos¢ zabudowy ustugowej mierzona od poziomu terenu do kalenicy nie moze
wynosi¢ wigcej niz 12m a zabudowy mieszkaniowej mierzona od poziomu terenu do
kalenicy nie moze wynosi¢ wigcej niz 10m.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegétowe
Przeznaczenie poszczegolnych terenéw oraz warunki ich zagospodarowania

§ 10

W strefie ochrony bezposredniej urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ okresla si¢ nastgpujace
ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) AIWZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

Teren lezy w bezposredniej strefie ochronnej uje¢ wody pitnej - obowiazuje bezwzgledny
zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji oraz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwiazanych
z eksploatacja ujecia wody.



2) A2WZ - droga wewnetrzna obslugujaca teren urzadzen zaopatrzenia w wode

Teren lezy w strefie ochronnej ujg¢ wody posredniej wewngtrznej - obowigzuje bezwzgledny
zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji oraz uzytkowania do celéw nie zwiazanych z
eksploatacja ujecia wody.

3) A3SWZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

Teren lezy w strefie ochronnej uj¢¢ wody bezposredniej - obowigzuje bezwzgledny zakaz
realizacji jakichkolwiek inwestycji oraz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwiazanych z
eksploatacja ujecia wody. Teren objety jest ochrona konserwatorska. Obiekty znajdujace si¢
na tym terenie powinny zosta¢ zachowane a ich ewentualne przebudowy lub rozbudowy
musza by¢ uzgadniane z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

4) AAWZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode¢

Teren lezy w strefie ochronnej uje¢ wody bezposredniej - obowiazuje bezwzgledny zakaz
realizacji jakichkolwiek inwestycji oraz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwiazanych z
eksploatacja ujecia wody.

§ 11

W strefie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegétowe
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) BIMN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej

Teren lezy w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza sig na realizacje
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, budynkami maksymalnie dwukondygnacyjnymi,
krytymi stromym dachem o nachyleniu od 35° do 45" o kalenicy prostopadlej do drogi
publicznej. Ogrodzenia frontowe do wysokosci 120 cm, drewniane na podmuréwce o
wysokosci 30 cm. Minimalna wielko$¢ dziatki ustala sig na 500 m”. Minimalna szerokos¢
frontu dziatki — 18 m. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci gospodarcze;j.
Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy. Co najmniej 50%
powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢ bez jakiejkolwiek zabudowy i przeznaczy¢ na tereny
zieleni.

2) B2MW -tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Teren lezy w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej wewngtrznej. Przeznacza si¢ na funkcje
mieszkaniowe bez mozliwosci rozbudowy. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnosci gospodarczej. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazy. Teren objety jest ochrona konserwatorska. Obiekt znajdujacy si¢ na tym terenie
powinien zosta¢ zachowany a jego ewentualne przebudowy lub rozbudowy musza by¢
uzgadniane z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw.

3) B3MN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej

Teren lezy w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewnetrznej. Przeznacza sig na realizacje
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej budynkami maksymalnie dwukondygnacyjnymi,
krytymi stromym dachem o nachyleniu od 35° do 45° o kalenicy prostopadiej do ulicy
publicznej. Ogrodzenia frontowe do wysokosci 120 cm, drewniane na podmuréwce o



wysokosci 30 cm. Minimalna wielko$¢ dziatki ustala sig na 500 m’. Minimalna szerokos¢
frontu dziatki — 18 m. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci gospodarcze;j.
Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy. Co najmniej 50%
powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ bez jakiejkolwiek zabudowy i przeznaczy¢ na tereny
zieleni.

4) B4MN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej

Teren lezy w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej wewngtrznej. Przeznacza si¢ na
realizacje zabudowy jednorodzinnej Przeznacza si¢ na realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej budynkami maksymalnie dwukondygnacyjnymi, krytymi stromym dachem o
nachyleniu od 35" do 45° o kalenicy prostopadtej do ulicy publicznej. Ogrodzenia frontowe do
wysoko$ci 120 cm, drewniane na podmuréwce o wysokosci 30 cm. Minimalng wielko$¢
dziatki ustala sie na 500m?. Minimalna szerokos§¢ frontu dziatki — 18 m. Zakazuje sig
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnos$ci gospodarczej. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazy. Co najmniej 50% powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢
bez jakiejkolwiek zabudowy i przeznaczy¢ na tereny zieleni.

5) BSMN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej

Teren lezy czg$ciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza sig
na realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej budynkami maksymalnie
dwukondygnacyjnymi, krytymi stromym dachem o nachyleniu od 35° do 45" o kalenicy
prostopadtej do ulicy publicznej. Ogrodzenia frontowe do wysokosci 120 cm, drewniane na
podmuréwce o wysokosci 30 cm. Minimalng wielko§¢ dzialki ustala si¢ na 500m’.
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnosci gospodarczej. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazy. Co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ bez jakiejkolwiek zabudowy
i przeznaczyc¢ na tereny zieleni.

6) B6MN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej

Teren lezy czg$ciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza sig
na realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej budynkami maksymalnie
dwukondygnacyjnymi, krytymi stromym dachem o nachyleniu od 35° do 45" o kalenicy
prostopadtej do ulicy publicznej. Ogrodzenia frontowe do wysokosci 120 cm, drewniane na
podmuréwce o wysokosci 30 cm. Minimalng wielko§¢ dzialki ustala si¢ na 500m’.
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnosci gospodarczej. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazy. Co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ bez jakiejkolwiek zabudowy
i przeznaczyc¢ na tereny zieleni.

7) B7MN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej

Teren lezy w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza sig na realizacje
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej budynkami maksymalnie dwukondygnacyjnymi,
krytymi stromym dachem o nachyleniu od 35° do 45° o kalenicy prostopadlej do ulicy
publicznej. Ogrodzenia frontowe do wysokosci 120 cm, drewniane na podmuréwce o
wysokosci 30 cm. Minimalna wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 500m”. Minimalna szeroko$¢
frontu dziatki — 18 m. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci gospodarcze;j.
Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy. Co najmniej 50%
powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ bez jakiejkolwiek zabudowy i przeznaczy¢ na tereny
zieleni.



8) B8MN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej

Przeznacza si¢ na realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej budynkami
maksymalnie dwukondygnacyjnymi, krytymi stromym dachem o nachyleniu od 35° do 45° o
kalenicy prostopadtej do ulicy publicznej. Ogrodzenia frontowe do wysokosci 120 cm,
drewniane na podmuréwce o wysokosci 30 cm. Minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na
500m*. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnosci gospodarczej. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazy. Co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ bez jakiejkolwiek zabudowy
i przeznaczyc¢ na tereny zieleni.

9) BIMN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej

Teren lezy czg$ciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrzne;j.

Przeznacza si¢ na realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej budynkami
maksymalnie dwukondygnacyjnymi, krytymi stromym dachem o nachyleniu od 35° do 45° o
kalenicy prostopadlej do ulicy publicznej. Ogrodzenia frontowe do wysokosci 120 cm,
drewniane na podmuréwce o wysokosci 30 cm. Minimalna wielko$¢ dziatki ustala si¢ na
500m*. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnosci gospodarczej. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazy. Co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ bez jakiejkolwiek zabudowy
i przeznaczyc¢ na tereny zieleni.

10) B10MN - tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej

Teren lezy czg$ciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza sig
na realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza si¢ prowadzanie
dziatalnosci ustugowej tzw. nieuciazliwej pod warunkiem iz ewentualne uciazliwosci
powstate w wyniku prowadzenia wyzej wymienionej dziatalnosSci nie beda wykraczaty poza
obszar dzialki i nie beda naruszaly interesu prawnego osob trzecich. Wyklucza sig
prowadzanie warsztatéw rzemieslniczych w budynkach gospodarczych.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug na dziatkach o powierzchni minimum 600 m’,

11) B11ZP/ZL - tereny zieleni parkowej i lesnej

Teren lezy w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewnetrznej. Przeznacza sig na realizacje
parku lesnego ogdlnodostgpnego bez mozliwosci zabudowy z wyjatkiem elementéw matej
architektury. Na calym obszarze jednostki dopuszcza si¢ wydzielenie ciggéw pieszo -
rowerowych.

12) B 12ZP/ZL. - tereny zieleni parkowej i leSnej

Teren lezy w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewnetrznej. Przeznacza sig na realizacje
parku lesnego ogdlnodostgpnego bez mozliwosci zabudowy z wyjatkiem elementéw matej
architektury. Na calym obszarze jednostki dopuszcza si¢ wydzielenie ciagéw pieszo -
rowerowych.

13) B13ZP - tereny zieleni parkowej

Teren lezy czgSciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza sig
na realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej od drogi publicznej klasy zbiorczej bez mozliwosci
zabudowy z wyjatkiem elementéw matej architektury i stacji transformatorowych.



14) B14 KPR - tereny komunikacji pieszo — rowerowej
Teren lezy w strefie ochrony uj¢¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza si¢ na ciagi piesze
i rowerowe w formie utwardzonych chodnikéw lub §ciezek wraz z zielenig towarzyszaca.

15) B15 KPR - tereny komunikacji pieszo — rowerowej
Przeznacza si¢ na ciagi piesze i rowerowe w formie utwardzonych chodnikéw lub S$ciezek
wraz z zielenia towarzyszaca.

§ 12

W strefie funkcji rekreacyjnych, sportowych i turystycznych okres$la si¢ nastepujace ustalenia
szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)

a)

b)
9

2)

a)

b)

c)

3)
a)

b)
c)

CIMZ/UG/UH - tereny ustug mieszkalnictwa zbiorowego, ustug handlu i

gastronomii

Przeznacza si¢ na realizacje zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego w formie hoteli,
pensjonatéw oraz obiektéw handlowo-gastronomicznych. Obstuga komunikacyjna od
strony ulicy KO11KD. Minimalna wielko$¢ dziatek dla zabudowy — 1100 m’, Dopuszcza
si¢ mozliwos¢ wprowadzania funkcji uzupetniajacych, nie kolidujacych z funkcja
dominujaca terenu, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz
warunkow srodowiska przyrodniczego. Obstuge parkingowa nalezy zapewni¢ na obszarze
jednostki.

Teren lezy w obszarze ztoza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

C2UG/UH - tereny ustug handlu i gastronomii

Przeznacza si¢ na realizacjg obiektow handlowo-gastronomicznych. Minimalna wielko$¢
dziatek — 1400m” . Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania funkcji uzupetniajacych, nie
kolidujacych z funkcja dominujaca terenu, nie zmieniajacych generalnego charakteru
zagospodarowania oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego. Obsluge parkingowa
nalezy zapewni¢ na obszarze jednostki.

Teren lezy czg$ciowo w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gorniczego realizacja ustalen zwartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

C3UG/UH - tereny ustug handlu i gastronomii

Teren lezy czg$ciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza
si¢ na realizacj¢ obiektéow handlowo-gastronomicznych. Minimalna wielkos¢ dziatek -
2400m’ .Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania funkcji uzupelniajacych, nie
kolidujacych z funkcja dominujaca terenu, nie zmieniajacych generalnego charakteru
zagospodarowania oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego. Obstuge parkingowa
nalezy zapewni¢ na obszarze jednostki.

Teren lezy czg§ciowo w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.



4)
a)

b)

c)

5)

a)

b)
9

6)

a)

b)
9

7)

b)
c)

8)

C4UG/UH - tereny ustug handlu i gastronomii

Przeznacza si¢ na realizacj¢ obiektow handlowo-gastronomicznych. Zakazuje sig
realizacji wtérnych podzialéw. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania funkcji
uzupetniajacych, nie kolidujacych z funkcja dominujaca terenu, nie zmieniajacych
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego.
Obstuge parkingowa nalezy zapewni¢ na obszarze jednostki.

Teren lezy czg§ciowo w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

CSMZ/UG/UH - tereny uslug mieszkalnictwa zbiorowego, ustug handlu i

gastronomii

Przeznacza si¢ na realizacje zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego w formie hoteli,
pensjonatéw oraz obiektow ustugowo-gastronomicznych. Obstuga komunikacyjna od
strony ulicy KO11KD. Zakaz lokalizacji wjazdéw od strony KO02KZ. Dopuszcza si¢
mozliwos¢ wprowadzania funkcji uzupetniajacych, nie kolidujacych z funkcja dominujaca
terenu, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego. Obstuge parkingowa nalezy zapewni¢ na obszarze jednostki.
Teren lezy w obszarze ztoza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

C6US/UT/MZ/UG/UH - tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki, uslug
mieszkalnictwa zbiorowego oraz ustug handlu i gastronomii

Przeznacza si¢ na realizacje obiektow gruntowych i kubaturowych zwiazanych z obstuga
urzadzen sportowo — rekreacyjno - wypoczynkowych, mieszkalnictwa zbiorowego w
formie hoteli, pensjonatéw oraz obiektow ustug handlu i gastronomii. Dopuszcza sig
mozliwo$¢ wprowadzania funkcji uzupetniajacych, nie kolidujacych z funkcja dominujaca
terenu, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego. Dopuszcza si¢ lokalizacjg strefy parkingowej w ramach linii
zabudowy — jak na rysunku planu.

Teren lezy w obszarze ztoza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

C7US/UT/MZ/UG/UH - tereny ustlug sportu i rekreacji, ustug mieszkalnictwa
zbiorowego oraz ustug handlu i gastronomii

Przeznacza si¢ na realizacje obiektow gruntowych i kubaturowych uslug zwiazanych z
obsluga  urzadzen  sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych,  obiekty  ustugowo-
gastronomiczne. Dopuszcza si¢ lokalizacje strefy parkingowej w ramach linii zabudowy —
jak na rysunku planu.

Teren lezy czg§ciowo w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

C8US/UT - tereny uslug sportu, rekreacji i turystyki

Dopuszcza si¢ na realizacje obiektow gruntowych i kubaturowych zwiazanych z obsluga
urzadzen sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych. Co najmniej 75% powierzchni obszaru



jednostki nalezy pozostawi¢ bez jakiejkolwiek zabudowy i przeznaczy¢ na tereny zieleni.
Obstuge parkingowa nalezy zapewni¢ na obszarze jednostki.

9) C9ZP/ZL - teren zieleni parkowej i lesnej

a) Przeznacza sig na realizacjg¢ parku lesnego ogélnodostgpnego bez mozliwosci zabudowy z
wyjatkiem elementéw malej architektury. Na calym obszarze jednostki dopuszcza sig
wydzielenie ciagéw pieszo - rowerowych.

b) Teren lezy czgSciowo w obszarze ztoza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

10) C10ZL - teren zieleni lesnej

a) Przeznacza si¢ na realizacje parku lesnego ogdlnodostgpnego bez mozliwosci
lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy. Na calym obszarze jednostki dopuszcza sig
wydzielenie ciagéw pieszo - rowerowych.

b) Teren lezy czeSciowo w obszarze ztoza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

11) C11ZP - teren zieleni parkowej

a) Przeznacza si¢ na realizacjg parku ogélnodostgpnego bez mozliwosci zabudowy z
wyjatkiem elementow matej architektury.

b) Teren lezy w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zwartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

12) C12ZP - teren zieleni parkowej

a) Przeznacza si¢ na realizacjg parku ogélnodostgpnego bez mozliwosci zabudowy z
wyjatkiem elementow matej architektury.

b) Teren lezy w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

13) C13WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode¢

a) Na terenie znajduja si¢ dwa otwory hydrogeologiczne do zachowania. Obowiazuje
bezwzgledny zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji oraz uzytkowania gruntéw do
celéw nie zwiazanych z eksploatacja ujgcia wody.

14) C14WO - tereny wod otwartych
a) Teren i obszar gérniczy w likwidacji zabrania si¢ urzadzenia otwartego kapieliska oraz
uzytkowania fodzi motorowych i zaglowych.

15) C15KPR - tereny komunikacji pieszo — rowerowej

a) Przeznacza sig na ciagi piesze i rowerowe w formie utwardzonych chodnikéw lub $ciezek
wraz z zieleni¢ towarzyszaca.

b) Teren lezy w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.



¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona..

16) C16KPR - tereny komunikacji pieszo — rowerowej

a) Przeznacza sig na ciagi piesze i rowerowe w formie utwardzonych chodnikéw lub $ciezek
w raz z zieleni¢ towarzyszaca.

b) Teren lezy w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

¢) Do czasu likwidacji terenu gorniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

17) C17KPR - tereny komunikacji pieszo — rowerowej

a) Przeznacza si¢ na ciagi piesze i rowerowe w formie utwardzonych chodnikéw lub
sciezek w raz z zieleni¢ towarzyszaca.

b) Teren lezy czgSciowo w obszarze ztoza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

18) C18KPR - tereny komunikacji pieszo — rowerowej

a) Przeznacza si¢ na ciagi piesze i rowerowe w formie utwardzonych chodnikéw lub
sciezek w raz z zieleni¢ towarzyszaca. Teren lezy w strefie ochronnej uje¢ wody
posredniej zewngtrzne;.

b) Teren lezy czeSciowo w obszarze ztoza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

19) C19KPR - tereny komunikacji pieszo — rowerowej

a) Przeznacza si¢ na ciagi piesze i rowerowe w formie utwardzonych chodnikéw lub
sciezek w raz z zielenig towarzyszaca.

b) Teren lezy w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

20) C20KS - tereny parkingéw powierzchniowych

a) Przeznacza si¢ na realizacj¢ parkingéw dla samochodéw osobowych. Na catym terenie
zabrania si¢ lokalizacji stacji paliw, prowadzenie dzialalnosci uslugowej zwiazanej z
obstuga komunikacji samochodowej takich jak: myjnia samochodowa, warsztat lub stacja
diagnostyczna samochodéw osobowych. Zaleca si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni od strony
jednostki KO1KZ.

b) Teren lezy czgSciowo w obszarze ztoza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

21) C21KS - tereny parkingow powierzchniowych

a) Przeznacza si¢ na realizacj¢ parkingéw dla samochodéw osobowych. Na catym terenie
zabrania si¢ lokalizacji stacji paliw, prowadzenie dziatalno$ci uslugowej zwiazanej z
obstuga komunikacji samochodowej takich jak: myjnia samochodowa, warsztat lub stacja
diagnostyczna samochodéw osobowych. Zaleca si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni od strony
jednostki KO1KZ.

b) Teren lezy w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.
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Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

22) C22KS - tereny parkingéw powierzchniowych

a)

b)
¢)

Teren lezy czg$ciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza
si¢ na realizacj¢ parkingéw dla samochodéw osobowych. Na catym terenie zabrania si¢
lokalizacji stacji paliw, prowadzenie dziatalno$ci ustugowej zwigzanej z obstuga
komunikacji samochodowej takich jak: myjnia samochodowa, warsztat lub stacja
diagnostyczna samochodéw osobowych. Zaleca si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni od strony
jednostki KO1KZ.

Teren lezy czg$ciowo w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

§13

W strefie komunikacji publicznej okresla si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe dla terenéw
oznaczonych na rysunku planem symbolami:

D
a)

b)

c)

2)

a)

b)
)

K 01KZ - tereny drogi publicznej

Znajduja si¢ czgéciowo w strefie ochrony uje¢ wody posredniej zewngtrzne;j.
Przeznaczone na realizacj¢ drég publicznych klasy zbiorczej o szerokosci jak na rysunku
planu w liniach rozgraniczajacych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi. Na catej dlugos$ci pasa drogowego zaleca sig
lokalizacje zieleni, ciagéw komunikacji pieszej i rowerowe;j.

Teren lezy czg§ciowo w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

K 02KZ - tereny drogi publicznej

Znajduja si¢ czgsciowo w strefie ochronnej ujgé wody posredniej zewngtrzne;j.
Przeznaczone na realizacje drég publicznych klasy zbiorczej o szeroko$ci jak na rysunku
planu w liniach rozgraniczajacych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Na calej dlugosci pasa drogowego zaleca sig
lokalizacjg zieleni, ciagéw komunikacji pieszej i rowerowe;j.

Teren lezy czg$ciowo w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zwartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

3) KO03KL - tereny drogi publicznej

a)

b)
c)

Znajdujg si¢ czesciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrzne;j.
Przeznaczone na realizacj¢ drog publicznych klasy lokalnej o szerokosci jak na rysunku
planu w liniach rozgraniczajacych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Na catej dlugos$ci pasa drogowego zaleca sig
lokalizacjeg zieleni, ciagéw komunikacji pieszej i rowerowe;j.

Teren lezy czg$ciowo w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.



4) K 04KL - tereny drogi publicznej

Znajduja si¢ czgSciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej wewngtrznej i czgSciowo w
strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewnetrznej. Istniejaca droga publiczna klasy lokalnej
wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnymi urzadzeniami
towarzyszacymi w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

5) K 05KD - tereny drogi publicznej

Znajduja si¢ czgSciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej wewngtrznej i czgsciowo w
strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza si¢ na realizacj¢ drogi
publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci jak na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych
wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

6) K 06KD - tereny drogi publicznej

Znajduja sig czesciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza sig
na realizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci jak na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

7) K 07KD - tereny drogi publicznej

Znajduja si¢ w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznacza si¢ na
realizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej o szeroko$ci jak na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi. Droga zakonczona jest placem zawrotnym jak na rysunku
planu.

8) K 08KD - tereny drogi publicznej

Przeznaczone na realizacj¢ drég publicznych klasy dojazdowej o szerokosci jak na rysunku
planu w liniach rozgraniczajacych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Droga zakonczona jest placem zawrotnym jak
na rysunku planu.

9) K 09KD - tereny drogi publicznej

Znajduja si¢ w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznaczone na
realizacj¢ drég publicznych klasy dojazdowej o szerokosci jak na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi. Droga zakonczona jest placem zawrotnym jak na rysunku
planu.

10) K 010KD - tereny drogi publicznej
Znajduja si¢ w strefie ochronnej ujg¢ wody posredniej zewngtrznej. Przeznaczone na
realizacje drogi publicznej klasy dojazdowej z placem zawrotnym jak na rysunku planu.

11) K 011KD - tereny drogi publicznej

a) Przeznacza si¢ na realizacje drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci jak na
rysunku planu w liniach rozgraniczajacych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi.



b) Teren lezy w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.
¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zwartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

12) K 012KD - tereny drogi publicznej

a) Znajduja si¢ czgsciowo w strefie ochronnej uje¢ wody posredniej zewngtrznej. Istniejaca
droga publiczna klasy dojazdowej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

13) K 013KD - tereny drogi publicznej

a) Przeznacza si¢ na realizacje drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci jak na
rysunku planu w liniach rozgraniczajacych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

b) Teren lezy w obszarze zloza kruszywa naturalnego ,,Zaborowo I”.

¢) Do czasu likwidacji terenu gérniczego realizacja ustalen zawartych w podpunkcie a) jest
zabroniona.

ROZDZIAL IV
Zasady uzbrojenia terenu.

§ 14

Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, poprzez istniejaca i nowa sie¢
rozdzielcza realizowana na terenach nowego zainwestowania, w obszarze linii
rozgraniczajacych terenéw drég publicznych, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia.

§ 15

1. Odprowadzenie wod deszczowych i Sciekéw sanitarnych nalezy dokonac poprzez budowe
systemu kanalizacyjnego, w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych, z
odprowadzeniem do sieci zbiorczej.

2. Do czasu realizacji systemu kanalizacji w granicach terenu obj¢tego planem nie mozliwa
jest realizacja obiektéw kubaturowych.

§ 16

Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii
rozgraniczajacych drég publicznych, wedlug technicznych warunkéw przytaczenia.

§ 17

W przypadku nowo projektowanych indywidualnych kottowni zaleca si¢ uzycie jako czynnika
grzewczego systemow ekologicznych spetniajacych rygory przepiséw o ochronie srodowiska.



§ 18

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez sie¢
realizowang w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw drég publicznych.

2. Zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach
zabudowanych.

3. Zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub nowych stacji transformatorowych
mozliwych do zrealizowania w miejscach przewidzianych w uzgodnieniu z witasciwym
dostawca energii elektryczne;j.

§ 19

Przytaczenia do telefonicznej sieci miejscowej, poprzez system kanalizacji
telekomunikacyjnej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw drdg
publicznych, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia.

ROZDZIAL V
Zasady ochrony Srodowiska.

§ 20

1. Powierzchni¢ terenéw ulic i parkingdw, nalezy wykona¢ w spos6b uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen, w tym zwiazkéw ropopochodnych do podioza i wdéd
gruntowych.

2. Przyjety sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze naruszaé istniejacej
zieleni w rozumieniu przepisOw prawnych z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Stale nieczystosci bytowe nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych w
spos6b zapewniajacy ochrong S$rodowiska i unieszkodliwianie wedlug przyjetego na
terenie gminy systemu.

ROZDZIAL VI
Ustalenia koncowe

§ 21

1. Stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. Ustalenia dotyczace pkt.1 nie dotycza nieruchomosci bgdacych wtasnoscia Skarbu
Panstwa oraz Gminy Leszna.

§22

W zakresie objetym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszna zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 7 wrze$nia 1993r oraz planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
Leszno — Zaborowo zatwierdzonego uchwata Nr XLVII/355/94 Rady Miejskiej Leszna z dnia
24 maja 1994 roku.



§23
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Leszna
§ 24
Uchwala wchodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Wojciech Rajewski



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XLI11/454/2002 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 25 kwietnia 2002 roku

Zmiang planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna oraz zmiang
planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego Leszno — Zaborowo w rejonie ul.
Z}otniczej, Chopina i Henrykowskiej wykonano z inicjatywy Zarzadu Miasta Leszna, zgodnie
z procedura wynikajaca z art.18 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w oparciu o uchwal¢ Nr LI/408/1998 Rady Miejskiej Leszna z dnia 16
czerwca 1998 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia w/w zmian.

Celem opracowanego planu miejscowego byto wyznaczenie nowego przeznaczenia
terenow w kontekscie zakonczenia eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego i zmiany granic
stref ochronnych ujecia wody ,,Zaborowo”. Przyjeto zasadg, ze nieruchomosci potozone w
najblizszym sasiedztwie zbiornika wodnego winny by¢ zagospodarowane pod funkcje
turystyczno-rekreacyjne z  dopuszczeniem towarzyszacej dziatalno$ci  handlowo-
gastronomicznej. Na gruntach komunalnych, pomigdzy istniejacym lasem a ul.
Henrykowska, proponuje si¢ natomiast zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng o S$cisle
wyznaczonych parametrach zabudowy, co wystarczajaco gwarantuje zachowanie tadu
architektoniczno-urbanistycznego tej czesci Zaborowa.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego sa zgodne z wytycznymi Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna zatwierdzonego
uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 roku.

W zwiazku z powyzszym Zarzad Miasta Leszna wnioskuje do Rady Miejskiej Leszna
o podjecie niniejszej uchwaty.



