UCHWALA Nr XLI11/440/2002
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 28 lutego 2002 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leszna w rejonie ulic Kanalowej, Lipowej, 1 Maja i torow PKP.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 roku , Nr 142 poz. 1591) i art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 roku Nr 15 poz.
139 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXV/283/2000 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 7 grudnia 2000 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna w rejonie ulic Kanalowej, Lipowej, 1 Maja i
toréw PKP, uchwala sig:

zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna w rejonie
ulic Kanatowej, Lipowej, 1 Maja i toréw PKP, zwana dalej zmiana planu.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktdrego granice okresla rysunek, zwany dalej
rysunkiem zmiany planu, zatytulowany ,Zmiana planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszna w rejonie ulic Kanatowej, Lipowej, 1 Maja i toréw PKP”
opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Przedmiotem ustalefi zmiany planu s :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem - MU,

2) tereny uslug w zieleni, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem — U/Zp,

3) tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem — Zp,

4) tereny ustug z dopuszczeniem funkcji obstugi technicznej miasta, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem — U/IT,

5) tereny obslugi technicznej miasta z dopuszczeniem wykorzystania na cele ustugowe,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem — I'T/U,

6) tereny obslugi technicznej miasta — obiekty administracyjne z dopuszczeniem
wykorzystania na cele mieszkaniowo - ustugowe, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem — IT/MU/U,

7) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami z dopuszczeniem wykorzystania w
calosci na cele obstugi technicznej miasta, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem — MU/IT/U,

8) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:



kD - drogi dojazdowe,
kL — drogi lokalne.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

§3

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej z dziatalno$cia ustugowa, oznaczona na rysunku zmiany
planu symbolem MU, ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
z dziatalno$cia ustugowa,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do III kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
budynki garazowe zaleca si¢ lokalizowa¢ w obrgbie budynku mieszkalnego (preferowane
w kondygnacjach przyziemnych) w linii budynku mieszkalnego, lub pomigdzy linia
rozgraniczajaca ulicy i linia zabudowy budynkéw mieszkalnych, z uwzglgdnieniem
koniecznos$ci zblokowania tej zabudowy, o ile wystgpuje na dzialkach sasiadujacych i
konieczno$ci zapewnienia jednakowych parametrow zabudowy,

zezwala si¢ na lokalizacje budynku garazowego poza obrysem budynku mieszkalnego o
powierzchni maksymalnej 20 m” dla jednego stanowiska i 40 m*> dla dwéch, pod
warunkiem nieprzekroczenia maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki,

funkcje ustugowe nalezy realizowa¢ w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako
oddzielne budynki,

preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyle (dwuspadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachow plaskich i pochylych, oraz pochylych
jednostronnie pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektéw, nachylenie potaci dachowych nowych budynkéw
mieszkalnych — 12° do 45°,

pokrycie dachéw pochytych dachéwka ceramiczng , cementowa lub blacha,

zezwala si¢ na adaptacje, modernizacj¢ 1 rozbudoweg istniejacych budynkéw
wielorodzinnych i jednorodzinnych.

§4

Dla terenu ustug w zieleni oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U/Zp ustala sig:

1) lokalizacje ogdlnodostgpnych ustug, w szczegdlnosci: handlu, gastronomii, zdrowia,
kultury, administracji, sportu, rekreacji, turystyki, edukacji i nauki,

2) zakaz lokalizacji ustug rzemiosta oraz obiektéw obstugi komunikacji samochodowej,

3) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

4) wysokos¢ budynkéw do II kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

5) preferowane rozwiazanie dachéw jako pochyte (dwu i wielospadowe),

6) nachylenie potaci dachowych — 12° do 45°,

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich, lub kombinacji dachéw ptaskich i
pochytych pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektow,

8) pokrycie dachéw pochytych dachéwka ceramiczna , cementowg lub podobna,

9) zakazuje si¢ lokalizacji wielkoprzestrzennych obiektéw bedacych prosta i jednorodna
bryla geometryczna,

10) poziom posadowienia parteru budynkdéw nie wyzszy niz 0.5 m nad powierzchnig
terenu, przy jednoczesnym zapewnieniu dostgpu osobom niepelnosprawnym,



11)
12)

13)

nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokos$ci 50 %.

na obszarze wolnym od zabudowy wprowadzenie nasadzen drzew i krzewéw zgodnie
z warunkami siedliskowymi,

minimalna powierzchnia zieleni — 25 % powierzchni catkowitej dziatki.

§5

Dla terenu zieleni publicznej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Zp ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektéw matej architektury,

2) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

3) wprowadzenie nasadzen drzew i krzewéw zgodnie z warunkami siedliskowymi,

4) zezwala si¢ na urzadzanie terenu i lokalizacj¢ urzadzen stuzacych rekreacji, Sciezek
spacerowych i rowerowych,

5) zezwala si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§6

Dla terenéw obstugi technicznej miasta z dopuszczeniem wykorzystania na cele ustugowe,
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem — TI/U ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen obstugi technicznej miasta, w szczegdlnosci:
dotyczacych zaopatrzenia w wodg,

zezwala si¢ na lokalizacj¢ innych obiektdw i urzadzen niezbg¢dnych dla prawidtowej
realizacji podstawowej funkcji terenu,

zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

zezwala si¢ na modernizacj¢ i adaptacjg istniejacych obiektéw na cele wymienione
w pkt. 1)1 2),

zezwala si¢ na prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
wysokos$¢ budynkéw do 1T kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

preferowane rozwiazanie dachéw jako pochyte (dwu i wielospadowe),

nachylenie potaci dachowych — 22° do 45°,

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich, lub kombinacji dachow plaskich i
pochylych pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektow,

10) pokrycie dachéw pochytych dachéwka ceramiczng , cementowa lub podobna,
11) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 50 %.
12)jako alternatywny spos6b wykorzystania teren u zezwala si¢ na lokalizacje funkcji

ustugowej z ustaleniami identycznymi jak dla terenu uslug w zieleni (U/Zp)
zawartych w § 4.

§7

Dla terenéw ustug z dopuszczeniem funkcji obstugi technicznej miasta, oznaczone na rysunku

zmiany

1)

planu symbolem — U/IT ustala sig:
wytyczne identyczne jak dla terenéw ustug w zieleni (U/Zp) zawartych w § 4,

2) jako alternatywny sposéb wykorzystania terenu zezwala si¢ na lokalizacje funkcji

terenu obstugi technicznej miasta z ustaleniami identycznymi jak w § 6.



§8

Dla terenéw obslugi technicznej miasta — obiekty administracyjne z dopuszczeniem
wykorzystania na cele mieszkaniowo - ustugowe, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem — IT/MU/U ustala sig:
1) wytyczne identyczne jak dla terenéw obslugi technicznej miasta z dopuszczeniem
wykorzystania na cele ustugowe (IT/U) zawartych w § 6,
2) jako alternatywny sposéb wykorzystania teren u zezwala si¢ na lokalizacje funkcji
zabudowy mieszkaniowej z uslugami z ustaleniami identycznymi jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MU) zawartych w § 3.

§9

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami z dopuszczeniem wykorzystania w cato$ci
na cele obstugi technicznej miasta , oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem —
MU/IT/U ustala si¢:

1) wytyczne identyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej z ustlugami (MU)
zawartych w § 3,

2) jako alternatywny sposob wykorzystania terenu zezwala si¢ na lokalizacje funkcji
obstugi technicznej miasta z ustaleniami identycznymi jak dla terenu obstugi
technicznej miasta z dopuszczeniem wykorzystania na cele ustugowe (IT/U)
zawartych w § 6.

§ 10

Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami kL i kD ustala

sig:

1) projektowane i istniejace ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku — kD o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu,

2) ulica dojazdowa kD/kL moze by¢ docelowo przeksztatcona w ulice lokalna w przypadku
realizacji wiaduktu pod torem kolejowym,

3) tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych,

4) w ulicach o szeroko$ci wigkszej niz 15 m zaleca si¢ nasadzenia alei zgodnie z warunkami
siedliskowymi,

§ 11

Dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudoweg ustala si¢ obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wtasnej poses;ji.

§12

Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu na dziatki
budowlane:

1) na rysunku przedstawiony jest proponowany podzial na dziatki budowlane,

2) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki pod warunkiem spetnienia ustalen pkt. 3, 41 5,

3) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd =z istniejacych lub
projektowanych drég oraz szerokos$¢ nie mniejsza niz 20 m,



4) ustala si¢ minimalng wielko$s¢ nowowydzielonych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej na 1000 m’

5) dopuszcza si¢ scalanie dotychczasowych 1 nowowydzielonych dzialek, pod
warunkiem, Zze nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terenéw sasiednich.

§ 13

Ustala si¢ obowiazek wykonania pelnego uzbrojenia obszaru w podstawowa sie¢

infrastruktury technicznej powiazana z istniejacym systemem miejskim:

1) wodociag,

2) kanalizacja sanitarna — odprowadzenie do oczyszczalni $ciekow,

3) kanalizacja deszczowa, =

4) sie¢ energetyczna — skablowana, podziemna,

5) sie¢ telefoniczna — skablowana, podziemna,

6) sie¢ gazowa,

7) gromadzenie stalych odpadéw z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na
terenie tej posesji,

8) dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i plynnych lub
nowoczesnego ogrzewania elektrycznego,

9) nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci
jego naruszenia, zapewni¢ rozwiazanie zastgpcze,

10) podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bgda projekty branzowe

§ 14

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a dla nie okreslonych na rysunku zmiany planu w
odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych ulic.

§ 15

Teren objety zmiana planu znajduje si¢ w strefie ochrony ujecia wody ,,Zaborowo”.
Obowiazuja ograniczenia w gospodarce gruntami wynikajace z aktualnie obowiazujacych
decyzji administracyjnych.

§ 16

1. Teren zmiany planu objety jest strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Dziatalno$é
inwestycyjna w strefie ,,W” na etapie projektowania wymaga uzgodnienia wiasciwego
Konserwatora Zabytkéw, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji:
nadzory archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszty prac archeologicznych
ponosi inwestor.

2. Na terenie zmiany planu zlokalizowane sa obiekty ujgte spisie zabytkéw architektury i
budownictwa (ul. Lipowa 76 — budynek pompiarni i administracyjno-mieszkalny) podlegaja
ochronie konserwatorskiej. Ewentualne przebudowy i rozbudowy obiektéw musza by¢
uzgadniane ze stuzbami Konserwatora Zabytkéw.



ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 17
Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym dla terendw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala si¢
30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 18

Traca moc ustalenia uchwaly Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrze$nia
1993r. w sprawie uchwalenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna na obszarze obj¢tym niniejsza uchwala.

§ 19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Leszna.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Wojciech Rajewski



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XL11/440/2002 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 28 lutego 2002 roku

Zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna w rejonie ul.
Kanalowej, Lipowej, 1 Maja i torow PKP wykonano zgodnie z procedura wynikajaca z art.18
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie i granicy
okreslonej w Uchwale Nr XXV/283/2000 z dnia 7 grudnia 2000 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia w/w zmiany planu ogélnego.

Celem opracowanego planu miejscowego bylo uporzadkowanie pod wzgledem
formalno-prawnym istniejacej zabudowy, a w szczeg6lnosci obiektdw i urzadzen nalezacych
do MPWIK. Dotychczas obowiazujacy plan ogdlny z 1993 roku wyznaczal bowiem docelowe
przeksztatcenie tego terenu pod osiedle mieszkaniowe typu jednorodzinnego. Proponowane
nowe rozwigzanie urbanistyczne tej czesci miasta stwarza jednocze$nie mozliwos¢ rozwoju
zabudowy o charakterze ustugowym u zbiegu toréw PKP oraz ul. 1 Maja (dotychczas
niezagosporowanych w sposéb trwaty).

W zwiazku z powyzszym Zarzad Miasta Leszna wnioskuje do Rady Miejskiej Leszna
o podjecie niniejszej uchwatly.



