UCHWALA Nr XLI1/439/2002
RADY MIEJSKIE]J LESZNA
z dnia 28 lutego 2002 roku

W sprawie: ustalenia zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leszna, zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 7 wrze$nia 1993 roku, dotyczacej terenu w rejonie ul.Kakolewskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15. poz. 139, ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata
Rady Miejskiej Leszna: Nr XXI1/236/2000 z dnia 1 czerwca 2000 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszna zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993 roku, dotyczacej terenu w rejonie
ul.Kakolewskiej, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1
1. Uchwala si¢ zmiang¢ planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna, w rejonie ul. Kakolewskiej w Lesznie, zwana dalej planem.
2. Integralng cz¢$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty.
3. Ustalenia planu dotycza obszaru w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne.

§2

1. Jako podstawowe funkcje obszaru opracowania planu ustala sig¢: ushugi,
przemyst 1 budownictwo na dziatkach wydzielonych z zielenia towarzyszaca,
obstuge komunikacji samochodowej, zielen oraz komunikacjg.

2. Teren w granicach planu znajduj si¢ w strefie ochrony posredniej zewngtrznej
ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzegdowych dla zaopatrzenia miasta
Leszna z ujecia KARCZMA BOROWA, w ktérych obowiazuja ograniczenia
zawarte w decyzjach administracyjnych.

§3

Przedmiotem planu sa:

1) zmiana przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow, z terenOw przemystu,
budownictwa, obstugi komunikacji samochodowej, drogi komunikacji gtéwnej na
tereny przemystu, ustug, budownictwa, obstugi komunikacji samochodowej,
zieleni i komunikacji,

2) okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny, o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,



3) okreslenie linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z
urzadzeniami pomocniczymi,

4) okreslenie terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz
linii okre$lajacych te tereny,

5) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii
rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury,

6) okreslenie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu, w tym réwniez linii zabudowy i gabarytéw obiektdéw,
a takze maksymalnych lub minimalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o
réznym sposobie uzytkowania (funkcji) lub r6znym sposobie zagospodarowania
terenu,

3) orientacyjnej linii wewngtrznego podziatu terendéw o tej samej funkcji — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca ewentualny podziat terenu o tym samym
sposobie uzytkowania i zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
maksymalny zasi¢g nowo realizowanej zabudowy lub modernizacji istniejacych
budynkoéw,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem,

6) strefie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w
zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy oraz
stopnia jej ochrony,

7) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace
przeznaczenie terenu,

8) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje nie kolidujaca z funkcja
podstawowa obszaru 1 nie zmieniajaca generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zar6wno sieci
jak 1 obiekty kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych jednoznacznej
lokalizacji nie okresla si¢ w planie.

§5
Ustala  si¢  nastgpujace  warunki i1 zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy przedstawiono na rysunku planu,
2) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze by¢ wigksza niz 15m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,



3)

4)
5)

N =

w granicach opracowania planu, istniejace obiekty budowlane przeznacza si¢ do
adaptacji, modernizacji, wzglednie rozbidrki. Dopuszcza si¢ ponadto mozliwosé
ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wtérnych podzialéw nieruchomosci,

obstuge parkingowa obszaru objetego planem nalezy zorganizowaé poprzez
wyznaczenie miejsc parkingowych na terenach poszczegdlnych funkcji.

§6
Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,W” ochrony archeologiczne;.

. Dzialalnos¢ inwestycyjna w strefie ,,W” na etapie projektowania wymaga

uzgadniania ze wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, ktére okre§la warunki
dopuszczajace do realizacji inwestycji, nadzory archeologiczne, ratownicze
badania wykopaliskowe.

Koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

Rozdziat 11
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§7

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem :

1y

2)

3)

4)

5)

6)

1 U,KS przeznacza si¢ pod tereny obstugi komunikacji samochodowej, w tym
stacj¢ paliw wraz z ustugami towarzyszacymi,

2 U,P przeznacza si¢ pod funkcje ustug, przemystu i budownictwa. W jednostce
tej nalezy zlokalizowac parkingi obstugujace ten teren, obiekty infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia telekomunikacyjne. Wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow
szkodliwych dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢ jego stan oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m*. Co najmniej 25%
powierzchni nalezy przeznaczy¢ na tereny zieleni. Obszar znajduje si¢ czgSciowo
w strefie zasiggu wystgpowania poziomu wodonos$nego sandru leszczynskiego i
zasiggu wystgpowania czwartorzegdowych wgiebnych struktur wodonos$nych,

3 U,P/KS przeznacza si¢ tereny ustug, przemystu i budownictwa z zakazem
realizacji stalych obiektéw kubaturowych. Tereny sa przeznaczone pod ukiad
komunikacyjny zwiazany z realizacja drogi ekspresowej relacji Wroctaw — Poznan.
Obszar znajduje si¢ w strefie zasiggu wystgpowania czwartorzgdowych wglebnych
struktur wodonos$nych,

4 Z1/KSr przeznacza sig na rezerw¢ funkcji komunikacyjnej zwiazanej z realizacja
drogi ekspresowej relacji Wroctaw — Poznan, do czasu rozpoczecia inwestycji
uzytkowanej jako zielen izolacyjna. Obszar znajduje si¢ w strefie zasiggu
wystgpowania czwartorzgdowych wgtebnych struktur wodono$nych,

5 KSr przeznacza si¢ na funkcje komunikacyjne zwiazane z realizacja drogi
ekspresowej relacji Wroctaw — Poznan oraz realizacji wezta bezkolizyjnego z ul.
Kakolewska. Obszar znajduje si¢ w strefie zasiggu wystgpowania
czwartorzegdowych wgtebnych struktur wodono$nych,

6 KL przeznacza si¢ na rezerwe funkcji komunikacyjnej zwiazanej z realizacja
drogi ekspresowej relacji Wroctaw — Pozna¢, wykorzystywana do czasu



rozpoczecia inwestycji pod funkcje drogi klasy lokalnej z infrastruktura techniczna
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych niemniej niz 15 metréw. Obszar znajduje
si¢ w strefie zasiggu wystgpowania czwartorzedowych wgltebnych struktur
wodonos$nych,

7) 7 KG przeznacza si¢ na funkcje komunikacyjne zwiazane z przystosowaniem pasa
drogowego ulicy Kakolewskiej do wymagan drogi klasy giéwnej. Obszar znajduje
si¢ w strefie zasiggu wystgpowania czwartorzegdowych wgtebnych struktur
wodonos$nych,

8) 8 TE/K przeznacza si¢ pod realizacje urzadzen elektroenergetycznych, docelowo
do likwidacji 1 przeznaczenia na tereny komunikacyjne. Obszar znajduje si¢ w
strefie  zasiggu  wystgpowania  czwartorzgdowych  wglebnych  struktur
wodonosnych,

9) 9 KL przeznacza si¢ pod funkcj¢ komunikacyjna wezta drogowego. Obszar
znajduje si¢ czgSciowo w strefie zasiggu wystgpowania czwartorzgdowych
wgtebnych struktur wodonos$nych,

10)10 ZI przeznacza si¢ pod realizacje zieleni izolacyjnej. Obszar znajduje si¢
czgSciowo w strefie zasiggu wystgpowania poziomu wodonosnego sandru
leszczynskiego i zasiggu wystgpowania czwartorzgdowych wglebnych struktur
wodonosnych.

§8
Powierzchni¢ terenéw parkingdw nalezy wykona¢ w sposéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen, w tym zwiazkow ropopochodnych do podiloza i1 wod
gruntowych.

§9
Obstuge komunikacyjna obszaru opracowania planu ustala si¢ od istniejacej ul.
Kakolewskiej poprzez wjazd z jednostki 9KL oraz strony wschodniej poprzez ulicg
6KL.

§ 10

1. Zaopatrzenie w wodg, ustala si¢ z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, wedlug
technicznych warunkéw przyltaczenia.

2. Scieki bytowo — gospodarcze nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej wedlug technicznych warunkéw przytaczenia.

3. Wody deszczowe nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,
wedtug technicznych warunkéw przylaczenia.

4. Zaopatrzenie w gaz, z sieci miejscowej, wedlug technicznych warunkéw
przytaczenia.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej miejscowej sieci energetycznej
wedltug technicznych warunkéw przylaczenia.

6. Dostgp do sieci telefonicznej kablowej wedlug technicznych warunkéw
przyltaczenia operatora sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych zZrédet zasilania, w tym z miejskiej sieci
cieplnej na podstawie technicznych warunkéw przytaczenia.



8. Odpady, powstate w wyniku funkcjonowania obiektow ustugowych, gromadzi¢ w
sposéb zapewniajacy ochrong srodowiska i unieszkodliwia¢ wedtug przyjetego na
terenie gminy systemu.

§ 11
Przyjety spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze naruszac istniejacej
zieleni w rozumieniu ustawy o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska.

Rozdziat 111
Ustalenia koncowe

§ 12
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysoko$ci
30%.

§ 13
W zakresie 1 granicach niniejszej uchwaly traca moc ustalania planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna zatwierdzonego uchwata Nr
XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993 roku.

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Leszna.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskie;j

Wojciech Rajewski



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr X1.11/439/2002 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 28 lutego 2002 roku

Zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna w rejonie ul.
Kakolewskiej wykonano zgodnie z procedura wynikajaca z art.18 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie i granicy okreslonej w Uchwale Nr
XX1/236/2000 z dnia 1 czerwca 2000 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia w/w
zmiany planu ogdlnego.

Celem opracowanego planu miejscowego bylo uporzadkowanie obszaru pod
wzgledem funkcjonalnym, réwniez w kontekscie nowej decyzji administracyjnej zmieniajacej
zasady i warunki zagospodarowania terenu w granicach strefy ochronnej ujgcia wody
,Karczma Borowa”. Przeznaczenie terenu okre$lone w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta z 1993 roku zostalo poszerzone o réznorodne formy dziatalnosci
ustugowej oraz dokonano rezerwacji gruntow pod przyszte rozwiazanie komunikacyjne wezta
drég krajowych Nr 12 i Nr 5 (projektowanej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wschodniej obwodnicy miasta na drodze Poznan -
Wroctaw).

W zwiazku z powyzszym Zarzad Miasta Leszna wnioskuje do Rady Miejskiej Leszna
o podjecie niniejszej uchwaty.



