UCHWALA NR XX/224/2000
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 27 kwietnia 2000 roku

W sprawie: ustalenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszna i miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego terenu, dla obszaru w Lesznie- ,,Gronowie”
w rejonie ul. Poznanskiej, Gronowskiej, Lowieckiej i Bilewiczéwny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13, poz.74 z 1996 r. ze zmianami) oraz na
podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139 ze zmianami) oraz w zwigzku z
uchwatg Nr LI/405/98 Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 czerwca 1998r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian: planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszna i miejscowego planu  szczegbtowego
zagospodarowania przestrzennego terenu, dla obszaru w Lesznie- ,Gronowie” w
rejonie ul. Poznanskiej, Gronowskiej, Lowieckiej i Bilewiczéwny.

uchwala sie, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zmiane planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna i zmiany miejscowego planu szczeg6towego zagospodarowania

przestrzennego terenu, dla obszaru potozonego w Lesznie — ,,Gronowie” w rejonie
ulic Poznanskiej, Gronowskiej, towieckiej i Bilewiczéwny, zwang dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym w rozdziale | i Il.

ROZDZIAL |
Przedmiot ustalen dla obszaru objetego planem

§2
Jako podstawowg funkcje obszaru opracowania planu ustala sie zabudowe
mieszkaniowg oraz zabudowe ustugowa.

§3
Przedmiotem planu sa:
1. w stosunku do planu ogélnego: zmiana przeznaczenia terenéw, z terenéw
mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy (zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) na tereny ustug, mieszkalnictwa i komunikacji;



2. w stosunku do planu szczegétowego: zmiana przeznaczenia terenéw z terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni izolacyjnej i drogi lokalnej, na
tereny ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i komunikacji;

3. okreslenie linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z
urzadzeniami pomocniczymi;

4. okreslenie terenéw do realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny;

5. okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii
rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury technicznej;

6. okreslenie lokalnych warunkoéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

7. okreslenie zasad i warunkow podziatu teren6w na dziatki budowlane.

§4

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca tereny o roznym
sposobie uzytkowania (funkgcji) lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu,

2. orientacyjnej linii wewnetrznego podziatu nalezy przez to rozumie¢ linie
okreslajgcg proponowany podziat terenu na dziatki o tym samym sposobie
uzytkowania lub zagospodarowania.

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajaca
maksymalny zasieg jakiejkolwiek zabudowy dziatki,

4. terenie — nalezy przez to rozumieC¢ obszar o okreslonej funkcji wiodacej,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem,

5. strefie — nalezy przez to rozumiec przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych
w zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy oraz
stopnia jej ochrony,

6. funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace
przeznaczenie terenu,

7. funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje nie kolidujaca z funkcjg
podstwowg obszaru i nie zmieniajacg generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

8. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub zespotami takich budynkow w
ukfadzie wolno stojgcym, blizniaczym, szeregowym, atrialnym, a takze zabudowe,
budynkami mieszkalnymi zawierajacymi nie wiecej niz 4 mieszkania lub
zespotami takich budynkéw,

9. zabudowie ustugowej- nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do
wykonywania funkcji: handlu i gastronomii,

10._zieleni miejskiej- nalezy przez to rozumie¢ zespoty roslinnosci spetniajgce cele
wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, w szczegdlnosci: parki, zielence, zielen
na placach, ulicach.

11.urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zarbwno sieci
jak i urzadzenia kubaturowe zwigzane =z uzbrojeniem terenu, ktérych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie.




ROZDZIAL I
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§5
Przyjeto nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem:
1M, (tereny zabudowy mieszkaniowej), przeznaczone sg pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
2M/U, (tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug nie
pogarszajacych stanu srodowiska z wykluczeniem ustug szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi), przeznaczone sg pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Na froncie dziatek budowlanych
obszaru zabrania sie lokalizacji budynkéw o funkcji wytacznie ustugowe;.
3U (tereny zabudowy ustugowej), przeznaczone sg na realizacje zabudowy
ustugowej nie pogarszajacej stanu srodowiska z wykluczeniem ustug szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi, wraz z zielenig towarzyszaca
przeznaczong do realizacji gtownych ciggdw pieszych. W obrebie jednostki
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych z uzbrojeniem technicznym.
4EE (teren urzadzen elektroenergetycznych) przeznacza sie pod istniejacq stacje
transformatorowa.
5KS (tereny obstugi komunikacji), przeznaczone sa na realizacje parkingu
obstugujacego komunikacje samochodowg. Zabrania sie lokalizacji stacji paliw i
myjni samochodowe;.
6KL, (tereny komunikacji kotowej lokalnej o szerokosci 12.0 metrow w liniach
rozgraniczajacych), przeznaczone sg na realizacje celow publicznych — ulicy lokalne;.
7KD. (tereny komunikacji kotowej dojazdowej o szerokosci 10.0 metréw w liniach
rozgraniczajacych) przeznaczone sg na realizacje celéw publicznych- ulicy
dojazdowej do przylegtej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
8Zl (teren zieleni miejskiej i komunikacji rowerowej) przeznacza si¢ pod realizacje
zieleni izolujgcej ucigzliwos¢ ruchu kotowego od ul. Poznanskiej z towarzyszacym
ciggiem komunikacji rowerowe;.

§ 6

Ustala sie nastepujace zasady podziatu terendw na dziatki budowlane:

1) orientacyjne linie wewnetrznego podziatu proponujg sposéb ewentualnego
podziatu terenu o tym samym sposobie uzytkowania na dziatki budowlane, jak na
rysunku planu,

2) powierzchnia poszczegolnych dziatek jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
nie moze wynosi¢ mniej niz 400 metrow kwadratowych,

3) powierzchnia poszczegdinych dziatek zabudowy ustugowej nie moze wynosi¢
mniej niz 2000 metréw kwadratowych,

4) szerokos¢ frontu  poszczegdblnych  dziatek  jednorodzinnej  zabudowy
mieszkaniowej nie moze wynosi¢ mniej niz 18 metrow.



§7

Ustala sie nastepujgce warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) obowigzujgce linie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

ustugowej, jak na rysunku planu, nie mniej niz 5 metréw od linii rozgraniczajacej
z ulicami dojazdowymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jak na rysunku planu,
nie mniej niz 5 metréw od linii rozgraniczajacej z terenami o innym sposobie
uzytkowania;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, ustala sie maksymalnie do 2 kondygnaciji, z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej, ustala sie na 1 kondygnacje z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego w stromym dachu.

§8
Parkingi i drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 5KS, 6KL, 7KD
winne by¢é wykonane w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen, a
zwlaszcza zwigzkéw ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych.

§9
1. Wystepujacg na obszarze objetym planem istniejgcq infrastrukture techniczng
przedstawiono na rysunku planu.
2. Dopuszcza sie inne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem,
Ze nie ograniczg one mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony ‘w
niniejszym planie.

§10
Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej wedtug technicznych warunkéw
przytaczenia

§ 11
1. Scieki bytowo - gospodarcze nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacii
sanitarnej wedtug technicznych warunkow przytaczenia
2. Wody deszczowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
wedtug technicznych warunkow przytaczenia

§12
Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej wedtug technicznych warunkéw
przytaczenia.

§13
Zaopatrzenie obiektéw w ciepto nalezy rozwigza¢ w oparciu o ekologiczne zrodta
energii (w tym zasilanie z miejskiej sieci cieplnej), wg technicznych warunkéw
przytaczenia.



§ 14
Zasilanie w energie elekiryczng z sieci energetycznej wedtug technicznych
warunkéw przytaczenia.

§ 15
Przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkow przytaczenia operatora sieci.

§ 16

Ustalenia dotyczace zasad ochrony konserwatorskiej;

1) Prace ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno-  konserwatorskim, w przypadku zabytkbw i obiektow
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

2) O terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych, nalezy powiadomic
stosowne Stuzby Ochrony Zabytkow z siedmiodniowym wyprzedzeniem.

3) Obszar opracowania znajduje sie w strefie ,W” ochrony archeologiczne;.
Dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z witasciwym Konserwatorem
Zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji: nadzory
archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszt prac archeologicznych
ponosi inwestor.

§ 17
1. Przyjety sposéb zagospodarowania i uzytkowania srodowiska nie moze naruszaé
istniejacej zieleni miejskiej
2. Tereny utwardzone dziatek zabudowy mieszkaniowe]j (w tym powierzchnia
zabudowy), nie mogq przekraczaé¢ 50%.
3. Tereny utwardzone dziatki zabudowy ustugowej (w tym powierzchnia zabudowy),
nie mogq przekraczaé¢ 70%.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia koncowe

§18
Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktdérej mowa w art. 36, ust.3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.

§ 19
W zakresie i granicach objetych niniejszg uchwatg traca moc ustalenia planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzeénia 1993r oraz
ustalenia miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
terenu, dla obszaru potozonego w Lesznie — ,,Gronowie” zatwierdzonego uchwatg Nr
[11/15/84 Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dnia 29 listopada 1984 r.



§ 20
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Leszna.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Wojciech Rajewski



Uzasadnienie
do uchwaty Nr XX/224/2000 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 27 kwietnia 2000 roku

Zmiane planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna i miejscowego planu szczego6towego zagospodarowania przestrzennego
terenu, dla obszaru w Lesznie- ,Gronowie” dotyczaca terenu w rejonie ul.
Poznanskiej, Gronowskiej, Lowieckiej i BilewiczOwny wykonano zgodnie z procedurg
wynikajaca z art. 18 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w zakresie i granicach okreslonych w uchwale Nr LI/ 405/98
Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 czerwca 1999 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia w/w zmian.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Miasta Leszna wnioskuje do Rady
Miejskiej Leszna o podjecie niniejszej uchwaty.



