Uchwala nr XV/185/99
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 4 listopada 1999 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dla obszaru w Lesznie -,,Gronowie” w rejonie ul. Gronowskiej i L.owieckiej.

Na podstawie art.26 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz.139 z 1999r., z pOzZniejszymi
zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13, poz.74 z 1996 r. z podZniejszymi
zmianami) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr LI1/404/98 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 16 czerwca 1998r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian: planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna 1 miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Lesznie -
,Garonowie” w rejonie ul. Gronowskiej 1 L.owieckiej, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dla
obszaru w Lesznie -,,Gronowie” w rejonie ul. Gronowskiej 1 Lowieckiej zwany
dalej ,,planem miejscowym”. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek
planu - zatacznik nr 1 niniejszej uchwatly.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest rozwigzanie problemow w
zakresie kolizji funkcjonalno przestrzennych wynikajacych z wprowadzenia
dziatalno$ci produkcyjnej - jako drugiej funkcji na czesci terenow zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zapewnienie mozliwosci rozwojowych dla
istniejacych 1 projektowanych obszardéw funkcjonalnych.

§3
1. Przedmiotem planu miejscowego jest :
1) teren mieszkalnictwa jednorodzinnego - B5/1 MNn
2) teren mieszkalnictwa jednorodzinnego i dziatalno$ci produkcyjnej -



B5/2 MNn+P.
3) teren komunikacji - B5/3 K
4) teren komunikacji 1 teren wlaczony do dziatki zabudowy mieszkaniowe;j-
B5/4 K+MNn.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
w uzasadnionych przypadkach dodatkowo przeznaczenie dopuszczalne.
3. Zakres ustalen planu miejscowego :
1) okreslenie linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne
2) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
3) okreslenie lokalnych warunkéw, zasad 1 standardow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
4) okreslenie zasad 1 warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane.

§ 4
1. Integralng czeScig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1
niniejszej uchwaty.
2. Rysunek planu obowigzuje w granicach zatwierdzenia.
. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu :
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
2) linie zabudowy
3) linie zabudowy nieprzekraczalne
4) wymiarowanie w metrach.
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§5

[lekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi ,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz
podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktore uzupelniajag lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

4) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej
do najblizej potozonej $ciany budynku o przeznaczeniu podstawowym, przy
czym moga by¢ usytuowane poza linig zabudowy : balkony, wykusze 1 loggie
o wysiegu nie przekraczajgcym 1,0 m oraz przybudowki schodow
zewnetrznych,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢
usytuowania budynku w linii zabudowy lub wickszej w rozumieniu definicji
zawarte] w punkcie 4,



6) taczeniu funkcji — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie okreslonych ustug w
budynkach mieszkalnych,

7) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane we
wszystkich formach zabudowy, jednak bez taczenia z mieszkaniem,

8) funkcjach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie, zZe ewentualna
ucigzliwos¢ lub szkodliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza lokal ustugowy w
przypadku taczenia funkcji, wzglednie poza teren lokalizacji obiektu lub
budynku powodujacego te ucigzliwos¢ lub szkodliwosc.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§6
Ustala si¢ nastgpujace warunki korzystania ze Srodowiska przyrodniczego:
1. w zakresie ochrony gruntow i1 wod gruntowych :

1) na terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego nie dopuszcza si¢ dziatalnosci
gospodarczej wytwarzajacej $cieki technologiczne

2) na terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego 1 dziatalno$ci produkcyjnej
dopuszcza si¢ produkcje wytwarzajacg nietoksyczne $cieki technologiczne
max. 0,5 m* na dobeg

3) nieprzekraczalny wskaznik powierzchni uszczelnionej - 50% terenu dziatek
(w tym powierzchnia zabudowana)

4) teren nalezy obja¢ miejskim systemem gospodarki odpadami.

2. w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

1) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych i innych zwigzanych z
dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowg - na bazie energii elektryczne;,
gazu, wzglednie koksu,

2) do ogrzewania mieszkan w budynkach jednorodzinnych dopuszcza si¢
zastosowanie wegla kamiennego,

3) podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytacznie po
uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji (na podstawie przepisOw
szczegblnych),

3. w zakresie ochrony przed nadmiernym hatasem :

Ustala si¢ max. dopuszczalny poziom hatasu na terenach mieszkalnictwa

jednorodzinnego 1 dziatalnosci produkcyjne; wyrazony rownowaznym

poziomem dzwigku A

- w dzien 50 dB

- wnocy 40 dB



§7

Na terenie oznaczonym na rysunku planu - zalgcznik nr 1 symbolem B5/1 MNn
ustala si¢:

l.

(98}

Jako przeznaczenie podstawowe - teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, z

nastepujacymi warunkami dotyczacymi zabudowy 1 zagospodarowania

w odniesieniu do projektowanej zabudowy, istniejacej przebudowywanej 1

modernizowanej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym

1) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe,

2) adaptuje si¢ istniejacy podziat na dziatki budowlane,

3) linia zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych - 5,0 m od granicy
frontowej dziatki,

4) dopuszczalne max. gabaryty wysokosciowe : 7,0 m do poziomu najwyzej
potozonego gzymsu ; 11,0 m do kalenicy dachu,

5) form¢ dobudowanych budynkow ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgce;j
architektury, z preferencja dachow dwuspadowych o min. kacie nachylenia
50% , bez przesuni¢¢ w pionie.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne:

1) faczenie funkcji mieszkalnych i nieucigzliwych ustug
2) nieucigzliwe ustugi towarzyszace, spelniajagce nastgpujace warunki
zabudowy 1 zagospodarowania:
a) max. dopuszczalng wysokos¢ liczong do najwyzej potozonego gzymsu
3,0 m, do kalenicy 4,5 m,
b) usytuowanie budynkow ustugowych czy gospodarczo - garazowych dla
potrzeb wlasnych - bezposrednio przy tylniej granicy dziatki.

. Nieprzekraczalny wskaznik zabudowy terenu: - 25% powierzchni dziatki
. Nieprzekraczalny wskaznik uszczelnienia terenu: - 40% powierzchni dziatki

(tacznie z powierzchnig zabudowy).

. Dopuszcza si¢ wiaczenie naroznika dziatki nr 262/9 o max. powierzchni 10,0

m?2 do komunikacji.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wedtug technicznych

warunkow przytaczen.

§8

Na terenie oznaczonym na rysunku planu - zalgcznik nr 1 symbolem B5/2

l.

2.

MNn+P ustala sig :

Przeznaczenie terenu - teren mieszkalnictwa jednorodzinnego i dzialalno$ci

produkcyjne;.

Warunki, jakim muszg odpowiada¢ inwestycje zwigzane z dzialalno$ciag

produkcyjng (wg przepisow szczegdlnych):

1) nie mogg naleze¢ do szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia
ludzi

2) nie mogg naleze¢ do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

. Granice dzielaca obie dziatki - odcinek A-B wg rysunku planu, zalacznik nr 1



WD

10.
. Nieprzekraczalny wskaznik zabudowy terenu obiektami kubaturowymi: -

11

12.

13.

. Adaptacje¢ budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu dziatki.
. Zakaz wykorzystywania terenu dziatki wytacznie do celow produkcyjnych.
. Dostgpnos¢ komunikacyjng dla dziatalno$ci produkcyjnej terenu:

1) zasadnicza - od ul. Gronowskie]
2) pomocniczg - od nowoprojektowanej drogi wewnetrzne;.

. Warunki dotyczace zabudowy mieszkaniowej w odniesieniu do zabudowy

istniejgce] przebudowywanej 1 modernizowanej wg § 7 ust.1
Warunki dotyczace zabudowy produkcyjnej projektowanej, istniejace]
przebudowywanej i modernizowane;j :

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow produkcyjnych 1
sktadowych (w tym wiaty 1 zadaszenia) podano na rysunku planu -
zalagcznik nr 1

2) dopuszczalne max. gabaryty wysokosciowe: 5,0 m do najwyzej
potozonego gzymsu, 7,0 m. do kalenicy dachu

Obowigzek estetycznego ogrodzenia dziatek od strony zaplecza z
zachowaniem nastepujacych przepisOw:

1) opracowac projekt 1 wykona¢ jednolite ogrodzenie obu dziatek

2) zastosowa¢ ogrodzenie pelne, murowane z materialdéw trwatych nie
wymagajacych okresowej renowacji

3)bramy 1 furtki (bez prze§witow) musza stanowi¢ harmonijng calo$¢
ogrodzenia

4) gabaryty wysokosciowe - min. 1,6 m ; max.2,2 m

5) Sciany ogrodzenia ksztattowa¢ w granicy dziatki z wnekami (linia famana
w poziomie pod katem 45°) o glebokosci niezbednej dla wkomponowania
od strony ulicy zieleni zimozielonej

6) dopuszcza si¢ ksztaltowanie ogrodzenia w linii tamanej w pionie

7) dopuszcza si¢ ksztattowanie ogrodzenia w linii prostej w poziomie,
odsuni¢tej w glab dziatki na odlegto$¢ niezbedng dla wkomponowania
zieleni zimozielone;.

Obowiazek nasadzenia zieleni izolacyjnej przy granicach dziatek

35% powierzchni dziafki.

Nieprzekraczalny wskaznik uszczelnienia terenu: - 50% powierzchni dziatki
(w tym powierzchnia zabudowy).

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wedtug technicznych
warunkow przylagczen.

§9
Na terenie oznaczonym na rysunku planu - zatgcznik nr 1 symbolem B5/3 K
ustala si¢ :
1. Przeznaczenie terenu - teren komunikacji - droga wewngtrzna



2. Do czasu realizacji dalszej cze$ci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(poza terenem zatwierdzenia) bedzie to droga zamknig¢ta dostgpna z ul.
Lowieckie;.

3. Zagospodarowanie terenu:

1) jezdnia o szerokosci 6,0 m. - nawierzchnia utwardzona
2) obustronne chodniki o szerokosci 2,0 m. - nawierzchnia utwardzona

§ 10
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu - zatacznik nr 1 symbolem
B5/4 K+MNn ustala si¢ :
1. Przeznaczenie pasa terenu o szerokosci 5,0 m., sasiadujacego z dziatka
nr 262/2 na komunikacje pieszo-rowerowa 1 zielen z nastepujacymi
warunkami zagospodarowania:
1) utwardzong Sciezk¢ pieszo-rowerowa o szerokosci w granicach 2,4+3,0 m.
prowadzi¢ srodkiem pasa komunikacyjnego
2) teren po obydwoch stronach $ciezki zagospodarowac zielenig niskag 1
$rednig.
2. Wiaczenie pozostatej czeSci terenu do dziatki nr 263/5 - zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wolnostojacej dla  zapewnienia jej
odpowiedniej szerokosci.

Rozdzial II1
Ustalenia koncowe

§ 11
Ustala si¢ zgodnie z art. 36, ust.3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym jednorazowe opftaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w wysokosci :

1. Dla terenu oznaczonego symbolem B5/1 MNn - 0%
2. Dla terenu oznaczonego symbolem B5/2 MNn+P - 30%
3. Dla terenu oznaczonego symbolem B5/3 K - 0%

4. Dla terenu oznaczonego symbolem B5/4 K+MNn - 0%

§ 12

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia planow :

1. Planu  ogbélnego  zagospodarowania  przestrzennego m. Leszna,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7
wrzesnia 1993r.w zakresie 1 granicach niniejszg uchwata,

2. Miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego terenu,
dla obszaru w Lesznie -,,Gronowie”, zatwierdzonego Uchwatg Nr I11/15/84



Miejskiej Rady Narodowej w Lesznie z dnia 29 listopada 1984 r.w zakresie i
granicach objetych niniejszg uchwaly.

§ 13
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Leszna.

§ 14
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Wojciech Rajewski

Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XV/185/99 Rady Miejskiej Leszna



z dnia 4 listopada 1999 roku

Zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
1 miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w Lesznie — ,,Gronowo” w rejonie ul. Gronowskiej i
Lowieckiej wykonano zgodnie z procedurg wynikajacg z art. 18 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie 1 granicach
okreslonych w Uchwale Nr L1/404/98 Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 czerwca
1998 roku w sprawie sporzadzenia w/w zmian plandw miejscowych.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Miasta Leszna wnioskuje do Rady
Miejskiej Leszna o podjecie niniejszej uchwaty.



