UCHWALA Nr XV/183/99
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 4 listopada 1999 roku

W sprawie: ustalenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna, w rejonie ul. Osieckiej i toréow kolejowych relacji Leszno - Jarocin

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (jednolity tekst Dz.U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15,
poz. 139 z 1999 roku z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwala Nr XXVI1/195/96
Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 lipca 1996 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmian w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

Uchwala si¢ zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna za-
twierdzonego uchwata Nr XXXIX / 297/ 93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrze$nia 1993
roku i opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Leszczynskiego Nr 10, poz.
110 z dnia 30 wrze$nia 1993 r, dotyczaca terenu objetego jednostka strukturalng F2 RPU i
polozona w rejonie ul. Osieckiej i toréw kolejowych relacji Leszno - Jarocin, zwana dalej
planem.

§ 2.
Na ustalenia planu sktadaja sig:

1. Ogodlne zasady zagospodarowania terendw, okreslone w Rozdziale I uchwaty,

2. Szczegbélowe zasady zagospodarowania terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczaja-
cymi, okreslone w Rozdziale III uchwaty,

3. Ustalenia zawarte w rysunku planu, opracowanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do uchwatly, w zakresie:
1) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
2) funkcji terendw,
3) linii zabudowy oraz innych ustalef urbanistyczno - architektonicznych, pokazanych na

mapie,

§ 3.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o ktérych mowa w § 2. uchwaty,

2) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy prawne, obowia-
zujace w trakcie wykonywania niniejszej uchwaty,

3) funkcji lub sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca funkcj¢ tere-
nu,



4) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska, stany lub dziatalnosci dokuczliwe dla
ludzi lub szkodliwe dla $rodowiska.

Rozdziat 1T
Ogolne zasady zagospodarowania terenow
§ 4.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania, pokazane na rysunku planu
jako:
1. ciagle - oznaczaja SciS$le okreslone, obowiazujace  granice terendw,

2. przerywane — oznaczajq orientacyjne granice terendw, mozliwe do skorygowania w trybie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5.

1. Ustala sig, ze okre$lone w planie funkcje terenéw wskazuja na podstawowy sposdb uzytko-
wania terendw. Oznacza to mozliwo$¢ wprowadzania funkcji uzupelniajacych, nie kolidu-
jacych z funkcja podstawowa, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowa-
nia oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji, okreslonych w przepisach szczegélnych jako szcze-
gblnie szkodliwe dla §rodowiska naturalnego lub mogacych wptynaé na pogorszenie jego
stanu.

§ 6.

Ogodlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna:

1. Ustala si¢ docelowo pelne uzbrojenie terenéw w zakresie zaopatrzenia w wodg 1 odpro-
wadzenia $ciekdw, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i gaz.

2. Do czasu wyposazenia terenOwW w sieci wymienione w ust. 1 dopuszcza si¢ rozwigzania
lokalne, w szczegdlnosci dotyczace odprowadzenia $ciekOw i zaopatrzenia w ciepto.

3. Sieci nowo projektowane jak tez istniejace modernizowane nalezy prowadzi¢ w granicach
ulic i ciagéw pieszych oraz innych terenéw przewidzianych do wspdlnego uzytku.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia inZynieryjnego
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestora.

§7.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
1) Zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego.
2) Rozbudowa sieci rozdzielczej i przylaczy zgodnie z potrzebami, wg warunkéw okre-
Slonych w § 6.
3) Istniejace studnie — do wykorzystania na cele gospodarcze lub do likwidacji.

2. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow ustala si¢ docelowy wymoég od-
prowadzenia §ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ tymczasowo
gromadzenie $ciekéw w istniejacych i projektowanych zbiornikach bezodptywowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowo wyposazenie terenu w gaz sieciowy
po rozbudowie miejskiej sieci gazowej. Dopuszcza si¢ montaz zbiornikowych instalacji
gazu dla potrzeb bytowych i grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ modernizacjg istniejacych i budo-
we nowych linii energetycznych, jako doziemnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie wiasne budynkéw lub zorganizo-



wane lokalne. Dla nowych lub modernizowanych kottowni dopuszcza si¢ stosowanie wy-
tacznie paliw ekologicznych, to jest oleju opatowego lub gazu.

Projekty inwestycyjne przewidziane w programie zaopatrzenia m. Leszna w energi¢ elek-
tryczna , gaz i cieplo, opracowywanym na podstawie przepisow szczegdlnych, zgodne z
postanowieniami niniejszej uchwaty daja podstawe do ustalania warunkéw realizacji in-
westycji w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdziat I11
Szczegotowe zasady zagospodarowania terendow.

§ 8.

Dla terenu oznaczonego symbolem MW/MN ustala sig:

1.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ uzupet-
niajace funkcje ustug nieuciazliwych, nie wymagajacych zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw lub ich czgsci.

Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej z dopuszczeniem jej mo-
dernizacji, przebudowy lub nadbudowy. Maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow
mieszkalnych — 3 plus poddasze uzytkowe. Dachy uko$ne, symetryczne, kryte dachéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym. Technologie wykonawstwa i materiaty — tradycyjne.
Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem nieprze-
kraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu oraz warunkéw i parametrow
jak w ust. 2.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych budynkéw gospodarczych i garazowych dla potrzeb
mieszkancéw terenu.

Istniejacy przy ulicy Osieckiej plac zabaw dla dzieci nalezy przenie$¢ do wngtrza zabudo-
wy, izolujac go od spalin i hatasu.

Ustala si¢ mozliwos$¢ przesunigcia fragmentu linii rozgraniczenia terenu mieszkalnictwa
(MW/MN) i produkcyjno - technicznych (PT), do granicy okres$lonej na rysunku planu.
W przypadku dokonania zmiany jak wyzej funkcj¢ budynku wiaczonego do terenu PT na-
lezy zmieni¢ z mieszkalnej na ustugowa.

Wzdtuz granicy z ulica Osiecka oraz niezabudowanej granicy z terenami PT nalezy prze-
widzie¢ pasy zieleni izolacyjne;j.

Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na odrgbne nieruchomosci z zachowaniem wyma-
gan okreslonych w przepisach szczeg6lnych. Dla obstugi wydzielanych dzialek nalezy
ustali¢ ulicg dojazdowa KD 1/2 przewidziana jako wewngtrzna do wspétuzytkowania
przez wiascicieli nieruchomosci. Dojazd z ulicy Osieckiej poprzez istniejaca od potudnia
droge gruntowa (docelowo ulicg KL 1/2).

§9.

Dla terenu oznaczonego symbolem RO ustala sig:

1.
2.
3.

4.

Teren przydomowych upraw ogrodniczych.

Dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i krzewéw owocowych oraz ich wymiang.

Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu. Dopuszcza si¢ inspekty i tunele foliowe bez podmuré-
wek o powierzchni maksymalnej 20.0 m’, bez indywidualnych systeméw grzewczych.
Ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji uzupetniajacych, nie zwiazanych z produkcja rol-
no - ogrodnicza.

Dopuszcza sig¢ prowadzenie w obrebie terenu sieci uzbrojenia inzynieryjnego.



§ 10.

Dla terenu oznaczonego symbolem PT ustala sig:

1.

Tereny produkcyjno - techniczne przeznaczone pod zaktady produkcyjne i drobna wy-
tworczos¢ (z wyjatkiem zaktadéw uciazliwych dla srodowiska), sktady hurtowe i maga-
zyny, budownictwo, zaplecza gospodarki komunalnej oraz urzadzenia obstugi komunika-
cji samochodowej i rolnictwa.

Dopuszcza si¢ uzupetniajace funkcje ustugowe jak: handel detaliczny, gastronomig , rze-
miosto ustugowe oraz tacznos$¢ i administracj¢. Wyklucza sig funkcje mieszkaniowa.
Adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej modernizacji w celu poprawy stan-
dartéw wyposazenia i uzytkowania oraz nadbudowy i rozbudowy, stosownie do nowych
potrzeb.

Nowe budynki sytuowac z zachowaniem ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.
Maksymalna wielko§¢ budynkéw — 3 kondygnacje, w tym poddasze. Dachy ukosne, sy-
metryczne, dwuspadowe.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen technologicznych o wysokosci przekraczajacej 10.0 m
od poziomu terenu, jak: silosy, maszty telekomunikacyjne, urzadzenia dzwigowe itp.
Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatéw terenu na odrgbne nieruchomosci z zacho-
waniem wymagan przepisow szczegdlnych, w tym zapewnienia dojazdu z drogi publicz-
nej.

Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Osieckiej, z wykorzystaniem istniejacego dojazdu.
Dopuszcza si¢ czasowe wykonanie wjazdu z drogi gruntowej, biegnacej od potudnia. Do-
celowo wjazdy na posesj¢ nalezy projektowac z planowanej od péinocy ulicy lokalnej

KL 1/2.

W obrebie terenu nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania pojazdéw zwiazanych z pro-
wadzong dziatalnoscia. Obowigzek ten dotyczy rowniez nieruchomosci (dziatek), powsta-
tych po podziale terenu.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe.

§11.

W zakresie i granicach objetych niniejsza uchwala traca moc ustalenia planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego m.Leszna, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Leszna Nr
XXXIX/297/93 z dnia 7 wrzesnia 1993 roku.

§ 12.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowuja
one swoje obecne uzytkowanie.

1.

§13.
Jezeli wiasciciel zbywa nieruchomosé, ktérej warto§¢ — w zwiazku ze zmiang jej przezna-
czenia w planie — wzrosla, Prezydent Miasta Leszna pobiera jednorazowa optate w wyso-
kosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Rozliczenia finansowe wobec Gminy Miejskiej Leszno, ktére moga wynikac z ustalen
planu podlegaja realizacji nie wcze$niej niz w nastgpnym roku budzetowym, po jej wej-
$ciu w zycie.



§14.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Leszna.

§15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Wojciech Rajewski



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XV/183/99 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 4 listopada 1999 roku

Zmiang planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna w rejonie ul.
Osieckiej 1 toréw kolejowych relacji Leszno - Jarocin wykonano zgodnie z procedura wynika-
jaca z art. 18 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym oraz w za-
kresie i granicach okreslonych w Uchwale Nr XXVI/195/96 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25
lipca 1996 roku w sprawie sporzadzenia w/w zmiany.

W zwiazku z powyzszym Zarzad Miasta Leszna wnioskuje do Rady Miejskiej Leszna
o podjecie niniejszej uchwatly.



