UCHWALA NR XXXI11/412/2017
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 2 marca 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pl. Jana Metziga
i ulicy KoScielnej w Lesznie.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca  1990r. osamorzadzie  gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446, ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje :

§1

1. W zwigzku zuchwalg Nr XVIII/221/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pl. Jana Metziga
iulicy Kos$cielnej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 9 marca 2000 r., ze zmianami), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy KoScielnej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie pl. Jana Metziga
iulicy Koscielnej w Lesznie, opracowany w skali 1:500 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek czgsciowo mieszkalny wielorodzinny
iczesciowo uslugowy, o dowolnych proporcjach przeznaczenia, wraz z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi lub gospodarczymi;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume¢
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca minimalng odlegtosé
zewnetrznej Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewne¢trznych krawedzi $cian budynkow na
powierzchni¢ terenu;
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7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablicg z nazwa ulicy, numer posesji, tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych.

§3

W zakresie przeznaczenia dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem wycofania nie wigcej niz 30% dhugosci $ciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,
b) kondygnacji podziemnych,

¢) tablic informacyjnych.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendw;

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

3) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji substancji,
w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, alternatywnych zrodet energii lub kottow na
paliwo stale stosujacych technologi¢ zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow 1 pytow;

4) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkalno-ustugowych;

5) zakaz stosowania w nowych budynkach kotlow, piecéw i trzonow kuchennych na paliwo state.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej j ustala sig:

1) ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi, historycznego zespolu urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego
do rejestru zabytkow decyzja z dnia 20 sierpnia 1985r. pod nr rej. 975/A, obejmujgcego caly obszar
w granicach planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej potozony jest caty obszar
objety planem, ustala si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu, ochrone poprzez:
a) zachowanie form detali architektonicznych,

b) zachowanie historycznych ksztattow, wielkosci i podziatow otworéow okiennych i drzwiowych na elewacji
frontowe;j,

c) zastosowanie jednolitej kolorystyki ram okiennych, nawigzujacej do historycznej kolorystyki stolarki
okiennej,

d) zakaz zmian uktadu kompozycyjnego elewacji frontowej,

e) zakaz zewnetrznego ocieplania elewacji frontowej budynku.
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§7

W  zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu.

§8

W zakresie ustalen szczegoélowych, w tym parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow ustugowych,

b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

¢) budynkéw mieszkalno-ustugowych,

d) wiat,

e) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym nie wigcej niz 15 m, z dopuszczeniem, w strefie zwigkszonej wysokosci, wyznaczonej na rysunku
planu — do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20 m,

b) dla wiat oraz wolno stojacych obiektow infrastruktury technicznej — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej
niz 4 m,
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 2,4;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 15°;
8) dostep do przylegtych drég publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu.

§9

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisé6w odrebnych, ustalenia zawarte zostaly w § 6.

2. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenoéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa nie
podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§10
Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podzialu nieruchomosci i
w zwigzku z tym nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
§ 11

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz obiektow naturalnych iurzadzen, wynikajacych z potozenia
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catego obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot lotniska Strzyzewice
koto Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej, w tacznej
iloéci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lub mieszkalno-ustugowym,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
c) 2 stanowiska na kazdy budynek ustug publicznych lub ustug o$wiaty;

2) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz
5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

3) wyznaczenie  miejsc  postojowych  przeznaczonych na  parkowanie pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisoOw odrgbnych;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawne;;

8) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

10) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 31 5;

11) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§13

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie
podejmuje si¢ ustalen.

§14

W zakresie granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszarow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych,
granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic
teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granic terenéw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
sluzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze
ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, granic terendw zamknietych
oraz ich stref ochronnych nie podejmuje si¢ ustalen.
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§15

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§16

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr XXX111/412/2017 Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
PL. JANA METZIGA | ULICY KOSCIELNEJ W LESZNIE

ZAYACZNIK NR 1 DO UCHWALY MR 0141272017 RADY MIEJSKIE] LESZNA Z DNIA 2 MARCA 2017 R. {DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. ...

WYRYS 2E STUDILIM LWARUNKOIWAR | IERUNKOW
ZAGOPDOARCWANIA PREIESTRIENEGD LESINA

[Licrwata Mr XOC210/2000 Rady Misjekie Leszra
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/412/2017
Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy KoScielnej w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska

Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy Ko$cielnej w Lesznie nie zostata wniesiona

zadna uwaga.
Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/412/2017
Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym
nie stanowig zadania wlasnego Gminy i nie be¢da generowaly kosztow dla Miasta Leszna,
Z uwagi na to, ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co

oznacza, ze Miasto nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.
Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXI111/412/2017
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 2 marca 2017 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pl. Jana Metziga

i ulicy Koscielnej w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy Ko$cielnej w Lesznie ma na celu stworzenie na nowo
podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig $rodmiescia
Leszna.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XV111/221/2016
Rady Miejskiej Leszna z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy
Koscielnej w Lesznie. Niniejszy plan miejscowy stanowi ,,zmiang” obowigzujgcego dotad
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna — czes¢ A
(Uchwata Nr XVII/247/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 5 kwietnia 2012 r.), ktory
przeznaczat caly teren pod ustugi oswiaty.

Do planu przystapiono, ze wzglgdu na nowe uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne tego fragmentu miasta. Teren objety zmiang wykorzystywany byt, zgodnie
z ustalong w planie z 2012 r. funkcja ustug oswiaty. W zwiazku z likwidacja szkoly zaszta
koniecznos¢ wprowadzenia w miejsce waskiej funkcji, szerzej rozumianych ustug oraz
towarzyszacej lub zamiennej funkcji zabudowy wielorodzinne;.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w Kierunkach
okresla przedmiotowy obszar jako stref¢ centrum — intensywnej, zwartej zabudowy ustugowe;j
z uzupekniajaca zabudowa mieszkaniowa w pierzejach ulic 1 placow. W zwigzku
z powyzszym, przedmiotem ustalen planu jest wylgcznie jeden teren wskazany do zabudowy
ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co stanowi kontynuacj¢ istniejacego

w sasiedztwie 1 planowanego zagospodarowania tej cze$ci miasta.
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W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwagg istniejgcy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie
ustalono: linie zabudowy oraz szczegdlowe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, maksymalng
powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchnic nowo wydzielanej dziatki
budowlanej.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia uwzgledniono, ustalajagc m.in. gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w miescie oraz
przepisami o odpadach, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do Sieci
kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, z dopuszczeniem zagospodarowania
ich w granicach dziatki budowlanej, zaopatrzenie w wod¢ pitng z sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych systemow grzewczych, zakaz stosowania w nowych
budynkach kottéw, piecéw 1 trzonéw kuchennych na paliwo state, zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendéw
mieszkalno-ustugowych.

Obszar objety planem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono w planie
miejscowym poprzez ustalenie dla catego obszaru ochrony, zgodnie z przepisami
odrebnymi, historycznego zespotu urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do
rejestru zabytkow decyzjg z dnia 20 sierpnia 1985 r. pod nr rej. 975/A oraz
objecie catosci strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Ponadto w planie wskazano budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla
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ktorego ustalono ograniczenia i zakazy zwigzane z robotami budowlanymi, co

przyczyni si¢ do ochrony jego historycznych elementéw i walorow zabytkowych.

4) Potrzeby o0sOb niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz
wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajgcymi
z przepisow odrgbnych.

5) Prawie caly teren objety planem (poza dziatkg ze stacjg transforamtorowa) jest
wilasnoscig Miasta. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostaty
zatem wzicte pod uwage poprzez utrzymanie i kontynuacje w obszarze srodmiescia
funkcji mieszkalno-ustugowej, ustalonej w obowigzujacym dotad planie miejscowym
z2012r.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organdw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez
uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze
wzgledu na przeznaczenie terenu 1 charakter planu poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wilasciwe instytucje i organy.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu 1 mozliwosci sktadania uwag
do planu, w tym za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej (do dnia
30.12.2016);
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c) zorganizowanie w dniu 28 listopada 2016 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewnic
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg nowych terenéw rozwojowych. Ponadto obszar
opracowania jest prawie w catosci zainwestowany 1 zabudowany, a jego
zaopatrzeniec w wod¢ odbywa si¢ istniejagcymi wodociggami zlokalizowanymi
w otaczajacych drogach publicznych.

Plan rozszerza wachlarz funkcji mozliwych do realizacji na terenie, ktory przestat
peti¢ funkcje o$wiatowa 1 w ten sposob mogtoby dojs¢ do jego degradacji. Biorac to pod
uwage i okreslajac na Nnowo sposob zagospodarowania i korzystania z ww. terenu, Prezydent
jako organ sporzadzajacy plan, zabezpieczyt interes publiczny, a posrednio rowniez interesy
prywatne tej czg$ci miasta.

W okresie zbierania wnioskow wptynely tylko pisma od instytucji opiniujgcych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od os6b prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.
Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesOw prywatnych wynika rowniez ze
sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Jak juz wspomniano wczesniej, plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych
terenéw pod zabudowe, dopuszcza jedynie uzupetienia zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
w istniejacej, w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej tej cze$ci miasta,
uwzgledniajac przy tym wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zapewnia przez to rowniez
minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze mpzp w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy KoScielnej
w Lesznie jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Leszna, zatwierdzonej Uchwata Nr XL/496/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia
5 pazdziernika 2006 r.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, Ze realizacja ustalen planu moze wplynaé pozytywne na budzet

gminy. Prognoza finansowa wykazata dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie
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zysku okoto 605 tys. zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania planu). Zysk dla miasta wynikac
moze przede wszystkim z przychodu ze sprzedazy czesci gruntow miejskich inwestorom oraz
ze wzrostu podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej nowych budynkow.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odr¢bnymi opinie i1 niezbedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajagcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty
niezbedne zmiany.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyneta Zzadna
uwaga. Prezydent Miasta Leszna, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty
wraz z zalgcznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pl. Jana
Metziga i ulicy Koscielnej w Lesznie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego

obszaru.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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