UCHWALA NR XXXI11/413/2017
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 2 marca 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Budowlanych,
Uslugowej i granic miasta Leszna.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca  1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446, ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje :

§1
1.W  zwigzku zuchwatla Nr  XVIII/222/2016 Rady Miejskiej Leszna zdnia 4 lutego
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Budowlanych, Ustugowej i granic miasta Leszna oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata Nr X1X/210/2000
Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., ze zmianami), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Budowlanych, Uslugowej i granic miasta Leszna zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Budowlanych,
Ustugowej i granic miasta Leszna, opracowany w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
zewngtrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynkoéw na
powierzchnig terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice z nazwg ulicy, numer posesji, tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu :
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1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem P/U;
2) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacji, oznaczony symbolem T;

3) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD-L i KD-D.

§ 4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow lub wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie:

a) czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na glebokosé
nie wigksza niz 1,5 m,

b) schodoéw, ramp lub pochylni w granicach danego terenu,
¢) kondygnacji podziemnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow Iub wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ korekty granic istniejacych dzialek budowlanych niepokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajacymi, majace na celu zamiany dzialek oraz powigkszenie istniejacych dzialek budowlanych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.

§5
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendow;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

3) obowiazek wstepnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym w przepisach odrebnych;

4) stosowanie w celach grzewczych 1itechnologicznych paliw charakteryzujacych sie jak najnizszymi
wskaznikami emisji substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, alternatywnych
zrodet energii lub kottow na paliwo state stosujacych technologie zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji
gazow 1 pylow;

5) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie, z dopuszczeniem odprowadzania ich do sieci
kanalizacji deszczowej;

6) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. d-e.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz

dobr kultury wspolczesnej, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w granicach ktorej
potozony jest caly obszar objety planem, ustala si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

W  zakresie wymagan  wynikajacych z potrzeb  ksztaltowania przestrzeni publicznych
dla terenow drég publicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséow drogowych zielenig urzadzong, w tym: drzewami,
krzewami, trawnikami, kwietnikami;

2) spdjne zagospodarowanie pasow drogowych w zakresie nawierzchni i matej architektury.
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§8

W zakresie ustalen szczegoélowych, w tym parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem P/U ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow produkcyjnych,

b) obiektéw magazynowych,

c) sktadow,

d) budynkow ustugowych,

e) budynkow garazowych,

f) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

g) urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j;

h) wiat;

i) tymczasowych obiektow budowlanych;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — do 16 m,

b) dla wiat lub tymczasowych obiektow budowlanych — do 6 m,

c)dla budowli innych niz wiaty, urzadzen i instalacji przemystowych, urzadzen iobiektdw infrastruktury
technicznej — do 25 m, liczong, w przypadku lokalizacji ich na budynku, wraz ztym budynkiem,
z uwzglednieniem § 14 pkt 15 lit. a;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 2,4;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;

7) dowolng geometri¢ dachu;

8) dostgp do przyleglych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem, w tym przez geodezyjnie
wydzielone dojazdy.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem T ustala si¢:

1) lokalizacj¢ masztu telekomunikacyjnego;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw i tymczasowych obiektow budowlanych — do 3 m,

b) dla budowli — do 49 m;

Id: 7BD5A276-72C0-4E6D-8E19-B4137673A2D0



6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,15;
7) dowolng geometri¢ dachu;

8) dostep do drogi KD-D.

§10

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikéw zagospodarowania :
1) na terenie oznaczonym symbolem KD-L ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,

c) lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej,

e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
2) na terenie oznaczonym symbolem KD-D ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacje jezdni ichodnika, zdopuszczeniem wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej
nawierzchni,

c) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddw.

§11

1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisé6w odrebnych ustala si¢ ochrone i zagospodarowanie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach ktérych potozony jest
caly obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa nie
podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§12
Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podzialu nieruchomosei i w
zwigzku z tym nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
§13

W zakresie szczegdélnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

¢) obiektéw lub lokali zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali oraz domoéw
opieki spoteczne;j,

d) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
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e) instalacji do: odzysku, unieszkodliwiania, przetwarzania, przechowywania lub sktadowania odpadow,
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla terenu KD-L — drogg klasy lokalne;j;
2) dla terenu KD-D — droge klasy dojazdowej;
3) powiazanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z uktadem zewnetrznym,;

4) na terenach drog publicznych dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
uktadu komunikacyjnego;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki budowlanej, w tacznej
ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych lub magazynach,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

6) dla obiektéw wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju
w granicach terenu,

7) wyznaczenie  migjsc  postojowych  przeznaczonych na  parkowanie pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiséw odrgbnych;

8) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
9) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

10) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

11) odprowadzanie sciekow przemystowych i bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

12) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych,
z uwzglednieniem § 5 pkt 4,

13) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych;
14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
15) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych:

a) wysokos¢ do 3,6 m,

b) dowolna geometri¢ dachu.

§ 15
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w nie
podejmuje si¢ ustalen.
§ 16

1. W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji wyznacza si¢ granice
obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla obszaru wymagajacego przeksztalcen, oznaczonego na rysunku planu ustala sig:
1) przeksztatcenie w kierunku produkcyjno-ustugowym,;
2) w przypadku lokalizacji budynkéw, oczyszczenie gleby i ziemi z nasypow niekotrolowanych;

3) parametry i wskazniki zabudowy, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.
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§17

W zakresie granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic
terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic terenéw pod budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez
masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, granic terenéw zamknietych oraz ich stref
ochronnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§18

Ustala si¢ stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§19

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/413/2017 Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:
BUDOWLANYCH, USLUGOWEJ | GRANIC MIASTA LESZNA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIIl/413/2017 RADY MIEJSKIEJ LESZNA Z DNIA 2 MARCA 2017 R. (DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. ............. ZDNIA .....

coenne 2017 R)

k)

+

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

+  Stawomir Szczot

s 1 - +

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOPDOAROWANIA PRZESTRZENEGO LESZNA
{Uchwaia e MIUZ10/2000 Rady Migjskie] Leszna z dia 9 marca 2000 . z¢ zmllmm]

: GRANICE OB SZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA:

AL L L1l GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA LESZNO

= == == GRANICE OBSZARU OBJETEGOQ PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZI

E
ENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINE ZABUDOWY NE

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH, SKEADOW
MAGAZYNOW LUB ZABUDOWY USLUGOWE)

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
- TELEKOMUNIKACJ!

TERENY DROG PUBLIGZNYCH.

MPIP W RIJONIE ULIC: BUDOWLANYCH, USLUGOWES
€ MIASTA LESZNA

KD-L - KLASY LOKALNEJ
KD-D - KLASY DOJAZDOWE

OPRACOWANIE : Jnlnh-'lu—h-ph ul.

61/8 60-354 Poznain

mgr Marcin Piernikowski - gléwny projektant
mer inz. Andrzej Jagucki

I OBSZAR WYMAGAJACY PRZEKSZTALCEN

— WYMIAROWAMIE (w metrach)
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/413/2017
Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Budowlanych, Uslugowej i granic miasta Leszna

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Budowlanych, Ustugowej 1 granic miasta Leszna nie zostata

wniesiona zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Stawomir Szczot
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/413/2017
Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska

Leszna rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

1) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

2) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drdg publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku oraz na podstawie przepisdw odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Inwestycyjnej.

4) Okreslenie terminOw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Inwestycyjne;j.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow

przeznaczonych na inwestycje.
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§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli

nieruchomosci.
Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Stawomir Szczot

Id: 7BD5A276-72C0-4E6D-8E19-B4137673A2D0



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXI11/413/2017
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Z dnia 2 marca 2017 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Budowlanych, Ustugowej 1 granic miasta Leszna.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Budowlanych, Ustugowej 1 granic miasta Leszna ma na celu stworzenie na
nowo podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig tej czesci
miasta.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XVII1/222/2016
Rady Miejskiej Leszna z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Budowlanych,
Ustugowej 1 granic miasta Leszna. Niniejszy plan miejscowy stanowi ,,zmiang”
obowigzujacego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja i toréw PKP w Lesznie (Uchwata Nr XLI/501/2006
Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 pazdziernika 2006 t.).

Glownym celem sporzadzenia analizowanego planu miejscowego jest likwidacja
czgsci drog publicznych 1 przeznaczenie ich do zabudowy produkcyjno-ustugowej, co
umozliwi bardziej efektywne wykorzystanie terenu oraz wptynie na obnizenie skutkow
finansowych dla miasta.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach
okresla przedmiotowy obszar jako strefe¢ IX produkcyjno-ustugowo-techniczng przeznaczong
na lokowanie obiektéw produkcyjnych, baz, skladéow, magazyndéw, handlu hurtowego
1 innych obiektéw handlowych terenochionnych, terminali, obiektow technicznej obshugi
miasta, ucigzliwego rzemiosta. Bioragc to pod uwage, w planie wyznaczono teren obiektéw
produkcyjnych, skladéow i magazynow Ilub zabudowy ustlugowej (P/U), co stanowi
kontynuacje planowanego zagospodarowania tej czesci miasta Leszna oraz nowy teren

infrastruktury technicznej — telekomunikacji (T), dla ktérego ustalono: lokalizacje masztu
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telekomunikacyjnego. Ponadto czesciowo usankcjonowano wydzielone geodezyjnie, nie
urzadzone jeszcze tereny drog publicznych klasy lokalnej (KD-L) oraz dojazdowe;j
(KD-D), ktore stuzy¢ beda obstudze komunikacyjnej planowanej zabudowy.

Biorac jednoczes$nie pod uwage art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o
drogach publicznych, ktéry brzmi: ,, pozbawienie drogi dotychczasowej kategorii, z wyjgtkiem
przypadku wylgczenia drogi z uzytkowania, jest mozliwe jedynie w sytuacji jednoczesnego
zaliczenia tej drogi do nowej kategorii”, Rada Miejska Leszna podjeta w dniu 29 listopada
2016 r. uchwate Nr XXIX/367/2016 w sprawie pozbawienia dotychczasowej kategorii drogi 1
wylaczenia z uzytkowania odcinkéw drogi ulicy Architektow w Lesznie. Pozwolito to na
przeznaczenie w planie czesci ul. Architektéw na teren inwestycyjny o funkcji produkcyjno-
ustugowe;j (P/U).

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono przez ustalenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz szczegdtowych parametrow i1 wskaznikdw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, maksymalne;]
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.
Zapewniono réwniez niezbedne powigzania komunikacyjne  poprzez
usankcjonowanie czesci wydzielen geodezyjnych pod drogi, majace obstugiwac
planowany teren produkcyjno-ustugowy.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. gromadzenie
odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzagdku w miescie oraz
przepisami o odpadach, zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na
terenie, z dopuszczeniem odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej,
odprowadzanie $ciekow bytowych i przemyslowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie
w ciepto z sieci cieplowniczej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze

znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
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lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz zakaz lokalizacji instalacji
do: odzysku, unieszkodliwiania, przetwarzania, przechowywania lub sktadowania
odpaddow.

Ponadto plan ustala ochrong¢ i zagospodarowanie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru
ochronnego, w granicach ktérych polozony jest caly obszar objety planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami planu.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] uwzgledniono w planie miejscowym poprzez wskazanie, iz caty
obszar opracowania potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktoérej ustala si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz
wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajgcymi
z przepiséw odrgbnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage

poprzez utrzymanie i kontynuacj¢ na obszarze objetym planem funkcji produkcyjno-
ustugowej, ustalonej w obowiagzujagcym dotad planie miejscowym z 2006 r., zgodnie
z zamierzeniami inwestorow.
Ponadto zaplanowano racjonalny uktad drog publicznych, z dopuszczeniem dojsé
1 dojazdéw, ktore umozliwiag podzial terenu produkcyjno-ustugowego na mniejsze
nieruchomosci 1 ich spdjne zagospodarowanie. W ten sposdb zaplanowano
wyksztatcenie zwartego zespotu zabudowy produkcyjno-ustugowej, wykorzystujac
walor polozenia w sasiedztwie planowanej drogi krajowej, w znacznej odleglosci od
wigkszych osiedli mieszkaniowych.

6) Potrzeby obronnosci 1 Dbezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organdw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez
uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze

wzgledu na przeznaczenie terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie
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wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wiasciwe instytucje 1 organy.

Ponadto interesy publiczne zabezpieczono poprzez wyznaczenie drogi publicznej

klasy lokalnej (KD-L), bedacej przedluzeniem ul. Budowlanych, stanowiacej

polaczenie z ul. Ustugowa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewn¢trznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci. Ponadto wyznaczono odrgbny teren o funkcji
infrastruktury technicznej — telekomunikacji (T), dla ktorego ustalono lokalizacje
masztu telekomunikacyjnego.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie o
przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu 1 mozliwosci sktadania uwag
do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej (do dnia
30.12.2016);

¢) zorganizowanie w dniu 28 listopada 2016 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano peilng jawnos¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11)Ze wzgledu na planowane przeznaczenie, nie zaistniala potrzeba zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci. Ujecie wody
dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktdre sg w stanie zapewni¢ mozliwos¢
zaopatrzenia w wode nowych terendw rozwojowych. Ponadto teren opracowania
uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa.

Ustalajac funkcje terendw oraz okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania z terenéw Prezydent, jako organ sporzadzajacy plan, wywazyt interes publiczny
oraz interesy prywatne. Zapisy projektu planu zabezpieczaja dalsze, wlasciwe

funkcjonowanie planowanego uktadu drogowego. Bioragc pod uwage uwarunkowania
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funkcjonalno-przestrzenne zwigzane z dynamicznym, w ostatnim czasie, rozwojem w rejonie
Strefy Inwestycyjnej [.D.E.A., w ktdrej polozony jest analizowany obszar, stusznym z punktu
widzenia zamierzen inwestora, jak 1 ogoélnospotecznego wydaje si¢ wyznaczenie w tej czegsci
Leszna terenu o funkcji produkcyjno-ustugowe;.

W okresie zbierania wnioskow wplynely tylko pisma od instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestordw sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od oséb prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.
Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesOw prywatnych wynika rowniez ze
sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddzialywania na srodowisko oraz prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Jak juz wspomniano wczesniej, plan miejscowy ustala ponad 12-hektarowy teren
obiektéw produkcyjnych, skltadow 1 magazynéw Ilub zabudowy uslugowej wraz
z obstugujacymi go drogami publicznymi. Potencjalne inwestycje zlokalizowano w terenie
potozonym poza obszarem o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta, przy czym jest to obszar charakteryzujacy si¢ bardzo dobrym dostgpem
do sieci komunikacyjnej. Wybdr lokalizacji uwaza si¢ za shuszny réwniez, ze wzgledu na
potozenie w znacznej odlegtosci od zwartych terenéw zabudowy mieszkaniowej, dla ktdrej
przyszta zabudowa produkcyjno-ustugowa moglaby stanowi¢ zrodla roéznego rodzaju
ucigzliwosci.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze mpzp w rejonie ulic: Budowlanych, Ustugowej i granic
miasta Leszna jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Leszna, zatwierdzonej Uchwala Nr XL/496/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia
5 pazdziernika 2006 r.

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy na tym obszarze plan
miejscowy, realizacja ustalen mpzp w rejonie ulic: Budowlanych, Ustugowej i granic miasta
Leszna nie bedzie miata wigkszego wptywu na finanse publiczne i w niewielkim stopniu
pozytywnie wplynie na budzet miasta. Wynika to jednoznacznie ze sporzadzonej na potrzeby
planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu”, ktéra wykazata
dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie zysku okoto 400 tys. zt (w ciggu 10 lat
funkcjonowania planu). Jednak, gdyby nie bra¢ pod uwage obowigzujacego dotad planu
miejscowego z 2006 r., a jedynie istniejgcy stan zagospodarowania, nalezatoby si¢
spodziewa¢ znacznych wpltywéw dla Miasta, wynikajacych ze wzrostu podatku od
nieruchomosci zardwno od gruntdw, jak i od powierzchni uzytkowych nowych budynkéw.

Ponadto likwidacja cze$ci wyznaczonych w planie z 2006 r. drég publicznych spowoduje
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uwolnienie budzetu Miasta z koniecznosci wydatkowania srodkéw publicznych zwigzanych
z realizacjg 1 utrzymaniem tych drég.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odr¢gbnymi opinie i niezbg¢dne uzgodnienia. W zwiazku
z wnioskami wynikajagcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty
niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyneta Zzadna
uwaga. Prezydent Miasta Leszna, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty
wraz z zalacznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Budowlanych, Ustugowej i granic miasta Leszna, z zastosowaniem procedury przewidzianej
ww. ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania

przedmiotowego obszaru.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Stawomir Szczot
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