Zatacznik nr 8 do
Procedury PR/GN/16/2025

v GOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCIAMI
STANOWIACYMI WEASNOSC MIASTA LESZNA
LESZNO

ROZWIN SKRZYDLA

zasady sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz najemcow

Podstawa prawna:

Art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 1a, ust. 2a pkt 4i 5
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 ze zm.).

Podstawowe zasady:

Sprzedaz mieszkan na rzecz najemcéw gminnego zasobu mieszkaniowego odbywa sie
w trybie bezprzetargowym na zasadach wynikajacych z Uchwaty Nr XVI/299/2025
Rady Miejskiej Leszna z dnia 20 listopada 2025 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wifasno$¢ Miasta Leszna (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego poz. 8897 z dnia 2.12.2025 r.

Do sprzedazy przeznacza sie mieszkania komunalne znajdujqce sie w budynkach
wykazanych w zatgcznikach nr 1 i 2 do ww. uchwaty, oddane w najem, z wyjatkiem:
1. mieszkan w budynkach, co do ktérych przewidziana jest zmiana sposobu
uzytkowania,
2. mieszkan, oddanych w najem za czynsz wolny przez okres 7 lat od dnia
zawarcia umowy najmu w drodze przetargu,
3. mieszkan w budynkach, w stosunku do ktdérych toczy sie postepowanie
W sprawie przeniesienia prawa wtasnosci na rzecz poprzednich wtascicieli,
4. mieszkan, ktérych najemcy majgq zalegtosci czynszowe, lub nie dokonali
z wynajmujacym rozliczen wzajemnych zobowigzan z tytutu najmu lokalu,
5. mieszkan, ktorych najemcy lub wspdétmatzonkowie posiadaja tytut prawny
do innego lokalu lub domu mieszkalnego,
lokali socjalnych,
mieszkan, w_ stosunku do ktérych uzasadnionym jest ich
pozostawienie w zasobach komunalnych.

NOo

Gmina moze sprzedac lokal mieszkalny potozony w nieruchomosci stanowigcej catos$c
gospodarczg oraz posiada¢ uregulowany stan prawny w przeciwnym wypadku gmina
bezwzglednie moze odméwic sprzedazy- do chwili jego nalezytego uregulowania.

Ponadto lokal przeznaczony do sprzedazy musi by¢ lokalem samodzielnym
W rozumieniu ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r, poz.
1048 ze zmianami).

Cene lokalu mieszkalnego ustala sie na podstawie wartosci nie nizszej niz okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego, powiekszonej o koszty przygotowania nieruchomosci
do sprzedazy (operat szacunkowy, wypis, wyrys z rejestru gruntow).

Lokal mieszkalny moze by¢ sprzedany za jednorazowg zaptatg ceny lub nalezno$¢ moze
by¢ roztozona na raty, przy czym okres spiaty rat nie moze byc¢ diuzszy niz 5 lat.
W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na raty, pierwsza rata nie moze byc¢ nizsza
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niz 50% ceny lokalu po uwzglednieniu udzielonej bonifikaty, za$ niesptacona czes¢
ceny podlega oprocentowaniu rownym stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP.

Roztozona na raty niesptacona czes¢ ceny podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

Ustala sie bonifikate od ceny lokalu nie nizszej niz okresSlona przez rzeczoznawce
majatkowego:
1. w wysokosci:
a) 40% - w budynkach wybudowanych do 1945 r. wigcznie
b) 25% - w budynkach wybudowanych po 1945 r.;
2. po zastosowaniu bonifikaty okreslonej w punkcie 1 ustala sie:
a) 10% bonifikaty za zamieszkiwanie w lokalu do 10 lat wigcznie;
b)20% bonifikaty za zamieszkiwanie w lokalu powyzej 10 Ilat;

Za okres zamieszkiwania uprawniajacy do bonifikaty nalezy rozumiec tqczny
okres zamieszkiwania wnioskodawcy lub jego matzonka w lokalu bedgcym
przedmiotem sprzedazy i okres zamieszkiwania w tym lokalu ich oséb
bliskich, jezeli osoby te byty poprzednimi najemcami tego lokalu lub jego
czesci. Okres zamieszkiwania ustala sie na podstawie dokumentéw
przyznajacych tytut najmu lokalu na czas nieokreslony. Jezeli wnioskodawca,
jego matzonek albo ich osoby bliskie otrzymali obecny lokal w drodze
dobrowolnej zamiany, wymiany z urzedu badz jako lokal zamienny albo
pomieszczenie zastepcze na skutek wykwaterowania z poprzednio
zajmowanego lokalu, do ktérego posiadali tytut najmu, do okresu
zamieszkiwania w obecnym lokalu wlicza sie réwniez okres zamieszkiwania
w poprzednim lokalu, przy czym poprzednio zajmowany lokal w dniu
sktadania wniosku o wykup Ilub w dniu dokonania zamiany, badz
wykwaterowania winien by¢ wtasnoscig Miasta Leszna, a zamiana nie mogta
by¢ wymuszona zadtuzeniem czynszowym;

3.w przypadku gdy dochéd miesieczny na jednego czionka rodzinny
w gospodarstwie domowym nie przekracza przeciethego miesiecznego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatnie potrocze roku
poprzedzajacego rok, w ktorym wystgpiono z wnioskiem o sprzedaz
wynajmowanego lokalu, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, ustala sie bonifikate w wysokosci 20% od ceny lokalu po
zastosowaniu bonifikaty okreslonej w ww. pkt. 1i 2,

4. w przypadku sprzedazy Ilokalu mieszkalnego potozonego w budynku
wpisanym do rejestru zabytkoéw ustala sie bonifikate wynoszacg 60% ceny
lokalu,

5.taczna bonifikata nie moze przekroczy¢ 70% ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

Udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy wymaga zgody Rady wyrazonej
w odrebnej uchwale.

Prezydent Miasta zabezpieczy w umowie sprzedazy lokalu zwrot kwoty réownej
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli nabywca lokalu przed uptywem
5 lat, liczac od dnia jego nabycia, zbyt lub wykorzystat lokal na inne cele
niz okreslone w umowie. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej. Zapis
powyzszy podlega wpisowi w ksiedze wieczystej. Kwota bonifikaty

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
Al. Jana Pawta Il 21 — | pietro (pok.15)
64-100 Leszno
Tel. 65529 82 14
Osoba do kontaktu: ... — adres poczty elektroniczngj........c.cocevieiiiiiiiiiiiiin,



przeznaczonej do zwrotu moze zosta¢ powiekszona o podatek VAT, jezeli organ
podatkowy uzna, ze podatek ten jest nalezny.

Bonifikata nie podlega zwrotowi w przypadku zbycia na rzecz osoby
bliskiej, zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem prawa wiasnosci lub spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego albo nieruchomos$¢ przeznaczong lub wykorzystywang na
cele mieszkaniowe bedacg przedmiotem prawa wifasnosci Ilub prawa
uzytkowania wieczystego oraz w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego,
jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy wykorzystane zostaly w ciagu
12 miesiecy na nabycie innego Ilokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem prawa wiasnosci lub spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub
wykorzystywanej na cele mieszkaniowe bedacej przedmiotem prawa
wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego. Dotyczy to rowniez osoby
bliskiej, ktéra zbyta lub wykorzystata nieruchomos¢ na inne cele niz cele
uzasadniajgce udzielenie bonifikaty przed uptywem 5 lat, liczac od dnia
pierwotnego nabycia.

Nabywca w chwili nabycia lokalu oswiadcza, iz nie posiada tytutu prawnego
do zajmowania innego lokalu mieszkalnego oraz zabudowanej budynkiem
mieszkalnym nieruchomosci.

Nabywca oswiadcza, ze nie posiada zadtuzen czynszowych oraz innych z tytutu
najmu lokalu mieszkalnego.

Nabywca lokalu mieszkalnego uczestniczy w kosztach zarzadu zwigzanych

z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, na ktore sktadajg sie w szczegolnosci:

1. wydatki na remonty i biezacq konserwacje;

2. optaty za dostawe energii elektrycznej, cieptej wody, gazu w czesci dot.
nieruchomosci wspdlnej oraz opfaty za antene zbiorczg;

3. ubezpieczenie, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sg
pokrywane bezposrednio przez wiascicieli poszczegdlnych lokali;

4. wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

5. wynagrodzenie cztonkdéw zarzadu lub zarzadcy.

Sprzedaz lokalu w formie aktu notarialnego nie dojdzie do skutku, jezeli
nabywca z jakichkolwiek powodéw znajdowacd sie bedzie w stanie wytgczajacym
Swiadome lub swobodne powziecie decyzji i wyrazenie woli.

Koszt aktu notarialnego, zatozenia ksiegi wieczystej oraz wpisu witasnosci
ponosi nabywca lokalu.

Urzad Miasta Leszna jako witasciciel zgodnie z art. 11, ust.1 pkt 1 ustawy
o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. 2024 r. poz.101.)
zobowigzany jest do przekazania $wiadectwa charakterystyki energetycznej na
rzecz przysztego wiasciciela, jesli nieruchomos¢ nie jest objeta opiekg Iub
ochrong zabytkow.
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Whnioski nalezy sklada¢ w Urzedzie Miasta Leszna:
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Do wniosku nalezy zalaczyc¢:
Wymagane:

1. kopie umowy/éw najmu lokalu/przydziatu lokalu (jesli wstapienie w najem nastgpito po
osobie bliskiej - wstepnych, zstepnych);

2. zaswiadczenie o dochodach osdb zatrudnionych bedacych w gospodarstwie domowym za
miesiqc poprzedzajacy, w ktérym wystgpiono z wnioskiem o wykup mieszkania
( w polskich ztotych);

3. dokument stwierdzajacy rozdzielno$¢ majatkowa - jesli taki istnieje;

4. oswiadczenie nr 1 - dotyczace braku zobowigzan z tytutu najmu lokalu;

5. oswiadczenie nr 2 - o braku tytutu prawnego do innej nieruchomosci;

6. oswiadczenie nr 3 - o wykazaniu wszystkich osigganych dochodéw w gospodarstwie
domowym;

wg wiasciwosci:

7. os$wiadczenie nr 4 - o dochodach z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;
8. oswiadczenie nr 5 - o braku zatrudnienia i dochodow;
9. zaswiadczenia o osigganych dochodach;

10. o$wiadczenie dotyczace wykorzystania mienia komunalnego gminy.

Dokumenty potwierdzajace uzyskany dochéd:

-osoby zatrudnione - zaswiadczenie z zaktadu pracy o pozyskanych dochodach za miesigc w
ktorym sktadany jest wniosek.

-osoby bedace emerytami lub rencistami - decyzje (ostatniq) o przyznaniu emerytury lub
renty, lub odcinek za miesigc, w ktérym sktadany jest wniosek, badz zaswiadczenie z ZUS o
wysokosci otrzymywanej emerytury lub renty,

-osoby prowadzace dzialalno$§¢ gospodarcza - os$wiadczenie ziozone pod
odpowiedzialnoscig karng (wzoér w zataczeniu) o wysokosci dochodu
za miesigc, w ktorym sktadany jest wniosek dotaczajac do oswiadczenia ksero zaswiadczenia o
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

-osoby bezrobotne - zaswiadczenie z Urzedu Pracy o wysokosci zasitku, badz zaswiadczenie o
przyznanym statusie osoby bezrobotnej.

Jezeli najemcy osiggajg dochdd poza granicami panstwa i pracodawca wystawi
zaswiadczenie w jezyku obcym konieczne jest dostarczenie ttumaczenia dokumentu
zgodnie z art. 27 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z 2.04.1997 r. (Dz. U. z 1997
r. nr 78, poz. 4883 ze zmianami),art. 7 kodeksu postepowania administracyjnego,
art. 758§ 1, art. 77 § 1 (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691.).




