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JestemTU CZYM JEST PLAN OGOLNY ?

« W dniu 23 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzajgac
reforme systemu planowania przestrzennego.

 Podstawowgqg reformy jest wprowadzenie nowego instrumentu
planistycznego o randze aktu prawa miejscowego - planu
ogolnego gminy (POG).

- Zastgpi on dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore przestanie
obowigzywac 1 lipca 2026 r.

« Harmonogram przygotowania Planu Ogolnego Miasta Leszna
przewiduje uchwalenie go jeszcze w 2025r. (umozliwi to wczesniejsze
pozyskanie srodkow z KPO)
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REFORMA SYSTEMU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

OBOWIAZUJACE STUDIA UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ICH ROLE PEYNIC BEDA PLANY OGOLNE GMINY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZACHOWUJA
WAZNOSC DO 30 CZERWCA 2026 r.

STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW A aEsh e
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA =)
ZAL.2B. PLANSZA KIERUNKOW

SKALA1 10 000
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PLAN OGOLNY (POG), A MPZP
STREFY PLANISTYCZNE ZWIAZANE Z ZABUDOWA

PLAN OGOLNY NIE POWODUJE UTRATY WAZNOSCI

OBOWIAZUJACYCH MPZP MIESZKANIOWA WYZNACZA SIE W PIERWSZE]

PO PRZYJECIU POG BEDZIE STANOWIL PODSTAWE KOLEINOSCI NA OBSZARACH, GDZIE W MZPZ
PRZEWIDUJE SIE PRZEZNACZENIE MIESZKANIOWE

DO OPRACOWANIA MPzP
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ROLA PLANU OGOLNEGO

W OPARCIU O USTALENIA PLANU
OGOLNEGO SPORZADZANE BEDA:

« MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPDOAROWANIA
PRZESTRZENENGO

« DECYZIJE O WARUNKACH ZABUDOWY
« DECYZJE O LOKALIZACII ICP

WW. DOKUMENTY MUSZA BYC ZGODNE
Z PLANEM OGOLNYM!

DWZ MPZP DLICP
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ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

W planie ogéolnym okresla sie W planie ogolnym mozna okreslic
(obligatoryjnie): (fakultatywnie):

e strefy planistyczne e obszary uzupetnien zabudowy (OUZ)

e gminne standardy urbanistyczne e gminne standardy dostepnosciinfrastruktury

spotecznej
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STREFY PLANISTYCZNE

Plan ogdlny bedzie mogt wyznaczac strefy sposréd katalogu zamknietego 13 stref okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. poz. 2758 ze zm.).

SYMBOL NAZWA STREFY SYMBOL NAZWA STREFY
Strefa wm!ofunkcy_]na z zabudowa mieszkaniowa S| Iy
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa . . ..

s) - = SN strefa zieleni i rekreacji
jednorodzinng
sSZ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa sSC strefa cmentarzy
_ strefa ustugowa SG strefa gornictwa
SH strefa handlu wielkopowierzchniowego SO strefa otwarta
g strefa gospodarcza SK strefa komunikacyjna
SR strefa produkcji rolniczej

Dla kazdej strefy przyporzadkowany zostanie profil funkcjonalny zawierajacy dopuszczalne przeznaczenia terenu:
» podstawowy (obligatoryjny) — zwierajacy przeznaczenia terenu okreslone w drodze rozporzadzenia,

« dodatkowy (fakultatywny) — zawierajacych przeznaczenia terenu, ktére bedzie moZzna wyselekcjonowac¢ sposréd
przeznaczen zawartych w rozporzadzeniu.

Przyktadowe profile funkcjonalne strefy planistycznej

STREFA PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
j teren ustug indywidualnej
s Ll T teren ogrodow dziatkowych teren zieleni naturalnej
5] zabudowsg mieszkaniows : -
jednorodzinn teren komunikacji teren lasu,
q teran zieleni urzadzonej, teren wod

teren infrastruktury technicznej
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GMINNE STANDARDY USTALANE W PLANACH OGOLNYCH

% (9 Gminne standardy urbanistyczne
=) 2 Gminne standardy urbanistyczne obejmujg (obligatoryjnie) katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac
E - (fakultatywnie) gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
O
: < W gminnym katalogu stref planistycznych okre$la sie:
0] H ¢ profil funkcjonalny stref planistycznych e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
: IE e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy e minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;
Mn v e maksymalnej wysokosci zabudowy
O D o
Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
W drodze gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej gmina moze okreslic zasady zapewnienia dostepu

% (® do obiektéw infrastruktury spotecznej poprzez droge dojscia ogélnodostepng trasg dla pieszych do:

o
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> AN
<Z =
= W
o |
= < szkot podstawowych obszaréw zieleni publicznej
X = . . . y
) w odlegtosci maksymalne;j: w odlegtosci maksymalne;j:
o e 1500 mw miastach ¢ 1500 m od obszaréw o pow. min. 3 ha

¢ 3000 m poza miastami e 3000 m od obszaréw o pow. min. 20 ha
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WSZCZECIE PROCEDURY I ZBIERANIE WNIOSKOW

Prace nad Planem Ogolnym Miasta Leszna wszczeto na mocy uchwaty Rade Miejska Leszna
uchwaty Nr LXXIV/972/2024 z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie: przystapienia do
sporzadzenia planu ogdolnego Miasta Leszna;

Granicami obszaru objetego Planem ogdlnym sg granice miasta Leszna, z wytaczeniem terenow
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu

W dniach od 29 maja 2024 r. do 5 lipca 2024 r. mozna byfo sktadac¢ wnioski do POG;
Ogtoszenie o mozliwosci sktadania wnioskow pojawito sie:

« w prasie lokalnej: Panorama Leszczynska Nr22 (2307) z dnia 29 maja 2024r.

« na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Leszna

« na stronie internetowej Urzedu Miasta Leszna

* na stronie BIP

Whnioski do POG mozna byto skladac:

W postaci papierowej w UM Leszna;

« W postaci elektronicznej na adres: architektura@leszno.pl
« W postaci elektronicznej za pomocg platformy ePUAP;



mailto:architektura@leszno.pl
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WNIOSKI DO PLANU OGOLNEGO MIASTA LESZNA

« W ustawowym terminie wptyneto
125 wnioskow od osob
prywatnych i prawnych;

« ponadto wptyneto 28 wnioskow
od organow i instytucji
opiniujgcych i uzgadniajgcych

« znaczna wiekszos¢ wnioskow
0sOb prywatnych (115) dotyczy
terendw Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych;

« pozytywnie rozpatrzono znaczng
wiekszosc¢ ztozonych wnioskow;




-’ PROJEKT PLANU OGOLNEGO MIASTA LESZNA jes ngU
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WYZNACZONO LACZNIE: 1035 STREF

strefy planistyczne:

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowag,
mieszkaniowg wielorodzinng

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowq
mieszkaniowa jednorodzinng,

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

SU - strefa ustugowa
SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

SP - strefa gospodarcza

SI - strefa infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i rekreadji

SC - strefa cmentarzy

SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacyjna
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STREFA KOMUNIKACYJINA MOZE BYC
WYZNACZONA DLA:

« terenu autostrady,

 terenu drogi ekspresowej,

- terenu drogi glownej ruchu przyspieszonego,
- terenu drogi gtownej,

 terenu drogi zbiorczej (profil dodatkowy),
 terenu komunikacji kolejowej i szynowej,

« terenu komunikacji kolei linowej,

« terenu komunikacji wodnej,

« terenu komunikacji lotniczej,

« terenu obstugi komunikacji,

« terenu ogrodow dziatkowych,

« terenu infrastruktury technicznej

STREFA KOMUNIKACII

Strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla
obiektéw istniejacych oraz planowanych,
ktorych lokalizacja jest potwierdzona
ustaleniem linii rozgraniczajqcych teren.
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STREFA INFRASTRUKTURY

STREFA INFRASTRUKTURY (SI)

Wyznaczono dla:

 istniejqcych i planowanych strategicznych obiektow
infrastruktury technicznej;

« Istniejgcych i planowanych w mpzp waznych
ciggow komunikacji lokalnej i dojazdowej:

Pozwala na przeznaczenia zwigzane z terenami
infrastruktury o powierzchni powyzej 0,5ha;

Moze dopuszczac (fakultatywnie) przeznaczenia
zZwigzane z terenami ustug, terenami produkcii,
terenami , zielonymi”
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STREFY MIESZKANIOWE

STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW)
I JEDNORODZINNA (SJ) oraz zagrodowa (S2):

« pozawalaja na przeznaczenie pod: teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej do 0,5ha

« wyznaczono dla terenéw przeznaczonych pod okreslony typ
zabudowy w obowigzujacych mpzp

« w przypadku SW mozliwe jest przeznaczenie pod tereny
zabudowy jednorodzinnej

« w przypadku S]] nie jest mozliwe przeznaczenie pod tereny
zabudowy wielorodzinnej

 podlegaja ograniczeniom  wynikajagcym <z wyliczenia z
zapotrzebowania na zabudowe (ZAP)

« zostaty takze wyznaczone dla obszaru planowanej zabudowy na
potnocny zachdd od ul. Ks. J. Popietuszki i Osieckiej (....ha)

* na mocy rozporzgdzenia narzucajg minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (PBC) - 30%

« nie przewidujg mozliwosci przeznaczenia w mpzp pod zabudowe
zagrodowg (jeden przypadek strefy SZ)
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ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA (ZAP)

Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowq
obliczane jest w oparciu o ustalenia Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju I Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w  sprawie  projektu planu  ogdlnego  gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow;

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
P20

ZAP = M, —

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg
wyraza sie w liczbie mieszkancéw

W  obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktorego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy
udostepnianych przez statystyke publiczna.

TU
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ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA (ZAP)

W strefach mieszkaniowych suma chifonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w
tym luk w istniejagcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Prognozowana liczba mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez 52 442! 0s6b
statystyke publiczng, powiekszona o 5% (M20)
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMO) 2 000943 m2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

46,50 m2
(P20)
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP) 9 411 osob

Obliczenie minimalnego i maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg 9 411| oséb
Minimalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (70% 6 588! 0séb
ZAP)

;IAa:’(;ymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (130% 12 235! 0s6b
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* Na podstawi analizy istniejgcego sposobu
zagospodarowania terenu oraz ustalen obowigzujgcych
MPZP ustalono powierzchnie obszaréw

niezabudowanych w  tym luk  w zabudowie
przeznaczonych w MPZP pod funkcje mieszkaniowe na
ok:

260ha

« Chitonnos$¢ tych obszaréw niezabudowanych obliczono
na ok:

11.300 mieszkancow

« Chionnos¢ nie pokrywa catego maksymalnego
zapotrzebowania na zabudowe, co pozwala na
wyznaczenie w POG stref mieszkaniowych dla maks.:

900 mieszkancow
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STREFY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

LESZNO

JestemTU

STREFY: USLUGOWA (SU),
HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (SH)
I GOSPDOARCZA (SG)

« W znaczacej wiekszosci wyznaczono dla terendw
istniejacej zabudowy lub terendw przeznaczonych pod
okreslony typ zabudowy w obowigzujacych mpzp;

e Wwyznaczono W czesci w oparciu o wnioski ztozone do
POG;

« nie przewidujg mozliwosci przeznaczenia w mpzp pod
zabudowe mieszkaniowg;

« Na mocy rozporzgdzenia narzucajg minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej (PBC) SU i SH- 30%,
SG-20%

« podlegajg ograniczeniom wynikajgcym z wyliczenia z
zapotrzebowania na zabudowe (ZAP);
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STREFY: ZIELENI I REKREACJI (SN),
OTWARTA (SO), CMENTARZY (SC)

STREFY ,,ZIELONE"

« Obejmujg tereny niezabudowane lub ekstensywnie
zainwestowane,

« w strefie zieleni i rekreacji (SN) poza przeznaczeniem
zZwigzanym Z zielenig dodane mogaq by¢
(fakultatywnie) przeznaczenia ustugowe: teren
ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

- w strefie otwartej (SO) poza przeznaczeniem
zwigzanym v4 zielenig dodane moga by¢
(fakultatywnie) przeznaczenia zwigzane y 4
realizacja odnawialnych zrédel energii (OZE);

-« w strefie cmentarzy (SC) poza przeznaczeniem
zZwigzanym Z zielenig dodane moga by¢
(fakultatywnie) teren ustug kultu religijnego i
tereny ustug handlu detalicznego;
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OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY
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OBSZAR UZUPELNIANIA ZABUDOWY JEST
USTALENIEM FAKULTATYWNYM POG

« Wyznaczany jest w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
Sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogélnym gminy

- Jego zakres jest ograniczony moze by¢ w niewielkim
stopniu modyfikowany

« Obejmuje obszar, na ktorym mogg by¢ wydawane
decyzje o warunkach zabudowy (w przypadku braku
mpzp)

« Z uwagi na znaczgce pokrycie planistyczne mpzp w
Lesznie wyznaczenie OUZ w Planie Ogdélnym Leszna nie
jest potrzebne
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OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (0ZS)

OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIE] JEST
USTALENIEM FAKULTATYWNYM POG

- Definicja z ustawy o pizp: 0ZS - potozony w miescie
obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej

e wyznaczony w granicach okreslonych w obecnym
studium

« tagodniejsze wymagania w zakresie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz obnizenie
wymogow technicznych dla zabudowy mieszkaniowej
m.in. w zakresie dostepu do Swiatta dziennego

- w granicach 0ZS minimalny udziat powierzchni i

biologicznie czynnej moze zosta¢ ustalony w mpzp na
poziomie nie mniejszym niz 2/3 wartosci tego parametru
dla strefy planu ogdlnego
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KOLEJNE ETAPY PROCEDURY PLANISTYCZNE)]

« analiza uwarunkowan i analiza wnioskéw ztozonych do planu ogdlnego;
« opracowanie projekt planu ogdlnego
- pre-konsultacje projektu planu ogdlnego

« publikacja projektu

- uzgadnianie i opiniowanie projektu planu ogdlnego przez wiasciwe instytucje i organy (m.in... MKUA,
wojewoda, konserwator zabytkéw, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska)

« wprowadzenie zmian do projektu
« publikacja projektu
« (ustawowe) konsultacje spoteczne i zbieranie uwag;

« wprowadzanie zmian wynikajacych z konsultacji spotecznych

« publikacja projektu i raportu z konsultacji spotecznych
- skierowanie projektu planu ogdélnego do uchwalenia
- uchwalenie planu ogdlnego

- przekazanie planu ogdlnego wraz z dokumentacjgq do weryfikacji wojewodzie

« udostepnienie planu ogolnego na BIP oraz systemach informacji przestrzennej (SIP)
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PLAN KONSULTAGJI

SPOTKANIE Z MIESZKARCAMI

19.05.2025 R. GODZ. 18:00
Ratusz, ul. Rynex 1

SPOTKANIE Z MIESZKANCAMI
23.05.2025 R. GODZ. 16:00

Sala Sesyjna, ul. Kazimierza Karasia 15

PUNKT KONSULTAGYJNY

0D 26.05.2025 R. D0 06.06.2023 R.
W PONIEDZIALK] OD GODZ. 7:00 D0 17:00

0D WTORKU DO PIATKU W GODZ. 8:00 DO 15:00;

UfIﬁ[l Miasta Leszna, Wydziat Architektury,
Planowania Przestrzenneao | Budownictwa,
Al. Jana Pawta Il 21, pok. 20

PUNKT KONSULTAGYJNY

26.05.2025 R. 102.06.2023 R.
W GODZ. 0D 13:00 DO 15:00;

Urzad Miasta Leszna,
ul. Kazimierza Karasia 13, pok. 11

SKtADANIE OPINII
0D DNIA19.05.2023 R. DO DNIA 13.06.2025 R.

Opinie mozna sktadac osobiscie lub na adres
pucng elektronicznej: architektura@leszno.pl

ZAPRASZAMY SERDECZNIE | DZIEKUJEMY ZA PANSTWA UDZIAE!

~ Urzad Miasta Leszna, Wydziat Architektury, Planowania Przestrzennego i Budownictwa Al. Jana Pawta Il 21, 64-100 Leszno ,
Dodatkowe informacje dotyczace konsultacii spotecznych mlstlilpne $a m.In. na stronie internetowej: https://bip.leszno.pl/artykuly/108/planowanie-
przestrzenne-achwala-krajobrazowa;

@ ® O
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