Prezydent Miasta Leszna
PODSUMOWANIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, Juliusza
Slowackiego i Cichej w Lesznie

1. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzigta pod uwage i w jakim zakresie zostala uwzgledniona
Prognoza odzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia zawarte w Prognozie odzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic. Adama Mickiewicza, Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie nie wykazaly
koniecznoéci dokonywania zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W prognozie przeanalizowano i oceniono wplyw ustalef planu miejscowego na poszczegdlne elementy
srodowiska. Nie stwierdzono znaczacego oddzialywania na ktérakolwiek ze sktadowych srodowiska.

Dla obszaru opracowania obowiazywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
centrum Leszna — cze$¢ A, przyjety na podstawie uchwaly Nr XVII/247/2012 Rady Miejskiej Leszna — czes¢ A
z dnia 5 kwietnia 2012 r. Omawiany projekt planu miejscowego nie zmienia przeznaczenia terenu, a wprowadza
parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania dla obszaréw objetych opracowaniem aktualne
do potrzeb rozbudowy szkoly wyzszej. Zapisy te nie wplyna na stan srodowiska oraz jego poszczegolne
komponenty. Prognoza odziatywania na §rodowisko odniosla sie pozytywnie do zapiséw projektu planu
miejscowego, stwierdzajac, ze wprowadzone ustalenia powinny zapewni¢ optymalng ochrone $rodowiska
zaréwno w granicach obszaru objetego planem miejscowym, jak i w jego bezposrednim sasiedztwie. Z tego
wzgledu nie zaistniata potrzeba zmian w projekcie planu miejscowego.

2.  Informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaly wziete pod
uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwiazku z udzialem

spoleczenistwa

Przed wszczgciem procedury sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego do tut. urzedu wplynat
wniosek o zmiang przepiséw obecnie obowiazujacego planu miejscowego. Prezydent Miasta Leszna oglosit
02.05.2023 r., zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o podjeciu przez Rad¢ Miejska Leszna uchwaty Nr LXII1/818/2023 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie, WYZNaczajac
termin na skladanie wnioskéw do miejscowego planu, do dnia 12.06.2023 r. Jednoczesnie pismami
z 13.06.2023 r. zawiadomil na pismie instytucje i organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Prezydent Miasta
Leszna wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegélowosci informacii wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko do projektu planu miejscowego. Pismo od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska wplynelo 07.07.2023 r. (pismo w dokumentacji prac planistycznych). Natomiast pismo od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego nie wplynelo do tut. urzedu. Do procedury planistycznej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie wyznaczonym na skladanie wnioskow
okreslonym w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie wplynely wnioski, w zwiazku z czym nie nastapila potrzeba ich rozstrzygnigcia. Wplyneto natomiast 15
wnioskéw od organéw opiniujacych i uzgadniajacych.

Po opracowaniu projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktéra
wraz z projektem zostala wyslana do instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. Projekt planu miejscowego wraz
z prognozg zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Projektowane przeznaczenie terenu
nie wymagalo zgody wiaéciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W dniu 31.07.2024 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszer i urzgdowej stronie
internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W dniach
od 08.08.2024 r. do 02.09.2024 r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Wydzialu Architektury, Planowania Przestrzennego



i Budownictwa Urzedu Miasta Leszna. W dniu 19.08.2024 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad
przyjetymi w planie rozwigzaniami. Do wylozonego projektu nie wptynely uwagi, w zwiazku z czym projekt
planu miejscowego zostat przedlozony na sesj¢ Rady Miejskiej Leszna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic. Adama Mickiewicza, Juliusza
Stowackiego i Cichej w Lesznie zostal przyjety uchwata Nr V1/86/2024 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21
listopada 2024 r.

3. Uzasadnienie wyboru przyj¢tego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Glownym celem projektowanego dokumentu jest zmiana zakresu przeznaczenia terenu objgtego
opracowaniem oraz zmodyfikowanie sposobéw zagospodarowania i zabudowy mna terenie
o pochodzeniu antropogenicznym — zainwestowanym, ktory obejmuje uczelnig wyzsza. W swietle powyzszego,
rozwiazania alternatywne do przedstawionych w projekcie planu polegaly na:

e wprowadzeniu innych przeznaczen terenu niz projektowane w planie miejscowym;
e zachowanie obecnych funkcji, wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zgodnie z obowiazujacym planem miejscowym.

Przedstawione rozwigzania alternatywne wynikaja bezposrednio z zasad ksztaltowania przestrzeni
w polskim prawodawstwie. Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru ustalone
zostaly w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, co w duzej
mierze ograniczylo liczbe alternatywnych rozwigzan w zakresie przeznaczenia terenu. Wraz z okreslaniem
przeznaczenia terenu okreslano potencjalne konflikty terenowe (w réznych konfiguracjach relacyjnych, np.
tereny mieszkaniowe (w sgsiedztwie) — tereny infrastrukturalne — tereny przyrodnicze) jako stosunek pola
zajetego przez projektowane funkcje i linii definiujacej dlugos$¢ potencjalnego konfliktu przestrzennego.
W $wietle zrealizowanej analizy obrano docelowy uklad funkcjonalno-przestrzenny redukujacy powstawanie
konfliktéw. W planie wprowadzono mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowe;j, dla ktérej wskazano zakres
ochrony akustycznej. Alternatywne przeznaczenie tego terenu pod inne funkcje naruszaloby obecne
zagospodarowanie tego obszaru, jak réwniez sposob jego uzytkowania, co byloby rozwigzaniem sprzecznym
z perspektywy struktury funkcjonalno-przestrzennej tego miejsca, a jego przyszle funkcjonowanie jako
elementu miasta uzupekiajacego $rodowisko miejskie, dedykowane cztowiekowi. Pozostawienie tego terenu
pod rozwéj funkcji ustugowej jest istotne dla funkcjonowania miasta i zywotnosci tkanki srodmiejskiej.

Drugie rozwigzanie, potencjalnie mozliwe do zastosowania, to zachowanie obecnych zasad
zagospodarowania tak jak w obowiazujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
z 2012 r. Nie ma to jednak racjonalnego uzasadnienia z uwagi na plany inwestycyjne dla tego miejsca.
Planowane przeznaczenie nie stworzy ponadnormatywnych negatywnych skutkéw dla otoczenia
w poréwnaniu do obecnego przeznaczenia terenu, ze wzgledu na odpowiednie przepisy zawarte
w projekcie planu miejscowego. Plan miejscowy uszczegélawia zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, a takze zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W rezultacie pozytywnie przyczynia si¢ do ochrony srodowiska na tym obszarze.

4. Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko informuje sieg, ze:

1) Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nr WOO-II1.410.288.2024.AM.1 z dnia
17.06.2024 r., dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iprognozy
oddziatywania na srodowisko, jest opinig z uwagami, ktére w prognozie uwzgledniono w nastepujacy
sposdb (zgodnie z numeracja uwag zawartych w ww. dokumencie):

a) w projekcie planu miejscowego dodano przepis ,tereny ozmaczone symbolami UN. stanowia
podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowg zwigzang ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;”, ktory nastepnie uwzgledniono w prognozie —
w zakresie uwagi nr 1;



2)

3)

4)

b) wprowadzono ujednolicenia, uzupetnienia, odpowiednie odniesienia i korekty w prognozie oraz tresci
uzasadnienia — w zakresie uwag nr 2, 3, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19;

¢) w prognozie wskazano zalecenia srodowiskowe dotyczace gatunkow rodzimych (Postuluje sie zatem,
aby nie wprowadza¢ do Srodowiska przyrodniczego roslin o gatunkach obcych, ktdre co do zasady
mogq zagrazac rodzimej biordinorodnosci. Nakazuje sig ogramiczyé drzew takich jak: jesion
pensylwaniski, dgb czerwony, a takze nawet regionalnie i lokalnie bozodrzew gruczolowaty,
wigzowiec zachodni czy orzech wloski), co uzupelnia ustalenia planu miejscowego doograniczone
zamknietym zakresem wynikajacym z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w zakresie uwagi nr 4;

d) zweryfikowano ustalenia § 17 pkt 4 i 5 w kontekscie nowelizacji ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i ustalono, ze podjeto uchwate o przystapieniu do sporzgdzenia
przedmiotowego planu miejscowego przed 24 wrzesnia 2023 r., w zwigzku z czym we wskazanym
zakresie obowiazuja przepisy dotychczasowe i nalezy wymienié je we wskazanej liScie — w zakresie
uwaginr 9;

e¢) zweryfikowano informacje w zakresie celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu
migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym i ustalono, ze przeprowadzony wywod analityczny
W sposob syntetyczny podsumowuje Tabela nr 2 — w zakresie uwagi nr 17.

opinia Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego nr ON-NS.9011.4.4.2024 z dnia 28.05.2024 r.,

dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddzialywania na

srodowisko, jest opinig bez uwag;

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymagal przeprowadzenia
postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu:

a) monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddzialywania na
$rodowisko powinien polega¢ na:

— analizie i ocenie stanu poszczegolnych komponentéw $rodowiska - w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, w ramach monitoringu srodowiska
prowadzonego w oparciu o wydane decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzig¢ zlokalizowanych na obszarze objetym projektem planu lub w ramach
indywidualnych zaméwien,

— kontroli i ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng z ustaleniami
przyjetego dokumentu,

b) analiza i ocena stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska powinna odnosié si¢ do terendw
objetych projektem planu. Wsrod badan stanu $rodowiska, w ramach »otrategicznego programu
panstwowego monitoringu srodowiska na lata 2020-2025” prowadzonego przez Gléwny Inspektor
Ochrony Srodowiska, wyréznia si¢ monitoring:

— jakosci powietrza — poprzez zbieranie informacji i danych dotyczacych pozioméw substancji w
otaczajacym powietrzu;

— Jakosci wody — w zakresie pozioméw zanieczyszczen wod powierzchniowych, wéd podziemnych
i Morza Baltyckiego;

— gleby i ziemi — w zakresie chemizmu gleb ornych;

— przyrody - w tym wybrane gatunki ptakéw, gatunki i siedliska przyrodnicze wymienione w
zalacznikach do dyrektywy siedliskowej, a takze rzadkie lub szczegélnie narazone na wyginiecie
w skali kraju gatunki roélin, stan zdrowotny laséw;

— klimatu akustycznego —~ gléwnie poprzez strategiczne mapy hatasu i dodatkowe pomiary poziomu
hatasu;

— pola elektromagnetycznego — gléwnie poprzez badanie promieniowania elektromagnetycznego z
zakresu czestotliwosci radiowych obejmujacych pasmo co najmniej 3 MHz — 3 GHz;

— promieniowania jonizujgcego — pomiary na stacjach wczesnego wyrywania skazef
promieniotwérczych, pomiary woéd powierzchniowych i osadéw dennych, a takze
powierzchniowej warstwy gleby.



c)

d)

skutki realizacji postanowien planu podlega¢ powinny biezagcym pomiarom, ocenom oraz analizom
wpltywu na $rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach pafstwowego monitoringu
srodowiska na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska, przez
zobligowane do tego instytucje i shizby. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych
planéw i programéw na $rodowisko dla monitoringu znaczacego wptywa na srodowisko realizacji
planéw mozliwa bedzie wykorzystanie istniejacego systemu monitoringu, w celu uniknigcia jego
powielania.
wlasciwe organy Gléwnego Inspektora Ochrony Srodowiska, Inspekeji Ochrony Srodowiska,
Panistwowego Instytutu Geologicznego, Starostéw Powiatéw, zarzadzajacych gléwnymi drogami,
gléwnymi liniami kolejowymi lub gléwnymi lotniskami oraz prezydentéw miast o liczbie
mieszkancow wickszej niz 100 tysiecy, prowadza monitoring poszczegélnych komponentow
srodowiska, w tym jako$ci powietrza, jakoéci wod, jakosci gleby i ziemi, klimatu akustycznego, pol
elektromagnetycznych i promieniowania jonizujacego, zgodnie z kompetencjami okreslonymi w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.
w kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu miejscowego, szczegélnie istotne
bedzie prowadzenie przez wiasciwe organy lojalnego monitoringu w zakresie:
— przegladéw eksploatacyjnych urzadzen oczyszczajacych w przypadku zrzutu oczyszczonych wod
opadowych i roztopowych (1 raz w roku),
— skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami (1 raz w roku),
— rodzajow i ilosci zanieczyszczef emitowanych do powietrza atmosferycznego (1 raz w roku).
poza ogolnie przyjetymi wskaznikami zanieczyszczen poszczegdinych sktadowych srodowiska
projekt planu miejscowego okresla wlasne wskazniki, ktére pozwalaja na dokonanie oceny
i monitorowania efektow jego realizacji, ktore nie sa bezposrednio zwigzane z zakresem ochrony
érodowiska, natomiast posrednio odnosza si¢ do zagadnien zwigzanych np. z malg retencjy i
generalnym ksztattowaniem $rodowiska zurbanizowanego, ktérego dotyczy plan miejscowy. Nie s
one prawng metods metody analizy w zakresie oddzialywania na $rodowisko, niemniej jednak
prowadzenie tego typu badaf moze da¢ pelniejszy obraz o zagadnieniach ksztattowania $rodowiska.
W zwiazku z czym podane w formie ilosciowej wskazniki pozwola na przeanalizowanie skutkow
poszczegblnych dziatan i wynikajace z nich zmiany w srodowisku. W ramach prac nad prognoza
dokonano oceny zapisanych w planie wskaznikow. Uznano, ze sa one wiasciwe i pozwola na
dokonanie oceny skutkéw realizacji poszczegdlnych zamierzen. Wskaznikami tymi sa m. in.:
— powierzchnia biologicznie czynna,
— wskaznik minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
— maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy.
Weryfikacja wartosci tych wskaznikéw powinna by¢ prowadzona kazdorazowo przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej w trakcie oceny zgodno$ci zamierzenia z planem przed
wydaniem pozwolenie na budowe. Dodatkowo, analiza skutkéw realizacji przyjetych wskaznikoéw
powinna odbywa¢ si¢ przynajmniej raz na kadencj¢ rady miejskiej, w trakcie dokonywania analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy przy sporzadzaniu przez organy gminy oceny
aktualnosci planéw miejscowych.

zegorz Rusiecki



