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|. DANE OGOLNE

Wg art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, co wigze sie z
obowigzkiem sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko. Wg art. 48 cytowanej
ustawy organ opracowujgcy dokument, po uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony
srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym, moze odstgpi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. O odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko nie wystepowano.
Zgodnie z art. 53 zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie zostat
uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lesznie (pismo: ON.NS-
9011.6.7.2023 z dnia 27 czerwca 2023 r.) oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Poznaniu (pismo: WOO-111.411.247.2023.AK.1 z dnia 7 lipca 2023 r.).

1. Metoda sporz gdzenia prognozy
Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, w jaki sposOb realizacja postanowien

planu przeksztalci srodowisko. Zmiany cech srodowiska spowodowane przez rdéznorodne

sposoby uzytkowania przestrzeni, zalezg od rodzaju zagospodarowania oraz cech srodowiska
danego terenu, w zwigzku z czym prognoze podzielono na dwa etapy:

Etap | to analiza stanu oraz funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, ktéra pozwolita na
okreslenie zasobdéw i walorow przyrodniczych oraz istniejgcych probleméw. Dokonujgc oceny
stanu i funkcjonowania srodowiska uwzgledniono szersze tto przyrodnicze, biorgc pod uwage
powigzania przyrodnicze, a w szczegodlnosci: powigzania hydrograficzne i hydrogeologiczne
oraz system obszaréw chronionych, oceniajgc zagrozenia w zasiegu tych powigzan.

Etap Il prognozy, to ocena przewidywanych skutkbw oddziatywan na $rodowisko
w granicach potencjalnych wptywow oraz sposoby fagodzace potencjalne, negatywne
oddziatywania. Ocene oparto na nastepujgcych zalozeniach:

» jako niekorzystne oddziatywanie na srodowisko przyjeto odstepstwa od prawidtowej na
danym terenie gospodarki jego zasobami i zasadami ochrony z uwzglednieniem przepisow,
norm, specyfiki Srodowiska oraz powigzan z obszarami otaczajgcymi, funkcji terenéw oraz
potrzeb i aspiracji mieszkahcow;

* mimo, ze wszystkie zachodzace w srodowisku procesy sg ze soba powigzane, ze
wzgledow metodycznych zostaly rozpatrzone osobno, a oddziatywanie na warunki zycia
potraktowano jako synteze oddziatywan na poszczegoélne elementy srodowiska.

Oceniajac wplyw ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska oparto sie na
oczywistych zaleznosciach pomiedzy poszczeg6lnymi jego elementami, przedstawiajgc
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne
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komponenty srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, a takze na ludzi i dobra materialne
oraz dobra kultury. Do analiz przestrzennych wykorzystano system GIS — Maplinfo

Professional.

2. Informacja o zawarto sci, gtdwnych celach mpzp oraz
powi gzanie z innymi dokumentami

Rada Miejska Leszna w dniu 30 marca 2023 r. podjeta uchwate Nr LXI11/819/2023
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej, Gronowskiej i Kasztelahskiej w Lesznie.

W granicach opracowania obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poznanskiej, Antoninskiej,
Gronowskiej i toréw kolejowych w Lesznie (Uchwata Nr XXXV1/427/2009 Rady Miejskiej

Leszna z dnia 29 pazdziernika 2009 r.);

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,Gronowa” w Lesznie
(Uchwata Nr XX/321/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 20 wrzesnia 2012 r.);

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antonihskiej w Lesznie
(Uchwata Nr XXXVI111/505/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 13 maja 2021 r.).

Celem opracowania niniejszego planu jest dostosowanie zapiséw planistycznych do obecnie
obowiagzujacych przepisbw prawa oraz dostosowanie ich do nowych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych. Przedmiotowy plan kontynuuje zaloZzenia urbanistyczne, oparte
o ulice Antonihska, Gronowska i Poznanska, zapewniajace gtdwne powigzania
komunikacyjne.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly zawarte
w uchwale i zalgczniku graficznym. Zapisy planu dotyczg przeznaczenia terenéw na cele

zwigzane z roznymi formami uzytkowania.

« MN (1-17), to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ha ktérych ustala sie
lokalizacje jednego budynku mieszkalnhego jednorodzinnego wolnostojgcego albo
blizniaczego na dziatce budowlanej oraz urzadzen budowlanych. Dopuszcza sie lokalizacje
budynkoéw garazowych lub gospodarczych o tgcznej powierzchni zabudowy nie wigekszej
niz 50 m2, wiat oraz urzadzen infrastruktury technicznej. Na czesci terendéw (MN: 4, 7,
10,12, 17) jako strefe ogrodéw ustala sie lokalizacje zieleni i zakazuje sie lokalizacji miejsc
parkingowych i dojazdoéw. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
nie mniejszg niz 800 m2, a dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie mniejszg niz
500 m2. Ustala sie minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 50%,
maksymalng powierzchnie zabudowy — 30%, maksymalng wysoko$¢ budynkéw
mieszkalnych - 10 m, gospodarczych i garazowych — 6 m, wiat — 4 m.



* MN-U (1-6), to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Ustala sie
lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
albo blizniaczego na dziatice budowlanej, budynkow ustugowych wolno stojacych, urzadzen
budowlanych. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowych lub gospodarczych o
tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?, wiat oraz urzadzen infrastruktury
technicznej. Na terenach: 1MN-U i 2MN-U dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy
produkcyjnej i magazynowej. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
nie mniejszg niz 800 m?, a dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie mniejszg niz
500 m2. Ustala sie minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 40%,
maksymalng powierzchnie zabudowy — 40%, maksymalng wysokos¢ budynkow
mieszkalnych i ustugowych - 10 m, gospodarczych i garazowych — 6 m, wiat — 4 m.

» KDZ (1- 3), to tereny drogi zbiorczej; KDD (1-11), to tereny drogi dojazdowej, dla ktérych
ustala sie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu. W wyznaczonych pasach drogowych ustala sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
drogowej, w szczegolnosci: jezdni, chodnikéw lub $ciezek rowerowych, urzgdzen
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych, w tym
w szczegolnosci zbiornikow retencyjnych na wody opadowe oraz zagospodarowanie
Zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen drzew
i krzewow, w szczegoblnosci na terenach: 1KDZ i 3KDZ.

* KR (1-14), to tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, dla ktérych ustala sie szerokosci
pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
W wyznaczonych pasach drogowych ustala sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
drogowej, w szczegolnosci: jezdni, chodnikéw lub sciezek rowerowych, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz placéw do zawracania na nieprzelotowych zakohczeniach
drég. Ustala sie zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym
lokalizacje nowych nasadzen drzew i krzewow.

» KP, to teren komunikacji pieszo-rowerowej, dla ktérego ustala sie szeroko$¢ ciagu pieszo-
rowerowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu. W wyznaczonym
ciggu ustala sie lokalizacje urzadzenh infrastruktury dla ruchu pieszych i rowerzystéw,
urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni na powierzchni wolnej od utwardzenia, w tym
lokalizacje nowych nasadzen drzew i krzewow.

» |IE, to teren elektroenergetyki, na ktorym ustala sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci stacji transformatorowej. Wysokos¢ obiektow budowlanych
nie moze przekracza¢ 3,5m. Nie wyznacza sie terenu biologicznie czynnego.

Plan ustala zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku wynikajgcych
z przepiséw odrebnych na terenach:

 MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



* MN-U - jak dla terenébw mieszkaniowo — ustugowych.

W przypadku wystgpienia przekroczenia standardoéw jakosci $rodowiska nakazuje sie
zastosowac srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajgce poziom emisji,
co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

Ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Leszna - dom przy ul. Gronowskiej nr 44, murowano-szachulcowy, z konca XIX wieku.
W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczgce ochrony ww. obiektu.

Ustala sie wyposazenie obszaru objetego planem w urzadzenia infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplne
i telekomunikacyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, oraz
poditgczenie do nich terendw.

Ustala sie zasilanie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
Z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych; odprowadzanie $ciekéw bytowych
i przemystowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej.
Zakazuje sie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow. Ustala sie zagospodarowanie
lub odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisOw zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, przyjetego uchwatg
Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r. Wg Studium na
omawianym w granicach projektu planu dominujg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Plan wskazuje na koniecznos¢ dla nowo projektowanych inwestycji
uwzglednienie  wytycznych planéw iprograméw dotyczacych ochrony Srodowiska
i infrastruktury obowigzujacych dla miasta Leszna.

Istotnym dokumentem jest ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej przyjety
Uchwatg Nr XXI1/391/20 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 roku.
Wskazuje sie na koniecznos¢ opracowania Gminnego Programu Niskoemisyjnego (GPN)
zgodnie z ustawg z dnia 21 listopada 2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow
(Dz.U. z 2020 r. poz. 22). W zakresie planowania przestrzennego istotne jest uwzglednianie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu umozliwiajacych ograniczenie emisji pyldbw poprzez dziatania
polegajace na:

- ustalaniu minimalnego wspétczynnika zieleni na poziomie przynajmniej 20% w obrebie

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

— wprowadzaniu zieleni ochronnej i urzgdzonej oraz niekubaturowe zagospodarowanie
przestrzeni publicznych miast (place, skwery);

— tworzeniu tzw. zielonej infrastruktury;
- tworzenie ,zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci i 0s6b starszych;

— zachowaniu istniejgcych terendw zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego
przewietrzania miast;



— ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem instalowania ogrzewania
niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie;

- wskazanie stosowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych pasow zieleni w pasach
drogowych (z roslin o duzych zdolnosciach fitoremediacyjnych) oraz pozniejszego
dbania o ich dobry stan jakosciowy.

Dla miasta Leszna zostat opracowany ,Plan gospodarki niskoemisyjnej z elementami
planu mobilnosci miejskiej dla miasta Leszna (aktualizacja 2022 r.) Cele strategiczne
wymienione w cytowanym dokumencie uwzgledniajg zapisy okreslone w Polityce Klimatyczno
— Energetycznej Unii Europejskiej, miedzy innymi redukcje emisji gazéw cieplarnianych,
zwiekszenie udziatu energii pochodzacej z zrodet odnawialnych, wzrost efektywnosci
energetycznej, a tym samym poprawe jakosci powietrza.

Miasto dysponuje ,Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizaciji
deszczowej dla miasta Leszna” przyjetym Uchwatg Nr XL /483/ 2010 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 25 marca 2010 roku. Wsrod proponowanych dziatan wskazuje sie miedzy innymi na
koniecznos¢ maksymalnego wykorzystania - zagospodarowania wod —opadowych
i roztopowych w granicach dzialek. W programie zaproponowano rozwigzanie oparte na
odbiornikach — obszarach scentralizowanego rozsgczania. Wody z omawianego terenu
kierowane beda do zbiornika na terenie bylych pdl irygacyjnych w strefie IDEA. Takie
rozwigzanie ma na celu odcigzenie istniejgcej (i projektowanej) kanalizacji oraz zmniejszenie
odptywu do ciekéw (zmniejszenie kosztéw ich przystosowania). Dzieki temu takze
zrealizowane zostanie zalecenie odnowy zasobow wodnych — jako jeden z elementow
zrObwnowazonego rozwoju. Rozwigzania techniczne (na etapie inwestycji) zgodnie z
wnioskiem Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji, realizowane beda na
podstawie warunkéw technicznych podigczenia wydanych przez dysponenta sieci
wodociggowo-kanalizacyjne;j.

Dla miasta Leszna zostat wykonany Program ochrony srodowiska przed hatasem, przyjety
uchwatg Nr XI11/233/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 28 pazdziernika 2019. r.
Program zakfada monitoring stanu srodowiska, wiasciwe planowanie przestrzenne
uwzgledniajgce ochrone przed hatasem. W 2022 r. zostala sporzgdzona Strategiczna mapa
hatasu dla drog gtéwnych przebiegajacych przez Leszno w tym drogi wojewodzkiej nr 309
(dawna krajowa nr 5), przy ktérej lezy teren objety planem.

Miasto Leszno dysponuje opracowaniem ,Miejski plan adaptacji do zmiany Kklimatu”,
w ktorym okreslono gtéwny priorytet - wysoka zdolnos¢ adaptacyjna miasta Leszno oraz
komfort zycia mieszkancdw w obliczu zagrozen wynikajgcych ze zmian klimatu. Wsrdd celéw
szczegoOtowych wymienia sie miedzy innymi: réwnowazong i odpowiedzialng polityke
przestrzenng, wlasciwg gospodarke wodna, swiadome zarzadzanie terenami zielonymi.



3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym, istotne z
punktu widzenia projektowanego dokumentu

Oceniajgc wptyw ustalen planu na poszczegolne komponenty srodowiska, nalezy odnies¢
sie do celéw i kierunkow dziatan okreslonych w politykach, ktére odwotuja sie do zasady
zrobwnowazonego rozwoju, rozumianej jako zachowanie réwnowagi pomiedzy celami
gospodarczymi, spotecznymi i wymogami srodowiskowymi we wszystkich podejmowanych
dziataniach i przedsiewzieciach. Zasade zrownowazonego rozwoju nalezy traktowac jako
nadrzedna, z ktorej wynikajg gtowne cele ochrony $rodowiska, zaréwno zwigzane z jego
ochrong bezposrednio, jak réwniez w powigzaniu z aspektami spoteczno-gospodarczymi.

Wséréd dokumentéw  wspolnotowych nalezy wymieni¢ tu Dyrektywe 2000/60/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcg ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktora jest aktem prawa europejskiego,
a jej nadrzednym celem jest zachowanie i poprawa stanu wod powierzchniowych
i podziemnych, zaréwno pod wzgledem jakosciowym jak i ilosciowym. Ramowa Dyrektywa
Wodna jest wdrazana w Polsce, przede wszystkim, w postaci przegladu i aktualizacji planow
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy.

Podstawowym dokumentem planistycznym w tym zakresie jest Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r. (Dz.U. z dnia 23 lutego 2023, poz. 335). Podstawowym elementem w
gospodarowaniu wodami sg jednolite czesci wod powierzchniowych oraz podziemnych. Teren
objety planem lezy w granicach JCWP ,Polski Row od Kaczkowskiego Rowu do Baryczy’.
Jest to JCWP silnie zmieniona o ztym potencjale ekologicznym i stanie chemicznym ponizej
dobrego, co oznacza zly stan wod. Jest zagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.
Omawiany teren lezy w granicach JCWPd 79, ktérej stan oceniono jako dobry (2023 r.). W
zakresie ochrony woéd plan zaklada ochrone woéd przed zanieczyszczeniem poprzez
rozwigzanie gospodarki sciekowej (odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacyjnej). Ustalenia
planu poza ochrong wod przed zanieczyszczeniem majg na uwadze réwniez optymalizacje
warunkow retencyjnych. Plan nakazuje uwzgledni¢ zapisy i rozstrzygniecia wynikajace z
obowigzujacego programu dotyczacego zagospodarowania wédd opadowych i rozwoju
kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna, zgodnie z ktorym wody z omawianego terenu
kierowane bedg do zbiornika na terenie bytych pdl irygacyjnych w strefie IDEA i po
podczyszczeniu bedg rozsgczane. Majgc powyzsze na uwadze ustala sie odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie takze
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek.

Kolejna Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r.
w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy zmierza do ograniczenia
zanieczyszczenia do pozioméw, ktére w stopniu minimalnym szkodzg ludzkiemu zdrowiu
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i sSrodowisku, a takze w celu lepszego poinformowania spoteczenstwa o mozliwych
zagrozeniach.

Wg Aktualizacji Krajowego Programu Ochrony Powietrza do roku 2025 z perspektywg do
2030 r. oraz 2040 r. istotne kierunki interwencji to miedzy innymi ograniczenie wielkosci emisji
zanieczyszczeh powietrza z sektora bytowo-komunalnego oraz zwiekszenie udzialu czystej
energii, ciepta, rozwoéj OZE.

Istotnym dokumentem jest ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskie w zakresie
pylu PM10, PM2,5 oraz B(a)P” przyjety Uchwata Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 20 lipca 2020 r.,
poz. 5954), ktéry zaklada miedzy innymi wdrozenie dzialan ograniczajacych emisje
zanieczyszczeh do powietrza. Okresla rowniez kierunki dziatan planowania przestrzennego
dotyczacego jednostek samorzadu terytorialnego. Wymienia sie opracowanie Gminnego
Programu Niskoemisyjnego, uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sposobéw zabudowy izagospodarowania terenu umozliwiajgcych
ograniczenie emisji pytow. Miasto Leszno dysponuje Planem gospodarki niskoemisyjnej z
elementami planu mobilnosci miejskiej dla miasta Leszna (aktualizacja 2022 r.). Cele
strategiczne wymienione w cytowanym dokumencie uwzgledniajg zapisy okreslone w Polityce
Klimatyczno — energetycznej Unii Europejskiej, miedzy innymi redukcje emisji gazow
cieplarnianych, zwiekszenie udzialu energii pochodzacej z zrédet odnawialnych, wzrost
efektywnosci energetycznej, a tym samym poprawe jakosci powietrza.

Stan jakosci powietrza ma wplyw na zmiany klimatyczne. Temat ten podejmuje Ramowa
Konwencja Narodoéw Zjednoczonych. Gléwnym celem konwencji jest doprowadzenie do
ustabilizowania koncentracji gazoéw cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktory
zapobiegiby niebezpiecznej, antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny. Podobne cele
zawiera Strategia Zréwnowazonego Rozwoju UE (KOM(2001)264 oraz Sredniookresowa
Strategia Rozwoju Kraju 2020. Jednym z istotnych celéw jest ograniczenie zmian
klimatycznych oraz wzrostu zuzycia czystej energii oraz usprawnienie systemu
transportowego i zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie ochrony powietrza plan nakazuje stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony
srodowiska Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego w dniu 18 grudnia 2017 r. przyjat uchwaite
Nr XXXIX/941/17 zmieniong uchwatg Nr XXXVI1/700/21 z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Plan wprowadza roézne formy
zieleni, okresla minimalne powierzchnie terenow biologicznie czynnych (zielerh potencjalna).
Zieleh ma pozytywny wptyw na stan powietrza.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wigze sie ze zmianami w krajobrazie.
Krajobraz w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443 i 774), to postrzegana przez ludzi przestrzen,
zawierajgca elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowana w wyniku dziatania
czynnikbw naturalnych lub dziatalnosci cziowieka. Taka sama definicja zawarta jest w
Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20.10.2000 r. (Dz.U. z
2006 r. Nr 14, poz. 98). Planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu nie ingerujg w cenne
zespoty urbanistyczne, nie przestaniajg panoram widokowych, a wprowadzone zmiany wptyng

pozytywnie na krajobraz.
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II. STAN ORAZ FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

W rozdziale tym zawarto informacje dotyczace charakterystyki poszczegoinych
komponentow srodowiska przyrodniczego, tj. rzezby terenu, budowy geologicznej, warunkéw
glebowych, srodowiska wodnego, szaty roslinnej oraz warunkéw klimatycznych. Biorac pod
uwage szersze tto przyrodnicze wskazano powigzania obszaru opracowania z otoczeniem,
a w szczegolnosci: potozenie na tle przyrodniczych obszaréw chronionych, w ukfadzie zlewni
hydrograficznych oraz struktur hydrogeologicznych. Scharakteryzowano takze wystepujace
zagrozenia wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1. Poto zenie i rze zba terenu

Teren objety planem lezy w miescie Leszno, na ,Wysoczyznie Leszczynhskie)’
w subregionie ,Rownina Leszczynska” (B. Krygowski, 1956). Jest to strefa marginalna
zlodowacenia battyckiego. Teren objety planem to teren ptaski tagodnie opadajacy w kierunku

potudniowo — zachodnim.

2. Geologia
Teren objety planem lezy w obrebie monokliny przedsudeckiej. Glebokie podioze tworzy
platforma paleozoiczna, na ktorej zalegajg mtodsze skaly osadowe — mezozoiczne, gtdwnie
ifowce i piaski jury dolnej. Na utworach mezozoicznych potozona jest seria osadow:
paleogenu i neogenu (miocen, pliocen) o facznej migzszosci dochodzacej do 200 m.
Omawiany teren, to strefa marginalna zlodowacenia baltyckiego. Od powierzchni zalegajg
piaski i zwiry wodnolodowcowe teren jest w znacznej czesci zainwestowany i powierzchnie

tworza grunty antropogeniczne.

3. Srodowisko wodne
W niniejszym rozdziale przedstawiono charakterystyke wdd —powierzchniowych
i podziemnych, a w szczegollnosci sie¢ hydrograficzng, gtebokosé zalegania pierwszego

poziomu woéd podziemnych oraz wyniki monitoringu wéd.

3.1. Wody powierzchniowe
Podstawowym elementem w gospodarowaniu wodami jest jednolita czes¢ wod (JCWP).
Jednolite czesci wéd powierzchniowych definiuje sie jako oddzielny i znaczacy element wéd
powierzchniowych, miedzy innymi taki jak: struga, strumien, potok, rzeka, kanat lub ich czesci.
Jednolite czesci wod dzielimy na naturalne oraz silnie zmienione, ktérych charakter zostat
W znacznym stopniu zmieniony w nastepstwie fizycznych przeobrazen, bedacych wynikiem
dziatalnosci cztowieka lub sztuczne, powstale w wyniku dziatalnosci czlowieka. Ww. podziat
znajduje swoje odzwierciedlenie w klasyfikacji jakosci wod — dla naturalnych jednolitych czesci
wod okresla sie ich stan ekologiczny, podczas, gdy dla silnie zmienionych i sztucznych —
potencjat ekologiczny.
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Teren objety planem lezy w granicach JCWP ,Polski Row od Kaczkowskiego Rowu do
Baryczy” (kod: RW6000111489).

POWIAZANIA HYDROGRAFICZNE
| HYDROGEOLOGICZNE

l:l JCWP "Polski Réw od
Kaczkowskiego Rowu

do Baryczy" (kod: RW6000111489).

Strzyzewicki Row

teren objety mpzp

JCWPd 79

305 - Zbiornik miedzymorenowy Leszno
307 - Sandr Leszno

Strefy ochronne - tereny ochrony posredniej
® @ =77 ) ’
uje¢ wod podziemnych:

1- Zaborowo
2 - Przybyszewo-Stizyzewice

Charakterystyki JCWP dokonano na podstawie ,Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry” przyjetego Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r. (Dz.U. z dnia 23 lutego 2023 r. poz. 335). Podstawe klasyfikacji stanowi
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2021 w sprawie klasyfikacji stanu
ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wéd powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych (Dz.U. 2021 poz. 1475).

»Polski Réw od Kaczkowskiego Rowu do Baryczy” to JCWP silnie zmieniona o ziym
potencjale ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego, co oznacza zly stan wod.

JCWP jest zagrozona nieosiagnieciem celow srodowiskowych, ktorymi sa: dobry potencjat
ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny, o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D i dobry stan chemiczny. Brak mozliwosci osiggniecia celow
srodowiskowych daje mozliwos¢ odstepstwa czasowego w trybie art. 4 ust. 4 RDW.

Osiggniecie celow srodowiskowych bedzie mozliwe do roku 2027.
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3.2. Wody podziemne

Wg mapy hydrograficznej w skali 1:50000 wody gruntowe na terenie objetym planem
zalegajg na gtebokosci powyzej 2 m p.p.t..

Na bazie wod poziomu gruntowego funkcjonujg ujecia: ,Zaborowo” oraz ,Przybyszewo-
Strzyzewice” lezagce w granicach JCWP ,Polski Row od Kaczkowskiego Rowu do Baryczy.”
lecz poza terenem objetym planem. Dla uje¢ zostaly ustanowione strefy ochronne, ktére
stanowig tereny ochrony bezposredniej dla poszczegolnych studni oraz tereny ochrony
posredniej. Teren objety planem lezy poza wymienionymi strefami ochronnych.

Pdétnocno — zachodni fragment terenu objetego planem lezy w granicach Zbiornika
miedzymorenowego Leszno (GZWP 305). Dla GZWP 305 zostala opracowana
.Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
Z ustanawianiem obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 305 Zbiornik
miedzymorenowy Leszno” (Trzeciakowska i zespot, 2013). Zbiornik miedzymorenowy Leszno
na przewazajgcym obszarze jest bardzo mato oraz srednio i mato podatny na antropopresje,
lokalnie podatny. Dla struktury tej nie przewiduje sie obszaru ochronnego.*

Monitoring wod podziemnych jest prowadzony dla jednolitych czesci wéd podziemnych
(JCWPd) zdefiniowanych jako , (...) okreslona objetos¢ wdd podziemnych wystepujgca
w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu warstw wodonosnych”. Od roku 2007 badania
chemizmu wdéd podziemnych w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego
prowadzone sg przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie. Teren objety
opracowaniem lezy w granicach JCWPd 79.

Wg Raportu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych w dorzeczach na rok 2019
stan ilosciowy i chemiczny JCWPd 79 oceniono jako staby. W tym przypadku nastgpita
zmiana oceny stanu chemicznego z dobrego na staby ze wzgledu na ascenzje wod stonych
doptywajacych z nizej potozonych poziomoéw wodonosnych mezozoiku (jura) do uzytkowego
miocenskiego poziomu wodonoshego pietra neogensko-paleogenskiego
(http://mjwp.gios.gov.pl/raporty). W ramach prac nad przygotowaniem kolejnej aktualizaciji
Planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy panstwowa stuzba hydrogeologiczna
opracowata podziat na 174 jednostki, ktory bedzie obowigzywat w latach 2022-2027.

W wyniku przeprowadzonej w 2023 r. oceny stanu jednolitych czes$ci wod
podziemnych dobry stan stwierdzono w 155 JCWPd, astan staby w 19. Stan JCWPd
PLGW®600079 oceniono jako dobry. Na terenie catego kraju powierzchnia JCWPd, w ktérych
stwierdzono dobry stan, wynosi 288651,21 km?, co stanowi 92,59% powierzchni catego kraju.
Powierzchnia JCWPd, w ktorych stwierdzono staby stan, wynosi 23111,54 km?, co stanowi
jedynie 7,41%.

! Informator PSH. Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych w Polsce. PIG PIB. Warszawa 2017.
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4. Srodowisko biotyczne, system powi  gzan przyrodniczych,
przyrodnicze obszary chronione

Teren objety planem jest w znacznej czesci zaihwestowany. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. W czesci poinocnej i zachodniej dominuje zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa. Podobny sposéb zagospodarowania cechuje tereny otaczajgce.
Szate roslinng stanowi zielen przydomowa oraz zadrzewienia wzdtuz ulic. Na omawianym
terenie nie stwierdzono wystepowania roslin i grzybéw objetych ochrong gatunkowa. Sposrod
gatunkéw fauny moga pojawia¢ sie te, dla ktérych naturalnym siedliskiem sg tereny
zurbanizowane. Wéréd ptakow zwigzanych z terenami zurbanizowanymi mozna wymienic:
gotebie miejskie, synogarlice, sroki, wroble, mazurki, kawki, gawrony, szpaki, kosy, rudziki,
pleszki, piegze, sikory. W wiekszosci sg to gatunki objete ochrong scista, poza gotebiem
miejskim, sroka, gawronem (w granicach miasta), ktére sg objete ochrong czesciowag. Na
omawianym obszarze mogg pojawia¢ sie rowniez ssaki przystosowane do zycia w bliskim
sasiedztwie siedzib ludzkich takie jak: kret objety ochrong czesciowg, kuna domowa, mysz
polna, nornica.

Teren lezy poza przyrodniczymi obszarami chronionymi. W kierunku wschodnim
minimalna odlegtos¢ dzielaca omawiany obszar od Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Krzywinsko — Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chlapowskiego
i kompleksem lesnym Osieczna — Géra” wynosi 1,8 km. Ten obszar chronionego krajobrazu
na poéinocy taczy sie z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel —
Swieciechowa” (min. odlegtos¢ terenu objetego planem — 3,6 km), graniczacym z Obszarem
Chronionego Krajobrazu ,Przemecko - Wschowskim i kompleksem lesnym Wtoszakowice”
(minimalna odlegto$¢ od obszaru opracowania - 8,3 km). Granice tego ostatniego w znacznej
czesci pokrywajg sie z granicami Przemeckiego Parku Krajobrazowego oraz obszarem Natura
2000 — obszarem specjalnej ochrony ptakéw ,Pojezierze Stawskie” (kod: PLB300011).

Jedng z przyczyn degradacji srodowiska przyrodniczego jest dzielenie przestrzeni na
izolowane obszary. Aby przeciwdziata¢ temu niekorzystnemu zjawisku stworzono koncepcije
laczenia bogatych i dobrze zachowanych ekosystemow korytarzami ekologicznymi.

W Polsce opracowane zostaly trzy sieci ekologiczne o charakterze ogoélnokrajowym.
Pierwsza byla koncepcja korytarzy ekologicznych ECONET Polska,® drugg - koncepcja
korytarzy ekologicznych zapewniajacych sp6jnosé sieci Natura 2000.° Najbardziej aktualng
jest koncepcja spojnej sieci korytarzy ekologicznych tgczacych europejskg sie¢ obszaréw
Natura 2000, opracowana w 2005 r. na zlecenie Ministerstwa Srodowiska.* Sieé ta dowigzuje

% Liro A., Glowacka I., Jakubowski W., Kaftan J., Matuszkiewicz A. i Szacki J. 1995. Koncepcja krajowej sieci ekologicznej
Econet-Polska. Fundacja IUCN Polska, Warszawa.

3 Kiczynska A. i Weigle A. 2003. Jak zapewni¢ spojnosc¢ sieci Natura 2000, czyli o korytarzach ekologicznych. W: Makomaska-
Juchiewicz M. i Tworek S. Ekologiczna sie¢ Natura 2000. Problem czy szansa. Instytut Ochrony Przyrody PAN, Krakéw.

* Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wéjcik
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sie do korytarzy ekologicznych w krajach sagsiednich, dzieki czemu stanowi wazne ogniwo w
zapewnieniu tgcznosci ekologicznej w skali kontynentalnej. Projekt korytarzy zaktualizowano
w 2011 r. Teren objety planem lezy poza elementami krajowej sieci ekologicznej, w odlegtosci
okoto 1,5 km (odlegtos¢ minimalna) od krajowego korytarza ,tegi Obrzanskie — Dolina Odry”.

I?OLOZENIE NA TLE
PRZYRODNICZYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

J. Krzyckie Wielkie

el

teren mpzp

z
o n‘t\

girzyzeWICK] Row

i 1 Obszary chronionego krajobrazu:
m Obszar specjalnej ochrony ptakéw L i 1- Przemecko - Wschowski...
Pojezierze Stawskie - kod: PLB300011

2 - Kompleks lesny Smigiel - Swieciechowa
3 - Krzywinsko - Osiecki...

Przemecki Park Krajobrazowy

Ponadlokalny korytarz ekologiczny
tegi Obrzanskie - Dolina Odry

5. Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza obszar opracowania lezy w obrebie
regionu slasko-wielkopolskiego, reprezentujacego obszar przewagi wptywow oceanicznych.
Amplitudy temperatur sg mniejsze niz srednie w Polsce, wiosna wczesha i ciepta, dlugie lato,

zima tagodna i krotka z nietrwatg pokrywa sniezng. Wilgotnos¢ wzgledna powietrza ksztattuje

J. M., Zalewska H. i Pilot M. 2005. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejskg sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad
Badania Ssakéw PAN, Biatowieza. (aktualizacja 2011 r.)
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sie podobnie jak na obszarze calego kraju. Jesli chodzi o zachmurzenie, to najwyzsze
wartosci notuje sie rowniez w okresie jesienno — zimowym a najnizsze we wrzesniu i czerwcu.

Opady ksztaltujg sie nieco ponizej sredniej krajowej. Roczna suma opadéw wynosi okoto
550 mm. Podobnie jak na terenie calego kraju przewazajg wiatry zachodnie. Predkosci
wiatréw sg zréznicowane, najwieksze charakteryzujg wiatry zachodnie, najmniejsze wiatry
potudniowo — wschodnie.

Klimat miejski cechujg nieco odmienne warunki. Modyfikacje Kklimatu wywofane
urbanizacjg dotyczg przede wszystkim wzrostu zanieczyszczen powietrza, witasciwosci
radiacyjnych (zmiany skfadowych bilansu promieniowania), warunkéw termiczno-
wilgotnosciowych, cyrkulacji powietrza (zmiany kierunku i predkosci wiatru) oraz opadow
atmosferycznych.

Tendencje zmian klimatycznych w skali globalnej, to wzrost temperatury oraz
czestotliwos¢ 1 nasilenie zjawisk ekstremalnych. Ocieplanie spowodowane jest przede
wszystkim zwiekszajaca sie iloscig gazow cieplarnianych wytwarzanych przez cziowieka

6. Powietrze

Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiska dokonat rocznej oceny jakosci powietrza
w wojewddztwie wielkopolskim dotyczacej roku 2023. Oceny jakosci powietrza wykonywane
sg w odniesieniu do obszaru stref okreslonych w zatgczniku do ustawy — Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54). Zgodnie z ustawg - Pos$ w wojewddztwie
wielkopolskim strefy stanowig: aglomeracja poznanska, miasto Kalisz oraz strefa wielkopolska
(tabela 3.1 i rysunek 3.1). Strefg w omawianym przypadku jest strefa wielkopolska (obszar
wojewddztwa), wylaczajgc aglomeracje o liczbie mieszkancédw powyzej 250 tysiecy
(aglomeracja poznanska) i miasta o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy (Kalisz), ktére
stanowig odrebne strefy.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewodztwa wielkopolskiego za rok 2023 stwierdzono
potrzebe realizacji dziatan naprawczych majacych na celu poprawe jakosci powietrza ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi dla strefy wielkopolskiej. Zostata ona zakwalifikowana do
klasy ,C” ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10. We wszystkich strefach, w tym rdéwniez w wielkopolskiej zostat
przekroczony poziom celu dlugoterminowego ozonu — klasa D2. W odniesieniu do kryterium
ochrony roslin, w 2023 r. pomiary jakosci powietrza, wyniki modelowania i obiektywnego
szacowania nie wykazaly przekroczen poziomoéw dopuszczalnych okreslonych dla dwutlenku
siarki i tlenk6w azotu oraz poziomu docelowego ozonu. Przekroczenia w strefie wielkopolskiej
stwierdzono w przypadku ozonu w odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego.

Ocena jakosci powietrza za rok 2023 wykazata znaczng poprawe jakosci w poréwnaniu
zrokiem 2022. Stezenia wiekszo$ci zanieczyszczen byly nizsze niz w roku 2022,
zmniejszeniu ulegly réwniez zasiegi obszardow, na ktérych wystapity przekroczenia.
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7. Istniej gcy stan srodowiska oraz potencjalne jego zmiany
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumen tu

W rozdziale tym przeanalizowano istniejgcy sposéb uzytkowania terenu wskazujgc na
istniejgce zagrozenia srodowiska, a takze prognozujgc, jakie zmiany mogg nastgpic i jak
mozna unikng¢ zmian negatywnych. Omawiany teren jest w znacznym stopniu
zainwestowany. Dominuje zabudowa mieszkaniowa, przy szlakach komunikacyjnych-

zabudowa ustugowa.

zabudowa mieszkaniowa'

zabudowa pozostala’ -

Teren ma dostep do urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania
sciekow i w tym zakresie nie stanowi zagrozenia dla srodowiska.

Istotnym elementem srodowiska przyrodniczego, oddziatlujgcym w sposéb bezposredni na
zdrowie, a tym samym na jakos¢ zycia ludzi, jest stan czystosci powietrza atmosferycznego.
Glownymi zrédtami zanieczyszczen powietrza w miescie jest sektor komunalno - bytowy,
gtéwnie emisja niska dotyczaca przede wszystkim okresu grzewczego oraz komunikacja. Dla
miasta Leszno opracowano Plan gospodarki niskoemisyjnej z elementami planu mobilnosci
miejskiej. W programie okreslono dziatania, ktére juz sg wprowadzane w zycie, zmierzajgce
do poprawy stanu powietrza atmosferycznego. Dziatania dotyczg sektoréw: transportu,
obiektow uzytecznosci publicznej, mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarczej, oswietlenia
ulicznego i tu mozna spodziewac sie pozytywnych zmian, cho¢ znaczacego efektu mozna sie
spodziewac w przypadku zwiekszenia udziatu odnawialnych zrédet energii w skali globalnej.

8. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektu mpzp
Srodowisko przyrodnicze, w tym jego zasoby, walory, poszczegdlne elementy i cechy,
poddawane jest r6znym szkodliwym oddziatywaniom. Zagrozenia sg zwigzane z roznymi
sposobami korzystania ze $rodowiska, najczesciej wynikajgce z rozmieszczenia terenow
o réznych funkcjach generujgcych konflikty przestrzenne. Problemy ochrony $rodowiska
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istotne z punktu widzenia omawianego dokumentu mozna podzieli¢ na dwie kategorie. Sg to:
ograniczenia wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenu, oraz
zagrozenia srodowiskowe.

Na terenie objetym planem wyznacza sie tereny o roznych funkcjach, z czego wiekszos¢
wymaga ochrony akustycznej. Teren objety planem na niewielkim odcinku graniczy z drogg
wojewddzka nr 309 (dawna droga krajowa nr 5).

W 2022 r. sporzadzono ,Strategiczng mape hatasu dla drog gtéwnych przebiegajacych
przez miasto Leszno” w tym réwniez dla drogi wojewddzkiej 309. Z ww. opracowania wynikajg
ograniczenia dotyczace wyznaczania terendw wymagajacych wyzszych standardow
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, co nalezy uwzgledni¢ w
planowanym sposobie zagospodarowania terenu.

Przez czes¢ terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia
(15 kV), dla ktorej obowigzuje 14 — metrowy (2x7m) pas technologiczny umozliwiajacy dojazd
operatora do tej linii.

Istotnym elementem $rodowiska przyrodniczego jest stan czystosci powietrza
atmosferycznego. W rejonie opracowania zrédtem zanieczyszczen powietrza jest sektor
komunalno — bytowy. W tym wypadku konieczne sg rozwigzania polegajgce na zmianie
paliwa, urzadzen do ich spalania, czy stosowanie ciepta systemowego.

Kolejne zrédio zanieczyszczenia powietrza to emisja ze zrdédet mobilnych dotyczaca
przede wszystkim otoczenia drogi nr 309. Spaliny z pojazdéw mechanicznych zawierajg liczne
zwigzki, takie jak tlenki azotu, tlenek wegla, pyly zawieszone, otéw, ktérych ponadnormatywna
zawarto$¢ w powietrzu moze by¢ szkodliwa dla srodowiska. Dobrym sposobem na tego typu
zanieczyszczenia jest zielen, ktéra pochtania zanieczyszczenia pylowe i gazowe, pochtania
dwutlenek wegla.

Planowany spost6b zagospodarowania terenu bedzie wigzat sie ze zmniejszeniem terenéw
biologicznie czynnych, co moze mie¢ wplyw na zmiane warunkow retencji. Konieczne bedg
zatem rozwigzania zapewniajace jak najkorzystniejsze warunki retencyjne, a w szczegolnosci
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu.
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. IDENTYFIKACJA | OCENA ODDZIALYWA N
SRODOWISKOWYCH

W rozdziale tym opisano potencjalne zmiany, ktére mogg wystapi¢ wskutek planowanego
przeznaczenia terenu oraz wskazano dziatania majgce na celu fagodzenie negatywnych
oddziatywan. W projekcie planu wyznacza sie:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

—  MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- KDZ - tereny drdg zbiorczych,

— KDD - tereny drég dojazdowych,

- KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

- KP —tereny komunikacji pieszo-rowerowej,

— |E —teren elektroenergetyki.

granica terenu objeteéo planem; - SRR i SO
tereny zabudowy jednorodzinnej E KDZ - tereny dedg zbiorczych
E tereny zabudowy jednorodzinnej lub ustug I:I KDD~ tereny drag dojazdewych

KP - tereny komunikacji drodowej
l:l teren elektroenergetyki l:l

wewnetrznej
strefa ogroddéw :| teren komunikacji pieszo-rowerowej

E’ orientacyjna lokalizacja szpaleréw drzew os drogi woj. nr 309

obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow

1. Powierzchnia ziemi

Powierzchnia ziemi to naturalne uksztaltowanie terenu, gleba, ziemia oraz wody gruntowe
t]. wszystkie wody znajdujgce sie pod powierzchnig ziemi w strefie nasycenia. Ochrona
powierzchni ziemi polega na racjonalnym gospodarowaniu, a takze zachowaniu funkcji

srodowiskowych, gospodarczych, spotecznych i kulturowych.

Rozwi gzania maj ace na celu ochron e powierzchni ziemi

» Prace budowlane wigzg sie z przeksztalceniem warstwy glebowej, polegajgcym na zbiciu
gleby na terenach zapleczy budoéw, terenach okresowo wykorzystywanych jako drogi
dojazdowe oraz zniszczeniu pokrywy glebowej podczas wykonywania wykopow.
Oddziatywania te bedg mialy miejsce w fazie budowy. Trwale usuniecie pokrywy glebowe;j
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nastgpi w miejscach przeznaczonych pod budowe obiektéw kubaturowych, utwardzonych
drég i placow. Przed rozpoczeciem prac budowlanych wskazane jest zdjecie wierzchniej
warstwy pokrywy glebowej, a hastepnie wykorzystanie jej w kierunku odtwarzania gleb na
terenach wymagajacych rekultywacji po zakonczeniu budowy. Niezanieczyszczonej gleby
i innych materiatdw wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot
budowlanych, nie zalicza sie do odpadoéw pod warunkiem, ze materiat ten zostanie
wykorzystany do celéw budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktorym zostat
wydobyty. Kazdy inny rodzaj mas ziemnych nalezy traktowac jako odpad.
Zagospodarowanie takiego odpadu musi sie odby¢ wedtug zasad wynikajacych z ustawy z
dnia 14 grudnia 2012 o odpadach. W planie okreslono minimalny udziat powierzchni
terendw biologicznie czynnych, dla terenéw o réznych funkcjach (MN - 50%, MN-U - 40%),
w ramach ktérych moze by¢ wykorzystana pozyskana podczas prac budowlanych gleba.

« Majac na wzgledzie zachowanie funkcji srodowiskowych, w szczego6lnosci tworzenie
podstaw dla rozwoju r6znorodnosci biologicznej, w planie ustala sie otaczanie
projektowanych obiektéw ustugowych zielenig, w wyznaczonych strefach ogrodéw
lokalizacje nasadzen zieleni, w tym: zywoptotéw, krzewdw lub innych form zieleni, a takze
szpaleru drzew. Na terenach drdg zbiorczych i dojazdowych zagospodarowanie zielenig
powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen drzew i krzewow
ze szczegOlnym uwzglednieniem fragmentu ulicy Gronowskiej (1KDZ) -uzupetnienie
szpalerow drzew istniejgcych oraz lokalizacje szpaleru drzew na terenie 3KDZ. Istotng role

srodowiskotworczg odgrywajg tez ogrody przydomowe.

» Ustalenia planu skutecznie chronig powierzchnie ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez
proponowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno - sciekowej (szerzej omowione w
rozdziale dotyczacym ochrony wod).

Biorgc pod uwage ww. proponowane rozwigzania nie przewiduje sie znaczacych negatywnych
zmian dotyczacych powierzchni ziemi. Nalezy dodac¢, ze projekt planu dotyczy terenu w

znacznym stopniu zainwestowanego.

2. Krajobraz

Krajobraz jest wynikiem wzajemnego oddziatywania na siebie elementéw przyrody
I dziatalnosci ludzkiej, a jego ksztattowanie jest ciggtym procesem zachodzacym na danym
obszarze. Sposréd elementow ksztaltujgcych krajobraz nalezy wymieni¢ naturalne elementy
takie jak: uksztattowanie powierzchni, szata roslinna, woda. Wsréd elementow kulturowych sg
to: charakter zabudowy, udziat zieleni w terenach zabudowanych. Krajobraz jest efektem
dziatania w przestrzeni réznych podmiotow kierujgcych sie swoimi celami i systemami
wartosci. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska mowi, ze przeznaczenie
i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé
zachowanie jego waloréw krajobrazowych. Cytowana ustawa zawiera definicje
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zrownowazonego rozwoju, ktéry nalezy rozumiec¢ jako ..."” rozwdj spoteczno - gospodarczy, w
ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z
zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych  procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegOllnych spotecznosci lub obywateli zarbwno wspoiczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen.” Koniecznos¢ ochrony krajobrazu wynika réwniez z ustawy o ochronie
przyrody, przy czym przywotuje sie definicje krajobrazu zawartg w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie krajobraz definiuje sie jako postrzegang przez ludzi
przestrzen, zawierajacg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang
w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci czlowieka. Z definicji jednoznacznie
wynika, ze krajobraz tworzg rOwniez elementy antropogeniczne, a umieszczanie ich
w przestrzeni wynika z potrzeby korzystania ze $rodowiska. Nalezy dodaé, ze ustawa o
planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  wprowadza  pojecie  krajobrazu
priorytetowego, definiowanego jako krajobraz szczegOlnie cenny dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno - widokowe i jako taki wymagajacy zachowania lub
okreslenia zasad iwarunkéw jego ksztaltowania. Lokalizacje krajobrazow priorytetowych
wyznacza sie w audycie krajobrazowym sporzadzanym w granicach wojewodztwa. W dniu 27
marca 2023 r. Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego uchwalit Audyt krajobrazowy
wojewoddztwa wielkopolskiego (uchwata nr LI/1000/23). W granicach terenu objetego planem
nie wystepuja krajobrazy priorytetowe. Obszar opracowania to typ krajobrazu
wielkomiejskiego stanowigcego obszary zabudowy mieszkaniowe;j.

Rozwiazania maj gce na celu ochron e krajobrazu

« Rada Miejska Leszna w dniu 21 listopada 2019 r. przyjeta uchwate NR XVI/222/2019
w sprawie: ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢é wykonane. Miasto
zostatlo podzielone na strefy krajobrazowe; teren objety planem znajduje sie w strefie C -
podstrefie C3 oraz w strefie D —podstrefie D2. Strefa C, to strefa o dominujacej funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej natomiast strefa D, to strefa o dominujacej funkcji
przemystowo ustugowej (zachodni fragment terenu objetego planem). W uchwale okresla
sie zasady lokalizacji szyldow, zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdbw budowlanych, z jakich mogg
by¢é wykonane, na terenie calego miasta, obowigzujgce dla wszystkich stref
krajobrazowych w granicach administracyjnych miasta. Okresla sie zasady i warunki
sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. W strefie C3 od strony drog publicznych,
placow publicznych i parkéw zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
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betonowych przesetl, dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w odcieniach bieli, szarosci,
czerni, brazu i zieleni, lub o naturalnych kolorach materiatow tradycyjnych, takich jak cegta,
kamieh, drewno, metal, zastosowanych do ich budowy. Zawarte w uchwale zasady
i warunki znajdujg zastosowanie do obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, istniejacych w dniu wejscia w zycie uchwaty
sytuowanych, budowanych lub przebudowywanych od dnia wejscia w zycie uchwalty.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego (Dz.Urz. Woj. Wikp. z dnia 27 listopada 2019 r., poz. 9997).

* Plan wprowadza na omawianym obszarze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny elektroenergetyki. Zostaje
zachowana podstawowa funkcja terenu, oraz skala i charakter zabudowy zlokalizowanej w
bezposrednim sasiedztwie.

« Dla zabudowy ustala sie obowigzujgce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy. Ustala sie
kolorystyke dachow stromych oraz elewaciji, okresla sie sposéb lokalizacji budynkéw
garazowych, gospodarczych, wykluczajac lokalizacje garazy blaszanych i obiektow
tymczasowych (wyjatek — czas realizacji). Zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych
linii teletechnicznych i energetycznych, inwestycji o powierzchni zabudowy przekraczajgcej
2000 m2, dominant przestrzennych i konstrukcji wiezowych.

e Znaczaca role w ksztaltowaniu przestrzeni odgrywa zielen. Wprowadzone nasadzenia
mogq podkresla¢ wartos¢ uktadow architektonicznych, maskowac i fagodzi¢ skutki
nieatrakcyjnych elementéw przestrzeni, a tym samym wptywac na jej odbior i podnosié¢
komfort przebywania w niej. W przypadku projektowanych obiektéw ustugowych ustala sie
otaczanie ich zielenig dla podkreslenia struktury przestrzennej oraz podziatow
funkcjonalnych, ustala sie wprowadzenie nasadzen zieleni (szpalery drzew, krzewy).

Skutkiem realizacji ustalen planu beda niewielkie zmiany w krajobrazie, bowiem plan dotyczy
terenu w znacznym stopniu zainwestowanego. W miejscowym planie wskazano ogdlne
zalozenia, ktorymi nalezy sie kierowac, aby ten tad przestrzenny zostat zachowany. Krajobraz
mozna kreowa¢ w sposOb niezagrazajacy zasadom tadu przestrzennego budujgcego
harmonijng catos¢. Sugeruje sie, aby sposéb zagospodarowania terenu uwzgledniat estetyke
obiektow, w szczegoblnosci postrzeganych z drogi wojewddzkiej nr 309 oraz ulicy Gronowskiej,
bowiem w tym rejonie sg to wazne elementy ekspozycji czynnej.

3. Ochrona srodowiska wodnego

Celem ochrony wdéd jest osiggniecie celow srodowiskowych dla jednolitych czesci woéd
powierzchniowych, jednolitych czesci wéd podziemnych oraz obszaréw chronionych, a takze
poprawa jakosci wod oraz biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym i na terenach
podmokiych. Ochrona wod polega¢ zatem powinna na ograniczeniu emisji zanieczyszczen
oraz zapewnieniu optymalnych warunkow retencji.
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Planowany sposOb zagospodarowania i uzytkowania terenu bedzie wigzat sie

z wytwarzaniem $ciekéw, powstawaniem odpadow, a takze ze zmiang warunkow retencji.

Dziatania zapobiegaj gce niekorzystnym zmianom w  $rodowisku wodnym

Ustala sie zaopatrzenie w wode dla celdw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych.

Plan ustala odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do istniejgcej

i projektowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej lub og6inosptawnej. Zakazuje sie
lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow. Odprowadzanie sciekow przemystowych
z obiektéw ustugowych dopuszcza sie po spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym dopuszcza sie lokalizacje podczyszczalni Sciekdw na dziatce
budowlanej. Zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw dostawca $ciekdw przemystowych wprowadzanych
do urzadzeh kanalizacyjnych jest obowigzany do zainstalowania urzadzen pomiarowych
stuzacych do okreslania ilosci i jakosci $ciekdéw przemystowych, na zadanie wiasciciela
urzadzen kanalizacyjnych, jezeli takie wymaganie jest uzasadnione mozliwoscig
wystgpienia zagrozen dla bezpieczenstwa lub zdrowia os6b obstugujacych urzadzenia
kanalizacyjne lub bezpieczenstwa konstrukcji budowlanych i wyposazenia technicznego
urzadzen kanalizacyjnych lub procesu oczyszczania $ciekéw.

Dla inwestycji projekt planu nakazuje uwzglednienie wytycznych planéw i programéw
dotyczacych ochrony srodowiska i infrastruktury obowigzujacych na terenie Leszna. Miasto
posiada ,Program zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla
miasta Leszna”. W programie wskazuje sie miedzy innymi na koniecznos¢ maksymalnego
wykorzystania - zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek. W
programie zaproponowano rozwigzanie oparte na odbiornikach — obszarach
scentralizowanego rozsaczania. Jesli nie ma innej mozliwosci wody z omawianego terenu
mogag by¢ odprowadzane kolektorem do zbiornika retencyjno - infiltracyjnego na terenie
bytych pél irygacyjnych w strefie IDEA. Takie rozwigzanie ma na celu odcigzenie istniejgcej
i projektowanej kanalizacji oraz zmniejszenie odptywu wod opadowych i roztopowych do
ciekow. Dzieki temu takze zrealizowane zostanie zalecenie odnowy zasob6w wodnych —

jako jeden z elementéw zréGwnowazonego rozwoju.

Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie mowi, ze
dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sg budynki powinna by¢ wyposazona w
kanalizacje umozliwiajacg odprowadzanie wod opadowych. Zgodnie z cytowanym
rozporzadzeniem w przypadku budynkow niskich (do 12 m) lub budynkow, dla ktérych nie
ma mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,
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dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych na whasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych. Planowana wysokos$é zabudowy na terenie objetym
planem nie przekracza 12 m. Zatrzymanie wod opadowych i roztopowych w miejscu, to
rozwigzanie korzystne dla retencji. Plan dopuszcza lokalizacje urzadzen wodnych i innych
obiektow stuzacych retencjonowaniu wody w tym zbiornikdw retencyjnych na terenie
nieruchomosci, a takze na terenach zieleni urzadzonej lub drég oraz stosowania innych
rozwigzan zapobiegajgcych sptywowi wod opadowych. Takim rozwigzaniem moze by¢ np.
drenaz rozsaczajacy na terenie dziatki.

Niewtasciwy sposob gospodarowania odpadami moze wptywac na zanieczyszczenie
srodowiska wodnego. Ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w Lesznie i obowigzujacymi przepisami o odpadach. Rada
Miejska Leszna w dniu 21 marca 2024 r. przyjeta uchwate Nr LXXIV/984/2024 w sprawie
uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzgadku na terenie Miasta Leszna.
Zadania gminy oraz obowigzki wiascicieli nieruchomosci, dotyczace utrzymania czystosci

i porzadku reguluje ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach (Dz.U. z 2023 r. poz. 1469 ze zm.).

Przez obszar objety planem przebiega granica Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

nr 305 ,Zbiornik Miedzymorenowy Leszno”. W zagospodarowaniu terendw potozonych

w zachodniej czesci obszaru objetego planem w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 305 ,Zbiornik Miedzymorenowy Leszno” plan ustala uwzglednienie
ochrony stanu wéd oraz ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zgodnie z ustawag Prawo wodne ochrona wod polega na
zapewnieniu osiggniecia celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych, jednolitych czesci wod podziemnych, a takze poprawa jakosci wod oraz
biologicznych stosunkow w srodowisku wodnym i na terenach podmoktych. Ustalenia planu
zapewniajg ochrone poprzez rozwigzania dotyczace gospodarki wodno — sciekowej, jak
rowniez ustalenia dotyczace retencji wod opadowych i roztopowych. Nalezy dodac, ze dla
GZWP 305 zostata opracowana ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 305 Zbiornik miedzymorenowy Leszno” (Trzeciakowska i zespot,
2013). Zbiornik miedzymorenowy Leszno na przewazajacym obszarze jest bardzo mato
oraz srednio i mato podatny na antropopresije, lokalnie podatny. Dla struktury tej nie
przewiduje sie obszaru ochronnego.’

Plan dopuszcza realizacje kondygnacji podziemnych. W celu unikniecia zanieczyszczen
wod i gruntdw na etapie realizacji, prace muszg by¢ prowadzone z zachowaniem wszelkich
srodkéw ostroznosci. Wiasciwie dobrane technologie i materiaty hydroizolacyjne eliminujg

® Informator PSH. Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych w Polsce. PIG PIB. Warszawa 2017.
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kontakt z wodami podziemnymi. Przed rozpoczeciem realizacji zabudowy wskazane jest
wykonanie geotechnicznych badan podtoza gruntowego, ktére okresli giebokos¢ zlegania

tych wod.

Biorac pod uwage planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz dziatania okreslone w
planie, majace na celu ochrone wod przed zanieczyszczeniem oraz stworzenie optymalnych
warunkow retencji przy planowanym sposobie zagospodarowania terenu, nie przewiduje sie
zagrozenia dla osiggniecia celéw Srodowiskowych okreslonych dla JCWP ,Polski Row od

Kaczkowskiego Rowu do Baryczy” oraz JCWPd 79.

4. Wptyw na jako $€ powietrza

Glowne zrodlo emisji zanieczyszczen powietrza na omawianym terenie to emisja niska,
pochodzaca ze spalania paliw do celéw grzewczych oraz emisja ze zr6det mobilnych.
Uciazliwos¢ emisji niskiej jest odczuwalna w sezonie grzewczym, szczegoélnie na osiedlach

mieszkaniowych, gdzie dominujg indywidualne systemy grzewcze.

Rozwigzania zapobiegaj ace niekorzystnym zmianom powietrza atmosferycznego

« Plan nakazuje stosowanie ograniczenh i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zgodnie z ustawg
Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (art. 96) Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego w dniu 18 grudnia 2017 r. przyjat uchwate Nr XXXIX/941/17 zmieniong
uchwatg Nr XXXVI/700/21 z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Uchwata okresla rodzaje podmiotéw oraz
instalacje, dla ktérych wprowadza sie ograniczenia lub zakazy. Podmiotami tymi sg osoby
fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi,
eksploatujace instalacje, w ktérych nastepuje spalanie paliw statych, takich jak kociot,
kominek lub piec. Uchwata wprowadza zakaz stosowania nastepujacych paliw:

1. wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego wykorzystaniem;

2. mutéw i flotokoncentratow weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich
wykorzystaniem;

3. paliw, w ktorych udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3
mm wynosi wiecej niz 15%;

4. wegla kamiennego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego
wegla, nie spetniajacych ktéregokolwiek z ponizszych parametrow
jakosciowych:

a) wartos¢ opatowa co najmniej 23 MJ/kg,
b) zawartos¢ popiotu nie wiecej niz 10%,
c) zawartosc siarki nie wiecej niz 0,8%.

25



5. biomasy statej, ktorej wilgotnosé w stanie roboczym przekracza 20%.

Dla miasta Leszna zostatl opracowany ,Plan gospodarki niskoemisyjnej z elementami planu
mobilnosci miejskiej dla miasta Leszna (aktualizacja 2022 r.) Plan zaktada miedzy innymi
redukcje emisji gazéw cieplarnianych, zwiekszenie udziatu energii pochodzacej z zrodet
odnawialnych, wzrost efektywnosci energetycznej, a tym samym poprawe jakosci
powietrza. Dzialania sprowadzajg sie do termomodernizacji, wymiany oswietlenia
ulicznego, wymiany zrodet ciepta, wymiany taboru komunikacji miejskiej (autobusy
hybrydowe, elektrycznej), tworzenie warunkéw dla komunikacji rowerowej.

Plan dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrédet energii z wytgczeniem: wolno
stojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
zainstalowanej przekraczajgcej moc mikroinstalacji oraz elektrowni wiatrowych
przekraczajgcych moc mikroinstalacji, a takze biogazowni.

Plan ustala wyposazenie terenu objetego planem w urzadzenia infrastruktury technicznej
w tym w sieci cieptownicze. Sie¢ cieptownicza biegnie po zachodniej stronie ul.
Poznanskiej i Al. Marszatka J. Pitsudskiego. Koncesje na wytwarzanie, przesyt

i dystrybucje ciepta na terenie Leszna posiada Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej, ktére moze decydowac o podtgczeniu nowych obiektow.

Znaczacy pozytywny wplyw na stan jakosci powietrza ma zielen. Plan okresla minimalne
powierzchnie terendw biologicznie czynnych, ktore czesto sg przeznaczane pod zielen.
Zielen wptywa na stan jakosci powietrza gtdwnie poprzez pochtanianie zanieczyszczen
gazowych i pytowych. Pochfania dwutlenek wegla i produkuje tlen, ktory jest wytwarzany

w zielonych czesciach roslin w procesie fotosyntezy z udziatem energii stonecznej i wody.
W planie ustala sie otaczanie projektowanych obiektow ustugowych zieleniag, w
wyznaczonych strefach ogrodéw lokalizacje nasadzen zieleni, w tym: zywoptotéw, krzewow
lub innych form zieleni, a takze szpaleru drzew. Na terenach drdg zbiorczych, lokalnych

i dojazdowych zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym
lokalizacje nowych nasadzen drzew i krzewow ze szczegblnym uwzglednieniem fragmentu
ulicy Gronowskiej (1KDZ) - uzupetnienie szpaleréw drzew istniejgcych oraz lokalizacje
szpaleru drzew na terenie 3KDZ. Istotng role srodowiskotwdrczg odgrywaja tez ogrody
przydomowe.

Biorgc powyzsze pod uwage ww. ustalenia nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan na

stan powietrza atmosferycznego ze strony planowanego zagospodarowania terenu.

Radykalnej poprawy mozna oczekiwaé przy znaczacym udziale energii pozyskiwanej ze

zrédet odnawialnych w skali globalnej.

5. Klimat

Pokrycie terenu jest czynnikiem decydujacym o zréznicowaniu warunkow klimatycznych

w skali lokalnej. Inne warunki panujg w lasach, inne nad polami i tgkami. Odmienne, warunki
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wystepujg w obrebie terenéw zurbanizowanych. Na terenach zabudowanych sciany domow,
dachy, ciggi komunikacyjne itp. stanowigce powierzchnie absorbujacg promieniowanie
stoneczne akumulowac bedg energie cieplng, a nocg beda one emitowa¢ pochtoniete ciepto,
powodujac podwyzszenie temperatury minimalnej powietrza w najblizszym otoczeniu. Na
terenach zurbanizowanych zmienia sie rowniez wilgotnos¢ powietrza. Zawartos¢ pary wodnej
w przyziemnej warstwie atmosfery zalezy przede wszystkim od wilgotnosci poditoza — od
rodzaju powierzchni parujgcej. Powierzchnie zabudowane przyczyniajg sie do zmniejszenia
parowania. Budynki stanowig przeszkode dla swobodnego przeptywu mas powietrza,
przyczyniajg sie do zmniejszenia predkosci wiatru przy powierzchni ziemi i jej wzrostu na
wyzszych poziomach.

Na klimat lokalny bedg miaty wptyw nastepujgce elementy:

« uktad zabudowy i ciggdw komunikacyjnych, warunkujgcy przewietrzanie w zaleznosci od
kierunku wiatru;

« wysokos$¢ budynkéw majgca wplyw na predkos¢ wiatrow (wysoka zabudowa tworzy efekt
tunelowy);

» odlegtosci pomiedzy budynkami - szeroka przerwa miedzy budynkami sprzyja
swobodnemu wnikaniu strumieni powietrza w gtab terenéw zabudowanych;

« zielen ma wplyw na temperature, bilans wilgoci, parametry powietrza.

Rozwigzania optymalizuj ace lokalne warunki klimatyczne

* Miasto Leszno dysponuje opracowaniem ,Miejski plan adaptacji do zmiany klimatu”,
w ktorym okreslono gtéwny priorytet - wysoka zdolno$¢ adaptacyjna miasta Leszno oraz
komfort zycia mieszkancow w obliczu zagrozeh wynikajacych ze zmian klimatu. Wsréd
celow szczegdtowych wymienia sie miedzy innymi: rownowazong i odpowiedzialng polityke
przestrzenng, wlasciwg gospodarke wodna, swiadome zarzadzanie terenami zielonymi.
Wymienione cele zostaty uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

« Istotny wptyw na klimat ma zielen, ktéry ujawnia sie lokalnie w ztagodzeniu amplitudy
wahan temperatury, w zwyzkach wilgotnosci wzglednej powietrza, w ksztattowaniu sie
swoistych stosunkow $wietlnych, zmianie predkos$ci wiatru oraz znaczacej poprawie jakosci
powietrza - oczyszcza powietrze przez absorbcje zanieczyszczen pytowych i gazowych,
wzbogaca powietrze w tlen. W planie ustala sie otaczanie projektowanych obiektow
ustugowych zielenig, w wyznaczonych strefach ogrodéw lokalizacje nasadzen zieleni,

w tym: zywoptotéw, krzewdw lub innych form zieleni, a takze szpaleru drzew. Na terenach
drég zbiorczych i dojazdowych zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od
utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen drzew i krzewow ze szczegdlnym
uwzglednieniem fragmentu ulicy Gronowskiej (1KDZ) - uzupetnienie szpaleréw drzew
istniejgacych oraz lokalizacje szpaleru drzew na terenie 3KDZ. Istotng role
srodowiskotworczg odgrywajg tez ogrody przydomowe.
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* W projekcie planu ustala sie rozwigzanie sprzyjajgce retencji dopuszczajac
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek. Ponadto plan
nakazuje uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z obowigzujgcego ,Programu
zagospodarowania wdd opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”.
Wody z omawianego terenu bedg mogty by¢ odprowadzane kolektorem do zbiornika
retencyjno — infiltracyjnego na terenie miasta.

« Ustalona w planie maksymalna powierzchnia zabudowy (MN-30%, MN-U-40) jest
stosunkowo niewielka. Planowana jest zabudowa gtéwnie wolnostojgca. Jest to sytuacja
korzystna dla swobodnego przeptywu mas powietrza (przewietrzanie terenu). Na terenach
zurbanizowanych role korytarzy klimatycznych petnig miedzy innymi ciggi komunikacyjne.
Na omawianym terenie bedzie dominowata zabudowa niska, co ma korzystny wpltyw na
szybkos¢ przemieszczania sie mas powietrza (przeptyw swobodny, rownomierny).
Warunkéw klimatycznych nie nalezy rozpatrywa¢ w sztucznie wydzielonych granicach

w szczegodlnosci, gdy dotyczy to niewielkiego obszaru. Przeznaczenie terenéw otwartych pod
zabudowe ma wptyw na warunki klimatu lokalnego, lecz odnosi sie to do catego kompleksu
zwartej zabudowy facznie z fragmentem terenu objetego planem. Biorac jednak pod uwage
ustalong w planie powierzchnie zabudowy, znaczacy udziat powierzchni biologicznie czynnej,
ustalenia dotyczace ochrony powietrza atmosferycznego, mozna prognozowag, ze planowany
sposOb zagospodarowania terenu nie wplynie w sposOb znaczacy na warunki klimatu
lokalnego.

Majac na uwadze zmiany klimatu w skali globalnej Ministerstwo Srodowiska opracowato
dokument ,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020", do ktérych zaliczono gospodarke przestrzenng i obszary zurbanizowane
uznajgc, ze zmiany klimatyczne beda prowadzity do zmniejszenia zasobdw przestrzeni
dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej dziatalnosci. Zmiany klimatu
w kontekscie przestrzennym oddziatujg na caly kompleks probleméw zagospodarowania
przestrzennego, ktére w skrajnym przypadku moga generowaé konflikty spoteczne
i ogranicza¢ mozliwosci rozwoju. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie tego typu
zagrozen, a takze planowany sposéb zagospodarowania nie bedzie generowat zagrozen dla
obszaréw i sektorow wrazliwych.

6. Ochrona przed hatasem

Wymagane standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku. Rozporzadzenie podaje dopuszczalny poziom hatasu dla poszczegdinych
rodzajéw zrodet (drég i linii kolejowych, linii elektroenergetycznych, startéw, przelotow i
ladowan statkéw powietrznych oraz pozostatych obiektow i grup zrédet hatasu) w stosunku do
klas terenu wyrdznionych ze wzgledu na sposéb zagospodarowania i petnione funkcje. Teren
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objety planem graniczy z drogg wojewddzka nr 309, dawng drogg krajowg nr 5
(ul. Poznanska).

Plan ustala zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach:
* MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

* MN-U - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

W 2022 r. sporzadzono ,Strategiczng mape hatasu dla drog gtéwnych przebiegajacych przez
miasto Leszno” w tym rowniez dla drogi wojewddzkiej 309. Wskazniki stosowane do
prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem to:

- LDWN - przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku,

— LN - przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim porom nocy.

Mapa zasiegu oddziatywania hatasu (imisyjna)
wyrazonego wskaznikiem Ldwn dla gtéwnych drég
miasta Leszna
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wymagajacego ochrony akustycznej bedg przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku.
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Mapa zasiegu oddziatywania hatasu (imisyjna)
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Lj (LEMITOR Ochrona Srodowiska, Wroctaw)

Z zamieszczonej mapy zasiegu oddzialywania hatasu wyrazonego wskaznikiem Ly
wynika, ze w czesci potnocno-zachodniej terenu mieszkaniowo — ustugowego (1MN-U)
wymagajacego ochrony akustycznej bedg przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku.

Ochrona przed hatasem

* Plan ustala zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie
akustyczne terendw drog publicznych, na sasiednie tereny objete ochrong akustyczna.

W przypadku wystgpienia przekroczen nakazuje sie zastosowac srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych. W zakresie wspomnianych rozwigzan dopuszcza sie: ekrany akustyczne
(sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen wysoka z elementami zieleni niskiej.
Przekroczenia dotyczg niewielkiego fragmentu terenu objetego planem, na ktérym znajduje
sie jeden budynek mieszkalny.

» Potencjalnym zrédtem hatasu moga by¢ rowniez obiekty ustugowe graniczace z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng. Plan ustala ograniczenie wszelkich oddziatywan zwigzanych
Z prowadzong dziatalnoscig ustugowg do poziomdw nie powodujgcych przekroczenia
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standardéw jakosci srodowiska, w tym réwniez hatasu. Istnieje wiele sposobdéw
ograniczania hatasu, do ktérych mozna zaliczyc:

— techniczne $rodki ograniczania hatasu poprzez wybér odpowiedniego procesu
technologicznego, stosowanie mniej halasliwych urzadzen;

- lokalizowanie placéw manewrowych, parkingéw, wylotéw wentylacyjnych od strony,
gdzie w sasiedztwie nie ma terendw wymagajacych ochrony akustycznej, a takze
sytuowanie obiektéw kubaturowych w taki sposéb, aby tworzyly przestone
akustyczng dla terendw sasiednich, ktére wymagaja ochrony akustycznej,

- wykonywanie prac powodujgcych hatas wewnatrz pomieszczen.

Biorgc pod uwage ustalenia projektu planu, w tym planowane rozwigzania w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej nalezy przyja¢, ze zostang dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu

w srodowisku.

7. Promieniowanie elektromagnetyczne

W granicach planu i w najblizszym otoczeniu nie wystepuja znaczace zrédia
promieniowania elektromagnetycznego. Zrodtami pola elektromagnetycznego powodujgcego
przekroczenie wartosci dopuszczalnych moga by¢ linie elektroenergetyczne, jesli ich napiecie
znamionowe jest réwne badz wyzsze niz 110 kV. Przez fragment terenu objetego planem
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna: sredniego napiecia 15 kV. Do czasu
przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na podziemne nalezy zachowac pas
wolny od zabudowy i zadrzewien (2x7m), umozliwiajgcy zakladowi energetycznemu
dokonywanie okresowych konserwaciji linii, jej ewentualnych modernizacji oraz dokonywania
napraw w przypadku awarii. Nalezy réwniez zachowaé pasy technologiczne dla linii kablowych
SN 15 kV inn 0,4 kV o szerokosci 0,5 m (2x0,25m).

8. Wptyw na ro znorodno s¢ biologiczn a, flor e i faun e,
przyrodnicze obszary chronione oraz system powi azan
przyrodniczych

Teren objety planem lezy poza elementami Krajowej Sieci Ekologicznej oraz poza
przyrodniczymi obszarami chronionymi. Omawiany obszar jest w znacznej czesci
zainwestowany. Wg projektu mpzp teren przeznaczony jest w catosci pod zainwestowanie.
Srodowisko biotyczne zostato scharakteryzowane w rozdz. I1.4.

Rozwiazania zapobiegaj ace niekorzystnym zmianom w $rodowisku biotycznym,
ksztattuj gce lokalny system przyrodniczy

« W planie w wyznaczonych strefach ogrodéw ustala sie lokalizacje nasadzen zieleni, w tym:
zywoptotéw, krzewow lub innych form zieleni, a takze szpaleru drzew. Na terenach drog
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od
utwardzenia, w tym lokalizacje nowych nasadzen drzew i krzewbéw ze szczeg6inym
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uwzglednieniem fragmentu ulicy Gronowskiej (1KDZ) - uzupetnienie szpaleréw drzew
istniejgcych oraz lokalizacje szpaleru drzew na terenie 3KDZ. Istotng role
Srodowiskotwdrcza odgrywaja tez ogrody przydomowe. Proponuje sie projektowane
obiekty ustugowe otaczac zielenia.

« W planie okresla sie minimalne powierzchnie terenéw biologicznie czynnych, ktére zwykle
sq zagospodarowane w formie zieleni.

Planowany sposob zagospodarowania terenu nie bedzie miat znaczacego wptywu na rosliny,
zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczng. Teren w znacznym stopniu jest juz zagospodarowany.
Plan tworzy warunki dla gatunkéw fauny, dla ktérych naturalnym siedliskiem sg tereny
zurbanizowane. Na terenach zurbanizowanych organizmy znajdujg wolne, niezasiedlone
nisze ekologiczne, kryjowki, miejsca legowe oraz srodowiska utatwiajgce przetrwanie zimy.
Pojawia sie dodatkowa, bogata baza pokarmowa.

9. Wpltyw na zasoby naturalne

Zadne z wystepujacych débr nie bedzie wykorzystywane w sposéb powodujgcy zaktocenie
rownowagi w Srodowisku, a wiec realizacja postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata znaczgcego oddzialywania na zasoby
naturalne.

10. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Leszna, stanowigcy dom przy ul. Gronowskiej nr 44, murowano-szachulcowy, z konca XIX
wieku, oznaczony nha rysunku planu. Ustala sie:

— nakaz zachowania lub odtworzenia bryly historycznego budynku oraz wystroju
architektonicznego, kolorystyki i materiatow;

- dopuszczenie rozbudowy lub nadbudowy we wspoétczesnych formach
architektonicznych harmonizujgcych z zabytkowym otoczeniem poprzez gabaryty
zabudowy i podzialy architektoniczne;

— zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia scian dla budynku z historyczng
dekoracjg architektoniczna.

Z definicji dobrami materialnymi jest wszystko, co dana jednostka ludzka moze gromadzic¢
wokét siebie tworzac wilasne srodowisko materialne. Omawiany teren ma dostep do
niezbednych mediow. Zapewniona jest réwniez obstuga komunikacyjna. Nie zostang wiec
naruszone dobra materialne oséb trzecich. Nalezy dodac, ze do projektu planu osoby fizyczne
I prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne] moga wnosic¢
uwagi - jesli ustalenia projektu planu naruszatyby prawo wiasnosci, ustalenia te mozna
skorygowac.

32



11. Wplyw na warunki zycia i zdrowie ludzi

Wplyw realizacji postanowien planu na zdrowie i zycie ludzi jest wypadkowg stanu
poszczegblnych komponentdow srodowiska, ktoére zostaly omoéwione w poprzednich
rozdziatach. Nie przewiduje sie znaczacych zmian, a tym samym nie przewiduje sie

niekorzystnego wptywu na zdrowie i zycie ludzi.

Ustalenia planu maj ace wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi

* Plan zawiera ustalenia dotyczace rozwigzania gospodarki wodno - $ciekowej w sposob
zapewniajacy ochrone wod.

« Ustalenia planu zapewniajg ochrone powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
Dopuszcza sie rowniez wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

» Ustalenia planu zmierzajg do zachowania istniejgce i wprowadzania nowej zieleni. Zielen
oczyszcza powietrze przez absorbcje zanieczyszczen pytowych i gazowych — pochfania
ponad 60 % pytéw. Zieleh wptywa korzystnie na mikroklimat, ma pozytywny wptyw na
psychike.

» Ustalenia planu zapewniajg zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
na terenach wymagajgcych ochrony akustycznej, wskazujac réwniez rozwigzania,

w przypadku wystgpienia przekroczenia standardéw jakosci srodowiska w tym zakresie.

« Zakazuije sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

Bioragc powyzsze pod uwage prognozuje sie brak znaczacego oddziatywania ze strony

planowanego zagospodarowania terenu na zdrowie i zycie ludzi, a takze brak negatywnych

oddzialywan zewnetrznych.

12. Transgraniczne oddziatywanie na  srodowisko

Poniewaz z poprzednich rozdzialbw wynika, ze planowany sposob zagospodarowania
terenu nie bedzie miat znaczacego negatywnego oddziatywania na poszczegdélne komponenty
Srodowiska oraz na zdrowie i zycie ludzi, majac réwniez na uwadze potozenie geograficzne
omawianego terenu, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

13. Alternatywne rozwi gzania
Niniejsza prognoza nie przewiduje dodatkowej analizy alternatywnych rozwigzan,

poniewaz:

» Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg zapiséw zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, przyjetego uchwatg
Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r..
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» Ustalenia planu zapewniajg ochrone poszczego6lnych komponentow srodowiska
przyrodniczego, nie ingerujg w obszary przyrodniczo cenne, a takze nie powodujg
zaktécenia funkcjonowania powigzan przyrodniczych.

Planowane zmiany nie sg sprzeczne z zasadg rozwoju zrownowazonego definiowanego jako
rozwoj spoteczno - gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwato$ci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspélczesnego pokolenia, jak i przysztych pokoleh.

14. Metody analizy realizacji postanowie n projektowanego
dokumentu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko wymienia projekty dokumentow wymagajacych przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. Ws$réd wielu wymienionych dokumentdéw znajduje sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Organ opracowujacy projekt dokumentu
sporzadza prognhoze oddziatywania na srodowisko. Wsrdéd elementdéw, ktére prognoza
powinna zawiera¢ wymienia sie réwniez propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkéw realizacji postanowienn projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania.

Teren objety planem lezy w granicach JCWP ,Polski Row od Kaczkowskiego Rowu do
Baryczy”. JCWP jest zagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych, ktérymi sg: dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. Na omawianym terenie nie ma punktow
pomiarowych (punkt pomiarowy przy ujsciu do Baryczy). Ochrona woéd powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami polega na ograniczeniu emisji zanieczyszczen do tych wod, zatem
wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng (rozwigzanie gospodarki sciekowej) w prosty
sposob przektada sie na ochrone wéd. Nalezy monitorowac stan podigczenia mieszkancow
do sieci kanalizacyjnej co 4 lata.

Problemem na terenie Leszna jest stan powietrza atmosferycznego. W tym przypadku
nalezy korzystaé z danych publikowanych przez GIOS. Nalezy réwniez $ledzi¢ dostepne dane
dotyczace hatasu komunikacyjnego. Rejestr zawierajacy informacje o stanie akustycznym
srodowiska, na podstawie pomiaréw, badan i analiz wykonywanych w ramach pahnstwowego
monitoringu $rodowiska prowadzi GIOS.
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STRESZCZENIE

Rada Miejska Leszna w dniu 30 marca 2023 r. podjeta uchwate Nr LXI11/819/2023
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Poznanskiej, Gronowskiej i Kasztelahskiej w Lesznie.

W granicach opracowania obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poznanskiej, Antoninskiej,
Gronowskiej i torow kolejowych w Lesznie,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,Gronowa” w Lesznie,
* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antonihskiej w Lesznie.

Celem opracowania niniejszego planu jest dostosowanie zapiséw planistycznych do obecnie
obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowanie ich do nowych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych. Przedmiotowy plan kontynuuje zaloZzenia urbanistyczne, oparte
o ulice Antoninska, Gronowska i Poznanska, zapewniajace gtdwne powigzania
komunikacyjne.

Omawiany teren jest w znacznym stopniu zainwestowany. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa, przy szlakach komunikacyjnych- zabudowa ustugowa.

W prognozie przeanalizowano poszczego6lne komponenty srodowiska przyrodniczego tj.:
rzezbe terenu, geologie gleby, srodowisko wodne, srodowisko biotyczne i potozenie na tle
przyrodniczych obszaréw chronionych, klimat, powietrze, klimat akustyczny.

Teren lezy na ,Wysoczyznie Leszczynskiej” w subregionie ,Réwnina Leszczyhnska”. Jest to
teren ptaski tagodnie opadajacy w kierunku potudniowo — zachodnim.

Omawiany teren, to strefa marginalna zlodowacenia battyckiego. Od powierzchni zalegajg
piaski i zwiry wodnolodowcowe teren jest w znacznej czesci zainwestowany i powierzchnie
tworza grunty antropogeniczne.

Teren lezy w zlewni Polskiego Rowu od Kaczkowskiego Rowu do Baryczy. Jest to
jednolita czes¢ wod (JCWP) bedaca podstawowym elementem w gospodarowaniu wodami
Stan JCWP zostat oceniony jako zty. Jesli chodzi o wody podziemne, to podstawowg
jednostkg jest jednolita czes¢ wéd podziemnych (JCWPd). Teren objety planem lezy w
granicach JCWPd 79, ktérej stan oceniono jako dobry (2023 r.).

Teren objety planem jest w znacznym stopniu przeksztaticony antropogenicznie. Nie
wystepujg tu gatunki roslin i grzybéw objetych ochrong gatunkowa.

Jesli chodzi o typ klimatu, to obszar opracowania lezy w obrebie regionu $lasko-
wielkopolskiego, reprezentujgcego obszar przewagi wpltywdw oceanicznych. Obszar
charakteryzuje sie wyrdwnanymi warunkami termicznymi, réwnomiernym nastonecznieniem,
matg wilgotnoscig i korzystng wymiang powietrza. Tendencje zmian klimatycznych w skali
globalnej, to wzrost temperatury oraz czestotliwos¢ i nasilenie zjawisk ekstremalnych.
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Ocieplanie spowodowane jest przede wszystkim zwiekszajacg sie iloscig gazéw
cieplarnianych wytwarzanych przez cztowieka.

Istotnym elementem srodowiska przyrodniczego, oddziatujgcym w sposdb bezposredni na
zdrowie, a tym samym na jakosC zycia cziowieka, jest stan czystosci powietrza
atmosferycznego. Glownym zrédtem zanieczyszczen powietrza w omawianym rejonie jest
emisja niska dotyczaca okresu grzewczego oraz zanieczyszczenia komunikacyjne.

Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska dokonat rocznej oceny jakosci powietrza
w wojewOdztwie wielkopolskim dotyczacej roku 2022. Ocene wykonano w oparciu o podziat
wojewddztwa wielkopolskiego na trzy strefy: aglomeracje poznanska, miasto Kalisz i strefe
wielkopolska (pozostata cze$é wojewddztwa).® Strefa w omawianym przypadku jest obszar
wojewoddztwa z wylgczeniem aglomeracji poznanskiej i miasta Kalisz. Na podstawie
klasyfikacji stref wojewddztwa wielkopolskiego za rok 2023 stwierdzono potrzebe realizaciji
dziatan naprawczych majacych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi dla strefy wielkopolskiej. Zostata ona zakwalifikowana do klasy ,,C” ze wzgledu
na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. We
wszystkich strefach, w tym rowniez w wielkopolskiej zostat przekroczony poziom celu
dlugoterminowego ozonu — klasa D2. W odniesieniu do kryterium ochrony roslin, w 2023 r.
pomiary jakosci powietrza, wyniki modelowania i obiektywnego szacowania nie wykazaty
przekroczen poziomow dopuszczalnych okreslonych dla dwutlenku siarki i tlenkow azotu oraz
poziomu docelowego ozonu. Przekroczenia w strefie wielkopolskiej stwierdzono w przypadku
ozonu w odniesieniu do poziomu celu diugoterminowego.

Na omawianym terenie planuje sie lokalizacje obiektow, ktére beda wymagaly ochrony
akustycznej. Sa to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny mieszkaniowo-
ustugowe.

Omawiany teren ma dostep do urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz do sieci
kanalizacyjnej. Zasady gospodarki odpadami reguluje ,Regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Leszna”.

Na terenie objetym planem znajdujq sie liniowe elementy infrastruktury technicznej (linia
elektroenergetyczna 15kV), dla ktérych wymagany jest pas technologiczny (14 m) niezbedny
dla prawidiowej obstugi urzadzen, zapewniajace operatorom mozliwos¢ dokonywania
okresowych konserwacji, jej ewentualnych modernizacji oraz dokonywania napraw w
przypadku awarii.

W projekcie planu wyznacza sie:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
- KDG - tereny drog gtownych,

- KDZ - tereny drog zbiorczych,

— KDD - tereny drog dojazdowych;

® Zat. do ustawy Prawo ochrony $rodowiska wpr. ustawg z dnia 7.07.2022 r. o zmianie ustawy POS (Dz.U. z 2022r.poz. 1576).
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- KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
-  KP —tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
- |E —teren elektroenergetyki,

W zakresie ochrony powierzchni ziemi plan wyznacza minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, tworzac tym samym warunki dla wykorzystania usunietej podczas prac
budowlanych gleby. Chroni powierzchnie ziemi przed zanieczyszczeniem poprze planowany
sposob rozwigzania gospodarki $ciekowej, wprowadza zielen tworzac warunki dla zachowania
funkcji srodowiskowej.

Skutkiem realizacji ustalen planu bedg trwate zmiany w krajobrazie. Rada Miejska Leszna
w dniu 21 listopada 2019 r. przyjeta uchwate NR XVI/222/2019 w sprawie: ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢é wykonane. Ustalenia planu sg zgodne z ww..
uchwata.

Ochrona srodowiska wodnego bedzie polegatla na zapewnieniu ochrony wod przed
zanieczyszczeniem oraz zapewnieniu optymalnych warunkéw retencji w warunkach
planowanego zagospodarowania terenu. Odprowadzenie sciekéw odbywac sie bedzie do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Odprowadzanie sciekow przemystowych z obiektow ustugowych
dopuszcza sie po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
dopuszcza sie lokalizacje podczyszczalni sciekbw na dzialce budowlanej. Preferuje sie
retencje wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki. Jesli nie ma takiej mozliwosci
wody z omawianego terenu mogg by¢ odprowadzane kolektorem do zbiornika retencyjno -
infiltracyjnego na terenie bytych pdl irygacyjnych w strefie IDEA.

W zakresie ochrony powietrza nakazuje sie stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego w dniu
18 grudnia 2017 r. przyjat uchwate Nr XXXIX/941/17 zmieniong uchwatg Nr XXXVI/700/21 z
dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
Dla miasta Leszna zostat opracowany ,Plan gospodarki niskoemisyjnej z elementami planu
mobilnosci miejskiej dla miasta Leszna (aktualizacja 2022 r.). Dzialania sprowadzajg sie do
termomodernizacji, wymiany oswietlenia ulicznego, wymiany zrédet ciepta, wymiany taboru
komunikacji miejskiej (autobusy hybrydowe, elektrycznej), tworzenie warunkow dla
komunikacji rowerowe;.

Planowane zmiany w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie bedg miaty znaczacego
wptywu na bior6znorodnosé, flore faune oraz przyrodnicze obszary chronione, w tym réwniez
na cele i przedmiot ochrony i integralnos¢ obszaréw Natura 2000. Teren lezy poza
przyrodniczymi obszarami chronionymi. Plan tworzy warunki dla gatunkéw fauny, dla ktorych
naturalnym siedliskiem sg tereny zurbanizowane. Na terenach zurbanizowanych organizmy
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znajdujg wolne, niezasiedlone nisze ekologiczne, kryjowki, miejsca legowe oraz srodowiska
utatwiajgce przetrwanie zimy.

Znaczna czes$¢ terenébw w granicach planu oraz w jego otoczeniu wymaga ochrony
akustycznej. W 2022 r. sporzadzono ,Strategiczng mape hatasu dla drég gtownych
przebiegajacych przez miasto Leszno” w tym rowniez dla drogi wojewodzkiej 309.

Z zamieszczonych map zasiegu oddziatywania hatasu wyrazonego wskaznikami Lpwy Oraz
Ly wynika, ze w czesci potnocno zachodniej terenu mieszkaniowo — ustugowego (1MN-U)
wymagajgcego ochrony akustycznej bedg przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku. W przypadku ewentualnego wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu w projekcie planu ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych
zapobiegajgcych powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych
oddziatywanie akustyczne z terendw U i terenéw drég publicznych, na sasiednie tereny objete
ochrong akustyczna.

Zadne z wystepujacych débr nie bedzie wykorzystywane w spos6b powodujgcy zaktdcenie
réwnowagi w srodowisku, a wiec realizacja postanowien planu nie bedzie miata znaczacego
oddzialywania na zasoby naturalne. Nie zostang tez naruszone dobra materialne definiowane
jako wszystko to, co dana jednostka ludzka moze gromadzi¢ wokot siebie tworzac wilasne
srodowisko materialne.

Wplyw realizacji postanowien planu na zdrowie i zycie ludzi jest wypadkowg stanu
poszczegoblnych komponentdw srodowiska, ktore zostaty omoéwione w poszczegdlnych
rozdziatach tematycznych. Nie przewiduje sie znaczacych zmian, a tym samym nie przewiduje
sie niekorzystnego wptywu na zdrowie i zycie ludzi.

Bioragc pod uwage potozenie geograficzne oraz brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na poszczegolne komponenty Srodowiska oraz na zdrowie i zycie ludzi nie
przewiduje sie ze strony planowanego zagospodarowania transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

Niniejsza prognoza nie przewiduje dodatkowej analizy alternatywnych rozwigzan,
poniewaz planowane zmiany nie Sg sprzeczne z zasadg rozwoju zrOwnowazonego
definiowanego jako rozwdj spoteczno - gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Teren objety planem lezy w granicach JCWP ,Polski Row od Kaczkowskiego Rowu do
Baryczy”. JCWP jest zagrozona nieosiggnieciem celow $rodowiskowych. Ochrona woéd
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami polega na ograniczeniu emisji zanieczyszczen
do tych wod, zatem wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng (rozwigzanie gospodarki
sciekowej) w prosty sposob przektada sie na ochrone wod. Nalezy monitorowaé stan
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podigczenia mieszkancéw do sieci kanalizacyjnej co 4 lata. Problemem na terenie Leszna jest
stan powietrza atmosferycznego. W tym przypadku nalezy korzysta¢ z danych publikowanych
przez GIOS. Nalezy réwniez $ledzié dostepne dane dotyczace hatasu komunikacyjnego.
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Oswiadczenie o spetnieniu wymaga n upowa zniajacych do sporz agdzenia
prognozy oddziatywania na  srodowisko

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, upowazniajgce mnie do
sporzadzania prognoz oddziatywania na Srodowisko.

Informuje, ze w 1974 r. ukonczytam studia magisterskie na Wydziale Biologii i Nauk o
Ziemi w zakresie geografii, na Uniwersytecie im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, a prognozy
oddziatywania na srodowisko wykonuje od 2001 r.

Jestem $Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Maria Dobron

Ww. oswiadczenie stanowi zatacznik do Prognozy oddziatywania na $rodowisko dotyczacej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Poznanskiej,
Gronowskiej i Kasztelanskiej w Lesznie (uchwata RM z dnia 30 marca 2023 r.
Nr LXIII/819/2023).
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