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7. TRESC PISMA
7.1. Tresc:

Zwracam sie z prosbg o sporzadzenie zmiany obowigzujgcego mpzp w rejonie ulic. Osieckiej,
Jesionowej i Kurkowej w Lesznie (Uchwata Nr LII/705/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia
2018 r.) oraz czesci obowiazujgcego mpzp w rejonie ul. Osieckiej, Kakolewskiej i torow PKP w Lesznie
(Uchwata Nr VIII/71/2003 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 kwietnia 2003 r.) w zakresie terenow: U, EE
na potnoc od ul. Kurkowej oraz czesci ul. Kurkowej (teren kL). Jestem wiascicielem cze$ci obszaru
objetego wnioskiem — dziatki nr 5/211, na ktére] planuje realizacje inwestycji gléwnej obejmujacej
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugows. Biorac to pod uwage przedmiotem zmiany powinny
by¢ przeznaczenie oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zgodnie z zatgczonym projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego. Jednoczes$nie wnioskuje o
wtgczenie w granice opracowania nowego planu przylegajacej drogi - ul. Kurkowej (czesc¢ tereny kL), w
ramach ktdérego moze zostac zlokalizowana inwestycja uzupetniajgca.

- e

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

0 Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg sSrodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

[J  Pelnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziala przez peinomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.



(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.
R jnne zalaczniki ~ w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac¢ nazwy zalacznikéw.‘”
1)  Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2) Liste osob sporzadzajgcych projekt wraz z zaswiadczeniem osoby sporzadzajacej projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego o spelnieniu warunku, o ktérym mowa w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w pm(;)adku skiadania pisma w postaci papierowej.

Data: (J).-l‘/\/\q ...........

'"Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Podpis: .

“ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajgcego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby peinomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

° Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomocg srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézZn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

' Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn. zm.).

W przypadku dolgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukryé dane osobowe.






DRUK DR oo s
—PROJEKT -

UCHWALA NR .....cc../oviivinnnnn /2025
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

zdma ..o, 2025 r.

w sprawie: zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i
Osieckiej w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 37ea ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

1. Wzwiazku zuchwala Nr ... Rady Miejskiej Leszna zdnia ................. 7

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic:

Kurkowej, Jesionowej 1 Osieckiej] w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia zgodne sa z

ustaleniami zmiany ., Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”

(Uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Migjskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.). uchwala si¢

zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie

zwany dalej ,,planem”.
2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunck planu zatytulowany Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulic: Kurkowe),
Jesionowej 1 Osicckie; w Lesznie, opracowany w skali 1: 1000 wraz z wyrysem z¢ zmiany
SStudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, stanowigcy
zatacznik Nr 1

2)  rozstrzygnigeie Rady Migjskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3)  rozstrzygniccie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do
uchwaly:

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglos¢ zewnetrznej sciany budynku lub wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu.



§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) teren zabudowy micszkaniowej wiclorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U;

2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw lub wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii  zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie:

a) czesci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na
glebokos$¢ nie wigksza niz 2 m,

b) schoddéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
¢) kondygnacji podziemnych;

2) krycie dachow nowych budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub réwnym
30° dachowka lub materiatem dachowkopodobnym:;

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowg lub nadbudowe istnicjacych budynkéw o parametrach innych niz
ustalone planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) zachowanie, przebudowe lub rozbudowe w glab dziatki budowlanej istnicjgcych budynkow
zlokalizowanych przy granicy dzialki budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

c¢) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

d) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istnicjacych budynkéw oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania, zachowanie istnicjgeej geometrii dachu,

e) dowolng geometrie dachu dla przekrycia wyluszy lub lukamn,

f) korekty granic istniejacych dziatlek budowlanych. stuzgce poprawie ich warunkow
zagospodarowania,

g) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4) zakazuje sig:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych,
b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) skladowania lub ekspozycji materialow zwiazanych z dziatalnoscig ushugowa poza
budynkami.

§5
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich nicutwardzonych fragmentow terenow;

I~
~—

lokalizacje zieleni izolacyjnej w formic zadrzewien lub zakrzewief, w strefic wskazanej na
rysunku planu;

3) w zakresic retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z uwzglednienicm
uwarunkowan gruntowo-wodnych dopuszczenic:



5)

6)

a) lokalizacji obiektow 1 urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy i
niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chlonne, zielone dachy i
sciany, zbiomiki retencyjne,

b) stosowania nawierzchni przepuszczalnych;
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku na terenach MW-U., jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w miescie oraz przepisami odrgbnymi w zakresie
odpaddw;
stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewezych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony
powietrza.

§ 6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazdow

kulturowych oraz débr kultury wspélezesnej, niec podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich
niewystepowanie w granicach planu.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na

terenie oznaczonym KDL ustala sie:

)]
2)
3)
4)

spojny charakter zagospodarowania pasa drogowego, w zakresie nawierzchni i o$wietlenia;
zagospodarowanic nicutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenig komponowana;
lokalizacj¢ szpaleru drzew, zgodnie z orientacyjna lokalizacja wskazang na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw, wyltacznie jako parkingdw, na
ktorych kazde 3 stanowiska postojowe przedzielone sa nie mniej niz 10 m? powierzchni biologicznie
czynnej, zagospodarowanej drzewami o wysokosci nie mniejszej niz 2 m.

§8

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenic oznaczonym symbolem IMW-U ustala sig:

1)
2)

3)

4)

lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wiclorodzinnych lub ustugowych;
dopuszezenie lokalizacji:

a) uslug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) stacji paliw;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%, a w przypadku lokalizacji stacji
paliw, nic mniejszy niz 5%;

udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%, przy czym dla jednego budynku nie wigkszy
niz 300 m?;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
12 m,

b) dla budynkow ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych przy czym nie wigeej niz 12 m,



6)
7)

8)

¢) dla wiat — nie wigeej niz 9 m;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0.9;

powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?* z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy:

kgt nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem dla parterowych budynkow
ushugowych do 12

dostep do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow Ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MW-U ustala sie:

1)
2)

9)

lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych:
dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wiclorodzinnych,

b) lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych, wylacznic jako parkingow, na ktérych kazde 5
stanowiska postojowych dla samochodow przedziclone jest drzewami;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 30%:;

udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30%. przy czym dla jednego budynku nie wigkszy
niz 300 m?;

wysokosé zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m;
nadziemna intensywno$é zabudowy od 0.1 do 0.9;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mnigjszq niz 1000 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obickty infrastruktury technicznej lub dojazdy:

kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50 °, z dopuszczeniem dla parterowych budynkow
ustugowych do 127

dostep do terenu KDL lub do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem.
§10

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 3MW-U ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych;

dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

szerokosé¢ elewacji innych niz parterowe budynku lub ich czgsci, nie wigkszg niz 22 m;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

udzial powierzchni zabudowy nie wickszy niz 40%, przy czym dla jednego budynku nie wigkszy
niz 350 m?*;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych —od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigeej niz 15 m,

b) dla budynkéw ustugowych — do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,6;



8) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

9) Kkat nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem dla parterowych budynkdw
ustugowych do 12°;

10) dostep do terenu KDL lub do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza planem.

§11

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem KDL ustala sig:

1} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2y droge klasy lokalnej:
3) lokalizacj¢ jezdni i obustronnych chodnikow;
4)  dopuszczenie:
a) lokalizacji stanowisk postojowych,
b) zamiany chodnika po jednej stronie drogi na droge dla pieszych i rowerow;

5) parametry ukfadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu.

§ 12

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych 1 krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie w
granicach planu.

§13

1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i
podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania 1 podzialu nieruchomosei dopuszezonego w
przepisach odr¢bnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 28 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegicgo pasa drogowego od 859 do 95°.

§ 14

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych w odleglodci 50 m i 150 m od
cmentarza, ograniczenia w zabudowie 1 uzytkowaniu terendw, wynikajace z przepisdw odrgbnych
dotyczacych cmentarzy;

3) zakaz lokalizacji:
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3)

4)

7)

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnic znaczaco oddzialywac na srodowisko, za
wyjatkiem:

— inwestycji celu publicznego,
—  przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,

—  slacji paliw, o ktorej mowa w § 8 pkt 2 lit. b, wylacznie jako przedsiewzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko:

b) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni, blacharni [ub warsztatow
samochodowych, z uwzglednieniem § 8 pkt 2 lit. b,

c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m-,

d) dziatalnosci polegajacej na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow.

§ 15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz z uktadem zewngtrznym poprzez ul.
Osiecka (droge wojewodzka), zlokalizowang poza granicami planu;
4 ge woj 3 lpoza g

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w  granicach dzialki
budowlanej, w lgcznej iloSci nie mniejszej niz:

a) na terenach IMW-U i 2MW-U - 1.5 stanowiska na kazde mieszkanie w budynku
mieszkalnym wiclorodzinnym,

b) na terenie 3MW-U - | stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, z uwzglednieniem pkt 4,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powicrzchni sprzedazy obicktow lub lokali
handlowych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali
ushugowych, z uwzglednieniem lit. ¢;

zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdow, w lacznej liczbie nie

mni¢jszej niz:

a) | stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, =z
uwzglednieniem pkt 4,

b) 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej obicktow Iub lokali
uslugowych;

dla terenu 3IMW-U dopuszczenie lokalizacji czesci stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt
2-3 na tereniec KDL;

co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych;

zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowite], przy czym nie
moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

dla obicktow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przeladunku 1 postoju na dziatce
budowlanej, zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 2-5.

§16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

ustala sie:



7)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
zaopatrzenie w wodg pitna z sicci wodociagowej:
odprowadzanie scickow do sieci kanalizacji sanitarnej;

zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 6;

lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako
kablowych podziemnych;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych o wysokosci do 2 m i dowolnej geometrii
dachu.

§17

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uZytkowania
terenow nic podejmuje si¢ ustalen.

§18

Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
. > ] F
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§19

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 20

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
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Zatgeznik nr 2 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Leszna zdnia ............coooooiniennnn

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej,

Jesionowej i Osieckiej w Lesznie

Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nast¢puje:

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA






Zataeznik nr 3 doUehwaly Nrmmnsmmeammes
Rady Miejskiej Leszna zdnia ..o,

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy

zapisane zostaly w liniach rozgraniczajgcych teren, oznaczony symbolem KDL — teren drogi

lokalnej.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych w planie dréog publicznych oraz

zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda whasciwe jednostki miejskie.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c beda wlhasciwe

(8]
o

4)

3)

przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwd) sieci: wodociagowej 1
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie ze
zintegrowanym planem inwestycyjnym oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie ze
zintegrowanym planem inwestycyjnym, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zintegrowanym planie
inwestycyjnym, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

Okreslenie terminow przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow

przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zgodnic z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;



2) Wspolfinansowanie $rodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA



Zatacznik nr4 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Leszna zdnia ...........oooviiiiiiiiiiniinn

Dane przestrzenne na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior danych
przestrzennych do zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej,

Jesionowej i Osieckiej w Lesznie

Ww. zbior w postaci cyfrowej stanowi zatacznik do uchwaty i ponadto zostal umieszczony w

Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Leszna pod adresem http:/...........cooceiiii.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA






UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... 7 AT /2025
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z dnia ..oeis005 s EsET 2025 r.

wsprawie  zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej i

Osieckiej w Lesznie.

Sporzadzenie 1 uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic:
Kurkowej, Jesionowej i Osieckiej w Lesznie ma na celu stworzenie na nowo podstaw do
zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig tej czesci miasta.

Analizowany obszar, dla ktdrego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje
powierzchni¢ okolo 4,2 ha i potozony jest w potnocno-wschodniej czeéci Leszna. Teren
ograniczony jest: od zachodu — ul. Osiecka (droga wojewodzka), od potnocy 1 wschodu — ul.
Jesionowa, a od potudnia — ul. Kurkowa.

Obszar objety planem jest w wigkszosci zainwestowany i zabudowany. W czgsci
poinocnej zlokalizowana jest stacja paliw ,,Orlen”, Hotel Grant wraz z restauracjg oraz kilka
budynkow magazynowo-gospodarczych. Na pozostalym terenie zlokalizowane sg przede
wszystkim budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci od 2 do 3 kondygnacji wraz z
parkingami. Jedynie trojkatny obszar w czesci poludniowo-wschodniej przy ul. Kurkowej
pozostaje obecnie w catosci niezabudowany 1 niezainwestowany, porosnigty spontaniczng
roslinnosci niska.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr
......................... Rady Migjskiej Leszna z dnia ................... r. W sprawie przystapicnia
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej, Jesionowej
i Osieckicj w Lesznie. Nini¢jszy plan miejscowy stanowi w calosci ,,zmiang” obowiazujgcych
dotad dwdch planow tj. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej w Lesznie (Uchwala Nr LII/705/2018 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r.), w ktorej analizowany obszar przeznaczono na zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowg oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Osicckiej, Kakolewskiej i torow PKP w Lesznie (Uchwata Nr

VIII/71/2003 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 kwietnia 2003 r.), ktory przeznaczat dziatki w



potudniowej czesci analizowanego obszaru pod zabudowe ustlugowa, trafostacje oraz droge
publiczna.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach
okresla przedmiotowy obszar w catosci jako teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkeji zabudowy ustugowej. W
zwiazku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu sa trzy tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug (MW-U) oraz teren drogi klasy lokalnej (KDL), co stanowi
kontynuacje istniejacego oraz planowanego zagospodarowania tej czg¢sci miasta.

W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorac pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania oraz jego sgsiedztwo. Na
tej podstawic ustalono linie zabudowy, a takze szczegolowe parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej, nadziemna intensywnos¢ zabudowy oraz
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Ponadto wzdtuz drogi KDL
(ul. Kurkowej) ustalono lokalizacj¢ szpaleru drzew.

2) Wymagania ochrony S$rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz
przepisami o odpadach, zasady zagospodarowania i odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenie w wode pitna z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w cieplto z sieci
cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, jednak z uwzglednieniem ograniczen 1 zakazow w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, wynikajacych z przepisow odrgbnych (przez przepisy odregbne nalezy
w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale Nr

XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w

(]



3)

4)

5)

0)

7)

8)

sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
(zmienionej 29 listopada 2021 r.), zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, zakaz dziatalnosci polegajacej na zbieraniu lub
unieszkodliwianiu odpadéw oraz nakaz zapewnienia na terenach MW-U
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

Obszar obj¢ty planem potozony jest poza terenami gérniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zadne obiekty ani tereny wymagajace
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;.

Potrzeby o0sob niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie
obowigzku wyznaczenia co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
wymagane] liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych. W ten
sposob wzieto w planie pod uwagg zasady projektowania uniwersalnego.

Struktura wlasnosci na obszarze planu jest zréznicowana. Cze$¢ dzialek jest
wiasnoscig Miasta, reszta nalezy do roznych wiascicieli prywatnych. Walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnoscei zostaty wzigte pod uwage podczas
sporzadzania projektu planu, poprzez kontynuacje funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.
Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestano do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW).

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglednienie w
projekcie planu sasiedztwa drogi wojewddzkiej.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takzc nakaz powiazania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym

oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy



1 zagospodarowania terenow nakazano uwzglednienie wymagan 1 ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spolteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez ogloszenie (w tym na stronie internetowej) o konsultacjach spotecznych
projektu planu, formach konsultacji 1 mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym
za pomoca $rodkoéw komunikacji elektroniczne;j.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawnos¢ 1 przejrzystosc
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11)Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktdre sa w stanie zapewnic
mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg nowych terenéw rozwojowych. Ponadto obszar
opracowania jest w wickszosci zainwestowany i zabudowany, a jego zaopatrzenie
w wode odbywa si¢ istniejacymi wodociagami zlokalizowanymi w otaczajacych
drogach publicznych.

Okreslajac na nowo sposob zagospodarowania obszaru objetego planem, Prezydent
jako organ sporzadzajagcy plan, wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, poprzez
zaplanowanie takich funkcji terenow oraz parametréw zabudowy, ktore nie beda staly w
kolizji z istniejacg i planowang strukturg przestrzenna w najblizszym sgsiedztwie.

Teren objety planem polozony jest w obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Planowane funkcje i parametry zabudowy uwzgledniaja
wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. Lokalizacja nowej zabudowy dazy rowniez do minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego. Otaczajace drogi publiczne umozliwiaja tatwe
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, a takze wprowadzenie komunikacji publiczne;j.

Przystgpienie do opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic:
Kurkowej, Jesionowej i1 Osieckiej w Lesznie nie wynika z wieloletniego programu
sporzadzania planow migjscowych, ktory stanowil integralng cze$¢ analizy zmian w
zagospodarowaniu  przestrzennym Leszna, bedacej zafacznikiem do uchwaly Nr
LXXIV/973/2024 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage wplyw na finanse publiczne, w tvm na budzet gminy nalezy

stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie rodzi¢ kosztow dla Miasta wynikajacych



z konieczno$¢ wykupu gruntdow pod cele publiczne. Budowa i utrzymanie drog publicznych
nie bedzie rdwniez wynika¢ bezposrednio z ustalen planu. Ponadto budowa ul. Kurkowe;j
(droga KDL) bedzie realizowana przy partycypacji w kosztach inwestora realizujacego
zabudowe na terenie 3MW-U. Z kolei wptywy do budzetu gminy wynika¢ moga z podatku od
gruntdéw i powierzchni uzytkowej budynkéw oraz optat adiacenckich.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulic: Kurkowej,
Jesionowej i Osieckiej w Lesznie, z zastosowaniem procedury przewidziane] ww. ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
obszaru oraz umozliwi partycypacje inwestora realizujacego zabudowe na terenie 3IMW-U w

kosztach budowy fragmentu ul. Kurkowej.
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POLSKAIZBAURBANISTOW
ZACHODNIA OKREGOWA IZBA URBANISTOW Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU

ZASWIADCZENIE Nr Z-479/KW/323/2014

Na podstawie art. 19a pkt. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. osamorzadach
zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r. pozycja 932 z poiniejszg zmiang) oraz w zwigzku z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) Rada Okregowa Zachodniej Okregowej lzby Urbanistéw
z siedzibg we Wroctawiu zaswiadcza, ze:

Pan Marcin Piernikowski
mgr
PESEL 80052206135

posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz

urbanistow.

pieczec ZOIU piecze¢ i podpis

Przewodniczacej Rady Okregowej ZOIU

Wroctaw, dnia 8 sierpnia 2014 r.






ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY W REJONIE ULIC:
KURKOWEJ, JESIONOWEJ I OSIECKIEJ W LESZNIE

Informacja
o skladzie zespolu autorskiego projektu planu

mgr Marcin Piernikowski — gloéwny projektant






