PROTOKOL NR 6/2024

z posiedzenia Komisji Rozwoju i Infrastruktury Miejskiej
w dniu 23 pazdziernika 2024 roku

Posiedzenie zostalo przeprowadzone w siedzibie Gminnego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego przy ul. Leszczynskich 42.

Tematy posiedzenia:

1. Realizacja planu rozwoju spotecznego budownictwa mieszkaniowego w kontekscie nowych
inwestycji oraz nabycia Leszczynskiej Spoltecznej Inicjatywy Mieszkaniowej sp. z 0.0.
2. Sprawy roézne.

Spotkanie rozpoczal Pan Przemystaw Gorzny, przewodniczacy komisji, ktory powitat obecnych
radnych — czlonkéw komisji, Pania Grazyng Hatlupke, Skarbnik Miasta Leszna, Pana Jacka
Karminskiego, prezesa zarzadu Gminnego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.
oraz wszystkie osoby biorace udzial w posiedzeniu komisji. Pan Przewodniczacy stwierdzit
kworum (6 radnych obecnych na posiedzeniu, 2 radnych nieobecnych). Zapytal, czy sa uwagi do
porzadku obrad.

Radni nie wniesli uwag.
Ad 1)

Nastepnie Pan Przewodniczgcy Przemystaw Gorzny oddal glos Panu Jackowi Karmiviskiemu,
prezesowi zarzqdu Gminnego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. 7 o.o.

Pan Karminski, prezes GTBS — poinformowal radnych, ze zapis dotyczacy nabycia przez GTBS
spotki Leszczynska Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa zostal dodany w KRS, w zwigzku
z czym GTBS formalnie jest wiladcicielem LSIM-u, w skiad ktérego wchodzi 188 mieszkan
zlokalizowanych w 2 blokach przy ul. Marcinkowskiego i 1 bloku przy ul. Rejtana. Dodal, ze
GTBS bedzie sukcesywnie przejmowat dokumentacj¢, obowiazki w stosunku do mieszkaficéw
oraz informowal najemcéw o aktualnym stanie prawnym.

W dyskusji zabrali glos:

Pan radny Matecki — zapytal o wysoko$¢ czynszoéw dla mieszkancéw przejetych budynkow
w kontekécie zapowiedzi, ze oplaty nie zostang zwickszone.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze oplaty w sposéb naturalny beda regulowane,
co oznacza niewielkie podwyzki, rzedu okoto 2 zl za 1m?.

Pan radny Mikolajczak — zapytal, czy kalkulowanie czynszoéw odbywaé sie bedzie na tych
samych zasadach dla calego zasobu.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze finansowanie poszczegdlnych zasobow
odbywalo si¢ na innych zasadach, wigc chciatby zréznicowaé obliczenia czynszéw dla
poszczegblnych czgéei budynkéw, podobnie jak fundusz remontowy powinien byé obliczany
osobno. Dodal, Zze najemcy LSIM-u maja oddzielne rachunki bankowe do uiszczania optat od
najemcoéw GTBS-u.



Pan radny Matecki — zapytal o wysokos¢ kredytu, jaki przejat GTBS wraz z przejeciem spolki
LSIM.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, Ze jest to kwota w wysoko$¢ 9 min zl, zaznaczyl,
ze kredyt ten splacany jest przez najemcoéw mieszkajgcych w zasobach LSIM-u.

Pan Przewodniczgcy Gorzny — zapytal, czy w dalszym ciagu zarzadcg budynkoéw zakupionego
LSIM-u bedzie Spoldzielnia Mieszkaniowa Domus.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze prawdopodobnie w 2025 roku ogloszony
zostanie przetarg dotyczacy zarzadu, trwajg tez analizy o mozliwos$ci potgczenia zasobow bytego
LSIM-u z zasobami GTBS-u, aby jeden zarzgdca wybrany w jednym postepowaniu zarzadzal
caloscia.

Pan radny Matecki — zauwazyl, ze Miejski Zaklad Budynkéow Komunalnych do tej pory
przegrywal postepowania na zarzad nieruchomosciami GTBS-u.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze MZBK skladal niekompletne oferty,
niezgodne z wymaganiami zamawiajacego i z tego powodu musialy by¢ one odrzucone. Dodat,
ze nowelizacja przepisow ma wyeliminowaé z mozliwosci udzialu w postepowaniach gminne
zaklady budzetowe.

Pan radny Nowacki — zapytal, czy bloki w zasobach LSIM-u powstaly w ramach jednej
inwestycji.

Pan Karmiriski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze nie ma takiej wiedzy, ale sprawdzi to. Dodat,
ze inwestycja, ktorg realizuje obecnie GTBS toczy si¢ z delikatnym opdZnieniem, ale jest szansa,
ze toku prac wykonawca nadrobi zaleglosci.

Pan radny Matecki — zapytal o ilo$¢ partycypacji.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze na dzien dzisiejszy podpisanych jest
50 umoéw partycypacyjnych z miastem oraz 18 uméw podpisanych przez osoby prywatne,
ponadto ztozonych jest 14 wnioskéw o podpisanie wykupu partycypacji. Zainteresowanie jest
spore, jest przekonany, ze bedzie wigcej chetnych na mieszkania w GTBS niz samych mieszkan.

Pan radny Matecki — zapytal o sposdb rozliczania mieszkaficéw jednego bloku, z ktérych czesé
bedzie najmowata mieszkania, ktérych partycypacje sfinansowato miasto, a czes$¢ mieszkancéw
indywidualnie, z wlasnych srodkow.

Pan Karminski, prezes GTBS — wyjasnil, ze spolka podpisuje umowe z miastem na takich
samych zasadach jak z najemcg indywidualnym, to od miasta zalezato bedzie jakg umowe zawrze
z mieszkancem, ktéremu miasto odda w dyspozycje mieszkanie. Najemca, ktory bedzie chcial
zasiedli¢ mieszkanie, ktorego partycypacje wykupilo miasto bedzie musial wptlaci¢ kaucje
(jak kazdy najemca), ponadto bedzie musial zdaé mieszkanie komunalne, ktére dotychczas
najmowal od miasta. Zaznaczyl, ze na mieszkania z partycypacjg wykupiong przez samorzgd
bedzie osobna procedura najmu. Standard wszystkich mieszkan bedzie jednakowy, miasto musi
policzyé, czy bardziej oplacalnym jest wykup partycypacji i przeznaczenie mieszkan jako
komunalne, czy budowe nowych mieszkan komunalnych lub remontowanie obecnie
posiadanego zasobu. Zwrécit uwage, ze miasto nie otrzymatoby dofinansowania zewnetrznego
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na budowe mieszkan komunalnych, ktoére to dofinansowanie GTBS otrzymato. Podkreslil, ze
kwota partycypacji jest rewaloryzowana w skali roku o 10%, a sama rewaloryzacja jest
gwarantowana przez panstwo. Dodal, ze w najblizszej przysztosci nie spodziewa si¢ spadku cen
mieszkan na wolnym rynku.

Pan radny Nowacki — zapytal, kto splaca zaciagniety przez GTBS kredyt na budowe mieszkan.
Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedziat, Ze kredyt splacajg najemcy GTBS-u.

Pan Przewodniczgcy Gorzny — stwierdzil, ze utrzymanie mieszkan, znajdujacych sie
w zasobach spétdzielni mieszkaniowych jest tansze niz tych, ktérymi dysponuje GTBS, czy
MZBK.

Pan radny Wein — zapytal o koszt najmu mieszkania w GTBS o powierzchni uzytkowej 50m?.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze koszt najmu takiego mieszkania to kwota rzedu
900 zl + oplaty za media. Zwrocil uwage, ze sg rzgdowe programy, w ktérych mozna uzyskaé
doptate do czynszu, ponadto nalezy wzigé pod uwage, ze spétka dysponuje wylacznie nowymi
mieszkaniami, budowanymi w najnowszej technologii, w okre§lonym standardzie, na blokach
montowana jest fotowoltaika, najemcy zwracajg ré6wniez na to uwage.

Pani Matuszewska, gazeta ABC — dodala, ze oplaty za 54-metrowe mieszkanie w zasobach
jednej z leszczynskich spéldzielni mieszkaniowej, w ktérym mieszka 1 osoba wynosza
miesigcznie 634 zl, w oplacie pobrana jest zaliczka na wode.

Pan radny Wein — zapytal o to, kto moze wykupié partycypacje.

Pan Karmiriski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze nie ma tutaj zadnych ograniczen, natomiast
okreslone warunki pojawiajg si¢ przy kwestii tego, kto wynajmie takie mieszkanie, tzn.
wystepuja kryteria dochodowe — zarobki ponizej 7 tys. zt miesiecznie, brak tytutu do mieszkania
znajdujacego si¢ na terenie Leszna oraz najemca musi by¢ petnoletni.

Pan Przewodniczgcy Gorzny — zapytal, czy w trakcie trwania umowy wspomniane warunki sg
przez spotke weryfikowane.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze warunki muszg by¢ spelniona na dzief
podpisania umowy, spotka nie weryfikuje ich pdzniej.

Pan Przewodniczgcy Gorzny — zapytal o ilo§¢ mieszkancéw Leszna wéréd najemcéw, ktorzy
podpisali 18 umdw, o ktorych mowa byla wczesnie;.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze zdecydowana wigkszos¢, bo 14 osob to
mieszkancy Leszna, sa osoby z zagranicy i mieszkancy Poznania.

Pan Przewodniczgcy Gorzny — zapytal, czy w 2024 roku bedzie wniosek, aby miasto objeto
kolejne udzialy w spélce.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze bedzie taki wniosek zlozony, gdyz jest to
forma zabezpieczenia kredytu, zapisana w wpf.



Pani Hatupka, Skarbnik Miasta Leszna — dodala, ze réwniez w roku 2025 taki wniosek bedzie
zlozony, gdyz wymog ten jest zapisany w akcie notarialnym i jest obligatoryjny.

Pan radny Mikolajczak — zapytat o koszt jaki miasto poniosto w zwigzku z funkcjonowaniem
GTBS od momentu powstania spotki.

Pani Halupka, Skarbnik Miasta Leszna — odpowiedziala, ze jest to kwota 17 min zt.

Pan radny Nowacki — zapytal o warto$¢ rynkowa spélki na dzisiaj.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze warto$¢ aktywéw to 67 min zi obejmujaca
powstajace bloki. Dodat, ze 2024 roku spétka zamknie dodatnim bilansem, wyrazil nadzieje, ze
w roku 2025 i kolejnych réwniez nie odnotuje straty.

Pan radny Wein — zapytal o kwote partycypacji w nowopowstajacych blokach.

Pan Karmiriski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze jest to kwota 2.440,00 zt za 1 m?.

Pan radny Nowacki — zapytal o termin oddania inwestycji.

Pan Karmiriski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze planowo jest to maj 2025, zasiedlenia
w czerwcu 2025 roku.

Nastepnie Pan Przewodniczgcy Przemystaw Gorzny zamknat pkt 1 i przeszedt do punktu 2
— Sprawy rdzne.

Ad 2)

W dyskusji zabrali glos:

Pan Przewodniczgcy Gorzny — zwrécit uwage na zaniedbane tereny zielone przy Drodze
Sw. Jakuba w sgsiedztwie blokéw GTBS i poprosil, aby spolka, tak jak spoétdzielnie

w sgsiedztwie zadbatla o teren przylegajacy do jej nieruchomosci.

Pan Karminski, prezes GTBS — odpowiedzial, ze jest to teren miasta, ale zgadza si¢ z ideg dbania
o czystos¢, obiecal przyjrzeé sie sprawie.

Na zakonczenie Pan Przewodniczqcy Przemystaw Gorzny podzigkowal zebranym za udziat,
Panu prezesowi za mozliwos¢ przeprowadzenia komisji w siedzibie Gminnego Towarzystwa

Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. i zamknal posiedzenie Komisji Rozwoju i Infrastruktury
Migjskiej w dniu 23 pazdziernika 2024 r.

Na tym posiedzenie zakoniczono.

Protokolowal: Przewodniczacy Komisji
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LISTA OBECNOSCI

Cztonkoéw Komisji Rozwoju i Infrastruktury Miejskiej
Rady Miejskiej Leszna IX kadenc;ji

na posiedzeniu w dniu 23 pazdziernika 2024 roku
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