AP, 642& .5.4.102«.%

d21. wmosek do pro;ektu aktu O 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu® 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

O 3.1. plan ogélny gminy

X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Imie i nazwisko lub nazwa:

Kraj: . Wojewddztwo:
Powiat: Gmina:
Ulica: Nr domu: , Nr lokalu: -

Miejscowos¢: Leszno, Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy sktadajacy pismo posiada adres e-mail):

Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®): -

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

& tak X nie

I e WolewddZhWme T e e e e




7. TRESC PISMA -
7.1. Tre$c®

Zwracam sig z wnioskiem o sporzadzenie zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ,Zatorza” w Lesznie przyjetego uchwatg Nr XVI/228/2012 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 16 lutego 2012 r. w zakresie ustalen dla terenu 201P, w formie: zintegrowanego planu inwestycyjnego
w rejonie ulicy Swieciechowskiej oraz granic miasta Leszna. Jestem wiascicielem cze$ci obszaru objetego
whnioskiem (dziatkek o nr ewidencyjnych: 19/6, 19/7). Na przedmiotowym obszarze planujg realizacjg inwestyciji
gléwnej obejmujacej zesp6t zabudowy ustugowej. Przedmiotem zmiany miatyby byC przeznaczenie oraz
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z zataczonym projektem
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Jednocze$nie wnioskuje o objecie opracowaniem réwniez terenow
przylegajacych do ww. terenu drég publicznych (199KDZ i 200KDD), oraz terenu zieleni urzadzone;j i terenu
wod powierzchniowych (203ZP, 202WS), na ktérych mogtaby byé zlokalizowana inwestycja uzupetniajaca.

N O a mMA ha

.................................... Elak
L T o W ................................
' 8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
X Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).
' 9. ZALACZNIKI . £ =2
O  Pelnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.
0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.
0O  (Nieobowiazkowo). Okre$lenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
®  (Nieobowiazkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zalgcznikow.?
1. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Lista os6b, ktére sporzadzily projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, zawierajgcej imig i nazwisko, z podaniem informacii
o spetnieniu warunku, o ktérym mowa w art. 5 ustawy

A, RN MR



' 10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU . - .

Podpis powinien byé czytelny. = -~ i 4=t= nodpisu umieszcza si¢ w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

Podpis: ... e ol oo O BT Al 1.

Y Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

%) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

‘) W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondenciji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencii za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatacznik z okre$leniem granic terenu w formie graficzne;.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.).

9 W przypadku dotaczenia do pisma zalacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.
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PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE ULICY SWIECIECHOWSKIEJ ORAZ GRANIC MIASTA LESZNA

Druk Nr....................
Projekt

UCHWALA NR ...../...../2024
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Swieciechowskiej oraz
granic miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwatg Nr .../.../... Rady Miejskiej Leszna z dnia ............... r.w
sprawie: wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie
ulicy Swigciechowskiej oraz granic miasta Leszna oraz po stwierdzeniu, Ze w niniejszej uchwale nie zostaly
naruszone ustalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna,
zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r., Rada
Miejska Leszna uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulicy Swieciechowskiej oraz granic
miasta Leszna, zwany dalej planem miejscowym.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czegsé¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zalacznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik Nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okre$lono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Ustaleniami planu miejscowego objgto nastgpujace tereny wyznaczone na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren ushug, oznaczony symbolem U;

2) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami

planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) szpaler drzew;

5) strefa zieleni na potrzeby obshugi rowu melioracyjnego;

6) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajaca go sposrod innych terendw.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowigc jedynie informacjg.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia w
ramach poszczegblnych sieci uzbrojenia terenu (elektroenergetyczne, gazownicze, wodociagowe,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieplownicze) wraz z urzadzeniami pomocniczymi (w szczeg6lnos$ci
stacje transformatorowe, skrzynki i studnie z urzadzeniami pomiarowymi, rewizyjnymi i zaworami),
ktore shuzg zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowe budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza sig:

a) podziemne cze$ci budynkéw;

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) wykusze o lacznej szeroko$ci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktérej majq
by¢ umieszczone, przekraczajace t¢ linig o nie wigcej niz 2 m,

d) wiatrotapy przekraczajace t¢ linig o nie wigcej niz 2 m,

e) zadaszenia nad wejSciami, rampy, schody, urzadzenia dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ linig o nie wigcej niz 3 m,

f) rampy, schody, urzadzenia dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

g) ocieplenia i okladziny zewngtrzne;

3) ,szczegblnych wymaganiach architektonicznych” — nalezy przez to rozumie¢ wymoég wysokiego
poziomu estetycznego obiektu, uksztattowania jego formy oraz zastosowanie na elewacjach wysokiej
jakosci materiatéw budowlanych;

4) ,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew lisciastych nasadzonych
w odleglosciach nie wigkszych niz 10 m, o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m, ktérych
lokalizacja moze podlegaé przesunieciom o nie wigcej niz 5 m w liniach rozgraniczajacych terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach doj$¢ i dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystgpuja
ograniczenia wynikajace z przepis6w odrgbnych.

§ 4. W zaKkresie zasad zagospodarowania terenu:

1) na kazdym terenie dopuszcza sig zielen, dojécia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego;

3) nakazuje si¢ zagospodarowaé dojécia jako przestrzenie wolne od barier, w tym przeszkdéd lub
ograniczen architektonicznych, zapewniajace dostgpno$¢ bez ograniczen zwlaszcza dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sig realizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowalnej, z uwzglgdnieniem pkt 1;

3) dopuszcza sig realizacje nadziemnych czeg$ci instalacji odnawialnych zroédet energii wytwarzajacych
energi¢ z promieniowania stonecznego w odleglosci nie mniejszej niz 7 m od drég publicznych;

4) na dachach plaskich nakazuje si¢ realizacje konstrukcji shuzacej utrzymaniu estetycznych waloréw
obiektu i stanowiacej architektoniczng ostong¢ urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji,
zamontowanych na dachu budynku, z wylaczeniem anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych i instalacji odgromowej;

5) dla konstrukc;ji, o ktérych mowa w pkt 4 obowiazuje:

a) wysoko$¢ nie wigksza niz 2,5 m,
b) wycofanie na odlegto$é co najmniej 3 m od zewngtrznej krawedzi zewngtrznej Sciany budynku;

6) dopuszcza sig, w przypadku istniejacej zabudowy, zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i
wysokosci zabudowy oraz istniejacych geometrii dachow;

7) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania samochodéw i roweréw w ramach
dziatki budowalnej, w tym w garazach podziemnych, nadziemnych lub na terenie;

8) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania samochod6éw na:
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a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 8 miejsc konsumpcyjnych obiektéw ustug gastronomii,

¢) 1 na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,

d) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ushug publicznych, edukacji lub
nauki,

e) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych obiektéw lub lokali ustugowych;

9) ustala si¢ maksymalna liczbg miejsc do parkowania samochodéw na 2 na kazdy lokal mieszkalny;

10) nakazuje si¢ co najmniej 25% powierzchni zajetej przez miejsca do parkowania samochodéw na terenie,
o ktérych mowa w pkt 8, zrealizowa¢ jako nawierzchnie umozliwiajace naturalng wegetacje roslin lub
retencj¢ wod opadowych;

11) nakazuje sig co najmniej 5% miejsc do parkowania samochodéw, o ktérych mowa w pkt 8, przeznaczyé
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

12) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania rowerow na:

a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw lub lokali ustugowych;

13) ustala sig zaokraglenie liczby miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 8, 10, 11 i 12 do najblizszej
wartosci catkowitej, przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

14) nakazuje sig, dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi, zapewnié stanowiska
przeladunku i postoju w ramach dziatki budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu:
1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposéb powodujacy
szkodg w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren oznaczony symbolem ZP stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego lub przedsigwzigé infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta;

5) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw, tarasow i stropéw powierzchnia zapewniajaca naturalng wegetacje
ro$lin;

6) dopuszcza sig¢ pokrycie elewacji roslinnoscia;

7) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nakazuje sig¢ zagospodarowacé zielenia.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w calosci w granicach strefy ,,W” ochrony
archeologicznej nawarstwien kulturowych i osadniczych na obszarze historycznego zespotu
budowlanego i ukfadu urbanistycznego miasta Leszna, gdzie obowiazuja zasady ochrony zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) przedmiotem ochrony w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne
stanowiace Swiadectwo zZycia i dziatalno$ci czlowieka, w granicach ktorej obowiazuja zasady ochrony
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni spéjnych pod wzgledem: form, materialéw, wzoréw i stylu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ tras dla pieszych, tras dla rowerdw, zieleni urzadzonej i obiektow matej
architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych o:
a) maksymalnej wysokosci zabudowy 5 m,
b) dowolnej geometrii dachow,
¢) wspdlczesnych formach architektonicznych.
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§ 9. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepiséw, terenéw goérmiczych, a takie obszaréw
szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa: ze wzgledu na brak potrzeby lub niewystgpowanie w granicy planu
miejscowego nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goémiczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych.

§ 10. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami:

a) ustala sig, ze powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

b) ustala sie, ze szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

c) ustala sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach lukéw drog lub zakonczenia dojazdow,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w lit. a i b,
przeznaczonych na dojscia, dojazdy lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla
ktorych:

— minimalng powierzchnie dziatki ustala si¢ na 1 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dzialki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ogranmiczen w ich
uzytkowaniu: w granicy planu miejscowego ustala si¢ uwzglgdnienie dopuszczalnych wysokosci obiektow
budowlanych i drzew, wynikajacych z polozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody wokot
lotniska Strzyzewice koto Leszna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sig
powiazanie ukladu komunikacyjnego na obszarze objgtym planem miejscowym z ukiadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez ul. Swigciechowska.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania S$ciekow: nakazuje si¢ zapewni¢ odprowadzenie $ciekow systemem
kanalizacji sanitarnej lub og6lnosptawnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania
polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w cze$ci w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntéw lub retencjonowanie,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji ogélnosptawnej lub kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej
dystrybucyjnej sieci gazowe;j, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z
indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zZrédet energii, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;
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9) w zakresie gospodarowania odpadami: nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz wymogami przepisow odrgbnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza sie realizacj¢ nowych rowdw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowdéw, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania teren6w: nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplat¢, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala sig na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sig
tozsama z granicg planu miejscowego.

§ 17. Ze wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeby w planie miejscowym nie ustala sig:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;

3) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministréw w zwiazku z realizacja inwestycji w
zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

7) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

8) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow;

9) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 18. 1. Ustala sig teren ushug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane: teren ushug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw:
a) ushugowo-mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 2,
b) ustugowych,
¢) gospodarczych,
d) garazy;
2) dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, lokalizacj¢ lokali mieszkalnych
mogacych stanowi¢ nie wigcej niz 25% powierzchni catkowitej budynku;
3) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne.
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4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 2,00;

2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywno$¢é zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2,70;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;

5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,70;

6) ustala sig¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 18 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych na 5;

8) ustala si¢ wyposazenie parkingéw liczacych co najmniej 10 miejsc do parkowania w dodatkowe,
towarzyszace tym miejscom obszary zieleni o nawierzchni ziemnej umozliwiajacej naturalng wegetacj¢
ro$lin, przy czym:

a) na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania obowiazuje minimum 10 m? powierzchni o

nawierzchni ziemnej umozliwiajacej naturalng wegetacjg roslin,

b) obowiazuje co najmniej 1 drzewo o docelowej wysokoéci przekraczajacej 5 m na kazda

powierzchnig, o ktorej mowa w lit. a,
c) obszary zieleni nakazuje si¢ sytuowaé przylegajaco do miejsc do parkowania lub pomigdzy
miejscami do parkowania, a ich krétszy bok nie moze by¢ mniejszy niz 2 m;
9) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 8 lit. b nie obowiazuje w strefie do 20 m od $ciany budynku;

10) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy;

11) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni na potrzeby obstugi rowu melioracyjnego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, dla ktorej z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowa¢ jako powierzchnig biologicznie czynna, co najmniej na 80% powierzchni
tej strefy w granicach dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i miejsc do parkowania samochodow na terenie.

§ 19. 1. Ustala sie teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie szpaler drzew w miejscu wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy zbiorczej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

§ 20. 1. Ustala sig teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) ustala si¢ drogg klasy dojazdowej;

2) ustala sig szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig realizacji budynkow;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,80.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
ZdNia, . ... cooomme 2024 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr .. .../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
zdnia............ 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy
Swigciechowskiej oraz granic miasta Leszna, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji drogi zbiorczej i drogi dojazdowej w ramach terenéw 1KDZ i 1KDD, bedacych we
wiadaniu gminy;
2) rozbudowie sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
1 Ssrodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochoddéw wilasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
/A1 1711 FER—— 2024 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 315 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Uzasadnienie

1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwigzan projektowych:

1) projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Swieciechowskiej oraz granic miasta
Leszna, zwany dalej planem miejscowym, sporzadzony zostal na podstawie wniosku zlozonego do
Prezydenta Miasta Leszna;

2) plan miejscowy obejmuje dziatki ewidencyjne zlokalizowane w sasiedztwie ul. Swieciechowskiej i
granic administracyjnych miasta Leszna;

3) celem planu miejscowego jest przeznaczenie terendw oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw dla
inwestycji gldwnej oraz inwestycji uzupelniajacej;

4) zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na
obszarze gminy nie wszed! w zycie plan ogdlny, w zwiazku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie narusza ustalenn zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, zatwierdzonej uchwaty
Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.

5) projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 37ec ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 1112 ze zm.);

6) w zwiazku z art. 37ea ust. 3 i art. 37n ustawy, tre$¢ planu miejscowego jest zgodna z art. 15 ustawy oraz
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

7) stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na
brak wystgpowania lub brak potrzeby nie ustalono obowiazujacych ustalen:

a) granic i sposobow zagospodarowania:

— terendéw gérniczych,

— obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,

— obszar6w osuwania sie mas ziemnych,

— krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

b) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na
brak wystgpowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:

a) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

b) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

c) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

d) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisjg¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

€) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shizacych organizacji imprez
masowych,

Strona 11



PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE ULICY SWIECIECHOWSKIEJ ORAZ GRANIC MIASTA LESZNA

f) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady,

g) granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych,

h) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomos$ci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow,

i) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawnej:

D w dniu s 2024 r. inwestor zlozyl wniosek o sporzadzenie planu miejscowego w

Lesznie;

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy: W planie miejscowym
uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikow zagospodarowania poszczegdlnych terenow;
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2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez integracj¢ uwarunkowan spotecznych, ekonomicznych i
Srodowiskowych w przestrzeni, okre§lajac mocne i stabe strony wszystkich wystgpujacych zjawisk
funkcjonalnych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i leSnych
oraz ochrony z16z kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okre§lenie sposobu zaopatrzenia w cieplo,
weryfikacje niewystepowania zt6z kopalin, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien
instytucji i organow odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez ograniczenie dopuszczalnych
dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objgtych ochrong akustyczna, a takze
zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz wskazanie
na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi danych lokalizacji; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane
jest gtdwnie poprzez zachowanie obowigzujacych juz na tym obszarze przeznaczen terenéw, gldéwnie w
postaci zabudowy uslugowe;;

7) prawo wlasnoéci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu interesariuszy w
procedurze planistycznej oraz dbanie o zakres prawa wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami
ochrony panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za
realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w_szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w prasie, wywieszenie w
widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym planu miejscowego lub w siedzibie Urzedu,
udostepnienie na stronie internetowej urzedu, udostgpnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu;
w sposOb zwyczajowo przyjety w gminie o: mozliwosci skladania uwag, jak i wzigcia udzialu w

roznych formach konsultacji spotecznych;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez podawanie informacji do
publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o wyrazeniu zgody na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, jak rowniez ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych oraz przeprowadzeniu form konsultacji spolecznych w sposéb jawny i powszechny, w tym
takze zapewnienie dostgpu do projektu planu miejscowego, umowy urbanistycznej, prognozy
oddzialywania na srodowisko, wykazu wniosk6w, a finalnie takze raportu z konsultacji spotecznych;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wodg z sieci wodociggowej, na zasadach
okre$lonych w przepisach odrgbnych;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i

srodowiska poprzez niedopuszczenie lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
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powaznej awarii przemystowej, zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii lub zakladéw o

duzym ryzyku wystapienia awarii;

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcii rolniczej
poprzez nieingerowanie w obszary istniejacych terenéw rolnych z wprowadzonym zakazem zabudowy.
4. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu przeznaczenia

terenu oraz okreslaniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy

prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskow i uwag ztozonych do projektu planu miejscowego, zmierzajac do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
obecnych uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

5. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfikg obszaru
objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono odpowiednie wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

1) ksztaltowanie _struktur _przestrzennych pr uwzglednieniu zenia _do  minimalizowania
transportochlonnoéci ukladu przestrzennego poprzez rozwoj zabudowy na obszarze wysokiej
dostepnosci drogowe;;

2) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez dopuszczenie chodnikdw, drég dla pieszych i rowerdw, drog dla roweréw i paséw ruchu dla
rowerow na wszystkich terenach komunikacji drogowej;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach potozonych na
obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy, poprzez umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sasiedztwie
drég publicznych oraz na ternach przewidzianych pod zainwestowanie w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna.

6. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: Obowiazujaca
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna zostata uchwalona w
2021 r. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byla opracowana w 2024 r. i przyj¢ta uchwata nr
LXXIV/973/2024 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie: aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany projekt planu miejscowego jest zgodny z wnioskami z
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wykazala zgodno$¢ studium z obowigzujacymi
przepisami oraz konieczno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Leszna.

7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w
art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, oraz wskazanie zagospodarowania dojs¢ jako przestrzeni bez
barier, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie miejscowym przewidziane sg
inwestycje, ktore moga stanowi¢ potencjalny koszt dla gminy, zwigzane z modernizacja i rozbudowa drég
publicznych, bedacych we wiladaniu gminy. Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju
zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod zabudowg oczekiwa¢ mozna, ze w dluzszej
perspektywie czasowej nie nastapig koszty zwigzane z wykupem gruntow pod drogi, natomiast wystapia
wplywy zwigzane z podatkami od nieruchomosci. Dodatkowo, czg¢§¢ kosztdw zwigzanych z wyposazeniem
terenéw przewidzianych pod zabudowe w niezbedna infrastrukture¢ techniczng zrekompensuje optata
adiacencka.

Strona 14



o

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY W REJONIE ULICY SWIECIECHOWSKIEJ ORAZ GRANIC MIASTA LESZNA

re o
r e i lub ré2nych zasadach zagospodarowania
A ) o P linia
¥ //,/’ O @ szpaler drzew
|~ strefa Zieleni na potrzeby obslugi rowu meli o
Ww symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracia
wyrézniajacq go sposrod innych terenow
B s
[ «0z-teren crogi zbiorcze)
[ 2P terenzieteni urzadzone)
OZNACZENIA INFORMACYJNE:
mmmmmm oranica miasta
istniej ap linia el gety g
———row
£ wymiar y (w
9, iejaca stacja
[ tsnijecy budmer
[ ] ietniejaca dziaka
—em——
IPPROJEKT e
W REJONIE ULICY
LERZNA
- 22 Uwaga:
1 mwgmwmmwunwwmw:
dr ind. Pawel Pach ‘m,w.mm' ) "M Y : miasta Lﬁﬁ' a;
:::"‘thuym :‘)*' wzuhw g acy wokdl lotniska Strzy2ewice
mgr ind. Kisudia Pupin 44000 Sems.
mgr ind. Plotr Luszczek
SN, Sosh ZALACZNIK NR 1
A //\ DO UCHWALY NR ...../.....J12024
7 PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ LESZNA
) - , Y MIEJSKIE) LESZNA
P e SN\ / o ZDNIA........... 2024R.
Mms:dmmzuwmm // Y ard \ / (DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOSKIE!
Uktad wspoirzednych: PL-2000 strefa 6 e v POL. ...... EDNIA........c..oonvivisanss 2024 R.)

PRZESTRZENNEGO LESZNA"
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIX/526/2021
RADY MIEJSKIEJ LESZNA Z DNIA 24 CZERWCA 2021 R.

)~ N\ \ = ' \ Lo\ /

WYRYS ZE ZMIANY "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA

MApis, o S B

= omcmnen
m—— OO FUAST SORCIE) GAZ WYBRARE DR RLARY LOSAUME

- TARET ROWERDWE | Pt

<y STREPY XTORTCH BOPUSCIOMA KX LORALEAC
= BMTALACE POTDACLTAEZIRCH O MOCY PRIEARMCIAACL) W0 ke

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

ajaca tereny o réZznym przeznaczeniu

@=m @ granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego




LISTA OSOB, KTORE SPORZADZILY PROJEKT
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulicy Swieciechowskiej oraz granic miasta Leszna
opracowany zostal przez:

Pracowni¢ Planowania Przestrzennego 3P PROJEKT Pawel Pach
z siedzibg: ul. Ameriga Vespucciego 18/7, 51-505 Wroclaw

Pracownia Planowania Przestrzennego
3P PROJEKT PAWEL PACH
siedz.: 51-505 Wroclaw, ul. Ameriga Vespucciego 18/7

tel.: +48 604-709-885, e-mail: biuro3pprojekt@o2.pl

3 P P R OJ E KT NIP 882-179-00-36, REGON 021826376
SKEAD ZESPOLU AUTORSKIEGO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO:
. —
dr inz. Pawel Pach — gléwny projektant /7| ‘ A’/(/\
dr inz. Piotr Kryczk ADW )
r inz. Piotr Kryczka No *Y :u’“’l i
/.

dr inz. Adrian Porada ‘H‘dﬁ lQn %ﬂf&d@u

mgr inz. Piotr Luszczek '_\?‘\ 9‘\ v Q"/s 202 &é/
¢

i/ 'y
mgr inz. Klaudia Pupin ){\m\,\,&\&, ‘ X(u [k v

Gléwny projektant i zarazem kierujacy zespolem, ktory sporzadzil projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego spetnia warunek, o ktorym mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow.

Zaswiadczenie o posiadaniu przez dr inz. Pawla Pacha kwalifikacji do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej stanowi zalacznik do listy oséb, ktére sporzadzily projekt planu
miejscowego.



F i
| . POLSKAIZBAURBANISTOW
‘ ZACHODNIA OKREGOWA IZBA URBANISTOW Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU

ZASWIADCZENIE Nr Z-550/KW/392/2014

Na podstawie art. 19a pkt. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (tekst jednolity: Dz. U.
22013 r. pozycja 932 2 pdiniejszg zmiang) oraz w zwigzku z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeninym (tekst jednolity: Dz2. U. z 2012 r.

poz. 647 z pé2niejszymi zmianami) Rada Okregowa Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw
2 sledzibg we Wroctawiu zaswiadcza, ze:

Pan Pawet Arkadiusz Pach
dr in2.
PESEL 79061013793

posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na ° terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia

2000 r. o0 samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistéw. |
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