Zalacznik nr 1
do Zarzgdzenia Nr 12/10/2024 Prezydenta Miasta Leszna z dnia 09.10.2024 r.

§ 1. Czynniki obnizajgce stawke czynszu:

1. brak w mieszkaniu cieptej wody

2. brak w mieszkaniu centralnego ogrzewania

3. brak gazu przewodowego (z wytgczeniem budynkéw wybudowanych i adaptowanych
na cele mieszkalne po 2000 r.)

4. brak wc w mieszkaniu

5. brak tazienki w mieszkaniu

6. wspdlne uzytkowanie wc, tazienki, kuchni i przedpokoju za kazdg wspélnos$¢

7. za mieszkanie w suterenie

8. za mieszkanie na czwartym pietrze oraz w oficynie

§ 2. Czynniki zwiekszajace stawke czynszu:

1. za lokal potozony na pierwszym pietrze, o ile nie jest poddaszem

2. za lokal potozony w budynku wolnostojgcym do 4 lokali

3. za lokal potozony w budynku wybudowanym po 2000 r.

4. za lokal potozony w budynku w ktérym przeprowadzono remont kapitalny potgczony
z termomodernizacjg w okresie do 20 lat od daty zakonczenia remontu

§ 3.

1. Stawka czynszu po zastosowaniu wszystkich obnizek techniczno- uzytkowych i dochodowych

nie moze by¢ nizsza niz 50% podstawowej stawki czynszu
2. Obliczenie czynszu nastepuje poprzez sumowanie znizek i zwyzek.

§ 4. Uzyte w § 1 okreslenia oznaczaja:
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a) centralne ogrzewanie i ciepta woda — ogrzewanie energig cieplng dostarczang z cieptowni

i kottowni lokalnych (osiedlowych, domowych) oraz dostarczenie z tych Zrédet cieptej wody.
Za centralne ogrzewanie i cieptg wode w rozumieniu zarzadzenia, uwaza sie rowniez ogrzewanie
energig cieplng, ktérej nosnikiem jest podgrzana woda, wytworzona przez urzgdzenie znajdujgce

sie w lokalu oraz dostarczanie z tych Zrédet cieptej wody.

b) wc - doprowadzona do ftazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacja wodociggowo
-kanalizacyjna umozliwiajgca podigczenie muszli sedesowej i sptuczki, dotyczy to rowniez wc

przynaleznego do lokalu, potozonego poza nim w tym samym budynku,

c) tazienka - wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce state instalacje: wodociggowo
— kanalizacyjng, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzgdzen zainstalowanych w lokalu
lub inne umozliwiajgce podigczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kgpielowego (gazowego,

elektrycznego bojlera itp.).
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Uzasadnienie

Proponowany wzrost stawki czynszu z 11,91 zt na 12,40 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa stanowi¢ bedzie wzrost tej stawki o
4,1 %. Srednioroczna stawka bazowa czynszu wynosié bedzie w 2025 r. 12,36 zt./m?2

Proponowana stawka stanowi¢ bedzie 2,32 % udzialu w wartosci odtworzeniowe;j
1 m? powierzchni. (Obecna stawka bazowa czynszu — 11,91 z/m? stanowi 2,23 % wartosci
odtworzeniowe)).

Obecnie wartos¢ odtworzeniowa 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
wynosi 6.413 zi/m2. (Obowigzuje do 31 marca 2025 r. na podstawie Obwieszczenia
Wojewody Wielkopolskiego — Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego poz. 7686
z dnia 23.09.2024 r.)

Wzrost stawki czynszu przeznaczony zostanie na pokrycie kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym zasobdw mieszkaniowych.

Po wejsciu w zycie niniejszego zarzadzenia ustalona w nim stawka czynszu
ma zastosowanie do nowo zawieranych umoéw najmu, natomiast w stosunku do umoéw
zawartych przed datg wejscia zarzagdzenia w zycie nowo ustalona stawka obowigzywaé
bedzie po wypowiedzeniu dotychczas obowigzujgcych stawek z zachowaniem terminéw
wypowiedzenia zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, bgdz
z zachowaniem terminéw wypowiedzenia okreslonych w umowach z najemcami.
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