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1. Os$wiadczenie kierujacego zespotem o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

2. Zalacznik graficzny do prognozy.
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Podstawa formalno — prawna sporzadzenia prognozy

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 z pozn. zm.);

Uchwata Rady Miejskiej Leszna nr LXXI/931/2023 w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowej, Stowianskiej,
Towarowej i toréw kolejowych w Lesznie z dnia 28 grudnia 2023 r.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono przepisy prawne i opracowania:

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1478 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o0 lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633 z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 840 z
poézn. zm.);

Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogqgcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395).

Wykorzystano takze ponizsze opracowania:

GIOS, RWMS (2020). Stan Srodowiska w wojewddztwie wielkopolskim Raport 2020. Poznar: Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Poznaniu;

GIOS, RWMS. (2022). Ocena stanu akustycznego Srodowiska na terenie wojewddztwa wielkopolskiego w
roku 2021. Poznan: Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska,
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu;

GIOS, WIOS. (2021). Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki
za rok 2022. Wroctaw: Gtoéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska we Wroctawiu;

Kondracki J. (1994). Geografia Polski: mezoregionu fizyczno-geograficzne. Warszawa: Wydawnictwo
Naukowe PWN;

Okotowicz, W.; Martyn D. (1979). Regiony klimatyczne Polski. (w:) Atlas geograficzny Polski. Warszawa:
PPWK;

Polityka Ekologiczna Panstwa 2030, przyjeta uchwata nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. w
sprawie przyjecia "Polityki ekologicznej panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze srodowiska i
gospodarki wodnej" (M.P. 2019 poz. 794);

zmiana Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, zatwierdzona
uchwatg Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r..;

GIOS. (2022). Ocena jakosci wod podziemnych na podstawie wynikéw regionalnego monitoringu wéd
podziemnych uzyskanych w latach 2018-2020 na obszarach wojewddztwa wielkopolskiego, na ktorych
stwierdzono zanieczyszczenie azotanami pochodzenia rolniczego w latach poprzednich. Pozman: Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu;

GIOS (2023) Raport z oceny stanu jednolitych czgsci wod podziemnych w dorzeczach — stan na 2022 rok.
Warszawa, 2023 .

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Leszna na lata 2015- 2018 z perspektywq do 2022 r., Leszno,
2014r.

2. Przedmiot, cel i zakres prognozy
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Przedmiotem opracowania jest obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanym na podstawie uchwaty Nr LXXI1/931/2023 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 28 grudnia 2023 r. sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowej, Stowianskiej, Towarowej i toréw kolejowych w Lesznie.

Celem prognozy jest ocena wplywu projektowanych rozwigzan planistycznych na $rodowisko
przyrodnicze. Opracowanie wykonane zostato w granicach obszaru objetego projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglgdnieniem oddziatywania zawartych w nim zapisow.

3. Metodyka sporzadzenia prognozy

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddzialywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowej, Stowianskiej, Towarowej i torow
kolejowych w Lesznie (zwanej w dalszej cze$ci opracowania prognoza), wynika z ustalen zawartych
w art. 51 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Natomiast zakres informacji wymaganych w prognozie zostat okreslony w art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z powyzszym artykulem prognoza:

e zawiera:

1) informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,

2) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

3) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

4) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

5) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,;

6) os$wiadczenie kierujgcego zespotem, o spelnieniu wymagan, o ktoérych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
stanowiace zalacznik do prognozy

e okresla, analizuje i ocenia:

1) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

2) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

3) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy $srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

5) przewidywane znaczace oddziatywania, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczego6lnosci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi
elementami $srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy;
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e przedstawia:

1) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢
tego obszaru,

2) biorac pod uwagg cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspodtczesnej
wiedzy.

Sporzadzenie prognozy poprzedzita wizja lokalna w celu okreslenia aktualnego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego planem oraz terenow sasiednich.

4. Informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowej,
Stowianskiej, Towarowej i torow kolejowych w Lesznie sktada si¢ z czeSci tekstowej (tresci uchwaty)
oraz graficznej (rysunki planu miejscowego). Jego zawarto$¢ jest zgodna z wymaganiami art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiagcego, ze W
planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo.:

- przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

- granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczegoOtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

- szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

- sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 pizp.

Glownym celem projektowanego dokumentu jest potrzeba aktualizacji i zmiany przeznaczen
czesci terenow oraz ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania dla obszaru
objetego planem miejscowym w oparciu o ztozone wnioski.

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego musza by¢ zgodne z ustaleniami przyjetymi w
zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, zatwierdzonej
uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 .
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5. Okreslenie, analiza i ocena stanu i funkcjonowania Srodowiska

5.1. Polozenie administracyjne i sie¢ osadnicza

iy ey Miasto Leszno potozone jest w zachodniej czesci Polski,
"\)\ :’“‘/s w potudniowo-zachodniej czescil wojewodztwa
e zi ) Tg wielkopolskiego. Leszno to miasto na prawach powiatu, ktore
$' jk_ fj’ixi) znajduje sie¢ w polowie drogi miedzy Poznaniem, a
5’3\“":%’%‘;} “% /;;jL Wroctawiem. Oddalone jest ok. 86 km od stolicy
\(h‘ﬂf g W "’“"‘;}%/,L wojewoOdztwa (Poznan), przy drodze ekspresowej S5. Od
? 'J:E“j WM;S /‘2““‘*&;/ J o x{ zachodu i potudnia sasiaduje z gming wiejska Swieciechowa,
\ - e g;“; 8 jﬂ; j z"im_f’f od potudniowego wschodu z gming miejsko-wiejska Rydzyna,
““3;:{‘?“;“-3%;/?5 o \Hj/ od péinocnego wschodu z gming miejsko-wiejska Osieczna, a
(fjm;r\ e ;,e od pdéocy i pdinocnego zachodu z gming wiejska Lipno.
b “; Wi \J Wszystkie sgsiednie gminy wchodza w sklad powiatu

R leszczyfskiego.
> Powierzchnia miasta wynosi ok. 3186 ha. Liczba ludnosci

miasta Leszna wynosi 60 642 mieszkancéw (dane z Banku
Rysunek 1 Lokalizacja miasta natle Danych Lokalnych na 2022 rok)
wojewodztwa wielkopolskiego '
5.2. Polozenie geograficzne

Zgodnie z podzialem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne Leszno potozone jest w
podprowincji  Nizin  Srodkowopolskich, w czesci objetej makroregionem —  Nizina
Potudniowowielkopolska oraz mezoregionem — Wysoczyzna Leszczynska wchodzagcym w sklad
wigkszej jednostki zwanej ,,Nizinami Potudniowo-Zachodnimi™. Wysoczyzna Leszczynska znajduje
si¢ pomig¢dzy pojezierzami: Stawskim i Krzywinskim na potnocy, a Pradoling Glogowska na potudniu.
Leszno lezy w $rodkowej czeSci Wysoczyzny Leszczynskiej na wysokosci okoto 95 m n. p. m., na
pograniczu mniejszych jednostek (regionow): Rowniny Leszczynskiej i Rowu Polskiego. Leszno
potozone jest na piaszczystym sandrze, na bezposrednim przedpolu ladolodu tzw. fazy leszczynskiej.?

5.3. Rzezba terenu i budowa geologiczna

,Uksztaltowanie terenu Leszna jest korzystne i stwarza dobre warunki rozwoju przestrzennego.
Potludniowa cze$¢ miasta to czgs¢ plaskiej i monotonnej przestrzeni Wysoczyzny Leszczynskiej o
idealnych warunkach prowadzenia intensywnej rozbudowy, natomiast cze$¢ poinocna lezy na
Pojezierzu Leszczynskim.”?

Obszar opracowania jest plaski. Nie posiada wzniesien i zaglebien terenu. Réznica wysokos$ci
wzglednych na terenie opracowania nie przekracza 3 metrow, wysokos$ci bezwzglgdne wynosza od ok.
929 mn. p. m.dook.955mn. p. m.

5.4. Warunki wodne

5.4.1. Wody powierzchniowe

Obszar miasta Leszna potozony jest w zlewni rzeki Kopanicy (Rowu Polskiego), ktora jest
prawostronnym doptywem Rowu Slaskiego, potozonego w zlewni rzeki Barycz w dorzeczu rzeki

1 Geografia Polski. Mezoregiony fizycznogeograficzne”
2 Geografia fizyczna Niziny Wielkopolskiej. Cz. I. Geomorfologia”
3 ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej wraz z elementami planu mobilnosci miejskiej dla miasta Leszna”
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Odry. Sie¢ rzeczna na terenie miasta ma charakter nizinny oraz cechuje si¢ niewielkim spadkiem
hydraulicznym. Uktad sieci rzecznej ma $cisty zwigzek z morfologia terenu. Wysoczyzng morenows i
sandr leszczynski odwadniajg cieki: Henrykowski, Swieciechowski i Strzyzewicki. W potudniowe;j
cze$ci miasta znajduje sie zbiornik powyrobiskowy Zaborowo o powierzchni 9,0 ha.* Zgodnie z
aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego na obszarze miasta nie wystgpujg obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%, ani obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Obszar opracowania potozony jest w granicach jednostki gospodarowania wodami (jednolitych
czesci wod powierzchniowych - JCWP) |, Polski Row od Kaczkowskiego Rowu do Baryczy” o kodzie
PLRWG6000111489. Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig, ani cieki wodne oraz zbiorniki.

5.4.2. Wody podziemne

Wedtug charakterystyki Jednolitych Czesci Wod Podziemnych obszar opracowania lezy w
granicach jednostek gospodarowania wodami (podziemnych jednolitych czeSci wod - JCWPd) o
kodzie PLGW600079 - ,Region Srodkowej Odry”, ktory pod wzgledem stanu chemicznego i
ilosciowego wod oceniony zostat jako staby, zagrozony. Celem Srodowiskowym, zaréwno dla stanu
chemicznego, jak i ilo§ciowego wdd byt stan dobry, niezagrozony. Cele te osiggnigte zostaty w 2016 .
Przytaczajgc wyniki ,,Oceny jakos$ci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w
ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2017 /wg badan
PIG/” przeprowadzonej przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w punkcie
pomiarowym w Lesznie, w sasiedztwie zabudowy miejskiej (luznej) nalezy stwierdzi¢, ze w JCWPd
nr 79 zostala sklasyfikowana badaniem wskaznikowym w Il klasie jakosci wod podziemnych, ze
stwierdzeniem plytkiego wystepowania wod i stabej izolacji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w oddaleniu od
elementéw wskazujgcych na derogacje, nie wptywa na pogorszenie stanu wod w tym zakresie. Ze
wzgledu na przyjete parametry i zasady ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy, ocenia si¢, ze
realizacja ustalen projektu planu polegajaca na zmianie parametréw zagospodarowania juz istniejace;j
zabudowy nie spowoduje nieosiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”.

5.5. Warunki glebowe

,Na obszarze miasta warunki glebowe sg do$¢ dobre i wystarczajace do prowadzenia
umiarkowanej gospodarki rolnej. Gleby najlepszej 1 klasy bonitacyjnej w mie§cie nie wystepuja.
Zdecydowanie przewazaja gleby V (gleby orne stabe) i VI klasy (gleby najstabsze), jednak gleby
przydatne do rolniczego wykorzystania, zajmujg ok. 39% powierzchni Leszna.” ,,Powierzchniowy
udziat gleb poszczegolnych klas bonitacyjnych w granicach administracyjnych Leszna, przedstawia
si¢ nastgpujaco:

= |l klasa bonitacyjna — powierzchnia 13 ha,
= |ll klasa bonitacyjna — powierzchnia 237 ha,
= |V klasa bonitacyjna — powierzchnia 228 ha,

4 Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe dla miasta Leszna na lata 2015-2030, Leszno, 2015 .

5, Plan Gospodarki Niskoemisyjnej wraz z elementami planu mobilno$ci miejskiej dla miasta Leszna”;



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: PRZEMYSLOWEJ, SLOWIANSKIEJ, TOWAROWE]
| TOROW KOLEJOWYCH W LESZNIE

=V klasa bonitacyjna — powierzchnia 468 ha,
= VIi Vlz klasa bonitacyjna — powierzchnia 357 ha.”

Gleby najwyzszych klas bonitacyjnych, wystepuja obecnie poza terenami zabudowanymi i nie
planuje si¢ ich zabudowy, zatem nie wystgpuje tu konflikt przestrzeni miejskiej z rolniczg przestrzenig
produkcyjng.” © Ze wzgledu na lokalizacje, catoéé obszaru objetego opracowaniem stanowig grunty
zantropogenizowane w postaci zabudowy srédmiejskiej, otoczonej trasami komunikacyjnymi.

5.6 Faunai flora

Na obszarze objetym planem miejscowym nie zidentyfikowano gatunkow roslin, grzybow i
zwierzat objetych ochrona gatunkowa wymieniona w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183, z 2020 r. poz.
26), w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej rolin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r., w sprawie ochrony gatunkowej grzyboéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), jak
réwniez gatunkéw z zatacznika IV Dyrektywy rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (dz. U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) — tzw.
Dyrektywy Siedliskowej, a takze gatunkow zagrozonych wyginigciem lub rzadkich.

5.7. Warunki klimatyczne

Leszno wedlug podzialu Polski na regiony klimatyczne lezy w  Regionie
Potudniowowielkopolskim (R-XVI). W regionie tym wystepuje stosunkowo duza, w porownaniu z
innymi obszarami, liczba dni w roku z typem pogody umiarkowanie cieptej, pochmurnej ale bez
opadu (49 dni). Do stosunkowo licznych nalezg takze dni bardzo ciepte z pogoda pochmurng bez
opadu, ktorych jest ponad 38. Ten region wyrdznia si¢ tez do$¢ znaczng frekwencjg dni z pogoda
przymrozkowo-pochmurna, ktérych $rednio w roku notuje sie tutaj prawie 22. Wérod nich zwykle 14
jest bez opadu, a 8 z opadem. Mniej jest natomiast dni z pogodg umiarkowanie mrozng - W roku jest
ich okoto 12.

W rejonie Leszna $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,5°C, a amplituda 19,0°C.
Przecigtnie najchtodniejszy jest styczen (-1,0°C), a najcieplejszy lipiec (18,0°C). Srednia temperatura
kalendarzowej zimy wynosi -0,2°C, natomiast wiosna jest o 0,2°C chlodniejsza od jesieni. Srednia
temperatura kalendarzowego lata wynosi przecietnie 17,3°C. Rejon Leszna odznacza si¢ stosunkowo
niskimi opadami atmosferycznymi. Srednia roczna suma opadéw dla lat 1971-2002 wynosi 566 mm.
Najwyzsze $rednie miesieczne opady wystepuja w lipcu, najnizsze zas w lutym. Dominuja wiatry z
kierunkéw zachodnich, gtownie z zachodu i potudniowego zachodu. Najrzadziej notowane sa wiatry
wiejace z poinocy. Obszar opracowania nie jest ostoniety naturalnymi barierami zmieniajacymi
stosunki wietrzne.

Warunki klimatyczne miasta charakteryzuja nastepujace dane liczbowe i wskaznikowe:

e S$rednia roczna temperatura powietrza — 8,3 °C,

e S$rednia miesigczna temperatura powietrza najcieplejszego miesiaca lipca — 18,1 °C,

e $rednia miesigczna temperatura powietrza najzimniejszego miesigca Stycznia — minus 1,5 °C,
e dlugos¢ okresu wegetacyjnego — 228 dni,

e roczna suma ustonecznienia rzeczywistego —1650 godz.,

® zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna” zatwierdzona uchwalg
Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.
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e suma ustonecznienia rzeczywistego — 1565 godz.,

e najwyzsze ustonecznienie w czerwcu — 7,2 godz.,

e minimalne ustonecznienie w grudniu — 1,1 godz.,

e Srednia roczna liczba dni pogodnych — 38,

e $rednia roczna liczba dni pochmurnych — 131,

e roczna wilgotnos¢ wzgledna — 78 %,

e $rednia roczna suma opadow atmosferycznych — 546 mm,
e Srednia suma opaddéw atmosferycznych w okresie wegetacyjnym — 350-400 mm,
e czas zalegania pokrywy $nieznej — 40 dni,

e przewazajacy Kierunek wiatru — zachodni,

e Sredni czas trwania lata — 97 dni,

e Sredni czas trwania zimy — 70 dni.

Rysunek 2 Sredniomiesieczny wykres temperatur i opadéw
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5.8. Obszary objete ochrona prawng

Teren opracowania nie znajduje si¢ w zasiggu obszaré6w objetych prawng ochrong przyrodnicza.
Najblizszy z nich, Obszar Chronionego Krajobrazu Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami
generata Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem le$nym Osieczna-Goéra (woj. wielkopolskie) o
powierzchni 71425 ha zlokalizowany jest w odleglosci ok. 3 km na wschod od obszaru objetego
planem. Ponadto w odlegtosci ok. 3,5 km na wschod znajduje si¢ rowniez Korytarz Ekologiczny
,,Odra Srodkowa -1” oraz w odlegtosci ok. 5 km na potnocny zachdd znajduje sie Obszar Chronionego
Krajobrazu Kompleks lesny Smigiel-Swicciechowa.

Rysunek 4 Rozmieszczenie obszarow objetych formami ochrony przyrody wzgledem obszaru objetego opracowaniem
planu miejscowegtl) (zaznaczonego czarng linig

" ) granica obszaru objetego miejscowym
~ planem zagospodarowania przestrzennego
{ korytarz ekologiczny "Odra Srodkowa -1"

Krzywirisko- Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu 4 % \\ 1o
wraz z zadrzewieniami generata Dezyderego Chiapowksiego ! 250 500 750  1000m
- i kompleksem lesnym Osieczna-Gora (R ke ‘ ( | | | | |
e N L R niaastes o A AN e e LA it
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS

Obszar planu znajduje si¢ poza innymi obszarami chronionymi, cho¢ warto jednocze$nie zwrocic
uwage na dwie dodatkowe formy ochrony. W odlegtosci ok. 700 m w linii prostej od granicy obszaru
planu miejscowego w kierunku potudniowym wystepuje udokumentowany Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”, gromadzacy wody powierzchniowe w
czwartorzedowych utworach sandrowych. W ,.Programie ochrony §rodowiska dla miasta Leszna na
lata 2015 — 2018 z perspektywa do 2022 r.” zaproponowano wprowadzenie dodatkowych ograniczen
na etapie uchwalania aktow prawa miejscowego oraz wydawania decyzji oraz pozwolen
administracyjnych w graniach miasta Leszna: ,,Zgodnie z Dokumentacja hydrogeologiczng dla GZWP
nr 307 ,Sandr Leszno”, poza ograniczeniami wynikajacymi z obowigzujacych przepisOw prawa,
proponuje si¢ wprowadzenie dodatkowych ograniczen, ktore powinny obowigzywaé w granicach
obszaréw ochronnych:

o zakaz lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
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o zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi (w tym za pomocg urzadzen chlonnych — otworow,
stawow, drenow) z wyjatkiem oczyszczonych $ciekow ze stacji uzdatniania wody oraz
oczyszczonych wod opadowych i roztopowych;

e zakaz wprowadzania do wod i gruntdow nieoczyszczonych Sciekéw z projektowanych drog,

o zakaz wykorzystania komunalnych osadow $ciekowych;

o zakaz lokalizacji nowych kopalni odkrywkowych kopalin pospolitych o powierzchni
przekraczajacej 2 ha;

e zakaz stosowania $rodkow ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody;

e zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow.”’

Dodatkowo obszar objety planem potozony jest w odlegtosci ok. 380 m od strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,,Zaborowo”, ustanowionej rozporzadzeniem nr 07/2006
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z dnia 28 sierpnia 2006 r. (ze zmianami).
Zgodnie z wymienionym rozporzadzeniem w strefie tej zabrania sig:

o lokalizowania nowych uj¢¢ wody (nie dotyczy rozbudowy ujecia wody ,,Zaborowo”;

o wydobywania kopalin;

e wprowadzania ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do wéd lub do ziemi;

o |okalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzgcych;

o lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych;

¢ rolniczego wykorzystania $ciekow;

e stosowania $rodkéw ochrony ro$lin, ktére wedlug zezwolenia na wprowadzanie Srodkow
ochrony ro$lin do obrotu lub pozwolenia na handel rownolegly klasyfikowane sg jako
niebezpieczne dla srodowiska;

e przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;

e lokalizowania rurociggéw do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych;

e mycia pojazdow mechanicznych, poza wydzielonymi myjniami spelniajgcymi wymagania
przepisoOw ochrony $rodowiska;

e budowy drdg krajowych i wojewoddzkich;

o lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych cecha szczeg6lng jest negatywne oddzialywanie na wody podziemne, w tym
powodowanie ich zanieczyszczenia;

e lokalizowania ferm chowu i hodowli zwierzat.®

5.9. Analiza stanu Srodowiska

Stan $rodowiska na obszarze objetym opracowaniem mozna okres$li¢ jako dobry. Poziom
zanieczyszczen gleb, wody i powietrza nie przekracza dopuszczalnych norm. Nie funkcjonuja tu
obiekty, urzadzenia i instalacje wptywajace znaczaco negatywnie na Srodowisko i stanowigce dla
niego istotne zagrozenie. Nie brakuje jednak czynnikéw, ktére moga doprowadzi¢ do znacznego
pogorszenia stanu poszczegdlnych sktadnikow srodowiska, a w efekcie, ze wzgledu na ich zaleznos¢,
do ogoblnego pogorszenia jakosci srodowiska. Do najwazniejszych zagrozen zaliczy¢ nalezy:

e nie w pelni proekologiczna gospodarke cieplng,

7, Program ochrony $rodowiska dla miasta Leszna na lata 2015 — 2018 z perspektywa do 2022 r.”
8 Rozporzadzenie nr 07/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z dnia 28 sierpnia 2006 . i
zmienione, w zakresie ograniczen prawnych, rozporzadzeniami: nr 9/2007 z dnia 19 maja 2007r., nr 3/2011 z
dnia 8 kwietnia 2011r., nr 2/2012 z dnia 19 czerwca 2012r. i nr 10/2016 z dnia 22 sierpnia 2016r.
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e chemizm opadow atmosferycznych i naptyw zanieczyszczen z zewnatrz.

Rysunek 5 Aktualny stan zagospodarowania obszaru opracowania projektu mpzp (oznaczony niebieska linia
przerywana)

Aktualny stan zagospodarowania terenu obszaru objetego planem nie wykazuje szczego6lnych
walorow przyrodniczych. Wigkszo$§¢ obszaru opracowania to powierzchnia utwardzona pod
budynkiem dworca autobusowego, zapleczem parkingowym oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
Otoczenie obszaru opracowania to intensywna zabudowa $rodmiejska: mieszkaniowa wielorodzinna,
obiekty ustug komercyjnych i publicznych, jak rowniez tereny komunikacyjne — jak na Rysunku 5.

5.9.1 Pole elektromagnetyczne

Zrédlo emisji pola elektromagnetycznego na obszarze opracowania stanowia kablowe linie
sredniego i wysokiego napigcia. Linie przebiegaja podziemnie w granicach planu miejscowego i nie
powoduja zagrozenia zdrowia ludzi. Zastosowana technologia wyklucza negatywne odziatywania pola
elektromagnetycznego, omawiane linie elektroenergetyczne przy odpowiedniej eksploatacji nie
powinny powodowa¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi. Ponadto, ustalenia projektu planu wykluczaja
mozliwo$¢ prowadzenia nowych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych.

5.9.2 Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Powietrze atmosferyczne w rejonie terendw, dla ktorych opracowywany jest plan miejscowy, nie
wykazuje ponadnormatywnych stezen substancji zanieczyszczajacych. Na zanieczyszczenie powietrza
W mie$cie wplywaja emitory zanieczyszczen z trzech glownych zrodel: niska emisja, dzialalnosé
lokalnych zaktadow przemystowych i transport drogowy. Wymienione zrodta zlokalizowane sa
glownie poza obszarem opracowania (zabudowa przemystowa i komunalna, komunikacja drogowa).

-11 -



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: PRZEMYSLOWEJ, SLOWIANSKIEJ, TOWAROWE]
| TOROW KOLEJOWYCH W LESZNIE

Z uwagi na miejski charakter obszaru opracowania, wysoki poziom urbanizacji oraz rzadkg sie¢
szlakow komunikacyjnych jako§¢ powietrza atmosferycznego nalezy oszacowa¢ jako dobra. Na
stopien czystosci powietrza na terenie miasta wptyw majg m.in.:

e emisja zanieczyszczen ze zrodel energetyczno-grzewczych oraz przemystowych,

e emisja zanieczyszczen zwigzana z komunikacjg — spowodowana spalinami pochodzacymi z

silnikéw samochodowych,

e naplyw zanieczyszczen z gmin o$ciennych,

e nickorzystne warunki meteorologiczne, wplywajace na zanieczyszczenie powietrza i jego

utrzymywanie si¢ na terenie miasta,

e uksztaltowanie powierzchni terenu.

Najwigkszymi antropogenicznymi zrodtami emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie miasta
sg zanieczyszczenia zwigzane z niska emisji. Pochodza one z gospodarki komunalnej (kottownie,
indywidualne paleniska domowe i mate zaktady produkcyjno-ustugowe) oraz zwigzane sg z emisja
pochodzaca z komunikacji (glownie transport drogowy), np. z ruchliwej drogi krajowej nr 12, ktéra
przebiega przez centralng czes¢ miasta w kierunkach wschod - zachod oraz drogi wojewodzkiej nr
309, ktora przecina wschodnig czgs¢ miasta w kierunkach potnoc - potudnie. Niemniej jednak, obszar
opracowania znajduje si¢ poza wigkszymi drogowymi szlakami komunikacyjnymi. Drogi powiatowe
biegnace w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania planu miejscowego: droga nr 6285P od
potudnia oraz droga nr 6283P od wschodu charakteryzujg si¢ umiarkowanym natezeniem ruchu, w
zwigzku z czym znaczgce, negatywne oddziatywanie ruchu komunikacyjnego na jako$¢ powietrza nie
wystapi.

Ocene jakos$ci powietrza i obserwacje zmian dokonuje sie na podstawie pomiar6w w ramach
panstwowego monitoringu. Obszar objety planem, a tym samym Leszno zlokalizowane sg w ,,strefie
wielkopolskiej” - PL3003 (pozostale strefy: miasto Kalisz i aglomeracja poznanska), wyznaczonej dla
celéw oceny jako$ci powietrza. Na obszarze miasta znajduje si¢ jeden punkt kontrolny monitoringu
przy ul. Kiepury, w odlegtosci ok. 2,5 km w linii prostej od obszaru objetego planem.

W $wietle wynikdéw rocznej oceny, ,,strefa wielkopolska” (PL3003) zaliczana jest do klasy A
dotyczacej SO2 — zarowno w klasach strefy dla 1-godzinnego czasu us$redniania jak i dla 24-
godzinnego, réwniez ani jeden dzien nie przekroczyl sSredniodobowej wartosci stgzenia SO2 powyzej
125 pg/m® oraz nie zidentyfikowano godzin z przekroczeniem wartoéci 1-godzinnej stezenia SO2
powyzej 350 pg/m® na obszarze , strefy wielkopolskiej: w analizowanych latach.

W odniesieniu do wynikéw analiz dwutlenku azotu — ,strefa wielkopolska” réwniez zaliczana
jest do klasy A i nie zidentyfikowano liczby godzin z przekroczeniem wartosci 1-godzinnej stgzenia
NO2 200 pg/m® na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego w 2020 roku. Podobnie wyglada sytuacja
klasyfikacyjna w obrebie tlenku wegla CO, Benzenu C6H6 i Ozonu O3 — gdzie strefa zaliczana jest do
klasy A.

Pyt PM10 na terenie ,strefy wielkopolskiej” kategoryzuje obszar w klasie A (dla czasu
usredniania 24 godziny i dla czasu usrednienia rok). Stezenia S$rednioroczne w wojewddztwie
wielkopolskim wahaty si¢ od 19 pg/m® do 29 pg/m®. Analiza przebiegu stezenia $redniego w latach
2014-2023 dla pytu PM10 (rysunek 7.27.) dla stacji pomiarowych z wojewodztwa wielkopolskiego
wykazuje trend malejacy, a wartosci stgzen, szczegdlnie w latach 20212023, sg wyraznie nizsze od
stezen z lat wczesniejszych.

W strefie wielkopolskiej pomiary pylu zawieszonego PM2,5 w powietrzu nie wykazaly
przekroczenia dopuszczalnego poziomu pytu PM2.5 w zwigzku z czym zaliczony jest do klasy C, a
przekroczenie poziomu dopuszczalnego — stezenie pytu PM2,5 w Pleszewie wyniosto 21 pg/m3.
Zaré6wno analizy wskaznikowe dla wartosci Otowiu Pb w pyle PM10, Arsenu As w pyle PM10,
Kadmu Cd w pyle PM10 oraz Niklu Ni w pyle PM10 klasyfikuja stref¢ wielkopolska w klasie A o
unormowanych wartosciach wskaznikow.
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Benzo(a)piren w pyle PM10 w strefie wielkopolskiej zdiagnozowano na wystgpowanie
przekroczen i zaliczono go do klasy C, gdzie $rednia roczna w ramach obszaru objetego
opracowaniem wynosi 2 pg/m®.

Nalezy jednak podkresli¢, ze wyniki klasyfikacji zostaly zagregowane do analizowanych stref i
jako takie nie powinny by¢ utozsamiane ze stanem jako$ci powietrza na obszarze catej strefy — tzn.
wskazanie strefy w klasie C (pomiary PM10) moze dotyczy¢ tylko lokalnych przekroczen z dang
substancja, a nie w ramach catej strefy.

Reasumujgc, biorgc pod uwage badania przeprowadzone na obszarze miasta mozna
wywnioskowa¢, ze w dlugoterminowym, rocznym ogladzie nie wystepuja znaczace przekroczenia
dopuszczalnych norm. Wzrastajg one jednak w okresie jesienno-zimowego okresu grzewczego, Kiedy
to mamy do czynienia ze zjawiskiem niskiej emisji, spowodowanej w wigkszosci indywidualnymi
systemami ogrzewania oraz nie w pelni ekologiczng gospodarka cieplng. Na wzrost poziomu
zanieczyszczen mniejszy wpltyw majg natomiast zanieczyszczenia powodowane przez komunikacje

kotowa.
Tabela 1 Klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen
Nazwa . .
Kod strefy strefy SO: | NO: | CeHe | CO |Ost'| PMI10 | Pb | As | Cd | Ni | B{a)P | PM2,5Y
PL3001 sglomeracja |, |, A Alal a |alalalal a Al
poznanska
PL3002 miasto Kalisz A A A A A A A A A A A Al
PL3003 st .rEfa A A A A A A A A A A C Al
wielkopolska

I Dlg ozonu — poziom celu divgoterminowega, strefy uzyskafy klase D2,
A Dig pylfu zowieszonego PAM2.5 — poziom dopuszezalny | fazo, strefy strefo oglomeracfo poznorsko, miasto Kallsz | strefo
wielkopolsko uzyskoly klase A.

Zrédto: ,,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2020 Regionalny
Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu, Poznan 2023 r.

5.9.3 Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

W obszarze sandru leszczynskiego (w zasiggu ktorego zlokalizowany jest obszar opracowania)
zanieczyszczenia wody ciekow powierzchniowych wystgpujacych na obszarze Leszna infiltruja do
wod podziemnych poziomu gruntowego, co potwierdzily badania wdd z piezometréw (azot amonowy
1,0-7,2 mg/dm*® N, azot azotanowy 10-30 mg/dm® N, siarczany do 200 mg/dm® SO4, sucha
pozostato$¢ do 700 mg/dm®, detergenty 0,3 mg/dm?, otéw 0,01 mg/dm?® Pb, nikiel 0,04 mg/dm?® Ni).

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, ktora stanowi glowny s$rodek zaradczy emisji
zanieczyszczen szkodliwych dla §rodowiska, nalezy zaznaczyé¢, ze wszystkie istniejace jednostki
urbanistyczne miasta sa zwodociggowane i skanalizowane. Dane z Banku Danych Lokalnych z 2022
roku podaja, ze odpowiednio 98,2% i 97,9% budynkow mieszkalnych podiaczonych jest do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej i tendencja jest wzrostowa.

W odniesieniu do obszaru opracowania, nalezy jednoznacznie stwierdzi¢ pelny dostgp do sieci
infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, ogélnosptawnej i deszczowej), co
ogranicza do minimum niekontrolowang emisj¢ szkodliwych substancji do wod.

W granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ obszary chronione. Obszar objety planem
zlokalizowany jest rowniez w strefie intensywnego zagospodarowania §rodmiescia Leszna. Najblizej
zlokalizowanym obszarem objgtym ochrong prawng jest Obszar Chronionego Krajobrazu
Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami generata Dezyderego Chlapowskiego i kompleksem
lesnym Osieczna-Gora (cel: zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego
istniejacych $rodlesnych ciekow). Obszar ten zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 3 km w linii prostej
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od terenu objetego planem i dzieli go réwniez od tego obszaru strefa zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a przepisy mpzp dotyczace ochrony $rodowiska w sposob nalezyty podejmuja ochrong
warunkow wodnych. Poprzez wprowadzenie wskaznikdéw intensywnosci zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnych, c¢zg§¢ terenu bedzie
zagospodarowana jako zielen i nie dojdzie do catosciowej zabudowy terendw z uwzglednieniem
kondygnacji podziemnych. W zwiazku z czym realizacja ustalen planu nie zagraza nieosiggnieciu
celéw srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry".

5.9.4 Zanieczyszczenie wod podziemnych

Obszar gminy lezy w granicach jednostek gospodarowania wodami (podziemnych jednolitych
czesci wod - JCWPd) o kodzie PLGW600079 - ,Region Odry Srodkowej” pod wzgledem stanu
chemicznego i iloSciowego wod oceniony zostal jako staby, zagrozony. Celem Srodowiskowym,
zarowno dla stanu chemicznego, jak i ilo§ciowego waod byt stan dobry. Cele te nie zostaly osiagnigte

w 2018 r., a stan chemiczny oraz iloSciowy nie wykazatl postepu w poréwnaniu do PGW 2016 r. (wg
oceny stanu wod za lata 2014-2019). W ramach monitoringu operacyjnego przeprowadzono w 2017
roku badanie jednolitych czgsci wod podziemnych, zagrozonych niespelnieniem okreslonych celow
srodowiskowych. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu przeprowadzit badania w
punkcie pomiarowym w Lesznie, w sagsiedztwie zabudowy miejskiej (luznej) i stwierdzit, ze w JCWPd
nr 79 zostata sklasyfikowana badaniem wskaznikowym w Ill klasie jakosci wod podziemnych, ze
stwierdzeniem plytkiego wystepowania wod i stabej izolacji.

5.9.5 Zanieczyszczenia gleb

Zanieczyszczenie obszarowe gleb na obszarze Leszna spowodowane jest wieloma czynnikami.
Przede wszystkim wyraznie istotny wplyw na jako$¢ gleb ma gospodarka komunalna oraz aktywno$¢
gospodarcza w przypadku zakladow przemystowych, czy ustugowych. zroédtami zanieczyszczen
obszarowych, przyczyniajacych si¢ do pogorszenia jakosci gleb sg kwasne deszcze i zanieczyszczenia

pochodzenia komunalnego, w tym niska emisja. Zjawisko kwasnych deszczy przyczynia si¢ do
uszkodzenia drzew, zakwaszania jezior i rzek, erozji gleby orz przedostawania si¢ szkodliwych metali
cigzkich do gleb, zakldca procesy fotosyntezy, jak rdwniez moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszonej
umieralnos$ci gatunkow zwierzat.

Gleby na obszarze opracowania wykazujg wysoki stopien przeksztalcen antropogenicznych. W
wiekszos$ci przeksztalcone zostalty na skutek dziatalno$ci budowlanej. Najwigkszy wplyw na
zanieczyszczenie gleby majg zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego oraz zanieczyszczenia
powietrza, ktére opadajg wraz z opadami atmosferycznymi. Na wigkszos$ci tego obszaru prowadzona
jest dziatalno$¢ ustugowa, w zwigzku z tym najwickszy wplyw na zanieczyszczenie gleb maja
aktywnosci zwigzane z obslugg tych obiektow, w tym powierzchnie utwardzone pod parkingi. Jest to
jednak wylacznie wniosek wynikajacy z obserwacji terenowej, brak jest szczegdlowych badan
dotyczacych stanu gleb na obszarze objetym projektem planu miejscowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395) obszar opracowania planu, ze
wzgledu na uzytkowanie, zaliczy¢ nalezy do I grupy gruntow. Prowadzona do tej pory dziatalnos¢, w
postaci uzytkowania ustugowego oraz mieszkaniowego na wiekszej czgéci obszaru, moze $wiadczy¢ o
nieznacznej zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko szczegolnie istotne dla ochrony powierzchni
ziemi. Mimo to, nie wskazuje si¢ w glebie substancji wplywajacych znaczaco negatywnie na jej stan.
Badanie i monitoring wydajg si¢ istotne z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi. Nalezy jednak
stwierdzi¢, ze pelny dostep do sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
ogolnosptawnej i deszczowej) ogranicza do minimum niekontrolowana emisj¢ szkodliwych substancji
do gleb. Zagrozenia wynikaja gtownie ze zmotoryzowanego transportu, ktoéry moze powodowac
zanieczyszczenie gleby produktami ropopochodnymi. Na etapie projektowym i realizacyjnym nalezy
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wzig¢ pod uwage wyposazenie tych terendw w odpowiednie elementy infrastrukturalne, eliminujace
zagrozenie wylgczenia gleby z aktywnosci biologicznej na kilka-kilkanascie lat.

5.9.6 Zanieczyszczenie halasem

Na obszarze nie wystepuja state emitory hatasu. Hatas o niewielkim natgzeniu pochodzi ze zrodet
komunikacyjnych — glownie drég potozonych poza granicami planu miejscowego. W niedalekim
sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje si¢ droga krajowa nr 12 (Aleje Jana Pawta II).
Analizowany obszar graniczy z ul. Przemystowa, Stowianska, Towarows, ktore rowniez generujg ruch
samochodowy. Od wschodu obszar opracowania graniczy takze z torami kolejowymi (linia kolejowa
nr 271 o kierunku powigzania komunikacyjnego Wroctaw - Poznan). Obecnie przekroczenie
dopuszczalnych norm hatasu odnotowuje si¢ w szczegdlnosci przy drodze krajowej nr 12, stanowigce;j
wazng arteri¢ komunikacyjng. Przekroczenia dotycza zaréwno wartosci dlugookresowych
wskaznikoéw poziomu hatasu — poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN i dlugookresowego
poziomu hatasu w porze nocnej LN. Mimo, ze przekroczenia standardow akustycznych wystepuja na
drogach nr DK12 i DW309, to jednak ich oddziatywanie nie obejmuje swym zasiggiem obszaru
objetego planem miejscowym — jak na Rysunek 6. Dla ww. linii kolejowej nie zrealizowano
strategicznej mapy hatasu w ramach panstwowego monitoringu, ktére sg obligatoryjne dla aglomeracji
o liczbie mieszkancow wigkszej niz 100 tysiecy obywateli oraz linii kolejowych, po ktérych porusza

si¢ ponad 30 tysiecy pociggdw rocznie.

Rysunek 6 Strefy proponowanych ograniczen zabudowy wzdtuz drogi krajowej nr 12 i 5 (obecnie DW309) w odniesieniu do
obszaru objgtego planem miejscowym (oznaczony czarng przerywang linia).

PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA PRZED HALASEM
DLA MIASTA LESZNA - 2019 r.

SEJMIK
4§ WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO POZNAN

MAPA PROPONOWANYCH KIERUNKOW ZMIAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

granica miasta

vane odcinki drog
pozostale drog

budynki

szpitali, doméw opieki spolecznej

proponowane zasiggi stref ograniczonej zabudowy
| 64 dB LDWN

Il s8d8L0WN

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie mapy proponowanych kierunkéw zmian zagospodarowania przestrzennego z
,,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Leszna” z 2019 r.
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W ramach monitoringu panstwowego nie zrealizowano dotychczas oceny klimatu akustycznego
wzdhuz ul. Adama Mickiewicza. Na etapie realizacyjnym, planowane zagospodarowanie powinno
uwzglednia¢ dopuszczalne poziomy hatasu. W przypadku niezachowania standardow jakosci
srodowiska w zakresie akustyki na terenach komunikacyjnych, konieczne bedzie na etapie
realizacyjnym wprowadzenie odpowiednich rozwigzan technicznych w ramach budynkow
przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi, zgodnie z § 11 i § 325 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Na etapie realizacyjnym, jednym ze sposobow redukcji hatasu
moze by¢ propagacja, zgodnie z ponizszym schematem 2.

Schemat 2. Przyktad propagacji hatasu drogowego (10 000 przejazdow/dzien ze $rednig predkosceia 50 km/h) w sasiedztwie
zabudowy o wys. 20 m - zasieg hatasu przy obecno$ci ekranu o wys. 3 m (strona prawa) oraz bez ekranu (strona lewa)

B - ety

Zrédto: CEDR Call 2012: Noise; ON-AIR Optimised Noise Assessment and Management Guidance for National Roads;
Investigation of noise planning procedures and tool s, 2015; za: ,,Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta
Leszna” 22019 1.

5.9.7 Zagrozenia pochodzenia antropogenicznego i biotycznego lasow
Zespoty lesne wystgpuja glownie na obrzezach miasta. W granicach obszaru opracowania planu
miejscowego nie wystepuja grunty zalesione ani zadrzewione.

5.9.8 Zagrozenie powodziowe

Zagrozenie powodziowe na terenie miasta nie wystepuje. Zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego, udostgpnionymi w 2022 roku przez Informatyczny System
Ostony Kraju, w granicach obszaru obje¢tego planem i przedmiotowa prognoza nie znajduja si¢
obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego.

5.9.9 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Na omawianych obszarach nie wystepuja nadzwyczajne zrodta zagrozen $rodowiska i zdrowia
ludzi, ani tez obiekty zagrazajace Srodowisku.

5.10. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji planu
miejscowego.

W przypadku braku realizacji ustalen niniejszego projektu planu miejscowego na analizowanych
obszarach nie zajdg gwaltowane zmiany w stanie poszczegdlnych sktadowych $rodowiska.
W przypadku braku realizacji planu miejscowego obowiazywa¢ bedzie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna — czes¢ A, przyjety na podstawie
uchwaty Nr XVI11/247/2012 Rady Miejskiej Leszna — cze$¢ A z dnia 5 kwietnia 2012 r. Omawiany
projekt planu miejscowego zmienia przeznaczenia czesci terenow oraz wprowadza parametry i
wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania dla obszaréw objetych opracowaniem. Zapisy te
nie wplyna na stan srodowiska oraz jego poszczegdlne komponenty.
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6. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem

Na obszarze objetym planem miejscowym brak jest terenow objetych przewidywanym
znaczagcym oddziatywaniem na Srodowisko. Planowane w projekcie planu miejscowego funkcje nie
spowoduja znaczacego oddzialywania na Srodowisko. W planie wskazano tereny, dla ktorych
zakazano przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego lub przedsiewzig¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta. Jedynie na terenie 1U-KO zostaly dopuszczone
przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ktore dotycza wylacznie
mozliwosci realizacji dworca autobusowego. Wprowadzono takze zapisy dla prowadzonej
dziatalno$ci, ktéra nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Warto jednoczesnie zauwazy¢, ze zgodnie z art. 144 ust. 1 ustawy Prawo
ochrony srodowiska ustawodawca odnosi si¢ do eksploatacji instalacji, ktora nie powinna powodowaé
przekroczenia standarddéw jakosci §rodowiska, a w art. 144 ust. 2 ww. ustawy, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazow lub ptynéw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia tych standardéw poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny lub decyzj¢ ustanawiajacg odpowiednie ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomos$ci poprzez przeprowadzenie ciaggdw drenazowych, przewodow i
urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazoéw i energii elektrycznej oraz
urzadzen tacznoSci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow 1 urzadzen technicznych niezbednych do zalozenia, przeprowadzenia oraz
korzystania z tych przewodoéw i urzadzen. Istnieje jednak mozliwos$¢ przekroczenia w granicach
terenu dopuszczalnych poziomow hatasu, pol elektromagnetycznych, substancji w powietrzu jedynie
w wyniku eksploatacji instalacji. Nie dotyczy to jednak przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi. W tym konteks$cie plan miejscowy wprowadza
regulacje w zakresie: zakazuje si¢ emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie
w sposob powodujacy szkode w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi (§ 6 pkt 2). W zwigzku
z dopuszczonymi przeznaczeniami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, ustug lub
obstugi komunikacji, drogi lokalnej oraz komunikacji pieszo-rowerowej wraz z katalogiem
przeznaczen uzupehniajacych w zakresie uslug, nie przewiduje si¢ znaczacych oddzialywan w tym
zakresie — juz dotychczasowe przeznaczenia dopuszczaja rozwoj zabudowy w formie ustug z
dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz w
formie zabudowy mieszkaniowej i ustug. Wprowadzenie w planie miejscowym regulacji w zakresie
prowadzenia dziatalno$ci nie mogacej powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska (§ 6
pkt 2), odnosi si¢ bezposrednio do zgodnosci z przepisami odrgbnymi, o ktérych mowa w art. 144 ust.
1 i 2 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska w zakresie instalacji i dopuszczenia ewentualnych
przekroczen, co powoduje, ze plan miejscowy nie narusza ustalen prawa powszechnie
obowigzujacego, a w zakresie gleby i ziemi wprowadza regulacje chronigce przyrode. W tym
kontekscie, jak rowniez w odniesieniu do aktualnych uwarunkowan obszaru objetego planem
miejscowym, przepisy planu miejscowego zgodne z przepisami Prawa ochrony srodowiska zdaja sie
by¢ intratne.
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7. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary objete formami ochrony
przyrody, wymienione w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. Nie wystepuja
réwniez pomniki przyrody. W odlegtosci ok. 3 km na wschdd od obszaru objetego planem znajduje
si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami generata Dezyderego
Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora (woj. wielkopolskie) o powierzchni 71425 ha.
Ponadto w odlegtosci ok. 3,5 km na wschod znajduje si¢ rowniez Korytarz Ekologiczny ,,Odra
Srodkowa -1” oraz w odlegloéci ok. 5 km na péocny-zachéd znajduje sie¢ Obszar Chronionego
Krajobrazu Kompleks lesny Smigiel- Swieciechowa.

Poszczegolne sktadniki $rodowiska na obszarze objetym planem miejscowym nie wykazujg
trwatego przekroczenia dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen. W zwigzku z obserwowanym
wzrostem emisji zanieczyszczen w okresie jesienno-zimowym, wynikajacym ze sposobu ogrzewania
budynkéw, aby ograniczy¢ te w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustalono, Zze zaopatrzenie w
energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,
w tym z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Obecnie
obszar objety planem miejscowym podtaczony jest do sieci cieptowniczej rozdzielczej, co respektuje
kierunki dziatan wskazanych w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej” przyjetym
uchwatg Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie
okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, tj. ,,w zakresie planowania dziatan i
planowania przestrzennego — jednostki samorzadu terytorialnego: ,zalecanie podiagczania nowych
obiektow do sieci cieptowniczej w rejonach objetych centralnym systemem cieplowniczym”.

Teren jest w catosci zainwestowany. Miesci si¢ w centralnej czeSci miasta i otoczony jest terenami
zabudowanymi. Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynie
negatywnie na istniejace problemy ochrony S$rodowiska, w szczego6lnosci dotyczace obszardéw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Ustalenia planu miejscowego zawieraja niezbedne przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska, a dodatkowo znaczna odlegltos¢ obszaru objetego planem od obszarow chronionych
powoduje znaczaca redukcje mozliwego oddziatywania. Realizacja zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej zapewne spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza w okresie jesienno—
zimowym. Zrodlem catorocznej emisji zanieczyszczen moze byé rowniez ruch komunikacyjny, ktory
moze wzrosng¢ w zwigzku z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Niemniej jednak, ta druga forma
zabudowy w odniesieniu do planu miejscowego z 2012 r. zostata ograniczona i dopuszczona na réwni
z zabudowa mieszkaniowg.

Realizacja projektowanej zabudowy moze wiaza¢ si¢ ze zniszczeniem warstwy gleby i
zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych dla wod opadowych. Przyjete ograniczenia w
zabudowie nie dopuszcza do zaburzenia naturalnej infiltracji na obszarach zabudowanych. System
kanalizacji sanitarnej, ogoélnosptawnej i deszczowej bedzie ogranicza¢ mozliwo$¢ zanieczyszczenia
gruntu i wod. Ponadto, jak wskazano wcze$niej poprzez wprowadzenie wskaznikow intensywnosci
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnych, czes$¢
terenu bedzie zagospodarowana jako zielen i nie dojdzie do cato$ciowej zabudowy terenow z
uwzglednieniem kondygnacji podziemnych.

Hatas bedzie pochodzil glownie ze zrédel komunikacyjnych, natomiast z uwagi na przyjete w
planie ograniczenia nalezy oceni¢, ze dopuszczone dziatalno$ci ustugowe nie beda stwarzaé
zagrozenia zanieczyszczenia ponadnormatywnym hatasem.
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8. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Przemystowej, Stowianskiej, Towarowej i torow kolejowych W Lesznie obejmuje swoim zasiegiem
obszar w sasiedztwie ulic: Przemystowej, Stowianskiej, Towarowej i torow kolejowych w Lesznie, 0
powierzchni ok. 4,84 ha. Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w celu ustalenia parametrow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania dla tego obszaru, z uwzglgdnieniem:

a) istniejacego zainwestowania,
b) sktadanych wnioskow,
C) obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna

—czg8C¢ A,

d) obowigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Leszna.

Ustalenia projektu planu miejscowego zostaly pogrupowane w 3 rozdziatach. W rozdziale 1.
zawarte zostaly przepisy ogolne, w rozdziale 2. zawarte zostaly przepisy szczegdtowe, w rozdziale 3.
przepisy koncowe. Ustalono nastepujace kategorie przeznaczenia terenu, dla ktorych okreslono
odpowiednie ustalenia:

o teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U,
o teren ustug lub obstugi komunikacji, oznaczony symbolem U-KO,

o teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

o teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.

W planie miejscowym okreslono ustalenia dla wyzej wymienionych kategorii przeznaczenia

terenu. Ponadto wprowadzono rowniez ustalenia dla:
e szpaleru drzew,
e granicy historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Leszna wpisanego do rejestru zabytkdw,
e dominanty,
e akcentu architektonicznego,
e obiektu figurujacego w rejestrze zabytkow,
e obiektu figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow,
o strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego,
o strefy zieleni,
o strefy ciggu pieszo-rowerowego.

Potrzeba sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu wynika z nowych uwarunkowan funkcjonalno—przestrzennych i
gospodarczych. Potrzeby rozwojowe tego obszaru wymagaja weryfikacji zapisow planistycznych
dotyczacych migdzy innymi przeznaczenia terenu. Dzialania zwigzane z poszerzeniem wachlarza
mozliwych inwestycji wpisujg sie w proces rewitalizacji centrum miasta. Nowe zapisy beda
instrumentami zapewniajacymi prawidtowe prowadzenie polityki przestrzennej — poprawig mozliwo$é
wlasciwego zagospodarowania i wykorzystania terenu. Ustalenia nowego planu beda zgodne z
obowigzujacg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna,
ktora dla tej czesci miasta jako kierunek podstawowy przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej - MU. Plan wprowadza realizacje funkcji infrastrukturalnych
(komunikacyjnych, w tym drogi lokalnej oraz komunikacji pieszo-rowerowej).

Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage
rozne aspekty ochrony $rodowiska. Przede wszystkim przeanalizowano planowane rozwigzania pod
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katem potencjalnych konfliktéw i wykluczajacych si¢ wzajemnie funkcji w celu jak najwigkszego

zminimalizowania ryzyka negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Przygotowano zapisy ustalen

projektu planu w taki sposob, by w jak najwigkszym stopniu ograniczy¢ negatywne skutki

oddzialywana proponowanych form uzytkowania terenu na srodowisko naturalne, a takze na zdrowie i

zycie mieszkancow. Dodatkowymi zabezpieczeniami sa przepisy dotyczace ochrony s$rodowiska,

a takze rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywacé na srodowisko.

Analiza ustalen przyjetych w miejscowym planie pozwala stwierdzi¢, ze projekt planu nie
stwarza konfliktoéw pomigdzy projektowanymi funkcjami. Zaproponowane rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne majg na celu zapobieganie negatywnym skutkom zmian klimatu. W ustaleniach
miejscowego planu przyjeto dla kazdej jednostki, w ramach ktorej dopuszczona jest zabudowa,
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej, minimalny i maksymalny wspotczynnik nadziemnej
intensywnosci zabudowy oraz wskaznik okreslajacy wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni wydzielonej dziatki. Dzigki przyjeciu w planie ww. wskaznikow, powierzchnia terendw
zabudowanych i nieprzepuszczalnych rownowazona bedzie przez tereny zielone. Ponadto przyjete
wskazniki, dotyczace ochrony $rodowiska, oraz zaproponowana strefa funkcjonalna w
wystarczajacym stopniu ograniczajg mozliwos¢ ekspansji przestrzennej na tereny o wysokich
walorach przyrodniczych i uniemozliwiaja degradacje srodowiska i krajobrazu.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:

o strefy ,,W” ochrony archeologicznej nawarstwien kulturowych 1 osadniczych na obszarze
historycznego zespotu budowlanego i uktadu urbanistycznego miasta Leszna,

e obszaru w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot lotniska Strzyzewice koto Leszna,

o krajobrazu priorytetowego ,,Leszno”, wyznaczonego w ,,Audycie krajobrazowym wojewodztwa
wielkopolskiego,

e granicach  1-kilometrowego pasa ochrony panoramy sylwety historycznego zatozenia
urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 975/A decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 20 sierpnia 1985 1.,

dla ktorych obowigzujg zasady ochrony ustalone w przepisach odrebnych. Przepisy ochrony ujete w
decyzji nr rej. 975/A decyzjag Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow regulujg zakres mozliwos$ci
inwestycyjnej, w szczeg6lnosci w zakresie obowigzku uzyskania pozwolenia konserwatorsko-
archeologicznego od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zwiazku z planowanymi pracami
inwestycyjnymi, jak réwniez obowiazki niezwlocznego zawiadomienia organu konserwatorskiego o
wystapieniu nowych faktow i okolicznosci mogacych doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia
zabytkdw. W tym zakresie wiedzie prym ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, ktora okre§la w art. 7 pkt 1 powyzsza form¢ ochrony zabytku. Przyjete w planie
odpowiednie zapisy i ograniczenia zniweluja potencjalne ucigzliwosci dla otoczenia, m. in. przyczynia
sic¢ do latwiejszego spelnienia wymogoéw ograniczenia ponadnormatywnych odzialywan
prowadzonych dziatalno$ci do granic nieruchomosci.

Uktad komunikacyjny w projekcie planu nie ulega zmianie. Zachowuje istniejace ciagi
komunikacyjne oraz klasy drog. Trzon uktadu stanowi istniejaca ulica Towarowa, ulica Przemystowa,
bezposrednio z nim sasiadujaca od wschodu oraz ulica Stowianska graniczaca od potudnia.

Przyjmujac obowigzek zapewnienia wskaznikdéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
oraz maksymalnych powierzchni zabudowy zgodnie z tabelg ponize;.
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Tabela 2 Wskazniki zagospodarowania terenéw w projekcie mpzp

Minimalny
wskaznik L.
Teren Symbol powierzchni Maksymalny wskaznik
S powierzchni zabudowy
biologicznie
czynnej
. L 1MW-U do
teren zabudowy mieszkaniowej 3MW-U 0.20 0.70
wielorodzinnej lub ustug 5MW-U’ ' '
teren zabudowy mieszkaniowej AMW-U 0.10 085
wielorodzinnej lub ustug ' '
teren ustug lub obstugi komunikacji 1U-KO 0,05 0,80
teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KP 0,15 0,40

Dzigki przyjeciu w planie ww. wskaznikow, powierzchnia terenow zabudowanych i
nieprzepuszczalnych rownowazona bedzie przez tereny zielone. Przyjete warto$ci wspotczynnikow
pozwalajg stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego zapewnia zachowanie wiasciwych proporcji
pomiedzy terenami o r6znych formach uzytkowania.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
planu miejscowego oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania planu

Podstawa dla formulowania ustalen przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byla zapisana w ustawie zasadniczej zasada zrownowazonego rozwoju, ktora zaktada
taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktdorym nastepuje proces integrowania dzialan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatoSci podstawowych
procesOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegblnych spotecznosci lub obywateli, zarowno wspodlczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa, a takze wojewddztwa dolnoslaskiego
jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego i tworzenie podstaw do zréwnowazonego rozwoju
spoteczno-gospodarczego.

9.1 Cele ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym

Na szczeblu migdzynarodowym okre§lono szczegdétowe cele i zadania na rzecz ochrony
srodowiska, ktore zostaly przyjete w ramach nastepujacych konwencji, deklaracji i porozumien,
majacych znaczenie dla prawa wspdlnotowego:

e Szczyt Ziemi — Swiatowy Szczyt Zréwnowazonego Rozwoju, Johanesburg, 2002 r.,

o  Agenda 21 ., Srodowisko i Rozwdj”, Rio de Janeiro 1992 r.,

e Protokot z Kioto — Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmiany klimatu,
Kioto, 1997 r.,

e Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmiany klimatu UNFCCC, Nowy Jork,
1992r.,

o Konwencja z Aarhus ONZ/EKG o dostgpie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu
decyzji oraz dostgpie do wymiaru sprawiedliwosci w sprawach dotyczqcych srodowiska, Aarhus,
1998 r.,

e Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, Espoo, 1991
r.,
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o Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno, 1979
r.,

o  Konwencja Londynska, Londyn, 1972 r.,

e Konwencja 0 obszarach wodno-blotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwlaszcza jako
srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, Ramsar, 1971 r.,

o Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzqt, Bonn, 1979,

o Agenda na rzecz zrownowazonego rozwoju 2030, Zgromadzenie Ogolne ONZ, Nowy Jork, 2015
r.,

o Konwencja Wenecka w sprawie substancji zubozZajgcych warstwe ozonowg, Montreal, 1987 r.,

o Konwencja Sztokholmska w sprawie trwalych zanieczyszczen organicznych, Sztokholm, 2001 r.

9.2 Cele ochrony srodowiska na szczeblu wspélnotowym
Na szczeblu wspolnotowym okreslono szczegotowe cele i zadania na rzecz ochrony srodowiska,
ktore zostaly przyjete w ramach nastepujacych konwencji, deklaracji i porozumien:
o Strategia UE w zakresie przystosowania si¢ do zmiany klimatu, 16 kwietnia 2013 r.,
o FEuropa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju sprzyjajgcego
wiqczeniu spolecznemu, komunikat Komisji Europejskiej, 3 marca 2010 r.,
e  Europejska konwencja krajobrazowa, Florencja, 20.10.2000 r.

9.3 Cele ochrony Srodowiska na szczeblu krajowym

Planowane dziatania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujq sie w priorytety w skali
Unii Europejskiej i cele 6. Wspdlnotowego programu dziatan w zakresie srodowiska naturalnego.
Zgodnie z ostatnim przeglgdem wspolnotowej polityki ochrony Srodowiska do najwazniejszych
wyzwan nalezy zaliczy¢:
e dzialania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju,
e  przystosowanie do zmian klimatu;
e ochrona roznorodnosci biologicznej.

Polityka ekologiczna Panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej w systemie dokumentow strategicznych stanowi doprecyzowanie zapisOw Strategii na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) (w skrocie SOR). Dokument
zarysowuje cele glowne oraz cele szczegdtowe, dotyczace m. in. ochrony zdrowia, gospodarki i
klimatu, ktore s3 wspierane poprzez tzw. cele horyzontalne (dotyczace m. in. efektywnosci
instrumentow ochrony srodowiska). Celem gléwnym Polityki Ekologicznej Panstwa 2030 (w skrocie
PEP2030) jest Rozwoj potencjalu $§rodowiska na rzecz obywateli i przedsigbiorcow, ktory stanowi
jednoczesnie jeden z celow SOR. PEP2030 wyznacza trzy cele szczegotowe®:

e Cel szczegdtowy I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego;

e Cel szczegotowy II: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska;

e Cel szczegdtowy III: Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.

Celami horyzontalnymi s3:

® Polityka Ekologiczna Panstwa 2030, przyjeta uchwalg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie
przyjecia "Polityki ekologicznej panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej"
(M.P. 2019 poz. 794);
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e Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych
spoleczenstwa,

e Srodowisko i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony
srodowiska.

W realizacji celow $rodowiskowych dokument czgsto podkresla istotng role planowania
przestrzennego jako narzedzia do ksztaltowania przestrzeni i racjonalnego gospodarowania
srodowiskiem przyrodniczym. Rola polityki przestrzennej panstwa jest zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego panstwa, ktore to powinno by¢ zapewnione poprzez odpowiednie zarzadzanie
panstwem na wszystkich szczeblach administracji publicznej oraz w podziale kompetencji i zadan,
pozwalajacym na wyznaczenie celow na kazdym szczeblu w oparciu o zidentyfikowane potrzeby, zas
srodki niezbedne do ich osiggnigcia dobierane z uwzglednieniem kryteridw efektywnosci ekologiczne;j
i ekonomicznej. Podkreslona zostata rola Jednostek Samorzadu Terytorialnego, w ktorych gestii
powinno leze¢ racjonalne gospodarowanie przestrzeniag oraz prowadzenie racjonalnej polityki
przestrzennej, pomagajacej chroni¢ ludno$¢ m. in. przed zanieczyszczeniem powietrza, hatasem,
susza, powodzig oraz presjg cztowieka na $rodowisko przyrodnicze. Podkreslone zostalo réwniez
dazenie do poprawy jako$ci zycia, ktore powoduje stalg potrzebe rozwoju, co jednak jest mozliwe
tylko dzigki zrownowazonemu korzystaniu z zasobow przyrodniczych. Istotna jest rdwniez rola
ksztaltowania i ochrony krajobrazu, ktore majg wyrazny wplyw na utrzymanie tagcznosci ekologiczne;.
W tym zakresie planowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢ wszystkie istotne elementy krajobrazu
oraz $rodowiska przyrodniczego, poniewaz tylko w taki sposob mozliwe bedzie zagwarantowanie
prawidtowego utrzymania oraz odbudowy tacznosci ekologicznej w $rodowisku przyrodniczym.™

Planowanie przestrzenne wskazywane jest rowniez w kierunkach interwencji, realizujacych
cele szczegotowe oraz odpowiadajacych poszczegolnym celom zrownowazonego rozwoju. Rola, jaka
peni planowanie przestrzenne w tych kierunkach przedstawiona zostata ponize;j :

e  Zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoleczenstwa i gospodarki oraz osiagniecie dobrego stanu wéd — poprzez m. in. opracowanie
i aktualizacje dokumentdéw strategicznych/planistycznych w zakresie gospodarowania wodami
oraz dziatania, obejmujace ksztaltowanie krajobrazow sprzyjajacych zatrzymywaniu wody i
ochron¢ wod morskich;

e Likwidacja Zrédel emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddzialywania — poprzez m. in. ograniczenie niskiej emisji, odpowiednie planowanie
przestrzenne i ochrong korytarzy i klinéw napowietrzajacych;

e  Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb — poprzez m. in. utrzymanie zadrzewien i zakrzaczen
srodpolnych, przeciwdziatanie zanieczyszczania gleby i1 ziemi substancjami majagcymi negatywne
oddzialywanie na zdrowie ludzi i stan §rodowiska oraz kierowanie si¢ zasada pierwszenstwa
wtornego uzytkowania przestrzeni w procesach inwestycyjnych, ktora stuzy m.in. ograniczeniu
zasklepiania powierzchni, prowadzacego do nieprzepuszczania wod opadowych i powietrza., w
tym poprzez przeksztatcanie ich dotychczasowych funkcji. Kluczowe znaczenie dla ochrony gleb
przypisuje si¢ zasadom planowania przestrzennego, umozliwiajagcym ponowne wykorzystanie
obszarow poprzemystowych;

e  Przeciwdzialanie zagrozeniom Srodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej — m. in. poprzez badania dotyczacych potencjalnych
skutkow  oddzialywania pdél elektromagnetycznych oraz stosowanie instrumentow
zapewniajacych ochrong oraz zapewnienie bezpieczenstwa jadrowego i ochrony radiologiczne;j,
szczegOlnie w kontekscie planéw budowy jadrowych blokow energetycznych;

10 1hidem;
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Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i
poprawa stanu roznorodnosci biologicznej i krajobrazu — m. in. poprzez przeciwdziatanie
czynnikom i zjawiskom negatywnie oddzialujacym na stan réznorodnosci biologicznej, do
ktorych nalezg w szczegélno$ci: przeksztalcenia i degradacja siedlisk, zmiany uzytkowania
terenu, nadmierna ecksploatacja zasobdéw naturalnych, zanieczyszczenia S$rodowiska czy
rozprzestrzenianie si¢ inwazyjnych gatunkdéw obcych, dziatan zmierzajagcych w kierunku
zachowania roznorodno$ci biologicznej, rozwoju zielonej i bigkitnej infrastruktury oraz
projektow dotyczacych ochrony in-situ lub ex-situ zagrozonych gatunkéw i siedlisk
przyrodniczych;

Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej — m. in. poprzez
prowadzenie wielofunkcyjnej i trwale zrbwnowazonej gospodarki lesnej;

Gospodarka odpadami w Kkierunku gospodarki o obiegu zamknigtym — m. in. poprzez
zapobieganie wytwarzaniu odpadow, tworzenie niezbednej infrastruktury do selektywnego
zbierania odpadow u zrodla, aby zapewni¢ przygotowanie odpadéw do ponownego uzycia, lub
recyklingu, zmniejszanie emisji gazow cieplarnianych z sektora gospodarowania odpadami,
przede wszystkim ze sktadowisk odpadow, wspieranie inwestycji zwigzanych z recyklingiem
odpadow, przerdbka i wykorzystaniem surowcoOw z wtornego obiegu, przedsiewzigcia w zakresie
wdrazania gospodarki odpadami o obiegu zamknigtym na poziomie gminnym oraz prace
badawczo-rozwojowe i  wdrozeniowe zwigzane z  innowacyjnymi technologiami
srodowiskowymi, dotyczacymi wykorzystania surowcow wtdrnych i gospodarki odpadami,
realizowane m.in. przez podmioty tworzace system nauki i szkolnictwa wyzszego oraz ich
konsorcja z przemystem;

Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa — poprzez budowg sprawnego i efektywnego systemu zarzgdzania i gospodarowania
wszystkimi rodzajami surowcow mineralnych, w tym surowcdéw wtdrnych, w catym tancuchu
warto$ci oraz posiadanymi przez Polskg zasobami;

Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT;

Przeciwdzialanie zmianom klimatu — m. in. poprzez ograniczenie emisj¢ gazéw cieplarnianych,
dzialania na rzecz adaptacji do prognozowanych skutkéw zmian klimatu, wprowadzanie
innowacyjnych technologii, wykorzystania dostepnych zrodet energii, wspierania dziatan na rzecz
produkcji energii ze zrddet odnawialnych, magazynowania energii, rozwoju hybrydowych
instalacji OZE;

Adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie ryzykiem klesk zywiolowych — m. in. poprzez
opracowanie i wdrozenie dokumentow strategicznych/planistycznych w zakresie gospodarowania
wodami, wsparcie opracowania i wdrazania planow adaptacji do zmian klimatu dla obszaréw
zurbanizowanych, budowe niezbednej infrastruktury przeciwpowodziowej i1 obiektow malej
retencji (tam, gdzie to uzasadnione ekonomicznie, ekologicznie oraz spolecznie), renaturyzacje
rzek i ich dolin, renaturyzacj¢ mokradel oraz realizacji inwestycji majacych na celu ochrone
wybrzeza, polaczonych z renaturyzacja wybranych fragmentow wybrzeza (wszedzie tam, gdzie
jest to uzasadnione, celowe i mozliwe) oraz poprzez rozwdj zielonej i niebieskiej infrastruktury
na terenach zurbanizowanych, zarzadzanie wodami opadowymi na obszarach zurbanizowanych
poprzez roézne formy retencji i rozwo6j infrastruktury zieleni, ograniczenie zajmowania gruntow
oraz zasklepiania gleby, czy zagospodarowanie terendw oraz tworzenie warunkow zabudowy
obszarow, ktoére sa narazone na wystepowanie powodzi, podtopien oraz erozje brzegow
morskich;

Edukacja ekologiczna, w tym ksztaltowanie wzorcéw zrownowazonej konsumpcji;

=24 -



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: PRZEMYSLOWEJ, SLOWIANSKIEJ, TOWAROWE]J
| TOROW KOLEJOWYCH W LESZNIE

e  Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrona Srodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania — m. in. poprzez dokonanie biezacej oceny efektywnosci i skutecznosci
udzielanej pomocy, zidentyfikowanie wszystkich znaczacych przedsigwzie¢ srodowiskowych
realizowanych z udziatem $rodkow publicznych, koordynacj¢ priorytetow inwestycyjnych w
obszarze ochrony srodowiska czy utatwienie realizacji projektow zintegrowanych.

Ponizsza tabela zawiera podsumowanie celéw ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym, wspolnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu

migjscowego oraz sposoby w jakich te cele 1 inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowej,

Stowianskiej, Towarowej i toréw kolejowych W Lesznie.

Tabela 2 Sposob, w jaki cele ochrony srodowiska i inne problemy $rodowiskowe zostaly uwzglednione

podczas opracowywania dokumentu

L.P. Cele ochrony §rodowiska Ustalenia
1 Ochr_ona zasol_)(’)w wod e ustalono, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia
pOdZ_Iemnyc_h ! standardéw jako$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
powierzchniowych e nakazano odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wprowadzono
nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu
wod w catosci lub w czgsci w miejscu opadu, w szczegodlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntow
lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych
systemem kanalizacji ogodlnosptawnej lub kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Ochrona zasobow le$nych Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja grunty lesne.

3. Ochrona gleb: ochrona gleb e nakazano odprowadzenie $ciekOw systemem kanalizacji sanitarnej lub
przed degradacja, rekultywacja ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
terenow zdegradowanych i e w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wprowadzono
poprzemystowych nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu
wod w catosei lub w czgéci w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntow
lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych
systemem kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Ochrona przyrody i wprowadzono:
bior6znorodnosci: ochrona e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
przyrody i réznorodnosci o maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
biologicznej poprzez e minimalng i maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy;
zachowanie, wzbogacanie i
odtwarzanie zasobow przyrody

5. Gospodarka odpadami: Gospodarowanie odpadami nakazano prowadzi¢ zgodnie regulaminem
uporzadkowanie gospodarki utrzymania czysto$ci i porzadku w mieScie oraz wymogami przepisow
odpadami odrebnych;

6. Ochrona powietrza e ustalono, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
atmosferycznego: spelnienie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
norm jako$ci powietrza e zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazano zapewni¢ z indywidualnych lub
atmosferycznego poprzez grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrodet
sukcesywna redukcj¢ emisji do energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
powietrza

7. Ochrona przed hatasem i e ustalono, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
promieniowaniem standardéw jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
elektromagnetycznym: e zakazano przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco lub zawsze
likwidacja zagrozen srodowiska znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
z tytutu hatasu, wibracji i publicznego lub przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
promieniowania funkcjonowanie miasta;
elektromagnetycznego

8. Dziedzictwo kulturowe e wskazanie obiektow figurujacych w rejestrze zabytkéw i gminnej

ewidencji zabytkow;
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e wskazanie obszaru opracowania jako obszaru w granicach historycznego
zatozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow,
jak i obszaru 1-kilometrowego pasa ochrony panoramy widokowej oraz
objetego strefa ,,W” ochrony archeologicznej nawarstwien kulturowych i
osadniczych;

e uzgodnienie projektu planu z Miejskim Konserwatorem Zabytkoéw i
Wojewddzkim Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkow

10. Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko wynikajace
Z projektowanego przeznaczenia terenu i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Obszar objety prognoza nie jest zroznicowany pod wzgledem przeksztatcen srodowiska. Skutki
dla érodowiska wynikajgce z planowanego zagospodarowania terenu bedg mialy charakter zar6wno
pozytywny jak i negatywny. Wynika¢ to bedzie z szeregu czynnikéw, najczesciej o podlozu
antropogenicznym. Niemniej jednak proponowane w planie ustalenia nie spowoduja istotnego
pogorszenia stanu srodowiska. Wsrod istniejgcych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu
widzenia realizacji planu miejscowego wymieni¢ nalezy: powstanie zanieczyszczen na skutek
planowanego zainwestowania terenu w zwigzku z prowadzong gospodarkg $ciekowa i cieplna,
odpadami oraz ucigzliwosci akustyczne na terenach sgsiadujacych z ciggami istniejacej komunikacji
kotowej. Powstanie duzej ilosci $ciekow, odpadow i1 zanieczyszczen nie stanowi wigkszego
zagrozenia, poniewaz plan zawiera zapisy gwarantujgce ograniczenie niekorzystnego oddzialywania
na $rodowisko w zgodzie z obowigzujacymi przepisami. Zapisy planu reguluja gospodarke Sciekowa
w zakresie odprowadzania Sciekow poprzez podigczenie do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub
ogo6lnosptawnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Istniejaca sie¢ kanalizacji ogoélnosptawne;j
daje podstawe zapewnienia obstugi inwestycji na obszarze opracowania planu i bedzie ograniczaé
mozliwos$¢ zanieczyszczenia gruntu i wod.

Realizacja nowej zabudowy moze spowodowaé wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza w
okresie jesienno-zimowym. Przewiduje sig, ze gtdéwnym zrodiem calorocznej emisji zanieczyszczen
bedzie ruch komunikacyjny pochodzacy z drog znajdujacych si¢ w bezposrednim otoczeniu obszaru
opracowania.

10.1. Mozliwe oddzialywania na elementy $rodowiska
10.1.1. Oddziatywania bezposrednie.

e produkcja $ciekow komunalnych i bytowych;
e wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto;
e wzrost powierzchni terenéw zabudowanych i utwardzonych.

10.1.2. Oddziatywania posrednie.

e wzrost ilosci sptywow powierzchniowych z powierzchni terendw nowo zabudowanych i nowo
utwardzonych;
e emisja z silnikow spalinowych uzywanych w samochodach i innych urzadzeniach uzywanych
przez uzytkownikow planowanej zabudowy.
10.1.3. Oddzialywania wtorne.
e zanieczyszczenie powierzchni ziemi spowodowane opadami deszczu zanieczyszczonego
pytami i gazami pochodzacymi komunalnego i komunikacyjnego.

10.1.4. Oddzialywania skumulowane.
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e brak — istniejgce i planowane przedsiewzigcia mieszkaniowo-ustugowe oraz dworzec
autobusowy uzupehig istniejacy uktad funkcjonalno-przestrzenny obszaru z zachowaniem
dotychczasowych wskaznikow urbanistycznych.

10.1.5. Oddziatywania krétkoterminowe.

e prace budowlane zwigzane z realizacja infrastruktury i budynkow.
10.1.6 Oddziatywania $rednioterminowe.

e brak — wytwarzanie si¢ nowej rownowagi ekologicznej przy wprowadzaniu nowych
dziatalnos$ci inwestycyjnych obejmujacych $rédmiescie kompensowane bedzie przez
zachowanie proporcji migdzy zabudowa a obszarem czynnym biologicznie oraz regulacjami
sprzyjajacymi ochronie srodowiska.

10.1.7 Oddziatywania dlugoterminowe.

e brak — wytwarzanie si¢ nowej réwnowagi ekologicznej przy wprowadzaniu nowych
dziatalnos$ci inwestycyjnych obejmujacych $rédmiescie kompensowane bedzie przez
zachowanie proporcji migdzy zabudowa a obszarem czynnym biologicznie oraz regulacjami
sprzyjajacymi ochronie srodowiska.

10.1.8. Oddziatywania stale.

e proporcjonalny do skali realizacji nowych obiektow ustugowych wzrost nat¢zenia ruchu
komunikacyjnego;

e trwale przeksztalcenie powierzchni terenu pod zabudowg i utwardzeniami;

e pole -elektromagnetyczne z istniejagcych 1 projektowanych elementow infrastruktury
technicznej - linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe.
10.1.9. Oddziatywania chwilowe.
e ucigzliwo$ci powodowane przez prace budowlane w trakcie realizacji zabudowy;
e przeksztalcenia powierzchni ziemi.
10.1.10. Oddziatywania pozytywne.
e regulacja w zakresie minimalnej udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego;
e regulacje maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;
e wprowadzenie zapiséw dotyczacych gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
e wprowadzenie zakazu przekroczenia standardow jakosci Srodowiska;
10.1.11. Oddziatywania negatywne
e zmniejszenie wielko$ci powierzchni nieprzepuszczalnych - ograniczenie infiltracji;

e wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto i
komunikacja;
e wzrost produkcji Sciekow bytowych na obszarach przewidzianych pod zabudowe.

10.2. Analiza i ocena oddzialywania na poszczegoélne elementy Srodowiska:

- Roéznorodno$¢ biologiczna — brak oddzialtywania — na obszarze opracowania planu nie
wystepuja funkcje obszarow o wysokiej roznorodnos$ci biologicznej — lasy, parki, tereny wod. W
chwili obecnej, z uwagi na typowo miejski charakter zréoznicowanie w zakresie gatunkow
zwierzat i roslin oraz zbiorowisk roslinnych i siedlisk zwierzgcych jest bardzo niskie. Zatem,
mimo podjecia nowych przedsigwzie¢ inwestycyjnych i zmiany formy uzytkowania zabudowy,
zrdéznicowanie gatunkow i siedlisk bedzie porownywalne do stanu obecnego.

- Ludzi - brak oddziatywania — warunki i jako$¢ zycia mieszkancoOw na obszarze opracowania oraz
w jego sasiedztwie nie ulegng znaczacej zmianie.

- Zwierzeta i ro§liny — brak znacznego oddziatywania — z dostgpnych materiatow wynika, Ze
obszar objety planem nie zawiera cennych siedlisk i stanowisk przyrodniczych, ktore wymagaja
ochrony. Istniejgce juz zainwestowanie ogranicza srodowisko zycia wystepujacym tam nielicznie
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pod wzglgdem gatunkowym i ilo§ciowym roslinom i zwierzgtom. Ustalenia zawarte w planie nie
stanowi¢ bedg rowniez zagrozenia dla wystepujacych poza granicach planu miejscowego
chronionych gatunkéw zwierzat.

Wode — brak znacznego oddziatywania — zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnej wptynie
na wzrost ilosci wody odprowadzanej do kanalizacji. Niewielka skala przeksztatcen nie powinna
wplyna¢ na zmiang lokalnych warunkéw wodnych.

Powietrze — brak znacznego oddziatywania — plan zaklada szereg dziatan, ktore prowadza do
ograniczenia migracji spalin samochodowych. Jedynie podczas budowy, przebudowy i
rozbudowy poszczegdlnych obiektow kubaturowych czy elementow infrastruktury technicznej,
nalezy liczy¢ si¢ z podwyzszonym poziomem emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych do
powietrza. Wzmozona emisja zwigzana bedzie z wykonywaniem prac budowlano-montazowych
z uzyciem cig¢zkiego sprzgtu oraz ze zwigkszonym ruchem pojazdéw dostawczych, dowozacych
niezbedne urzadzenia i materialy. Biorac pod uwage charakter i zakres spodziewanych prac
mozna stwierdzi¢, ze oddziatywanie na powietrze atmosferyczne podczas realizacji ustalen planu
bedzie krotkotrwate 1 mato znaczace. Obok niewielkiego zapylenia (o lokalnym zasiggu) wystapi
jedynie podwyzszona emisja spalin podczas pracy sprze¢tu budowlanego. Podczas normalnego
uzytkowania obiektow o funkcjach nieucigzliwych ustug, zgodnie z ustaleniami planu, nie
przewiduje si¢ ich negatywnego wptywu na stan §rodowiska.

Powierzchni¢ ziemi — brak znacznego oddzialywania — na terenach niezainwestowanych
powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatlceniom i czgSciowemu utwardzeniu (realizacja zabudowy,
obiektoéw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej).

Krajobraz — oddziatywanie 0 lokalnej skali — krajobraz ulegnie przeksztatceniu na skutek
realizacji zabudowy, jednak przyjete ograniczenia gabarytow zabudowy, wskaznikow i
parametrow zainwestowania dziatki chronig przed konkurowaniem z wartosciowymi elementami
krajobrazu miasta, jednoczesnie eksponujac istniejagce wartoSciowe elementy Kkrajobrazu
kulturowego i dziedzictwa. Nowa realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, oparta na
zasadzie kontynuacji funkcji nie powinna przyczyni¢ si¢ do pogorszenia walorow
krajobrazowych.

Klimat — oddziatywanie o lokalnej skali — moze nastgpi¢ zmiana przypowierzchniowej warstwy
tarcia czy lokalnej cyrkulacji powietrza w zwiazku z realizacja nowych lub rozbudowy
istniejacych budynkdéw:; efekty lokalnej wyspy ciepta i zmiany topoklimatu beda redukowane
poprzez przyjecie parametrow i wskaznikdw urbanistycznych oraz dopuszczenie tzw. zielonych
dachéw, zachowania zieleni na terenach niezabudowanych i niezagospodarowanych oraz
wskazanie realizacji ciagu pieszego w strefie umozliwiajagcego przepltywy powietrza i
przewietrzanie terenu na osi terenu komunikacji pieszo-rowerowej w kierunku wschod-zachdd,
co réowniez pozytywnie wplynie na zachowanie réwnowagi wilgotnosciowej; w sasiedztwie
obszaru nie wprowadza si¢ zmian, zatem obecna intensywno$¢ zabudowy nie zmieni struktury
topoklimatycznej tego obszaru, zatem nie zostanie drastycznie zmieniony w kontekscie wptywu
na ekstremalne zjawiska pogodowe, np. lokalne podtopienia, poprzez mozliwosci retencyjne
terenow.

Zasoby naturalne — brak oddzialywania - na obszarze obj¢tym opracowaniem nie wystepuja
ztoza surowcow mineralnych oraz tereny lesne.

Zabytki i dobra materialne — brak oddziatlywania lub oddziatywania pozytywne — plan zawiera
ustalenia chronigce przed degradacja zabytkow (zaréwno pojedyncze obiekty jak i uktady
przestrzenne).

Podsumowujac wystapia zar6wno negatywne jak i pozytywne skutki dla srodowiska wynikajace z

realizacji ustalen projektu planu miejscowego. Przyjete w planie ograniczenia w przeznaczeniu i

zagospodarowaniu terenu oraz rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej minimalizujg

negatywne oddziatywanie na §rodowisko i zdrowie ludzi. Nieznacznie wzrosng¢ moze poziom hatasu
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oraz wytwarzane begda odpady, zarowno state jak i ciekte. Realizacja dopuszczonej w planie zabudowy
wigze si¢ ze zniszczeniem warstwy gleby 1 zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych dla wod
opadowych, jednak przyjete ograniczenia w zabudowie nie dopuszcza do zaburzenia naturalnej
infiltracji na omawianym obszarze. Podtaczenie inwestycji do kanalizacji sanitarnej bedzie ograniczaé
mozliwo$¢ zanieczyszczenia gruntu i wod.

11. Ocena skutkéw dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych
obszarow chronionych

Teren nie jest objety krajobrazowymi formami ochrony przyrody, jak tez nie wystepuja tu obiekty
o formie krajobrazowej chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Na skutek realizacji
ustalen planu miejscowego (oraz ze wzgledu na niewielkg skale obszarowg planu miejscowego) nie
wystapig negatywne skutki dla istniejacych form ochrony przyrody poza obszarem opracowania. W
projekcie dodatkowo wprowadzono ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji i prowadzonej
dziatalnos$ci - nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

12. Ocena zmian w krajobrazie

Obszar objety planem potozony jest w srédmiejskiej czeSci miasta, w poblizu jego centrum. Ze
wzgledu na niewielkg skale planu miejscowego oraz przyjete ustalenia, na skutek realizacji planu
miejscowego nie nastapig znaczne zmiany w krajobrazie miasta. Obszar objety planem znajduje sie¢ w
granicy 1-kilometrowego pasa ochrony panoramy sylwety historycznego zalozenia urbanistycznego
miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 975/A decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 20 sierpnia 1985 r., dla ktérego obowigzujg zasady ochrony ustalone
w przepisach odrebnych. W zakresie ograniczenia niekorzystnego oddziatywania na krajobraz nowej
zabudowy w planie przewidziano szereg ograniczen i ustalen majacych na celu przeciwdziatanie
niekorzystnym zmianom. Ustalenia przyjete w planie, dotyczace linii zabudowy, gabarytéw pokrycia i
ksztattu dachu, wprowadzaja tad przestrzenny na terenach przewidzianych pod zabudowe.
Ograniczenie maksymalnej wysokosci realizowane] zabudowy 1 ustalenie minimalnego wskaznika
terenoOw aktywnych biologicznie znaczaco ograniczy niepozadane oddzialywanie wizualne.

13. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko

W projekcie planu miejscowego nie zaplanowano przedsigwzigé, ktorych oddziatywanie
wymagatoby kompensacji przyrodniczej. Na terenach przewidzianych pod zabudowe zachowanie
wlasciwych proporcji miedzy terenami zabudowanymi i zielonymi zapewniono przez wprowadzenie
wspoOtczynnika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. W zapisach planu
miejscowego wprowadzone zostaly rowniez ustalenia odno$nie do infrastruktury technicznej, takze
dopuszczajace odnawialne zrodla energii stuzace zaopatrzeniu w energi¢ cieplng oraz energie
elektryczng. Ustalono, ze odprowadzanie $ciekow odbywac si¢ bedzie poprzez system kanalizacji
sanitarnej, natomiast po spetnieniu warunkow, wynikajacych z przepisow odrebnych, dopuszczono
takze stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekow. Wprowadzono
rowniez ograniczenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w energi¢ cieplng
nakazano zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodel zaopatrzenia w cieplo, w tym z
odnawialnych Zrdédet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych. Wprowadzone w
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ten sposob ustalenia majg na celu przeciwdziata¢ negatywnemu wptywowi poszczegolnych funkeji i
mozliwych, przysztych dziatalnosci na srodowisko (w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen
do atmosfery, zanieczyszczania gruntow oraz wod powierzchniowych i podziemnych), jak réwniez
ograniczy¢ tworzenie si¢ konfliktow miedzy poszczegdlnymi jednostkami terenowymi, zwlaszcza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe, a obszarami przyrodniczymi. W przypadku zaplanowanych
terenow mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowych zakazano ponadto realizacji niektorych funkcji,
np. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. W ramach ochrony akustycznej dla kazdej
jednostki terenowej, przeznaczonej pod staly lub czasowy pobyt ludzi, wskazano dopuszczalne
poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych i odpowiadajace dominujacemu przeznaczeniu
terenu.

Ponadto, w konteks$cie obecnego kryzysu klimatycznego istotne zdaja si¢ regulacje planu
miejscowego, o ktorych mowa w § 13 pkt 5 lit. a i pkt 7 dopuszczajace realizacje odnawialnych zrodet
energii do celéw zaopatrzenia obiektow w energi¢ elektryczng i cieplng. Plan miejscowy nie dopuscit
przeznaczen terenow, ktore dopuszczg samodzielng realizacje odnawialnych zrodet energii (np. teren
produkcji energii), w zwigzku z czym zastosowanie maja przepisy art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych, tj. plan miejscowy przewidujacy
mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw umozliwi rowniez lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597 i 1681), réwniez w
przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego
zakazuja lokalizacji takich instalacji. W tym kontekscie przedmiotowy plan miejscowy dopuszcza
mikroinstalacje (instalacj¢ odnawialnego zrodta energii o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wigkszej niz 50 kW) pozyskujace energi¢ z promieniowania stonecznego, ktoére moga byc
zamontowane wylacznie na budynku. Plan miejscowy wylacza rowniez mozliwo$¢ realizacji
elektrowni wiatrowych (instalacji wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji) we wszelkich
formach inwestycyjnych. Ponadto, do celow elektroenergetycznych czy grzewczych, na obszar planu
moga by¢ doprowadzana energia z odnawialnych zrodet energii. W zwigzku z faktem, ze
przedmiotowe instalacje nie beda same w sobie odosobniong inwestycja, a dopuszczone sa wylacznie
do wspomagania realizacji innych celow inwestycyjnych (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
ushugi), nalezy uzna¢ takie dopuszczenie za pozytywnie wplywajace na srodowisko. Do ich realizacji
nie bedzie potrzebne dodatkowe przeksztatcanie gruntéw, beda czesScig innych obiektow, a
jednoczesnie wptyna na pozytywna, zielong transformacje energetyczng Srodmiescia Leszna.

14. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Wsrdd analizowanych wariantow rozwiazan, mozliwych do zawarcia w projekcie miejscowego
planu, wymienia sig:

e na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania zmiana ustalonych wskaznikow
zabudowy, w tym podniesienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, obnizenie
wskaznika powierzchni zabudowy czy manewrowanie nadziemng intensywnoscia zabudowy;

e Wwprowadzenie bardziej restrykcyjnych ustalen planu miejscowego, m. in. w zakresie zasad
ochrony $rodowiska badz ksztattowania tadu przestrzennego;

e pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terenu lub sposobu uzytkowania.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objg¢tego planem miejscowym oraz
miejscowosci  Leszno ustalone zostaty w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna, co ograniczyto liczbe alternatywnych rozwigzan w
zakresie przeznaczenia terenu. Niemniej jednak szczegdlowa analiza alternatywnych rozwigzan

-30 -



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC: PRZEMYSLOWEJ, SLOWIANSKIEJ, TOWAROWE]
| TOROW KOLEJOWYCH W LESZNIE

zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonywane byly w
trakcie jego sporzadzania. W zwiazku z czym wybor rozwigzan sposrod mozliwych, dopuszczonych
zapisami zmiany studium, alternatyw nastgpowal juz na etapie projektowym.

Rozwigzaniem alternatywnym w stosunku do wyznaczenia terenow przeznaczonych pod rozwoj
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug jest pozostawienie terenow niezainwestowanych w
obecnej funkcji zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. Rozwigzanie to nie uwzglednia jednak potrzeb miasta, dla
przedmiotowego terenu, w zwigzku z nowymi uwarunkowaniami funkcjonalno-przestrzennymi i
gospodarczymi. Zmiana planu poszerzy mozliwo$ci zagospodarowania i wykorzystania tego terenu
m.in. poprzez wprowadzenie nowych zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
tego terenu. Jednak wskaza¢ nalezy, ze omawiane tereny zostaly przeznaczone pod zabudowe w
dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
zmienianego planu beda zgodne z obowigzujaca zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna, ktora dla tego terenu przewiduje teren zabudowy
ustugowe;.

Dopuszczenie odnawialnych zrodet energii w zakresie zaopatrzenia w cieplo oraz w energig
elektryczng przyczyni si¢ do zmniejszenia wykorzystania konwencjonalnej energetyki oraz
pozytywnie wplynie na srodowisko przyrodnicze miasta oraz zycie mieszkancow.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wybrano rozwigzanie polegajace na dopuszczeniu
realizacji elementéw infrastruktury technicznej na terenach o réznych funkcjach pod warunkiem
spelnienia wymogoéw przepisdw odrebnych. Przyjete rozwigzania pozwolg w przyszto$ci na etapie
przygotowania inwestycji wybra¢ najbardziej korzystne dla miasta w obowigzujacych wtedy
uwarunkowaniach  gospodarczych rozwigzanie. Alternatywne rozwigzanie polegajace na
jednoznacznym wyznaczeniu terenéw pod rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej nie
uwzgledniatoby zmienno$ci plandw inwestycyjnych operatorow poszczegolnych sieci, w tym takze
pojawiania si¢ i rozwoju nowych technologii.

15. Propozycje ustalen sprzyjajacych ochronie Srodowiska

W celu unikniecia badz ograniczenia negatywnego oddzialywania nowych inwestycji
na poszczegdlne komponenty S$rodowiska przyjeto rozwigzania, umozliwiajace zapobiezenie
powstawaniu  zanieczyszczen oraz wlasciwe ich  unieszkodliwianie. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zaktada:

e nakaz prowadzenia dziatalnosci niepowodujacej przekroczenia standardow jakos$ci

srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e ochron¢ akustyczng obszaréw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie
obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w
przepisach odrgbnych;

e uzbrojenie terenu W urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podiaczenie do istniejacej
infrastruktury technicznej;

e zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
dopuszczeniem budowy indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

e odprowadzenie S$ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem spelnienia
wymagan przepisOw odrebnych;

e nakaz przechwytywania i zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki budowlanej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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e nakaz zapewnienia zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Iub grupowych zrodet
zaopatrzenia w ciepto;

e dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng z odnawialnych Zrodet energii;

e gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiso6w odrebnych;

e zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego lub przedsigwzige
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta i zastrzezeniem terenu 1U-KO.

Ponadto w § 6 pkt 7 wprowadzono regulacje: powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone

nakazuje si¢ zagospodarowac zielenig, ktéra sprzyja¢c ma zasadom malej retencji i ograniczeniu
zabetonowywania w calosci dziatek budowlanych. Warto jednak zauwazy¢, ze ustalenia planu
miejscowego sg ograniczone zakresem ustawowym, zatem w planie miejscowym nie mozna
doprecyzowywa¢ gatunkéw roslin, ktére moga by¢ realizowane na danym obszarze. Postuluje si¢
zatem, aby nie wprowadza¢ do $rodowiska przyrodniczego roslin o gatunkach obcych, ktére co do
zasady mogg zagraza¢ rodzimej biordéznorodnosci. Nakazuje si¢ ograniczy¢ drzew takich jak: jesion
pensylwanski, dab czerwony, a takze nawet regionalnie i lokalnie bozodrzew gruczotowaty,
wigzowiec zachodni czy orzech wioski.

Uwzglednione w planie zamierzenia w zakresie ochrony s$rodowiska zapobiegaja powstaniu

powaznych zagrozen dla srodowiska i zapewniajg realizacj¢ obowigzujgcych przepisow.

16. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien planu miejscowego oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

7 uwagi na fakt, Zze ustalenia projektu planu miejscowego nie przewidujg realizacji inwestycji
mogacych wymagaé szczegblnego monitoringu, analiza skutkéw realizacji postanowien projektu
planu miejscowego polegaé powinna na kontynuacji monitoringu poziomdéw zanieczyszczen w
poszczegblnych sktadowych srodowiska z dotychczasowg czestotliwoScig. Monitoring  skutkow
realizacji postanowien przyjetego dokumentu, w zakresie oddzialywania na $rodowisko powinien
polega¢ na:

e analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska - w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, w ramach
monitoringu $rodowiska prowadzonego w oparciu o wydane decyzje o §rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢ zlokalizowanych na obszarze objetym projektem planu
miejscowego lub w ramach indywidualnych zaméwien,

e kontroli i ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami
przyjetego dokumentu.

Analiza i ocena stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska powinna odnosi¢ si¢ do terenow
objetych projektem planu miejscowego. Badania stanu $rodowiska prowadzi si¢ w ramach
., Strategicznego programu panstwowego monitoringu srodowiska na lata 2020-2025” prowadzonego
przez Glownego Inspektora Ochrony Srodowiska. W odniesieniu do przedmiotowego planu
miejscowego istotne znaczenie bedzie miat monitoring:

e jakosci powietrza — poprzez zbieranie informacji i danych dotyczacych pozioméw substancji

W otaczajacym powietrzu,

e jakosci wody — w zakresie poziomow zanieczyszczen wod powierzchniowych, wod
podziemnych i Morza Battyckiego;

e przyrody - w tym wybrane gatunki ptakow, gatunki roslin
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e klimatu akustycznego — gléwnie poprzez strategiczne mapy hatasu i dodatkowe pomiary
poziomu hatasu;

e pola elektromagnetycznego -  glownie  poprzez ~ badanie  promieniowania
elektromagnetycznego z zakresu czgstotliwosci radiowych obejmujacych pasmo co najmniej 3
MHz — 3 GHz;

Skutki realizacji postanowien planu miejscowego podlega¢é powinny biezacym pomiarom,
ocenom oraz analizom wplywu na S$rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji
Ochrony Srodowiska, przez zobligowane do tego instytucje i stuzby. Stosownie do art. 10 ust.
2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wplywu niektorych planow i programéw na srodowisko dla monitoringu znaczacego wplywa na
srodowisko realizacji planow mozliwa bedzie wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu, w
celu uniknigcia jego powielania.

Wtasciwe organy Gtownego Inspektora Ochrony Srodowiska, Inspekcji Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Instytutu Geologicznego, Starostow Powiatéw, zarzadzajacych glownymi drogami,
glownymi liniami kolejowymi lub glownymi lotniskami oraz prezydentow miast o liczbie
mieszkancow wigkszej niz 100 tysiecy, prowadza monitoring poszczegdlnych komponentéw
srodowiska, w tym jako$ci powietrza, jakosci wod, jakosci gleby i ziemi, klimatu akustycznego, pél
elektromagnetycznych i promieniowania jonizujacego, zgodnie z kompetencjami okreslonymi w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.

W kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu miejscowego, szczegolnie istotne
bedzie prowadzenie przez organy miejskie lokalnego monitoringu w zakresie:

e przegladoéw eksploatacyjnych urzadzen oczyszczajgcych w przypadku zrzutu oczyszczonych

wod opadowych i roztopowych (1 raz w roku),

e skutecznosci 1 prawidlowosci gospodarki odpadami (1 raz w roku),

e rodzajow i iloSci zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego (1 raz w roku).

Poza ogolnie przyjetymi wskaznikami zanieczyszczen poszczegdlnych sktadowych srodowiska
projekt planu miejscowy okresla wilasne wskazniki, ktore pozwalaja na dokonanie oceny
1 monitorowania efektow jego realizacji, ktore nie sa bezposrednio zwigzane z zakresem ochrony
$rodowiska, natomiast posrednio odnosza si¢ do zagadnien zwigzanych np. z malg retencja i
generalnym ksztattowaniem $rodowiska miejskiego, ktorego dotyczy plan miejscowy. Nie sg one
prawng metoda metody analizy w zakresie oddzialywania na $rodowisko, niemniej jednak
prowadzenie tego typu badan moze da¢ pehniejszy obraz o zagadnieniach ksztattowania §rodowiska.
W zwigzku z czym podane w formie ilosciowej wskazniki pozwola na przeanalizowanie skutkéw
poszczegdlnych dziatan i wynikajace z nich zmiany w $rodowisku. W ramach prac nad prognoza
dokonano oceny zapisanych w planie wskaznikow. Uznano, ze sa one wlasciwe i pozwola na
dokonanie oceny skutkdow realizacji poszczeg6lnych zamierzen. Wskaznikami tymi sg m. in.:

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

e wskaznik minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy.

Weryfikacja warto$ci tych wskaznikow powinna by¢ prowadzona kazdorazowo przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej w trakcie oceny zgodnos$ci zamierzenia z planem przed
wydaniem pozwolenie na budowe. Dodatkowo, analiza skutkéw realizacji przyjetych wskaznikow
powinna odbywac si¢ przynajmniej raz na kadencje rady miasta, w trakcie dokonywania analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przy sporzadzaniu przez organy miejskie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych.
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17. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

7 uwagi na lokalny zasieg oddzialywania oraz znaczne oddalenie wsi od granic transgraniczne
oddziatywania na srodowisko nie wystapi.

18. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowej, Stowianskiej, Towarowej i toréw kolejowych w Lesznie.
Zakres prognozy jest zgodny z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie, co omowiono w
Rozdziale 1. W rozdziale 2. wskazano przedmiot, cel i zakres prognozy. Gtéwnym celem planu
miejscowego jest zmiana przeznaczenia terendw oraz ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania dla obszaru obj¢tego uchwatg, w oparciu 0 ztozone wnioski i obowigzujacg zmiane
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, zatwierdzong uchwatg
Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r. W czeSci dotyczacej
uwarunkowan scharakteryzowano miasto i obszar opracowania, gtéwnie pod katem potozenia, stanu
srodowiska i wystgpowaniu obszarow i obiektow cennych przyrodniczo. Prognoze sporzadzono
tematycznie zgodnie z zakresem ustawowym, a terytorialnie zgodnie z granicami obszaru objetego
planem jak i jego otoczeniem. W rozdziale 3. przedstawiono metody sporzadzenia prognozy, a W
rozdziale 4. Informacje o powigzaniach z innymi dokumentami.

W rozdziale 5. odniesiono si¢ do wplywu na Srodowisko ustalen sporzadzanego planu
miejscowego. Scharakteryzowano miasto i obszar opracowania gtéwnie pod katem potozenia, stanu
srodowiska i wystepowaniu obszaréw i obiektow cennych przyrodniczo. Leszno wedlug podziatu
Polski na regiony klimatyczne lezy w Regionie Potudniowowielkopolskim (R-XVI). W regionie tym
wystepuje stosunkowo duza, w pordwnaniu z innymi obszarami, liczba dni w roku z typem pogody
umiarkowanie cieplej, pochmurnej, ale bez opadu (49 dni). Obszar objety planem jest zurbanizowany i
prawie w catoSci zainwestowany. Ustalono, ze w przypadku braku realizacji projektu planu
miejscowego moga zaj$¢ niekontrolowane zmiany w $rodowisku, w wyniku prowadzenia procesu
budowalno-inwestycyjnego. Obecny stan $rodowiska oceniono jako dobry. Wymieniano istotne
problemy ochrony $rodowiska dla tego obszaru. W kolejnym punkcie oceniono przyjete w planie
miejscowym rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne. Pozytywnie oceniono zachowanie w projekcie
mpzp wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych funkcjach oraz zastosowane parametry i
wskazniki zabudowy.

W dalszej cze$ci prognozy, w Rozdziale 6. zatytulowanym ,,Stan $rodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem” wustalono, ze w planie miejscowym
wprowadzono zakaz emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposob
powodujacy szkode w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi. A w przepisach odrgbnych
obowiazuja ustalenia dotyczace zakazu przekroczenia standardow jakosci srodowiska w zwiazku z
eksploatacjg instalacji. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania zawieraja niezbgdne przepisy
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania srodowiska.

W rozdziale 7. ,Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody” ustalono, Ze na terenie objgtym
planem nie wystgpuja obszary objete formami ochrony przyrody, wymienionymi w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r o ochronie przyrody. Obszary objete ochrona przyrody znajdujg si¢ w znacznym
oddaleniu od granic opracowania planu.

W rozdziale 8. ,,Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych” odniesiono si¢ do wptywu na
srodowisko ustalen sporzadzanego planu miejscowego. Okreslono sposob ksztalttowania przestrzeni w
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konteks$cie uwarunkowan S$rodowiskowych, co nastepnie poréwnano z przyjetymi wskaznikami
urbanistycznymi, podkreslajac fakt, ze planowana zabudowa bedzie miata odpowiednie proporcje w
odniesieniu do powierzchni zabudowanej i powierzchni biologicznie czynnej — w nawigzaniu do
istniejgcej zwartej zabudowy o charakterze srddmiejskim. W tym rozdziale odniesiono si¢ rowniez do
uwarunkowan ekofizjograficznych i potencjalu lokalizowania zabudowy w ramach obszaru obj¢tego
planem oraz zachowanie wlasciwych proporcji pomigdzy terenami o réznych formach uzytkowania.
Oceniono przyjete w planie miejscowym rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne. Pozytywnie
oceniono zgodnos¢ ustalen planu z uwarunkowaniami z ekofizjografii miasta Leszna oraz przepisami
srodowiskowymi. Stwierdzono, ze projekt planu nie stwarza konfliktow pomigdzy istniejacymi
uwarunkowaniami, a projektowanymi funkcjami.

W rozdziale 9. ,,Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu miejscowego oraz
sposoby w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
planu” zawieratl opis miedzynarodowych, wspolnotowych i krajowych celéw ochrony oraz oceng w
jaki sposob te cele zostaly uwzglednione w projekcie mpzp. W rozdziale 10. oceniono przewidywane
znaczace oddziatywania na §rodowisko wynikajace z projektowanego przeznaczenia terenu i realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przewidywane oddzialywania na
srodowisko zostaly opisane w rozbiciu na pozytywne i negatywne oddzialywania posrednie i
bezposrednie, wtorne, skumulowane, krotko-, $rednio- i dtugoterminowe, oraz state i chwilowe. W
toku analizy stwierdzono, ze wigkszo$¢ oddziatywan wystapi w mniejszym lub wigkszym natezeniu.
W prognozie przeanalizowano réwniez i oceniono wpltyw ustalen mpzp na poszczegélne elementy
srodowiska. Nie stwierdzono znaczacego oddziatywania na ktorgkolwiek ze sktadowych $rodowiska.
Projektowane w planie miejscowym zainwestowanie bgdzie odpowiedzig na zmiang uwarunkowan
funkcjonalno- przestrzennych i gospodarczych, z zachowaniem miejskiego krajobrazu kulturowego.
W ocenie skutkow dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych
(Rozdziat 11) ustalono, ze na skutek realizacji ustalen planu nie wystapig negatywne skutki dla
istniejgcych form ochrony przyrody, jak i krajobrazu (Rozdziat 12). W Rozdziale 13. przedstawiono
rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

W prognozie przeanalizowano alternatywne rozwigzania (rozdzial 14) do tych wskazanych w
planie miejscowym. Wprowadzone ustalenia planu chronig przed ryzykiem wystapienia zagrozenia
dla srodowiska i zdrowia ludzi. Planowane rozwigzania infrastrukturalne maja skutecznie chroni¢
srodowisko przed ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami i wystgpieniem szczegélnych zagrozen
dla srodowiska.

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego (rozdziat 15). Planowane w
projekcie planu funkcje nie spowoduja znaczacego oddzialtywania na S$rodowisko. Skutki dla
srodowiska, wynikajace z planowanego zagospodarowania terenu, beda miaty charakter zaréwno
pozytywny jak i negatywny.

W celu uniknigcia badz ograniczenia negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na
srodowisko przyjeto rozwigzania umozliwiajace zapobiegnigcie powstawania zanieczyszczen oraz
wlasciwe ich unieszkodliwianie. Z uwagi na fakt, ze ustalenia planu nie przewiduja realizacji
inwestycji mogacych wymagaé szczegdlnego monitoringu (rozdziat 16), analiza skutkow realizacji
postanowien planu miejscowego polega¢ powinna na kontynuacji monitoringu poziomow
zanieczyszczen w $rodowisku z dotychczasowa czestotliwoscia oraz kontroli przestrzegania
ustalonych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenéw. Oddzialywanie transgraniczne nie
wystapi (rozdziat 17).
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Zalacznik
do Prognozy oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Przemystowej, Stowianskiej, Towarowej i torow kolejowych w Lesznie.

Oswiadczenie
o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a. ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jako jeden z wspotautorow i zarazem kierujacy zespotem, ktory opracowat
~Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Przemystowej, Stowianskiej, Towarowej i torow kolejowych W Lesznie” spetniam
wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ww. ustawy tj.:

e ukonczylem, studia magisterskie na kierunku Gospodarka Przestrzenna na Wydziale

Architektury Politechniki Wroctawskie;j;

e posiadam, co najmniej 5-letnie do$wiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych
prognozy oddziatywania na srodowisko do projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w tym czasie bralem udzial w przygotowaniu, co najmniej 5 raportow o
oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko

,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.”.

Pawel Pach

dr inz. Pawel Pach
PLANISTA PRZESTRZENNY - URBANISTA
ul. Czeresniowa 2A, 55-003 Wojnowice
tel. 604 709 885
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