PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:
PRZEMYSEOWEJ, SLOWIANSKIEJ, TOWAROWEJ I TOROW KOLEJOWYCH W LESZNIE

Druk Nr....oooeevvvveen.

UCHWALA NR ...../...../2024
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

zdnia ............ 2024 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Przemyslowej, Slowianskiej, Towarowej i toréw kolejowych w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwata Nr LXX1/931/2023 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 grudnia
2023 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Przemystowej, Stowianskiej, Towarowej i torow kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze
w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna, zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r., Rada Miejska Leszna uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowe;j,

Stowianskiej, Towarowej i torow kolejowych w Lesznie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatacznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Ustaleniami planu miejscowego obje¢to nastgpujace tereny wyznaczone na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW-U;
2) teren ustug lub obstugi komunikacji, oznaczony symbolem U-KO;

3) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL

4) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami

planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) szpaler drzew;

6) granica historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Leszna wpisanego do rejestru zabytkow;
7) akcent architektoniczny;
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8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
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dominanta;

obiekt figurujacy w rejestrze zabytkow;

obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;

strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;

strefa zieleni;

strefa ciggu pieszo-rowerowego;

symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrozniajacg go sposrod innych terendw.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s obowigzujacymi ustaleniami

planu miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

»akcencie architektonicznym” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, ktoéra dzieki swojej formie

koncentruje uwage obserwatorow na okreslonym elemencie tego obiektu;

»~dominancie” — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ wyrdzniajaca si¢ na tle zespotu

zabudowy 1 przyciggajaca uwage obserwatora ze wzgledu na swoja wysokos¢ oraz indywidualne cechy

architektoniczne lub konstrukcyjne;

»dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia w

ramach poszczegélnych sieci uzbrojenia terenu (elektroenergetyczne, gazownicze, wodociggowe,

kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieptownicze) wraz z urzadzeniami pomocniczymi (w szczegolnosci

stacje transformatorowe, skrzynki i studnie z urzadzeniami pomiarowymi, rewizyjnymi i zaworami),

ktore shuzg zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

Lhieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym

dopuszcza sie budowe budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne

linie zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza sie:

a) podziemne czeSci budynkow;

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) wykusze o tacznej szerokos$ci nieprzekraczajacej 33% calkowitej szerokosci elewacji, na ktorej maja
by¢ umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiatrotapy przekraczajace te linie o nie wiecej niz 2 m,

e) zadaszenia nad wejéciami, rampy, schody, urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 3 m,

f) rampy, schody, urzadzenia dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami,

g) ocieplenia i oktadziny zewngtrzne;

,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej

musi stang¢ $ciana zewnetrzna pierwszych czterech nadziemnych kondygnacji budynku, na catej swojej

dhugosci;

»reprezentacyjnym zagospodarowaniu przestrzeni” — nalezy przez to rozumie¢ spdjne uksztattowanie

posadzki, z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementow matej architektury i o§wietlenia;

»szczegolnych wymaganiach architektonicznych” — nalezy przez to rozumie¢ wymodg wysokiego

poziomu estetycznego obiektu, uksztattowania jego formy oraz zastosowanie na elewacjach wysokiej

jakos$ci materiatow budowlanych;

,»szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew liSciastych nasadzonych

W odlegtosciach nie wigkszych niz 10 m, o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m, ktorych

lokalizacja moze podlega¢ przesunigciom w granicach terenu, a przerwanie szeregu jest mozliwe w

dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w

miejscach dojs$¢ 1 dojazdow lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow

odrebnych.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

tereny objete planem miejscowym stanowig obszar zabudowy $rodmiejskie;j;

dopuszcza sie taczna lub zamienng realizacje przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terenow;

na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojécia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
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4)

5)
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na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego;

nakazuje si¢ zagospodarowaé dojscia jako przestrzenie wolne od barier, w tym przeszkod lub
ograniczen architektonicznych, zapewniajace dostgpno$¢ bez ograniczen zwlaszcza dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujagce linie zabudowy jak na rysunku planu
miejscowego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglgdnieniem pkt 1;

3) na dachach plaskich nakazuje sie realizacje konstrukcji stuzgcej utrzymaniu estetycznych walorow
obiektu 1 stanowigcej architektoniczng ostong urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji,
zamontowanych na dachu budynku, z wylaczeniem anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych i instalacji odgromowej;

4) dla konstrukcji, o ktorych mowa w pkt 3 obowigzuje:

a) wysoko$¢ nie wieksza niz 2,5 m,
b) wycofanie na odlegto$¢ co najmniej 3 m od zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku;

5) dopuszcza sie dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

6) dopuszcza sie w przypadku istniejgcej zabudowy zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejgcych geometrii dachow;

7) o ile przepisy szczegblowe nie stanowig inaczej, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i
jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych;

8) o ile przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sie¢ dowolny sposob realizacji miejsc do
parkowania samochodéw i roweréw w ramach dziatki budowalnej, w tym w garazach podziemnych,
nadziemnych lub na terenie, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ bilansowanie nie wigcej niz 25% miejsc do parkowania samochodow, o ktorych mowa w
pkt 8 i 10, poza dziatkg budowlana;

10) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania samochodow na:

a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 8 miejsc konsumpcyjnych obiektow ustug gastronomii,

¢) 1 na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, z zastrzezeniem lit. d,

d) 1 na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

e) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustug publicznych, edukacji lub
nauki,

f) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych obiektéw lub lokali ustugowych;

11) ustala si¢ maksymalng liczbe miejsc do parkowania samochodow na 2 na kazdy lokal mieszkalny;

12) nakazuje si¢ co najmniej 25% powierzchni zajetej przez miejsca do parkowania samochodéw na terenie,
o ktorych mowa w pkt 10, zrealizowa¢ jako nawierzchnie umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin lub
retencje wod opadowych;

13) nakazuje si¢ co najmniej 5% miejsc do parkowania samochodéw, o ktorych mowa w pkt 10,
przeznaczy¢ do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

14) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania rowerow na:

a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych;

15) ustala si¢ zaokraglenie liczby miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 10, 12, 13 i 14, do
najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

16) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi nakazuje si¢ zapewnié¢ stanowiska
przetadunku i postoju w ramach dziatki budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:
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prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

zakazuje si¢ emisji substancji powodujacych ryzyko w glebie, ziemi lub wodzie w sposéb powodujacy
szkode w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

tereny oznaczone symbolem MW-U i teren 1KP stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
lub przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta;

dla obiektow innych niz figurujacych w rejestrze zabytkow lub innych niz figurujacych w gminnej
ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ pokrycie dachow, taraséw i stropdw powierzchnig zapewniajgca
naturalng wegetacje roslin, z uwzglednieniem przepiséw szczegodtowych;

dopuszcza si¢ pokrycie elewacji ro$linnoscia, z zastrzezeniem elewacji frontowych obiektow
figurujacych w rejestrze zabytkow lub obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow;
powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nakazuje sie zagospodarowac zielenig.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1)

2)

3)

4)

obszar objety planem miejscowym znajduje sie w granicy historycznego zalozenia urbanistycznego

miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr rej. 975/A decyzja Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow z dnia 20 sierpnia 1985 r., wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, dla ktorego obowigzujg zasady ochrony ustalone w przepisach odrebnych;

obszar objety planem miejscowym znajduje sie w granicy 1-kilometrowego pasa ochrony panoramy

widokowej sylwety historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru

zabytkow pod nr rej. 975/A decyzjg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 20 sierpnia 1985

r., dla ktorego obowiazujg zasady ochrony ustalone w przepisach odrgbnych;

na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja obiekty figurujgce w rejestrze zabytkow,

wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych obowigzujg zasady ochrony ustalone

w przepisach odrebnych:

a) zespOl miyna parowego pod nr rej. 319/Wikp/A decyzjag z dnia 22 maja 2006 r. (obecnie centrum
biznesowo-handlowo-ustugowe przy ul. Przemystowej 21):

— budynek gtéwny,

— maszynownia i kotlownia,

— elewator I,

— elewator Il (obecnie hala spedycyjna),
— elewator IlI,

— magazyn przetworow,

— lacznik,

estakada taczaca budynek gtowny z magazynem przetworow,
b) dom przy ul. Stowianskiej nr 44 pod nr rej. 1201/A decyzja z dnia 24 maja 1991 r.,
c) dom przy ul. Stowianskiej nr 46 pod nr rej. 1204/A decyzja z dnia 24 maja 1991 r.;
na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow,
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
a) zespol miejskich zaktadéw $wiatla, sity i wodociggow (dawna gazownia miejska, obecnie centrum
rozrywkowe i restauracja) przy ul. Przemystowej 20:
— warsztat,
budynek mieszkalno-administracyjny,
fontanna,
— budynek skraplania wody amoniakalnej,
budynek przemystowy,
b) domy przy ul. Przemystowej nr 24, 27 i 28,
c) domy przy ul. Stowianskiej 42, 44 i 46,
d) restauracja (obecnie dom mieszkalny) przy ul. Stowianskiej 48,
e) dom noclegowy (obecnie dom mieszkalny) przy ul. Stowianskiej 50,
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5)

6)

7)

1)
2)

3)
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dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 4 ustala sig:

a) zachowanie lub odtworzenie bryly historycznego budynku, jego detali architektonicznych,
kolorystyki i materiatow,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji oraz wielkosci i wystroju otworéow okiennych i
drzwiowych;

obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catoSci w granicach strefy ,,W” ochrony

archeologicznej nawarstwien kulturowych 1 osadniczych na obszarze historycznego zespotu

budowlanego i uktadu urbanistycznego miasta Leszna, gdzie obowigzuja zasady ochrony zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

przedmiotem ochrony w strefie, o ktorej mowa w pkt 6 sg znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne

stanowigce §wiadectwo zycia i dziatalnosci czlowieka, w granicach ktorej obowiazujg zasady ochrony

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materiatdéw, wzordw i stylu;
dopuszcza sie realizacje tras dla pieszych, tras dla rowerdw, zieleni urzadzonej i obiektow matej
architektury, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

o ile przepisy szczegotowe nie stanowiag inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowych o:

a) maksymalnej wysokosci zabudowy 5 m,

b) dowolnej geometrii dachow,

€) wspotczesnych formach architektonicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozZenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ W Krajobrazie priorytetowym ,Leszno” nr 2319
ustalonym w audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, dla ktorego obowiagzujg zasady
ochrony ustalone w przepisach odrebnych;

2) naobszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 2 w planie miejscowym nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrebnych;

2) w przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami:

a) ustala si¢, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

b) ustala sig, ze szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

c) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w lit. a i b,
przeznaczonych na dojscia, dojazdy lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla
ktoérych:

— minimalna wielko$¢ dziatki ustala sie na 1 m?
— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich

uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego,

obejmujacg obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérej obowigzuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;
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2) w granicy planu miejscowego ustala si¢ uwzglednienie dopuszczalnych wysokosci obiektow
budowlanych i drzew, wynikajacych z potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
wokot lotniska Strzyzewice koto Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢
powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez ul. Przemystowg, ul. Stowianska i ul. Towarowg.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢: nakazuje si¢ zapewnié zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw: nakazuje si¢ zapewni¢ odprowadzenie $ciekow systemem
kanalizacji sanitarnej lub ogdélnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych: nakazuje si¢ stosowal rozwigzania
polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w cze$ci w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntdéw lub retencjonowanie,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji ogolnosptawnej lub kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej Sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w Qaz: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej
dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w energie cieplng z
indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w mie$cie oraz wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuje sie¢ melioracyjna.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
tozsama Z granicg planu miejscowego.

§ 17. Ze wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeby w planie miejscowym nie ustala sig:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 Iub decyzji lokalizacyjnych
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wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg inwestycji w
zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

7) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych;

8) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow;

9) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu miejscowego 1IMW-U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug kultu religijnego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkdow:
a) mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustugowych,
¢) mieszkalno-ustugowych;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow:
a) zwigzanych z dystrybucjg paliw,
b) punktow do zbierania, przetadunku lub przetwarzania odpadow,
C) zwiazanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdow samochodowych,
d) myjni samochodowych;
3) obowiazujg szczegdlne wymagania architektoniczne.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 2,10;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2,90;
3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,30;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,70;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 40 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy plaskie, o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°, z
zastrzezeniem pkt §;
8) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych geometrii dachéw dla budynkéw figurujacych w gminnej
ewidencji zabytkéw w zespole miejskich zaktadow swiatta, sity i wodociggow;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3000 m?, z zastrzezeniem
pkt 10;

10) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacje
granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:
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nakazuje si¢ ksztattowa¢ nowg zabudowg z poszanowaniem historycznego, zabytkowego kontekstu oraz
dostosowac ja do otaczajacego krajobrazu miasta, stosujgc wysokiej jakosci nowoczesne rozwigzania
materiatlowe 1 architektoniczne;

dopuszcza si¢ nowa zabudoweg wytacznie we wspotczesnych formach architektonicznych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: dostgp do terenu, o

ktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zapewni¢ z ul. Przemystowej lub ul. Towarowe;j.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku

planu miejscowego 2MW-U i 3MW-U.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug kultu religijnego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow:

a) mieszkalnych wielorodzinnych,

b) ustugowych,

c) mieszkalno-ustugowych;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw od strony
terenu 1KP;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:

a) zwiazanych z dystrybucja paliw,

b) punktow do zbierania, przetadunku lub przetwarzania odpadow,

C) zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych,
d) myjni samochodowych;

obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 5,50;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 6,30;

ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,00;

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,70;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na:

a) 30 m dla budynkoéw figurujacych w rejestrze zabytkow w zespole mtyna parowego,

b) 40 m dla pozostatej zabudowy;

ustala si¢ minimalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 4 dla budynkow lokalizowanych od strony ul.
Przemystowej;

ustala si¢ geometric dachow na dachy ptaskie, o kacie nachylenia nie wickszym niz 12°, z
zastrzezeniem pkt 10;

nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych geometrii dachéw dla budynkow figurujacych w rejestrze
zabytkdw w zespole mtyna parowego;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3000 m?, z zastrzezeniem
pkt 12;

dopuszcza si¢ mniejszych dzialek budowlanych pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy, powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacje granic miedzy
sgsiednimi nieruchomog$ciami.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1

2)

nakazuje si¢ ksztattowa¢ nowg zabudowe z poszanowaniem historycznego, zabytkowego kontekstu oraz
dostosowac jg do otaczajacego krajobrazu miasta, stosujac wysokiej jako$ci nowoczesne rozwigzania
materialowe 1 architektoniczne;

dopuszcza si¢ nowg zabudowe wytacznie we wspotczesnych formach architektonicznych;
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3) ustala si¢ dominante (elewator Ill), wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej
nakazuje si¢ wyeksponowanie od strony ul. Przemystowej i ul. Karola Marcinkowskiego.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dostep pojazdami
silnikowymi do terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zapewni¢ z ul. Przemystowej lub ul.
Towarowej.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu miejscowego 4MW-U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug kultu religijnego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje budynkow:
a) mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustugowych,
c) mieszkalno-ustugowych,
d) gospodarczych,
e) jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) zwiazanych z dystrybucja paliw,
b) punktow do zbierania, przetadunku lub przetwarzania odpadow,
C) zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych,
d) myjni samochodowych;

3) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dla obiektéw, o ktoérych mowa w ust. 3 pkt 1 lit. d i e, obowigzujace linie zabudowy stanowig
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 4,25;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 5,05;

4) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,00;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;

6) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,85;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 20 m;

8) ustala si¢ minimalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 3 dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt
1 lit a—c;

9) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 5;

10) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45° lub
b) dachy ptaskie, o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 600 m? z zastrzezeniem
pkt 12;

12) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych pod dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacje
granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej nakazuje si¢ zachowaé zabudowe zwarta, stanowigca ciagly pierzeje wzdhuz
ul. Stowianskiej i1 ul. Przemystowe;.
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6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowaé jako powierzchnig biologicznie czynng, co najmniej na 80% powierzchni
tej strefy w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ uzupetni¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia oraz zachowaé istniejace drzewa, z
zastrzezeniem drzew zagrazajacych bezpieczenstwu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i miejsc do parkowania samochodéw na terenie.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: dostgp do terenu, o
ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zapewnic z terenu 2KP, ul. Przemystowej lub ul. Stowianskiej.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu miejscowego 5SMW-U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug kultu religijnego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje budynkow:
a) mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustugowych,
¢) mieszkalno-ustugowych;

2) nakazuje sie lokalizacje ustug co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw od strony ul.
Stowianskiej 1 ul. Towarowe;;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow:

a) zwiazanych z dystrybucjg paliw,

b) punktow do zbierania, przetadunku lub przetwarzania odpadow,

C) zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych,
d) myjni samochodowych;

4) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 4,25;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 5,05;

3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,00;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;

5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,70;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 20 m;

7) ustala si¢ geometrie¢ dachow na dachy ptaskie, o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

8) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?, z zastrzezeniem
pkt 9;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych pod dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacje
granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ szpaler drzew w miejscu wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) nakazuje si¢ ksztaltowa¢ nowa zabudowe z poszanowaniem historycznego, zabytkowego kontekstu oraz
dostosowac jg do otaczajacego krajobrazu miasta, stosujac wysokiej jakosci nowoczesne rozwigzania
materialowe 1 architektoniczne;

2) dopuszcza si¢ nowa zabudowe wytacznie we wspotczesnych formach architektonicznych;
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3) nakazuje si¢ wyeksponowaé akcent architektoniczny, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, w formie zadaszenia nad wejsciem wysunigtego przed lico elewacji co najmniej na
odlegtos¢ 4 m;

4) nakazuje si¢ wyeksponowaé ptaskorzezbe, zlokalizowang na potudniowej elewacji budynku przy ul.
Stowianskiej nr 54.

7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ stref¢ zieleni, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej z
uwzglednieniem przepisow odrebnych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowal jako powierzchnie biologicznie czynng, €O nhajmniej na 80%
powierzchni tej strefy w granicach dziatki budowlanej,

b) nakazuje si¢ uzupetié¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i miejsc do parkowania samochodéw na terenie.

2) ustala sie strefe ciggu pieszo-rowerowego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla
ktorej z uwzglednieniem przepisow odrebnych:

a) nakazuje si¢ lokalizacje ciagu w formie trasy dla pieszych albo trasy dla pieszych i trasy dla
rowerow,

b) nakazuje si¢ szerokos$¢ ciggu, o ktorym mowa w lit. a, nie mniejsza niz 4 m,

€) nakazuje si¢ potaczenie ciggu, o ktérym mowa w lit. a, pomiedzy ul. Stowianskg i terenem 1U-KO,

d) nakazuje sie reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni,

e) zakazuje sie lokalizacji nadziemnych cze$ci kubaturowych obiektow budowlanych i miejsc do
parkowania samochodow na terenie.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dostep do terenu, 0O

ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zapewni¢ z terenu LKDL (ul. Towarowa), 2KP lub ul. Stowianskiej.

§ 22. 1. Ustala sie teren ustug lub obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1U-KO.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren obstugi komunikacji;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug kultu religijnego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b wylacznie w formie
dworca autobusowego wraz z obiektami budowlanymi stuzacymi jego obstudze;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) zwiazanych z dystrybucja paliw,
b) punktow do zbierania, przetadunku lub przetwarzania odpadow,
¢) myjni samochodowych;
3) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 4,00;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,001;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,05;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,80;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 20 m na nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy;
6) ustala si¢ geometrie¢ dachow na dachy ptaskie, o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?, z zastrzezeniem
pkt 8;
8) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych pod dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacje
granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami.
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5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) nakazuje si¢ ksztaltowaé nowa zabudowg z poszanowaniem historycznego, zabytkowego kontekstu oraz
dostosowa¢ ja do otaczajacego krajobrazu miasta, stosujac wysokiej jakosci nowoczesne rozwigzania
materiatlowe 1 architektoniczne;

2) dopuszcza si¢ nowg zabudowe wytacznie we wspdtczesnych formach architektonicznych.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe ciggu pieszo-rowerowego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej z
uwzglednieniem przepisow odrebnych:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ciagéw w formie tras dla pieszych albo tras dla pieszych i tras dla rowerow;

2) nakazuje si¢ szerokos$¢ ciggéw, o ktorych mowa w pkt 1, nie mniejszg niz 4 m,

3) nakazuje si¢ polaczenie ciagéw, o ktorych mowa w pkt 1, pomigdzy terenami 5MW-U, 1KDL, 1KP,
2KP i ul. Towarowa;

4) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni;

5) nakazuje si¢ realizacje podcieni do 7 m nad poziomem terenu dla budynkow lub ich czesci
lokalizowanych w tej strefie;

6) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania samochodow na terenie.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dostep pojazdami
silnikowymi do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zapewnic¢ z terenu 1KDL (ul. Towarowa).

§ 23. 1. Ustala sig¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDL.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalnej.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zakazuje sig¢
lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala sie droge klasy lokalnej;
2) ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 24. 1. Ustala sie teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug kultu religijnego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia, o ktorym mowa w:
a) ust. 2 pkt 1, wylacznie w formie trasy dla pieszych i trasy dla rowerow,
b) ust. 2 pkt 2, wylacznie w formie nadwieszanych i podziemnych czgéci budynkow lokalizowanych na
terenach 2MW-U i 3MW-U, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ nadziemne czesci budynkow wytacznie powyzej 7 m nad poziomem terenu;
3) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni,
4) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,60;
3) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na 0,001;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,15;
5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 18 m;
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7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 4;

8) zakazuje sig realizacji miejsc do parkowania samochodow na terenie;

9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy ptaskie, o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) nakazuje si¢ ksztaltowaé nowa zabudowe z poszanowaniem historycznego, zabytkowego kontekstu oraz
dostosowa¢ ja do otaczajacego krajobrazu miasta, stosujac wysokiej jakosci nowoczesne rozwigzania
materialowe 1 architektoniczne;

2) dopuszcza si¢ nowa zabudowe wyltacznie we wspotczesnych formach architektonicznych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokosc¢
terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 25. 1. Ustala sie teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
2KP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza sie lokalizacje przeznaczenia, o ktérym mowa
w ust. 2, wylacznie w formie trasy dla pieszych albo trasy dla pieszych i trasy dla rowerow.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustala si¢ szerokos¢
terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
zdnia ............ 2024r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
zdnia ............ 2024r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Przemystowej, Stowianskiej, Towarowej i toréw kolejowych w Lesznie, przedmiotem
rozstrzygniecia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
polegajace na:

1) modernizacji drogi lokalnej w ramach terenu 1KDL, bedacej we wtadaniu gminy;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i $rodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochoddéw wlasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../2024

Rady Miejskiej Leszna
zdnia ............ 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), Rada Miejska Leszna ustala, co nastepuje:

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miejskiej Leszna
zdnia ............ 2024r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 15 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Uzasadnienie

1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwiazan projektowych:
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowe;j,
Stowianskiej, Towarowej i toréw kolejowych w Lesznie sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr
LXX1/931/2023 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie: przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowej,
Stowianskiej, Towarowej i torow kolejowych w Lesznie;
projektem planu miejscowego objgto obszar w sasiedztwie ulic: Przemystowej, Stowianskiej i
Towarowej, 0 powierzchni ok. 4,84 ha;
celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu oraz ustalenie parametréw zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania dla tego obszaru, z uwzglednieniem:
a) istniejacego zainwestowania,
b) sktadanych wnioskow,
C) obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna —
czgSC A,
d) obowigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna;
zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na
obszarze gminy nie wszedl w zycie plan ogdélny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna przyjetej uchwatg
Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r. Nie dotyczy on inwestycji, 0
ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688);
projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.);
tre$¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);
stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na
brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono obowigzujacych ustalen:
a) granic i sposobow zagospodarowania:
— terenow gorniczych,
— obszar6w szczegodlnego zagrozenia powodzia,
— obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
b) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na
brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:
a) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
b) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
C) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
d) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

Strona 17



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)
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e) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych,

f) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady,

g) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenow zamknigtych,

h) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow,

i) maksymalnej liczby miejsc do parkowania,

j) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawnej:

do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowe;j,

Stowianskiej, Towarowej 1 torow kolejowych w Lesznie Rada Miejska Leszna przystgpita uchwatg Nr

LXX1/931/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r.; uchwata zostala zainicjowana na podstawie wnioskOw

ztozonych do Urzgdu, a po podjeciu ww. uchwaty, zostata ona udostgpniona w Biuletynie Informacji

Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu;

Prezydent Leszna ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego

i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski;

jednoczesnie Prezydent Leszna zawiadomil organy i instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i

uzgadnianie projektow plandéw miejscowych o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, jak i

wystapit o uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na

srodowisko;

w terminie 30 dni od podjecia uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu

miejscowego utworzono dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy;

w sprawie przedmiotowego planu miejscowego:

a) wnioski zlozone przed przystgpieniem do sporzadzenia projektu planu miejscowego: wptyneto 3
whnioski, dla ktérych zaproponowano pozytywne rozpatrzenie,

b) wnioski ztozone po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego (w
wyznaczonym terminie na ich sktadanie - w trybie art. 17 pkt 1 ustawy): wptynat 1 wniosek, dla
ktorego zaproponowano rozpatrzenie w czgsci pozytywnie i w czesci negatywnie,

c) wnioski ztozone po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego (po
wyznaczonym terminie na ich sktadanie): wptynat 1 wniosek, dla ktoérego zaproponowano
pozytywne rozpatrzenie,

d) wnioski ztozone przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego: wptyng¢to 20 wnioskow, z czego 18 wnioskow, dla ktorych zaproponowano pozytywne
rozpatrzenie, 2 wnioski, dla ktorych zaproponowano rozpatrzenie w czesci pozytywnie i w czesci
negatywnie;

przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzgdu oraz w siedzibie Urzgdu

udostepniono projekt planu miejscowego i prognozg oddziatywania na §rodowisko przekazywane do

opinii i uzgadniania;

Strona 18



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:
PRZEMYSEOWEJ, SLOWIANSKIEJ, TOWAROWEJ I TOROW KOLEJOWYCH W LESZNIE

uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktdére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach

oraz wyznaczenie wskaznikow zagospodarowania poszczegolnych terenéws;
potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez integracje uwarunkowan spotecznych, ekonomicznych i

srodowiskowych w przestrzeni, okreslajac mocne i stabe strony wszystkich wystepujacych zjawisk
funkcjonalnych;
wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

oraz ochrony zt6z kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
wskazanie terenow objetych ochrong akustyczng, okre§lenie sposobu gospodarowania wodami

opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, weryfikacje niewystepowania zt6z kopalin, a
takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii 1 uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za
realizacj¢ wymagan $rodowiskowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspolczesnej poprzez
wskazanie obiektow figurujacych w rejestrze zabytkéw 1 gminnej ewidencji zabytkow, wskazanie

obszaru opracowania jako obszaru w granicach historycznego zalozenia urbanistycznego miasta Leszna,
wpisanego do rejestru zabytkow, jak i obszaru 1-kilometrowego pasa ochrony panoramy widokowej
oraz objetego strefa ,,W” ochrony archeologicznej nawarstwien kulturowych i osadniczych, a takze
poprzez uzgodnienie projektu planu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw i Wojewddzkim
Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez ograniczenie dopuszczalnych
dziatalnos$ci na wybranych terenach, wskazanie terenow objetych ochrong akustyczng, wprowadzenie
zakazu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji

celu publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta), a
takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen terenu w zgodzie z uwarunkowaniami

ekonomicznymi; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni gtoéwnie poprzez wprowadzenie
mozliwosci inwestycyjno-budowlanych, w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej w granicach zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta, jak réwniez
dopuszczenie na terenach od 1IMW-U do 3MW-U i 1U-KO ustug handlu wielkopowierzchniowego;
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10)

11)

12)

13)

14)

15)
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prawo wlasnosci poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskéw sktadanych przez wilascicieli
nieruchomosci, dotyczacych  planowanego sposobu zagospodarowania oraz  zapewnienie

przewidzianych prawem mozliwosci udziatu interesariuszy w procedurze planistycznej oraz dbanie o
zakres prawa wilasnosci;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami

ochrony panstwa;
potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za

realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,;
potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz

wyznaczenie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w

tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w prasie, wywieszenie w

widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym planu miejscowego lub w siedzibie Urzedu,
udostepnienie na stronie internetowej urzedu, udostgpnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu;
W sposdb zwyczajowo przyjety w gminie o: mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag, jak 1 wzigcia
udziatu w r6znych formach konsultacji spotecznych;

zachowanie jawnoS$ci i przejrzystoéci procedur planistycznych poprzez podawanie informacji do

publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 mozliwosci sktadania wnioskdéw, jak rowniez ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych oraz przeprowadzeniu form konsultacji spotecznych w sposéb jawny i powszechny, w tym
takze zapewnienie dostepu do projektu planu miejscowego, prognozy oddzialtywania na $rodowisko,
wykazu wnioskow, a finalnie takze raportu z konsultacji spotecznych;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska poprzez niedopuszczenie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii lub zakladéw o

duzym ryzyku wystapienia awarii;
potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolnicze] przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju produkcji rolniczej

poprzez rozwdj zabudowy na gruntach nierolniczych
4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu przeznaczenia

terenu oraz okreslaniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i
interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskow i uwag zlozonych do projektu planu miejscowego,
zmierzajac do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

5. Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfike obszaru

objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie uwzgledniono odpowiednie wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

1)

2)

3)

ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez rozwoj zabudowy w sasiedztwie zintegrowanego
wezla przesiadkowego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: poprzez
dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie lokalnego i
ponadlokalnego transportu zbiorowego;

zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych 1 rowerzystow
poprzez dopuszczenie chodnikéw, drog dla pieszych i rowerdow, drog dla roweréw i pasow ruchu dla
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rowerow na wszystkich terenach komunikacji drogowej oraz wskazanie zagospodarowania doj$¢ jako
przestrzeni bez barier;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach potozonych na

obszarach innych niz powyzsze, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych

pod dany rodzaj zabudowy, poprzez dogeszczenie istniejacej struktury przestrzennej o Wysokiej

dostepnosci przestrzennej, umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sasiedztwie drog

publicznych oraz na ternach przewidzianych pod zainwestowanie w zmianie Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna.

6. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: Zmiana
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna zostata zatwierdzona uchwatg
Nr XXXI1X/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r. Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym byta opracowana w 2024 r. i przyjeta uchwatg nr LXXIV/973/2024 Rady Miejskiej Leszna z

dnia 21 marca 2024 r. w sprawie: aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany projekt
planu miejscowego jest zgodny z wnioskami z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktora
wykazata zgodnos¢ studium z obowigzujgcymi przepisami oraz koniecznosé¢ przystgpienia do sporzadzenia
planu ogblnego miasta Leszna.

7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w
art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegoélnymi
potrzebami poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, oraz wskazanie zagospodarowania doj$¢ jako przestrzeni bez
barier, a takze nie wprowadzanie ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osdb ze
szczegblnymi potrzebami.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie przewidziane sg inwestycje, ktore
moga stanowi¢ potencjalny koszt dla gminy, zwigzane z modernizacjg i rozbudowa drég publicznych,
bedacych we wiladaniu gminy. Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na
nowych terenach przewidzianych pod zabudowe oczekiwa¢ mozna, ze w dtuzszej perspektywie czasowej nie
nastapia koszty zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi, natomiast wystapig wptywy zwigzane z podatkami
od nieruchomosci czy oplata planistyczng. Dodatkowo, czgs¢ kosztow zwigzanych z wyposazeniem terenow
przewidzianych pod zabudowe w niezbedng infrastrukturg techniczng zrekompensuje optata adiacencka. W
przypadku sprzedazy gruntéw gminnych wystapia zyski z tego tytutu.

I Zastepca Prezydenta Miasta Leszna
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