UCHWALA NR LXXIV/973/2024
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie: aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Leszna
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art.32ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje:

§1.

W wyniku przeprowadzonych przez Prezydenta Miasta Leszna analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢:

1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna w zakresie
zgodnosci z art. 10 ust.1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) konieczno$¢ przystgpienia do sporzadzenia Planu Ogoélnego miasta Leszna — jako nowego narzedzia
planowania przestrzennego

3) zasadno$¢, ze wzgledu na brak zgodnosSci zwymogami art. 15116 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, sukcesywnego objgcia nowymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego, obszarow 11 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz obszarOw
4 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich czesSci uchwalonych w oparciu o ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymienionych w zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) aktualno$¢  pozostatych, nie wymienionych w pkt3, miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie zgodnos$ci z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna.

§2.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna — sierpien 2023 r.”, stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LXXIV/973/2024
Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2024 r.

Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore, ze wzgledu na brak
zgodnos$ci z wymogami art. 15 lub 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w calosci lub w czesci wymagaja aktualizacji

Lp. Nazwa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr L/389/98 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26.05.1998 r. w sprawie zmiany
planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Lesznie —
Gronowie (teren potozony miedzy ulicami Mysliwska, Lowiecka a projektowang trasa
szybkiego ruchu)

Uchwata Nr V1I/65/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28.01.1999 r. w sprawie ustalenia
zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, zatwierdzonego
2 Uchwalg Nr XXX1X/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 07.09.1993 r. w rejonie ulic:
Mickiewicza, Narutowicza i Fabrycznej

Uchwata Nr XI1V/164/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30.09.1999 r. w sprawie zmian
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna i miejscowego planu

3 szczegotowego zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w Lesznie —
,Gronowo” w rejonie ulic Poznanskiej, Juranda i torow PKP
Uchwata Nr XIV/165/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30.09.1999 r. w sprawie ustalenia
4 zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna i miejscowego

planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
Lesznie —,,Gronowo” w rejonie ulic Jana Kazimierza, Jagienki, Potanieckich i Kmicica

Uchwata Nr XV/185/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia 04.11.1999 r. w sprawie
5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla obszaru w Lesznie —
,»Gronowie” w rejonie ul. Gronowskiej 1 Lowieckiej

Uchwata Nr XX/224/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27.04.2000 r. w sprawie
ustalenia zmiany planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna i

6 miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terenu, dla obszaru
w Lesznie — ,,Gronowie” w rejonie ul. Poznanskiej, Gronowskiej, Lowieckiej i
Bilewiczowny

Uchwata Nr XLI11/439/2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28.02.2002 r. w sprawie
ustalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,

7 zatwierdzonego uchwala Nr XXXI1X/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 07.09.1993 r.,
dotyczacej terenu w rejonie ul. Kakolewskiej

Uchwata Nr XXL11/440/2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28.02.2002 r. w sprawie

8 ustalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, w
rejonie ulic Kanatowej, Lipowej, 1 Maja i torow PKP

Uchwata Nr XLII1/454/2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25.04.2002 r. w sprawie
uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna i

9 zmiany planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego Leszno - Zaborowo w
rejonie ulic Ztotniczej, Chopina i Henrykowskiej (czg¢$¢ poétnocna)

Uchwata Nr VIII/71/2003 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29.04.2003 r. w sprawie

10 uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Osieckiej,
Kakolewskiej i torow PKP w Lesznie
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Uchwata Nr VII1/72/2003 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29.04.2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al.
Konstytucji 3 Maja oraz ulic Kakolewskiej i Osieckiej w Lesznie

12

Uchwata Nr XXV/278/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 23.10.2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Szybownikow, Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno — Glogéw i granic miasta Leszna

13

Uchwata Nr XXXI11/379/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28.04.2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Okrzei,
torow kolejowych i granic miasta Leszna

14

Uchwata Nr XXX11/380/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28.04.2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Chopina,
torow kolejowych w Lesznie i granic miasta Leszna

15

Uchwata Nr XXX11/381/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 28.04.2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Szybownikow, Wolinskiej i granic miasta Leszna

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly
Nr LXXIV/972/2024 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 marca 2024 r.
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I. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem przedmiotowej analizy jest ocena aktualno$ci zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych na terenie miasta. Ocena taka
dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz, po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, przedstawiane sa Radzie Miejskiej Leszna przynajmniej raz
w trakcie trwania jej kadencji.

Obowiagzek wykonania ww. oceny naktada na Prezydenta Miasta Leszna art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym:

LW _celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent

miasta _dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym_gminy, ocenia _postepy

w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania

w nawigzaniu do ustalenn studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,

o ktoryvch mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub

zmiany planu miejscoweqo. ”

Niniejsze opracowanie obejmuje analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzong w oparciu o: decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o pozwoleniu na
budowe, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym,
powiatowym, wojewddzkim 1 krajowym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknigtych, a takze przyjete zgloszenia robot budowlanych
z projektem budowlanym — wydane w okresie od 1 maja 2018 r. do 30 czerwca 2023 r. oraz
ocen¢ aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonych do dnia 30 czerwca 2023 r., oceng aktualno$ci zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r., a takze
analiz¢ wnioskbw o sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego od 26 kwietnia 2018 r. do 31 sierpnia 2023 r. oraz
wnioskow dotyczacych opracowania nowych, badZz zmiany obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zlozonych w okresie od 1 maja 2018 r. do
31 sierpnia 2023 r.

Gloéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktore powstaly dokumenty planistyczne Leszna
na szczeblu gminy s3:

1) wustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.

Nr 15, poz. 139 ze zm.), ktéra obowigzywata do 10 lipca 2003 r.;
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2) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 r. poz. 977, ze zm.), obowiazujaca od 11 lipca 2003 r.;

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

4) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

6) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Il. ANALIZA ZMIAN W AKTACH PRAWNYCH MAJACYCH WPLYW NA
MIEJSKIE DOKUMENTY PLANISTYCZNE

W okresie objetym niniejsza analizag zmienily si¢ niektore akty prawne, badz
wprowadzono nowe, ktdre bezposrednio lub posrednio wptynely na zasady sporzadzania
gminnych dokumentow planistycznych. Do najwazniejszych z nich naleza:

1) ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538),
ktora okreslita zasady oraz procedury przygotowania 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji
1 realizacji. Dala ona podstawe do realizacji ww. inwestycji bez obowigzujacego
planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy, a nawet do ich realizacji
niezaleznie od ustalen planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy, co
w skrajnych przypadkach moze prowadzi¢ do sprzecznos$ci z ww. dokumentami,

2) ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2240), ktorej art. 48 wprowadza w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pojecie ,,0soby

ze szczeg6lnymi potrzebami” oraz definicj¢ ,,uniwersalnego projektowania”, a takze
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wprowadza konieczno$¢ uwzglednienia uniwersalnego projektowania w ramach
aktualizacji studium i planu miejscowego;

3) uchwata Nr XVI/222/2019 Rady Miejskiej Lesznaz dnia 21 listopada 2019 r.
w sprawie: ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury,
tablic reklamowych i wurzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych z jakich mogq
by¢ wykonane, uchwalona na podstawie art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory dat podstawg radzie
miasta do ustalenia w formie uchwaty zasad i warunkow sytuowania obiektow mate;j
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosSciowych oraz rodzajow materialdw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane;

4) ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2020 poz. 782), ktoéra
wprowadzita obowigzek prowadzenia, aktualizacji oraz udostgpniania zbiorow
danych przestrzennych tworzonych dla plandw miejscowych oraz studiow,
okreslajac m.in. ich zakres, a takze terminy ich aktualizacji 1 udostgpniania;

5) ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrodlach
energii orazg niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1873 ze zm.), gdzie
w art. 5 wprowadzone zostaty zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace zasad lokalizacji obszarow, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz parametrow
technicznych tych urzadzen. Najistotniejsza zmiang jest zwigkszenie granicznej
mocy urzadzen, od ktérego nalezy ustali¢ w studium obszary ich rozmieszczenia
— z urzadzen o mocy przekraczajacej 100 kW na urzadzenia o mocy zainstalowane;j
wiekszej niz 500 kW, a takze wprowadzenie wyjatkéw od tej zasady dla
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych uzytki
rolne klas V, VI, Vlz i nieuzytki oraz dla urzadzen innych niz wolnostojace;

6) rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404), zmieniajace rozporzqdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
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1587), ktore wprowadzito przede wszystkim zmiany dotyczace stosowanych
w planach miejscowych: oznaczen, nazewnictwa i standardow, a takze tresci rysunku
planu oraz stosowanych wykazoéw wnioskow, opinii, uzgodnien i uwag;

7) rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii 7 dnia 17 grudnia 2021 r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405), zmieniajace rozporzqdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2004 r. Nr 118, poz. 1233), ktore wprowadzito przede wszystkim zmiany
dotyczace stosowanych w studium oznaczen, a takze tre$ci rysunku studium oraz
stosowanych wykazoéw wnioskow, opinii, uzgodnien i uwag;

8) Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego, przyjety przez Sejmik

Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalg Nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r.
w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego,
ktory przede wszystkim delimituje krajobrazy priorytetowe, wprowadza
rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania 1 ochrony krajobrazow
priorytetowych oraz krajobrazow w obrgbie obszarow lub obiektow objetych
formami ochrony oraz ustala lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrgbie
krajobrazéw priorytetowych. Ma to znaczacy wplyw na ustalenia studium, jak
rowniez planéw miejscowych, gdyz ww. dokumenty musza uwzgledni¢
rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okre$lone przez
audyt granice krajobrazéw priorytetowych.

W tym miejscu wspomnie¢ nalezy o tym, iz tuz po okresie branym pod uwage

w niniejszej analizie, w dniu 7 lipca 2023 r. uchwalona zostata ustawa o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), ktora weszta w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r. Ma ona na celu
wprowadzenie reformy systemu planowania przestrzennego w kraju przede wszystkim
poprzez:

» nowe narzedzie planistyczne — plan ogdlny gminy w randze aktu prawa miejscowego,
zastepujacy dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia zawarte w planie ogdlnym beda wigzace zaréwno dla
planéw miejscowych, jak i dla decyzji o warunkach zabudowy,

» uchylenie przepisow w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy. Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie
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polityki przestrzennej gminy, beda przedmiotem Strategii rozwoju lokalnego lub
ponadlokalnego, natomiast zasady realizacji polityki przestrzennej beda ustalane
W planie ogdlnym gminy,

» wprowadzenie nowej formy planu miejscowego — zintegrowanego planu
inwestycyjnego (ZPI), bedacego forma planu miejscowego,

» umozliwienie zastosowania postepowania uproszczonego do  sporzadzania
1 uchwalania okre§lonych planéw miejscowych albo ich zmian,

» zmiany w przepisach dotyczacych procedury sporzadzania aktéw planowania
przestrzennego,

» zmiany w wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i powigzanie decyzji
0 warunkach zabudowy z ustaleniami planu ogdlnego,

» wprowadzenie Rejestru Urbanistycznego jako systemu teleinformatycznego.

Biorac powyzsze pod uwagg, stwierdza si¢, ze najwickszy wplyw, w analizowanym
okresie, na aktualno$¢ obowigzujacych w Lesznie dokumentéw planistycznych, w tym przede
wszystkim miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miata Uchwala
Nr XVI1/222/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie: ustalenia
zasad i warunkow sytuowania obiektow maltej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych z jakich mogqg by¢ wykonane. Po jej wejsciu w zycie wszelkie
ustalenia dotyczace urzadzen i tablic reklamowych, szyldow, ogrodzen oraz obiektow matej
architektury zawarte w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, dla ktorych uchwate o przystapieniu podjeto przed dniem 10 wrze$nia 2015

r., automatycznie przestaly obowigzywac.

I1l. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument
okreslajacy polityke przestrzenng miasta, ktory powigzany jest $cisle z innymi dokumentami
programowymi miasta oraz planistycznymi wyzszego rzedu, do ktorych w szczegodlnosci

naleza:
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1) Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030, przyjeta uchwatg nr 102 Rady
Ministrow z dnia 17 wrzesnia 2019 r.;

2) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz
z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania, przyjety uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r.;

3) Strategia Rozwoju Miasta Leszna, przyjeta uchwalg Nr XXI11/224/2004 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26 sierpnia 2004 r. wraz ze zmianami przyjetymi uchwatg
Nr XXV/291/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 23 pazdziernika 2008 r.

Przez caly okres, ktorego dotyczy niniejsza analiza na terenie miasta obowigzywato
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, zatwierdzone
uchwata Nr XLVI11/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r., ktore
zmienione zostato uchwatg Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca
2021 r. Zmiana studium zostata ograniczona do terenéw produkcyjno-ustugowo-technicznych
(P) oraz terenu komunikacji lotniczej (L) i dotyczyta wylacznie wyznaczenia nowych lub
powiekszenia planowanych obszarow, na ktérych dopuszczone =zostang urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu.

Analizujac Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna
w zakresie zgodnosci z wymogami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez z pozostatymi wymienionymi
wyzej aktami prawnymi oraz dokumentami planistycznymi uznaje si¢ za nieaktualne
nastepujace kwestie w nim zawarte:

1) nieuwzglednienie okreslonych przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych — zgodnie z ustaleniami ,,Audytu krajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego” (Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 27 marca 2023 r.) w granicach miasta Leszna wyznaczono krajobraz
priorytetowy ,,Leszno” tj. krajobraz kulturowy, w ktorym struktura i funkcja sa
w pelni uksztaltowane przez dziatalno$¢ cztowieka,

2) wyznaczenie obszaréw, na ktorych dopuszczone sg urzadzenia wytwarzajgce
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, a dokladnie strefy, w ktorych
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dopuszczona jest lokalizacja instalacji fotowoltaicznych lub produkujacych gaz
z biomasy o mocy przekraczajacej 100 kW — obecny art. 10 ust. 2a zwigksza moc
zainstalowang urzadzenia wytwarzajacego energi¢ z odnawialnych zrddel energii
do mocy wiegkszej niz 500 kW oraz wprowadza wyjatki w tym zakresie.

Nalezy tu jednak jednoznacznie zaznaczy¢, ze nieaktualno$¢ ww. ustalen nie oznacza
niezgodnosci z wymogami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Studium obowigzywa¢ moze tylko do konca 2025 r. Biorgc to
pod uwage, niezbedne bedzie jak najszybsze podjecie prac nad nowym dokumentem
planistycznym — aktem prawa miejscowego, jakim jest plan ogélny, ktory ,,zastapi” Studium.

Ponadto zgodnie z nowym brzmieniem art. 10e ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) gmina opracowuje strategi¢ rozwoju

gminy (czyli musi ja opracowac, a nie jak dotad tylko mogta ja opracowac). Ma to zasadnicze
znaczenie, gdzyz zgodnie z art. 13a ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ustalenia planu ogolnego
okresla si¢, uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci

polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy (...).

IV. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W przypadku Leszna, od lat przeznaczenie i zagospodarowanie przestrzeni miasta,
w zdecydowanej wigkszosci, wynika z konsekwentnie prowadzonej polityki przestrzennej,
ktora doprowadzita do wypetienia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
2836 ha, co stanowi 89% obszaru miasta. Zatem nalezy stwierdzi¢, ze od czasu sporzadzenia
poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna z 2018 r. pokrycie
planistyczne wzrosto o 19%. Na dzien 30 czerwca 2023 r., w granicach miasta obowigzywato
66 planow miejscowych, ktorych granice przedstawione zostaly na zalgczniku nr 1 do
niniejszej analizy.

Podczas oceny aktualno$ci obowigzujacych na terenie Leszna miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, wzieto pod uwagg przede wszystkim zgodnos$¢ ich ustalen
z wymogami wynikajgcymi z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki ww. analizy przedstawione zostaty

w tabeli nr 1.




Tabela nr 1. Ocena aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzenego.

Numer Nazwa miejscowego planu zagospodarowania
Lp | zzal ) gop gosp Ocena aktualnosci
nr 1 przestrzennego
Uchwata Nr L/387/98 Rady Miejskiej Leszna z dnia . :
. R Spetnia wymogi
26.05.1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego o
. , wynikajace z art. 15
1 5 planu zagospodarowania przestrzennego terenow oraz art. 16 ust. 1
komunikacji (ul. bedacej polaczeniem ul. Kopernika usta 'O - '
Z ul. Spotdzielcza) w Lesznie - jednostka bilansowa K Wy o pizp
Uchwata Nr L/389/98 Rady Miejskiej Leszna z dnia o
26.05.1998 r. w sprawie zmiany planu szczegdlowego Brak Wskazmkovy
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego | Z&gospodarowania terenu.
2 6 w Lesznie — Gronowie (teren potozony migdzy ulicami | Njewtasciwa skala
Mysliwska, Lowiecka a projektowang trasg szybkiego | ppracowania.
ruchu)
Uchwata Nr VI/65/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia
28.01.1999 r. w sprawie ustalenia zmiany planu Brak wskaznikow
0g6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta zagospodarowaia terenu
3 9 Leszna, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXI1X/297/93 oraz liczby miejsc do
Rady Miejskiej Leszna z dnia 07.09.1993 r. w rejonie | parkowania.
ulic: Mickiewicza, Narutowicza i Fabrycznej
Uchwata Nr XIV/164/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia
30.09.1999 r. w sprawie zmian planu_ogolnego _ Brak wskaznikéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna i -
e , . zagospodarowania terenu
4 13 miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania ; .
5 . oraz liczby miejsc do
przestrzennego, dla obszaru potozonego w Lesznie — arkowania
,»Gronowo” w rejonie ulic Poznanskiej, Juranda i P '
torow PKP
Uchwata Nr XIV/165/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia | Ni€jednoznacznie
30.09.1999 r. w sprawie ustalenia zmiany planu ustalone przeznaczenie
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta oraz linie rozgraniczajace.
5 14 Leszna i miejscowego planu szczegotowego Brak wskaznikéw
zagospodarowania przestrzennego dla obs.zar.u . zagospodarowania terenu
potozonego w Lesznie —,,Gronowo” w rejonie ulic oraz liczby miejsc do
Jana Kazimierza, Jagienki, Potanieckich i Kmicica parkowania.
L . Niejednoznacznie
Uchwata Nr XV/ 181/9_9 Rady l\/_hejsk_lej Leszna z dnia | ;stalone przeznaczenie
04.11.1999 r. w sprawie us.talenla zmiany plang oraz linie rozgraniczajace.
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta o
6 15 Leszna zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX1X/297/93 Brak wskaznikow
Rady Miejskiej Leszna z dnia 07.09.1993 r., w rejonie | Z&gospodarowaia terenu
ul. Osieckiej oraz liczby miejsc do
parkowania.
Uchwata Nr XV/185/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia ) .
04.11.1999 r. w sprawie miejscowego planu Brak liczby miejsc do
7 17 zagospodarowania przestrzennego terenu dla obszaru | Parkowania.
w Lesznie —,,Gronowie” w rejonie ul. Gronowskiej i Brak skali opracowania.
Lowieckiej
Uchwata Nr XX/224/2000 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 27.04.2000 r. w sprawie ustalenia zmiany planu Brak wskaznikow
og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta zagospodarowaia terenu
8 19 Leszna i miejscowego planu szczegdtowego oraz liczby miejsc do
zagospodarowania przestrzennego terenu, dla obszaru | parkowania.
w Lesznie — ,,Gronowie” w rejonie ul. Poznanskiej,
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Gronowskiej, Lowieckiej i Bilewiczowny
Uchwata Nr XX/225/2000 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 27.04.2000 r. w sprawie ustalenia zmiany planu . .
, . . Spetnia wymogi
ogolneg_o zagospodarowania przestrzennego miasta nikajace z art. 15
9 20 Leszna i miejscowego planu szczegdtowego ‘c?lr};z art. 16 ust 1
zagospoc_larowania przestrzennego obszaru potozonego ustawy 'O pizp '
w Lesznie — ,,Gronowie” dot. przebiegu ulicy
Lowieckiej na odcinku ul. Jagietty — ul. Mys$liwska
Uchwata Nr XLI1/439/2002 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 28.02.2002 r. w sprawie ustalenia zmiany planu Brak wskaznikow
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta zagospodarowania terenu
10 34 Leszna, zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/297/93 oraz liczby miejsc do
Rady Miejskiej Leszna z dnia 07.09.1993 r., parkowania.
dotyczacej terenu w rejonie ul. Kakolewskiej
Uchwata Nr XXLI1/440/2002 Rady Miejskiej Leszna z Brak wskaznikéw
dnia 28.02.2002 r. w sprawie ustalenia zmiany planu -
. . . zagospodarowania terenu
11 35 ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta oraz liczby miejsc do
Leszna, w rejonie ulic Kanatowej, Lipowej, 1 Maja i "
torow PKP parkowania.
Uchwata Nr XLII1/454/2002 Rady Miejskiej Leszna z Brak wskaznikéw
dnia 25.04.2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany planu 7a00spodarowania teren
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego miasta £agosp . Y
12 36 Leszna i zmiany planu szczegbétowego i parametrow zabudowy
; oraz liczby miejsc do
zagospodarowania przestrzennego Leszno - Zaborowo parkowania
w rejonie ulic Ztotniczej, Chopina i Henrykowskiej '
Uchwata Nr VIII/71/2003 Rady Miejskiej Leszna z ?aralgswgggfg\;\l:;iva terenu
dnia 29.04.2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego gosp h Mw i U/Z
13 39 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. na te:_enag: Wi q P
Osieckiej, Kakolewskiej i torow PKP w Lesznie oraz TIczby mi€jsc do
parkowania.
Uchwata Nr VIII/72/2003 Rady Miejskiej Leszna z Brak wskaznikow
dnia 29.04.2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | zagospodarowania terenu
14 40 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. | naterenach UK i U/Zp
Konstytucji 3 Maja oraz ulic Kakolewskiej i Osieckiej | oraz liczby miejsc do
w Lesznie parkowania.
Uchwata Nr XXV/278/2008 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 23.10.2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | Dla terenu 45U
15 45 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. | brak wskaznikoéw
Szybownikow, Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno | zagospodarowania terenu.
— Glogdéw 1 granic miasta Leszna
Uchwata Nr XXVI1/312/2008 Rady Miejskiej Leszna z Spelni .
dnia 27.11.2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego petiia Wymogl
. S wynikajace z art. 15
16 46 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie oraz art. 16 ust. 1
ulicy Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej, Zacisze i ustawy .O pizp '
toréw kolejowych w Lesznie
Uchwata Nr XXXI1/379/2009 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 28.04.2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego Dla terenu,B_-BfSU
17 47 | planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. brak wskaznikéw
Okrzei, toréw kolejowych i granic miasta Leszna zagospodarowania terenu.
Uchwata Nr XXXI1/380/2009 Rady Miejskiej Leszna z | Dla terenow od
dnia 28.04.2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | B-14MN/U do
18 48 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. B-18MN/U, B-19U0,
Chopina, toréw kolejowych w Lesznie i granic miasta | od B-22MN/U do B-
Leszna 27MN/U, E-6MN/U do
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E-28MN/U brak ustalen
ilo$ci miejsc postojowych
Uc_hwala Nr XXXH/381/2Q09 Rady Ml.ej skl_ej_ Leszna z Dla terenu A-12US
dnia 28.04.2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego L
19 49 . e brak wskaznikow
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. 7a00spodarowania terenu
Szybownikow, Wolinskiej i granic miasta Leszna gosp '
Uchwata Nr XXXV1/427/2009 Rady Miejskiej Leszna Soehnia wymogi
z dnia 29.10.2009 r. w sprawie uchwalenia pefria Wymog
- : wynikajace z art. 15
20 50 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o L A .°”. | orazart. 16 ust. 1
w rejonie ul. Poznanskiej, Antoninskiej, Gronowskiej i UStawy o biz
torow kolejowych w Lesznie Wy o pizp
Uchwata Nr XXXVI11/446/2009 Rady Miejskiej Spetnia wymogi
Leszna, z dnia 26.11.2009 r. w sprawie uchwalenia wynikajace z art. 15
21 ol miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | oraz art. 16 ust. 1
rejonie ,,Leszczynka” w Lesznie ustawy o pizp
Uchwata Nr XI11/199/2011 Rady Miejskiej Leszna, z Spetnia wymogi
dnia 29.11.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
22 52 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie oraz art. 16 ust. 1
Osiedla Jozefa Sutkowskiego i ,,Przylesie” w Lesznie | ustawy o pizp
Uchwata Nr XV1/227/2012 Rady Miejskiej Leszna z Spetnia wymogi
dnia 16.02.2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
23 53 planu zagospodarowania przestrzennego rejonie ul. oraz art. 16 ust. 1
Mysliwskiej w Lesznie ustawy o pizp
Uchwata Nr XV1/228/2012 Rady Miejskiej Leszna z Spetnia wymogi
dnia 16.02.2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
24 o4 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie oraz art. 16 ust. 1
,,Zatorza” w Lesznie ustawy o pizp
Uchwata Nr XV1/229/2012 Rady Miejskiej Leszna z Spelnia wymogi
dnia 16.02.2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | >PC a4 WYTMOS
. - wynikajace z art. 15
25 55 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
. R AU oraz art. 16 ust. 1
osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy UStawy o piz
Ogrody w Lesznie Wy o pizp
Uchwata Nr XVI11/247/2012 Rady Miejskiej Leszna z | Spetnia wymogi
dnia 05.04.2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
26 56 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie oraz art. 16 ust. 1
centrum Leszna — czgs¢ A ustawy o pizp
Uchwata Nr X1X/310/2012 Rady Miejskiej Leszna z Spelnia wymogi
dnia 21.06.2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | P4 WYMOE
. S . | wynikajgce z art. 15
27 57 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei
: Lo .y oraz art. 16 ust. 1
Jana Pawta II, ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncow StV O Diz
Lwowa i Cypriana Kamila Norwida, w Lesznie yopizp
Uchwata Nr XX/321/2012 Rady Miejskiej Leszna z Spetnia wymogi
dnia 20.09.2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
28 o8 planu zagospodarowania przestrzennego rejonie oraz art. 16 ust. 1
,Gronowa” w Lesznie ustawy o pizp
Uchwata Nr XX/322/2012 Rady Miejskiej Leszna, z Spetnia wymogi
dnia 20.09.2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
29 29 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie oraz art. 16 ust. 1
osiedla ,,Podwale” w Lesznie ustawy o pizp
Uchwata Nr XX1/352/2012 Rady Miejskiej Leszna z Spetnia wymogi
dnia 09.11.2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
30 60 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. | oraz art. 16 ust. 1
Szybownikow w Lesznie ustawy o pizp
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Uchwata Nr XX1/353/2012 Rady Miejskiej Leszna, z Spetnia wymogi
dnia 09.11.2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
31 61 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. | oraz art. 16 ust. 1
Cypriana Kamila Norwida w Lesznie ustawy o pizp
Uchwata Nr XXXI11/486/2013 Rady Miejskiej Leszna Spehnia wymogi
z dnia 19.12.2013 r. w sprawie uchwalenia pnika' C}én; a%t 15
32 62 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | 3o 4 .
L T Lo oraz art. 16 ust. 1
w rejonie ulic Poznanskiej, Wilkowickiej i torow ustawy o pizp*
kolejowych w Lesznie Yy O pizp
Uchwata Nr XXXI11/485/2013 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 19.12.2013 r. w sprawie uchwalenia Spetnia wymogi
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | wynikajace z art. 15
33 | 63 | wrejonie ul. E. Estkowskiego, Kameruniskiej, al. 21 | oraz art. 16 ust. 1
Pazdziernika, Kakolewskiej i Al. Konstytucji 3 Maja w | ustawy o0 pizp
Lesznie
Uchwata Nr XLIV/572/2014 Rady Miejskiej Leszna z Spenia wymogi
dnia 04.11.2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego pnika' C}:I; a%t 15
34 65 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wynikaa .
. . . . iy oraz art. 16 ust. 1
Osiedla Rejtana (catos¢) Osiedla Zamenhofa (czgs¢) w .
- e ustawy o pizp
Lesznie i granic miasta Leszna
Uchwata Nr XIV/167/2015 Rady Miejskiej Leszna z Soehnia wvmogi
dnia 26.11.2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego pnika' CZ ; a%t 15
35 66 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie g?;z artJal16 ust 1
ulic: Wilkowickiej, Spétdzielczej, Jana Styki, Artura Ustaw 'O iz '
Grottgera i granic miasta Leszna y opizp
Uchwata Nr XV/194/2015 Rady Miejskiej Leszna z Spetnia wymogi
dnia 17.12.2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
36 67 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie oraz art. 16 ust. 1
ulic: Studziennej, Ogrody i Niepodleglo$ci w Lesznie | ustawy o pizp
Uchwata Nr XVIII/223/2016 Rady Miejskiej Leszna z Spelnia wymogi
dnia 04.02.2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego Wp nikai C};nzl a%‘t 15
37 68 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. ynixajg ;
. . oraz art. 16 ust. 1
Andrzeja Krzyckiego, gen. Dezyderego UStaWy o Diz
Chtapowskiego i granic miasta Leszna y o pizp
Uchwata Nr XXXI11/412/2017 Rady Miejskiej Leszna Spelnia wymogi
z dnia 02.03.2017 r. w sprawie uchwalenia pefhia wymog
- : wynikajace z art. 15
38 69 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o AR L . oraz art. 16 ust. 1
w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy Koscielnej w UStawy o piz
Lesznie Wy o pizp
Uchwata Nr XLI1/557/2017 Rady Miejskiej Leszna z Soehnia wymogi
dnia 26.10.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego petiia Wymog
. e wynikajace z art. 15
39 71 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
- e ; O oraz art. 16 ust. 1
ulic: Adama Mickiewicza, Gabriela Narutowicza i ustawy o piz
Fabrycznej w Lesznie Wy 0 pizp
Uchwata Nr XLI/556/2017 Rady Miejskiej Leszna z Spelnia wymogi
40 79 dnia 26.10.2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie oraz art. 16 ust. 1
ulic: 1 Maja i Wodnej w Lesznie ustawy o pizp
Uchwata Nr XLIV/604/2018 Rady Miejskiej Leszna z Soehnia wymogi
dnia 25.01.2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego peinia wymog
. > wynikajace z art. 15
41 73 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
. , . . . f . . oraz art. 16 ust. 1
ulic: Krolowej Jadwigi, Waleriana Wréoblewskiego i Ustawv o biz
Jarostawa Dabrowskiego w Lesznie yopizp
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Uchwata Nr XLVIII/666/2018 Rady Miejskiej Leszna Spehnia wymogi
z dnia 30.05.2018 r. w sprawie uchwalenia petiia Wymog
- : wynikajace z art. 15
42 75 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L SRR o oraz art. 16 ust. 1
w rejonie ulic: Augusta Wilkonskiego, Zacisze i UStawv o biz
Strumykowej w Lesznie Wy 0 pizp
Uchwata Nr L1I/704/2018 Rady Miejskiej Leszna z Soehnia wvmogi
dnia 26.09.2018 r. w sprawie: uchwalenia pefivia Wymos
L : wynikajace z art. 15
43 76 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
R . . oraz art. 16 ust. 1
w rejonie ulic: Jozefa Chociszewskiego, Aleksandra ustawv o biz
Fredry, Lipowej i Dozynkowej w Lesznie yopizp
Uchwata Nr LII/705/2018 Rady Miejskiej Leszna z Spetnia wymogi
44 77 dnia 26.09.2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie oraz art. 16 ust. 1
ulic: Osieckiej, Jesionowej i Kurkowej w Lesznie ustawy o pizp
Uchwata Nr IV/30/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia Soehnia wvmogi
28.12.2018 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego petiid WYmog
. .S wynikajace z art. 15
45 78 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
j o L2 oraz art. 16 ust. 1
$w. Maksymiliana Kolbe, Kresowej i toréw ustawv o biz
kolejowych w Lesznie Wy 0 pizp
Uchwata Nr XV/211/2019 Rady Miejskiej Leszna z Spelnia oi
dnia 24.10.2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | “PC1a WYMOS
. - wynikajace z art. 15
46 79 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
. . : S . oraz art. 16 ust. 1
ulic: Cypriana Kamila Norwida i Obroncéw Lwowa w .
Lesznie ustawy o pizp
Uchwata Nr XX1/278/2020 Rady Migjskiej Leszna z
dnia 23.01.2020 r. Spetnia wymogi
47 30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu wynikajace z art. 15
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jana | oraz art. 16 ust. 1
Ostroroga, Studziennej, Niepodleglosci i Adama ustawy o pizp
Mickiewicza w Lesznie
Uchwata Nr XX1/279/2020 Rady Miejskiej Leszna z Spelnia wymogi
dnia 23.01.2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | “PC @ WYMOS
. - wynikajace z art. 15
48 81 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
. . . ... |orazart. 16 ust. 1
ulic: Prochownia, gen. Jarostawa Dabrowskiego i alei Ustawv o biz
21 Pazdziernika w Lesznie Wy 0 pizp
Uchwata Nr XX1/280/2020 Rady Miejskiej Leszna z . .
dnia 23.01.2020 r Spelnia wymogi
" T wynikajace z art. 15
49 82 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
. L oraz art. 16 ust. 1
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: USTAWY O Diz
Iwana Krytowa, Gérowskiej i granic miasta Leszna yopizp
Uchwata Nr XXV/336/2020 Rady Miejskiej Leszna z Soehnia wymogi
dnia 28.05.2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego petiia Wymog
. e wynikajace z art. 15
50 83 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
. . . . S oraz art. 16 ust. 1
ulic: Gajowej, Sosnowej, Topolowej i torow ustawv o biz
kolejowych w Lesznie Wy 0 pizp
Uchwata Nr XXV/337/2020 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 28.05.2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego Spelnia wymosi
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Wp nikai Ci . a%t 15
51 84 ulicy Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa ynikaj .
. . ! . . . oraz art. 16 ust. 1
Pitsudskiego, Alei Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie UStaWY O Diz
ulic: Ogrody, Jana Ostroroga i Adama Mickiewicza w Yy opizp
Lesznie
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Uchwata Nr XXV/338/2020 Rady Miejskiej Lesznaz | Spetnia wymogi
59 85 dnia 28.05.2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie oraz art. 16 ust. 1
torow kolejowych i granic miasta Leszna ustawy o pizp
Uchwata Nr XXVIII/372/2020 Rady Miejskiej Leszna Spehnia wymogi
z dnia 17.09.2020 r. w sprawie uchwalenia pefhia wymog
- : wynikajace z art. 15
53 86 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz art. 16 ust. 1
w rejonie toréw kolejowych, ulic: Dozynkowej, ustaw 'O i '
Henrykowskiej i granic miasta Leszna Yy opizp
Uchwata Nr XXIX/385/2020 Rady Miejskiej Leszna z Spehnia wymogi
dnia 29.10.2020 r. w sprawie uchwalenia migjscowego | >PC a4 WYMOS
. - . | wynikajace z art. 15
54 87 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei oraz art. 16 ust. 1
Jana Pawta II, ulic: ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia usta 'O - '
w Lesznie Wy 0 pizp
Uchwata Nr XXX11/429/2020 Rady Miejskiej Leszna z Spenia wymogi
dnia 29.12.2020 . w sprawie uchwalenia miejscowego | SPC a4 WYMOS
. . . | wynikajace z art. 15
55 88 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei
. .. oraz art. 16 ust. 1
Jana Pawta II, ulic: Zygmunta Starego, Parkowe;j i ustawv o biz
Osiedla Jozefa Sutkowskiego w Lesznie Wy 0 pizp
Uchwata Nr XXXV/448/2021 Rady Miejskiej Leszna Spelnia oi
z dnia 28.01.2021 r. w sprawie uchwalenia pefhia wymog
- . wynikajace z art. 15
56 89 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L . S oraz art. 16 ust. 1
w rejonie ulic: Henrykowskiej, Rzemieslniczej, ustawv o biz
Fryderyka Chopina i granic miasta Leszna Wy 0 pizp
Uchwata Nr XXXV/449/2021 Rady Miejskiej Leszna Spelnia wymogi
z dnia 28.01.2021 r. w sprawie uchwalenia peia WyTos
- . wynikajace z art. 15
57 90 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L S . oraz art. 16 ust. 1
w rejonie ulic: Henrykowskiej i Dozynkowej w .
. ustawy o pizp
Lesznie
Uchwata Nr XXXV1/462/2021 Rady Miejskiej Leszna Spelnia oo
z dnia z dnia 25.02.2021 r. w sprawie uchwalenia petiiia wymog
- : wynikajace z art. 15
58 91 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Lo . S, L oraz art. 16 ust. 1
w rejonie ulicy Wilkowickiej i potnocnej czesci Ustawv o biz
terenow kolejowych w Lesznie Wy 0 pizp
Uchwata Nr XXXVII1/504/2021 Rady Miejskiej
Leszna z dnia z dnia 13.05.2021 r. w sprawie Spelnia wymogi
59 92 uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania wynikajace z art. 15
przestrzennego w rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego, oraz art. 16 ust. 1
Alei Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz ustawy o pizp
granic miasta Leszna
Uchwata Nr XXXVIII/505/2021 Rady Miejskiej Spetnia wymogi
Leszna z dnia z dnia 13.05.2021 r. w sprawie wynikajace z art. 15
60 93 SR .
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania oraz art. 16 ust. 1
przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej w Lesznie | ustawy o pizp
Uchwata Nr LI11/673/2022 Rady Miejskiej Leszna z Spetnia wymogi
61 94 dnia 28.04.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | wynikajace z art. 15
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie oraz art. 16 ust. 1
ulic: Towarowej i Sniadeckich w Lesznie ustawy o pizp
Uchwata Nr LV1/723/2022 Rady Miejskiej Leszna z Spetnia wymogi
62 95 dnia 15.09.2022 r. w sprawie: uchwalenia wynikajace z art. 15
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | oraz art. 16 ust. 1
w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i ustawy o pizp
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Grunwaldzkiej w Lesznie
Uchwata Nr LVII/732/2022 Rady Miejskiej Leszna z Spenia wymogi
dnia 20.10.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | SPC a4 WYTMOS
. - wynikajace z art. 15
63 96 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
- L . . A oraz art. 16 ust. 1
ulic: Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja, ulicy ustawv o piz
Meliorantéw oraz toréw kolejowych w Lesznie Yy O pizp
Uchwata Nr LVI1/733/2022 Rady Miejskiej Leszna z Soehnia wymogi
dnia 20.10.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | >P< 3 WYMOE
. o wynikajace z art. 15
64 97 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
. A R P . oraz art. 16 ust. 1
ulic: Spotdzielczej, Wilkowickiej i terenow UStawy o biz
kolejowych w Lesznie Wy o pizp
Uchwata Nr LX1V/828/2023 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 27.04.2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | Spetnia wymogi
65 08 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wynikajace z art. 15
ulic: Stanistawa Zotkiewskiego, Barbary oraz art. 16 ust. 1
Jeziorkowskiej oraz Michata Wolodyjowskiego w ustawy o pizp
Lesznie
Uchwata Nr LX1V/829/2023 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 27.04.2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego | Spetnia wymogi
66 99 planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wynikajace z art. 15
ulic: Jana Sobieskiego, Andrzeja Frycza oraz art. 16 ust. 1
Modrzewskiego, 17 Stycznia i Grunwaldzkiej w ustawy o pizp
Lesznie

Zrodto: Opracowanie wilasne.

* w mpzp nr 62 w treSci uchwaly brakuje ustalen dla terenow zamknietych (kolejowych) oznaczonych
7TZi10TZ, co jednak nie uniemozliwia ani nie utrudnia interpretacji planu.

Podsumowujac powyzsza tabelg, nalezy zauwazyé, ze 14 obowiazujacych
planéw miejscowych sporzadzonych zostato na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), ktora
obowigzywata do 10 lipca 2003 r. Wszystkie one zostaly jednak utrzymane w mocy na
postawie dyspozycji art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jako te uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r.
W konsekwencji, zakres przedmiotowy wigkszosci tych planow miejscowych jest niepetny
w stosunku do wymogoéw art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Brak w nich przede wszystkim szczegotowych regulacji
dotyczacych: wskaznikéw zagospodarowania terenu, pelnych parametrow zabudowy,
niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodow, a w kilku przypadkach réwniez
jednoznacznie okreslonego przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych. Plany te (poza
dwoma planami dotyczgcymi terendw drogowych), wobec likwidacji decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie gwarantuja ochrony tadu przestrzennego, dlatego
nalezy je sukcesywnie zastgpowaé nowymi planami miejscowymi. Aktualizacji wymaga
docelowo 11 planéw (liczac z pdtnocng czeScig mpzp nr 36, ktora nie zostata zmieniona)
sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Nalezy zauwazy¢, ze od czasu
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poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna z 2018 r. ilo$¢ ta
zmniejszyla si¢ o 11 planéw (liczac z potudniowa czeScia mpzp nr 36, ktdra zostata
zmieniona). W tym czasie zmieniono i dostosowano do obowigzujaCych przepiséw
nastepujace plany:

» Uchwata Nr XXXV1/276/97 RML z dnia 22.05.1997 r. w sprawie zmiany czg¢$ci
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna dotyczacej jednostki
strukturalnej D2 ZP, US potozonej pomiedzy ulicami Estkowskiego, Parkowa,
Sutkowskiego 1 Aleja Konstytucji 3 Maja w Lesznie (zastgpiony przez mpzp
nr 88);

» Uchwata Nr VI/63/99 RML z dnia 28.01.1999 r. w sprawie ustalenia zmiany
planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Leszczynko”,
zatwierdzonego uchwatg Nr IV/37/94 RML z dnia 29.11.1994 r. (zastgpiony przez
mpzp nr 76);

» Uchwata Nr XII/134/99 RML z dnia 30.06.1999 r. w sprawie ustalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Leszna, dzielnicy
Grzybowo, zatwierdzonego uchwata Miejskiej Rady Narodowej Leszna Nr
X1/62/86, z dnia 25.04.1986 r. (zastapiony przez mpzp nr 77);

» Uchwala Nr XXI1/248/2000 RML z dnia 29.06.2000 r. w sprawie ustalenia
zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,
dotyczacej terenu potozonego w Lesznie, w rejonie ul. Spotdzielcze;j,
Wilkowickiej i terenéw kolejowych (zastapiony przez mpzp nr 97);

» Uchwata Nr XXI1/249/2000 RML z dnia 29.06.2000 r. w sprawie ustalenia
zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna,
zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1X/297/93 RML z dnia 07.09.1993 r. w rejonie
ul. Dekana (zastapiony przez mpzp nr 92);

» Uchwata Nr XXIII/256/2000 RML z dnia 29.08.2000r. w sprawie ustalenia
zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna,
zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/297/93 RML z dnia 07.09.1993 r. w rejonie
ul. Ostroroga, Studziennej, Niepodlegtosci i Mickiewicza w Lesznie (zastgpiony
przez mpzp nr 80);

» Uchwata Nr XXVIII/325/2001 RML, z dnia 27.02.2001r. w sprawie ustalenia
zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego
terenu, dla obszaru potozonego w Lesznie — ,,Gronowie” W rejonie

ul. Jeziorkowskiej i Zotkiewskiego (zastapiony przez mpzp nr 98);
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» Uchwata Nr XLII/438/2002 RML z dnia 28.02.2002 r. w sprawie ustalenia
zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna w rejonie
ulic Sygietynskiego i Kiepury (zastapiony przez mpzp nr 92);

» Uchwata Nr 1V/41/2002 RML z dnia 19.12.2002 r. w sprawie ustalenia zmiany
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna (zatwierdzonego
uchwata Nr XXXIX/297/93 RML z dnia 7 wrzesnia 1993 r.) dotyczacej terenu
w rejonie ul. Estkowskiego (zastapiony przez mpzp nr 92);

» Uchwata Nr X1/98/2003 RML z dnia 28.08.2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Konstytucji 3
Maja, Estkowskiego i Dekana w Lesznie (zastgpiony przez mpzp nr 92);

» Uchwala Nr XLIII/454/2002 RML z dnia 25.04.2002 r. w sprawie ustalenia
zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna 1 zmiany
planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego Leszno — Zaborowo
w rejonie ulic Zlotniczej, Chopina i Henrykowskiej (czg¢§ciowo zastgpiony przez
mpzp nr 89).

Zmieniony zostal rowniez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ul. Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja i torow PKP w Lesznie — Uchwata
Nr XL1/501/2006 RML z dnia 26.10.2006 r. (zastapiony przez mpzp nr 96), ktory wskazany
zostal do zmiany, ze wzgledu na brak ustalen dotyczacych liczby miejsc do parkowania.

Dodatkowo, w ramach przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Osieckiej, torow kolejowych oraz granic
miasta Leszna (Uchwata Nr LXV1/859/2023 Rady Miejskiej Leszna z dnia 15.06.2023 r.),
granicami nowego planu objeto roéwniez w catosci zmiang planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego m. Leszna, zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 07.09.1993 r., w rejonie ul. Osieckiej (Uchwata Nr XV/181/99 Rady Miejskiej
Leszna, z dnia 04.11.1999 r.) (mpzp nr 15).

Dla pozostatych 13 planéw sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
nie podjeto dotad nowych uchwat 0 przystapieniu, przy czym nalezy podkresli¢, ze dwa
z tych planéw spelniaja wymogi wynikajace z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na brak ustalen dotyczgcych wskaznikow zagospodarowania terenu lub
minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla czeéci terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, czgsciowe] aktualizacji w zakresie konkretnych terenow nadal wymagaja

cztery plany miejscowe o numerach 45, 47, 48, 49 w tabeli nr 1 z drugiej kolumny.
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Ponadto wskazuje si¢ rowniez, ze cze$¢ planow miejscowych, w tym:

>
>
>

>

wymagac

mpzp w rejonie centrum Leszna — czes¢ A (mpzp nr 56),

mpzp w rejonie ,,Leszczynka” w Lesznie (mpzp nr 51),

mpzp w rejonie ulic: Jana Ostroroga, Studziennej, Niepodleglosci i Adama
Mickiewicza w Lesznie (mpzp nr 80),

mpzp w rejonie osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ul. Ogrody
w Lesznie (mpzp nr 55),

mpzp w rejonie Alei Jana Pawtla II, ul. Henryka Sienkiewicza, Obroncow Lwowa
i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie (mpzp nr 57),

mpzp w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy Ko$cielnej w Lesznie (mpzp nr 69),

mpzp w rejonie ulic: Krolowej Jadwigi, Waleriana Wroblewskiego i Jarostawa
Dabrowskiego w Lesznie (mpzp nr 73),

mpzp w rejonie ulic: Cypriana Kamila Norwida i Obroncow Lwowa w Lesznie
(mpzp nr 79),

mpzp w rejonie Alei Jana Pawta II, ulic: ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia
w Lesznie (mpzp nr 87),

mpzp w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie
(mpzp nr 95),

mpzp w rejonie ul. Cypriana Kamila Norwida w Lesznie (mpzp nr 61),

bedzie, w calosci lub czgsciowo, aktualizacji polegajacej na uwzglednieniu

okreslonych przez ,,Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego” (Uchwata Nr

L1/1000/23 Sejmiku Woj. WIlkp. z dnia 27 marca 2023 r.) granic krajobrazu priorytetowego

,,Leszno” oraz uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie.

Nieaktualnos$¢ ta nie oznacza natomiast niezgodnos$ci z wymogami wynikajacymi z art. 15

oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
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V. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM LESZNA

1. Ruch budowlany w oparciu o analize decyzji dotyczacych warunkéw zabudowy

I zagospodarowania terenu oraz pozwolen na budowe i zgloszen robot budowlanych

Zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy ruchu budowlanego na
terenie Leszna w okresie od 1 maja 2018 r. do 30 czerwca 2023 r.

Zgodnie z art. 61 ww. ustawy, na obszarach, na ktorych nie obowigzujg plany miejscowe,
czyli na 350 ha tj. prawie 11% powierzchni miasta, wydawane moga by¢ decyzje
o warunkach zabudowy na tzw. zasadzie ,,dobrego sasiedztwa” lub decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, a nastgpnie decyzje o pozwoleniu na budowg.
Natomiast tam, gdzie obowigzuje plan miejscowy — tylko decyzje pozwolenia na budowe lub
zgloszenie budowy wraz z zatgczonym projektem budowlanym.

Analize¢ ruchu budowlanego sporzadzono na podstawie danych z rejestru wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
pozwolen na budowe 1 rozbiorke oraz zgloszen budowy, prowadzonego przez
Wydziat Architektury, Planowania Przestrzennego i Budownictwa Urzgdu Miasta Leszna.
W analizowanym okresie Prezydent Miasta Leszna:

e wydat 54 decyzje o warunkach zabudowy, w tym:
» 16 na nowe budynki (bez garazy),
2 na nowe garaze,
11 na rozbudowe, przebudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow,
6 na zmiang¢ sposobu uzytkowania,
2 na obiekty niekubaturowe,
11 umorzen postepowania,

1 dotyczaca przeniesienia decyzji,

vV V.V V V VYV V

5 decyzji odmownych;

e wydat 17 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym:
» 1 na przebudowe budynku,
» 13 na inwestycje infrastrukturalne i drogowe,
» 2 umorzenia postgpowania,

» 1 dotyczaca zmiany decyzji;
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e wydatl 2104 decyzje pozwolenia na budowe, w tym:

579 na nowe budynki (bez garazy i budynkéw gospodarczych),
21 na nowe garaze lub budynki gospodarcze,

55 na zmiang sposobu uzytkowania,

255 na rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remont budynkéw, itp.,

1113 na inwestycje infrastrukturalne, w tym gtéwnie instalacje gazowe,

YV V.V V V V

77 na inne obiekty lub roboty budowlane, w tym: parki, boiska, reklamy,
kolorystyke elewacji, obiekty sportowe, termomodernizacje, itp.),
» 4 decyzje odmowne;
e przyjat 1168 zgtoszen budowy wraz z projektem budowlanym, w tym:
» 4 na nowe budynki mieszkalne jednorodzinne,
25 na nowe garaze lub budynki gospodarcze,
31 na rozbudowe, przebudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow,
150 na zmiang¢ sposobu uzytkowania,

490 na inwestycje infrastrukturalne i drogowe,

vV V V V V

467 na inne obiekty lub roboty budowlane,
» 1 odmowa.

W analizowanym okresie wydano lgcznie 54 decyzje o warunkach zabudowy, co
w stosunku do okresu badanego w poprzedniej analizie (od 1 stycznia 2014 r. do 30 kwietnia
2018 r.), kiedy wydano 80 analogicznych decyzji, $wiadczy o spadku 0 26 decyzji, czyli
o jedng trzecig. Z kolei decyzji pozwolen na budowe w analizowanym czasie facznie wydano
mniej o 279 niz w poprzednio badanym okresie, jednak biorac pod uwage tylko decyzje
wydane dla nowych budynkow, ich liczba wzrosta z 479 do 579, czyli dokladnie o 100
decyzji. Ta sytuacja kolejny raz pokazuje znaczenie plandw miejscowych w procesie
planowania i zagospodarowania przestrzeni Leszna.

Do dalszej analizy z rejestru wybrano jedynie decyzje lub zgloszenia budowy dotyczace
budowy nowych budynkéw (bez garazy 1 budynkéw gospodarczych), nie uwzgledniajac tym
samym decyzji zwigzanych z rozbidrkami, nadbudowami, rozbudowami, adaptacjami,
remontami, czy decyzjami dotyczacymi wylacznie sieci lub obiektow infrastruktury
technicznej. W wyniku dokonanej selekcji, wedlug wyzej przyjetych kryteriow tj.
pozostawienia tylko decyzji odnoszacych si¢ do nowych budynkoéw (bez garazy 1 budynkow
gospodarczych), analizie poddano tacznie 599 decyzji (w tym 16 decyzji o warunkach
zabudowy, 579 decyzji pozwolen na budowg | 4 zgloszenia budowy). Liczbe wydanych
decyzji i przyjetych zgloszen budowy w kolejnych latach przedstawia tabela nr 2.
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Analiza wykazata, ze w dalszym ciggu decyzje o warunkach zabudowy i1 decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydane na realizacj¢ nowych budynkow,
odgrywaja marginalng rol¢ w procesach inwestycyjnych na terenie miasta. Ponadto ilo$¢
decyzji o warunkach zabudowy wydanych na realizacj¢ nowych budynkow (bez garazy
1 budynkéw gospodarczych) zmniejszyta sie¢ w stosunku do okresu badanego w analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna o ponad potowe (z 33 do 16). Sytuacja ta wynika
przede wszystkim z konsekwentnej polityki przestrzennej Leszna, wyrazonej w prawie
90-procentowym pokryciu Miasta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Tabela nr 2. Liczba wydanych decyzji administracyjnych oraz przyjetych zgloszen budowy

z projektem dla nowych budynkéw (bez garazy i budynkéw gospodarczych)
w okresie od 1 maja 2018 r. do 30 czerwca 2023 r.

Liczba decyzji Liczba decyzji Liczba decyzji pozwolen
Rok o0 warunkach o0 ustaleniu lokalizacji na budowe oraz zgloszen
zabudowy inwestycji celu publicznego budowy z projektem
2018* 5 0 68
2019 7 0 149
2020 6 0 115
2021 0 0 125
2022 0 0 96
2023** 0 0 30
Suma 16 0 583

* obejmuje okres od 1 maja 2018 r.
**obejmuje okres do 30 czerwca 2023 r.

Dodatkowo przeprowadzono analiz¢ zrdéznicowania decyzji pod wzgledem rodzaju

zabudowy, co przedstawione zostato na ponizszym wykresie oraz w tabeli nr 3.

Wykres nr 1. Ruch budowlany w Lesznie w latach 2018 - 2023.

BUDYNKI MIESZKALNE
JEDNORODZINNE

m BUDYNKI UStUGOWE

m BUDYNKI MIESZKALNE
WIELORODZINNE

m BUDYNKI PRZEMYSLOWE |
MAGAZYNOWE
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Tabela nr 3. Zroznicowanie pod wzgledem rodzajow zabudowy decyzji administracyjnych
dla nowych budynkow (bez garazy i budynkow gospodarczych).

Wydane decyzje o warunkach BENBENE BT pozwolenia na
. zabudowy budowe oraz przyjete zgloszenia
Rodzaj budowy z projektem budowlanym
zabudowy % w ogolnej % W ogolnej
rok liczba | suma liczbie rok liczba | suma liczbie
decyzji wz decyzji pnb
2018* 2 2018* 45
S 2019 6 2019 109
miesz>ll<alne 2020 2 10 62% 2020 94 452 78%
jednorodzinne 2021 0 2021 100
2022 0 2022 80
2023** 0 2023**| 24
2018* 0 2018* 4
— 2019 1 2019 13
mi:sz)((alrlle 2020 2 3 19% 2020 ! 39 7%
wielorodzinne 2021 0 2021 9
2022 0 2022 3
2023** 0 2023** 3
2018* 2 2018* 14
2019 0 2019 16
Budynki 2020 1 2020 13
uShlgyOWC 2021 0 3 19% 2021 8 61 10%
2022 0 2022 8
2023** 0 2023** 2
2018* 0 2018* 5
S— 2019 0 2019 11
u i
przem;//siowe 2020 0 0 0 2020 L 31 5%
i magazynowe 2021 0 2021 8
2022 0 2022 5
2023** 0 2023** 1

* obejmuje okres od 1 maja 2018 r.
**obejmuje okres do 30 czerwca 2023 r.

Ze wzgledu na rodzaj zabudowy, od lat najwickszym zainteresowaniem wsrod
inwestorow cieszy sie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Udzial wydanych decyzji
dotyczacych budynkow jednorodzinnych to odpowiednio 62% wszystkich decyzji
o warunkach zabudowy i 78% wszystkich decyzji pozwolen na budowe. Decyzje dotyczace
budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych stanowig natomiast 19% wydanych decyzji
0 warunkach zabudowy i 7% decyzji pozwolen na budowe. Podobnie ksztattuje sie udziat
decyzji dotyczacych budynkow ustugowych, ktory stanowi odpowiednio jedynie 19% decyzji

0 warunkach zabudowy i 10% decyzji pozwolen na budowe. W dalszym ciggu najmniej

22




Id: BOE2FC77-F166-42BD-A39F-8A8F70ACE733. Uchwalony Strona 24

decyzji wydano w postgpowaniach dotyczacych budynkéw przemystowych 1 magazynowych
tzn. zadnej w przypadku warunkow zabudowy oraz tylko 5% w przypadku pozwolen na
budowe.

Z danych zawartych w tabeli nr 3 mozna rowniez jednoznacznie stwierdzié, ze, tak jak
w poprzednim analizowanym okresie, zdecydowana wigkszo$¢ decyzji pozwolen na budowe
w latach 2018 — 2023, dla wszystkich analizowanych rodzajow zabudowy, wydanych zostato

na podstawie obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Wplyw decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym, powiatowym, wojewdédzkim i krajowym oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych na zmiany

w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna

Wydzial Architektury, Planowania Przestrzennego i Budownictwa w analizowanym
okresie tj. od 1 maja 2018 r. do 30 czerwca 2023 r., wydatl zaledwie 17 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, z czego najliczniejsza grupe stanowily decyzje
dotyczace budowy, przebudowy oraz rozbudowy sieci infrastruktury technicznej 13 decyzji.
Zaledwie jedna decyzja dotyczyta obiektu kubaturowego — przebudowy wejscia do szpitala
przy ul. J. Kiepury.

Wydzial Architektury, Planowania Przestrzennego i Budownictwa realizuje rowniez
zadania na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, zwanej ,,specustawg
drogowg”, ktora to ustawa okre§la w sposob szczegdtowy procedure poprzedzajacag budowe
drég publicznych. Jednak w analizowanym okresie Wydziat nie wydat zadnej nowej decyzji
na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRID).

W zakresie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
wojewodzkim 1 krajowym, z danych otrzymanych 2z Wielkopolskiego Urzedu
Wojewoddzkiego wynika, ze w analizowanym okresie wydano tylko 3 decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim i1 krajowym. Byly to
decyzje dotyczace:

» Dbudowy obiektu radiokomunikacyjnego systemu GSM-R na linii kolejowej nr 14

wraz z infrastrukturg techniczng (tereny kolejowe w rejonie ul. Zacisze);

» budowy linii potrzeb nietrakcyjnych LPN-SN-15 kV przy linii kolejowej E-59 relacji

Wroctaw — Poznan;
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» modernizacja stacji 220/110 kV Leszno Gronowo — etap II, polegajacej na

przebudowie i rozbudowie tej stacji.

Ponadto, w analizowanym okresie, w granicach miasta Leszna, Wojewoda Wielkopolski
wydatl 6 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych,
z ktorych 5 dotyczylo inwestycji infrastrukturalnych elektroenergetycznych lub
telekomunikacyjnych, a jedna budowy Pomnika Zohierzy 55 Poznanskiego Putku Piechoty
polegtych w wojnie polsko-bolszewickiej 1919-1920 r.

3. Wplyw decyzji o warunkach zabudowy na zmiany w zagospodarowaniu

przestrzennym Leszna

Biorac pod uwage niewielka liczbe decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych budowy
nowych budynkéw bez garazy i budynkéw gospodarczych (zaledwie 16 decyzji), wydanych
w okresie od 1 maja 2018 r. do 30 czerwca 2023 r., nawet bez szczegbétowej analizy, mozna
stwierdzi¢, ze miaty one znikomy, prawie niezauwazalny, wptyw na zmiany w zagospoda-
rowaniu przestrzennym Leszna.

Istotny jest rowniez fakt, ze zadna z ww. decyzji nie naruszala ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego W zakresie
dominujacego kierunku rozwoju przestrzennego miasta.

Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla nowych budynkéow
(bez garazy i budynkoéw gospodarczych) wraz z obecnym statusem planistycznym
przedstawiony zostat w tabeli nr 4. Wynika z niej, ze az 15 z 16 decyzji o warunkach
zabudowy wydanych zostalo w obrgbie ewidencyjnym Leszno. Tylko jedna w obrebie
ewidencyjnym Gronowo (decyzja dla dziatki przy ul. Mysliwskiej).

Ponadto, dla 9 terenow, dla ktorych wczesniej wydane zostaly decyzje o warunkach
zabudowy dotyczace nowych budynkow, w analizowanym okresie, uchwalone zostaly
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Z kolei obszar 4 decyzji wydanych
w rejonie Miedzytorza (ul. Lakowa, ul. Ogrodowa, ul. J. Kasprowicza) oraz 1 decyzji
w rejonie ul. Osieckiej objete zostaly uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia planow
miejscowych z 2022 r. 1 2023 r., ktore sa obecnie w trakcie realizacji. Pozostate 2 wydane
decyzje w rejonie ul. Strzeleckiej i ul. Mysliwskiej dotyczyty obszarow znajdujacych sig¢
w obowigzujacych planach miejscowych w granicach terendw zamknietych, dla ktérych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ tylko ich granice bez pozostatych ustalen

planistycznych.

24




Tabelanr4. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla nowych
budynkow w okresie od 1 maja 2018 r. do 30 czerwca 2023 r.

Liczba
Lp. Nazwa ulicy wydanych Status planistyczny
dwz
1 |ul. Sygietyaskiego 3 Uchwata Nr XXXV111/504/2021 Rady Miejskiej

: Leszna z dnia 13 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia
2 |ul. Kiepury 1 mpzp w rejonie ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz

3 |ul- Solskiego 1 granic miasta Leszna
Uchwala Nr LXIV/829/2023 Rady Miejskiej Leszna
ul. Jana z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia

4 Sobieskiego 2 mpzp w rejonie ulic: Jana Sobieskiego, Andrzeja
Frycza Modrzewskiego, 17 Stycznia

I Grunwaldzkiej w Lesznie

Uchwata Nr XXXV/449/2021 Rady Miejskiej

Leszna z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie

uchwalenia mpzp w rejonie ulic: Henrykowskiej

i Dozynkowej w Lesznie

Uchwata Nr XXXV/448/2021 Rady Miejskiej

Leszna z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie

6 |ul. Chopina 1 uchwalenia mpzp w rejonie ulic: Henrykowskiej,

Rzemieslniczej, Fryderyka Chopina 1 granic miasta

Leszna

Teren zamkniety ujety w granicach Uchwaty

Nr XV1/227/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia

16 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia mpzp

rejonie ul. Mysliwskiej w Lesznie

Teren zamkniety ujety w granicach Uchwaty Nr

XXXV11/446/2009 Rady Miejskiej Leszna, z dnia

26 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia mpzp

rejonie ,,Leszczynka” w Lesznie

Uchwata Nr LXVI1/859/2023 Rady Miejskiej Leszna

z dnia 15 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia mpzp w rejonie ulicy Osieckiej,

torow kolejowych oraz granic miasta Leszna

10 |ul. Lakowa 2 Uchwata Nr L11/672/2022 Rady Miejskiej Leszna

z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie: przystapienia

do sporzadzenia mpzp w rejonie miedzytorza od
12 |ul. Kasprowicza 1 ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowej w Lesznie

5 |ul. Chabrowa 1

7 |ul. Mysliwska 1

8 |ul. Strzelecka 1

9 |ul. Osiecka 1

11 |ul. Ogrodowa 1

VI. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

1. Plany miejscowe uchwalone w okresie od 1 maja 2018 r. do 30 czerwca 2023 r.

Na dzien 30 czerwca 2023 r., w granicach administracyjnych miasta Leszna

obowigzywato 66 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmowaty
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prawie 90% powierzchni miasta. W analizowanym okresie, tj. od 1 maja 2018 r. do

30 czerwca 2023 r. uchwalonych zostato 25 z tych planow, wymienionych w tabeli nr 5.

Tabelanr5. Wykaz uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
od 1 maja 2018 r. do 30 czerwca 2023 r.
Publikacja w

Lp. Nazwa mpzp Nr uchwaly Dzienniku Urzedowym
Mpzp w rejonie ulic: Augusta XLV111/666/2018 Rady .

1. | Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej | Miejskiej Leszna z dnia ZDGZ Oléj .2\(/)\2_08J -rW|OkZP-52096
w Lesznie 30.05.2018r. T - poz.
Mpzp w rejonie ulic: Jozefa L11/704/2018 Rady .

2. | Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, | Miejskiej Leszna ?62 llglz\é\lltglrWIokzpr%?
Lipowej i Dozynkowej w Lesznie z dnia 26.09.2018 r. - - poz.
Mpzp w rejonie ulic: Osieckiej, L|.|/.705./2.018 Rady Dz. U. Woj. Wikp. z

3 Jesionowej i Kurkowej w Lesznie Miejskiej Leszna 16.10.2018 r. poz. 7938

z dnia 26.09.2018 r. T T
Mpzp w rejonie ul. §w. Maksymiliana | IVV/30/2018 Rady .

4. |Kolbe, Kresowej i torow kolejowych | Miejskiej Leszna ([))82'05’ '2\(;\’1‘3 'rW'OkZp' o
w Lesznie z dnia 28.12.2018 . ST poz.
Mpzp.w r.ejonle,ullrc: Cypriana Kamila X\_//_21_1/_2019 Rady Dz. U. Woj. WIkp. z

5. | Norwida i Obroncéw Lwowa Miejskiej Leszna 1211.2019 1. 0oz, 9516
w Lesznie z dnia 24.04.2019r. T - Poz.
Mpzp.w rejonie ulic: Jana’ Q;troroga, X)_(I_/27_8_/2020 Rady Dz. U. Woj. WIkp. z

6. | Studziennej, Niepodleglosci i Adama | Miejskiej Leszna 10.02.2020 r. 00z, 1473
Mickiewicza w Lesznie z dnia 23.01.2020 r. o - poz.
Mpzp w rejonie uI|c:.Proc‘how.n|a, gen. X)_(I_/27_9_/2020 Rady Dz. U. Woj. WIkp. z

7. | Jarostawa Dabrowskiego i alei 21 Miejskiej Leszna 10.02.2020 r. poz. 1474
Pazdziernika w Lesznie z dnia 23.01.2020 . e - poz.
Mpzp w rejonie ulic: Iwana Krytowa, X>.<I./28.0./2020 Rady Dz. U. Woj. Wikp. z

8. Gé o | o miasta L Miejskiej Leszna 16.06.2020 r. 00z. 5042

OrowsKkiej 1 graniC miasta L.eszna 7 dnia 23.01.2020 r. .U0. . p .
Mpzp w rejonie ulic: _Qajoyvej, X)_(\_//3_3(_5/2020 Rady Dz. U. Woj. Wikp. z

9. | Sosnowej, Topolowej i torow Miejskiej Leszna 16.06.2020 r. 00z. 5043
kolejowych w Lesznie z dnia 28.05.2020 r. T - Poz.
Mpzp w rejonie ulicy Antoninskiej,

Alei Marszalka Jozefa Pitsudskiego, XXV/337/2020 Rady .
10. | Alei Konstytucji 3 Maja oraz Miejskiej Leszna ?ezbléjlz\(l)vz(glrwi)kzp.52()44
w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga |z dnia 28.05.2020 . o - poz.
i Adama Mickiewicza w Lesznie
Mpzp w rejonie torow kolejowych X).<\.//3.32.3/2020 Rady Dz. U. Woj. WIkp. z
1. i granic miasta Leszna Miejskiej Leszna 12.10.2020 r. poz. 7773
g z dnia 28.05.2020 . 0eDeuT. poz.
Mpzp w rejonie torow kolejowych, XXV111/372/2020 Rady .

12. | ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej Miejskiej Leszna z dnia ?72 '1lij '2\(/)\/2%1 .rW!)kZp.82657
i granic miasta Leszna 17.09.2020 r. T - POZ.
Mpzp w rejonie Alei Jana Pawta 11, XX1X/385/2020 Rady .

13. |[ulic: ks. Teodora Korcza i 17 Stycznia | Miejskiej Leszna z dnia 1D92.()L2J.2\(/)V201J.rW:)kzp.12530
w Lesznie 29.10.2020 r. o - poz.
Mpzp w rejonie Alei Jana Pawta I,

14 ulic: Zygmunta Starego, Parkowej )I\jlﬁxsllzgzl?{e 23%2 zRgﬂ)i/a Dz. U. Woj. Wlkp. z

" |i Osiedla Jozefa Sutkowskiego J5K1¢) 18.02.2021 r. poz. 1503
X 29.12.2020 .
w Lesznie
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Mpzp w rejonie ulic: Henrykowskiej, | XXXV/448/2021 Rady Dz. U. Woi. WIKp. z

15. | Rzemieslniczej, Fryderyka Chopina Miejskiej Leszna z dnia 19 '02 .2021J.r ozp.1528
i granic miasta Leszna 28.01.2021 r. T - Poz.
Mpzp w rejonie ulic: Henrykowskiej X).O.<V./4.49/2021 Rady Dz. U. Woj. WIkp. z

16. i Dozynkowej w Leszni Miejskiej Leszna z dnia | 59 04 5091 1. poz. 3549

0Zynkowej] w L.es € 28.01.2021r. U4, . poz.
Mpzp w rejonie ulicy Wilkowickiej XXXV1/462/2021 Rady Dz. U Woi. WIkp. 2

17. |iponocnej czesci terendw kolejowych | Miejskiej Leszna z dnia 2 '05 .2021J.r ozp.4195
w Lesznie 25.02.2021 r. o - poz.
Mpzp w rejonie ul. Ewarysta
Estkowskiego, Alei Konstytucji XXXVI!I/.504/ .2021 Dz. U. Woj. WIkp. z

18. 3 Maja, Ludwika Zamenhofa oraz Rady Miejskiej Leszna 24.05.2021 r. poz. 4196

R z dnia 13.05.2021 r. e e
granic miasta Leszna
Mpzp w rejonic ulicy Antonifiskicj | on Y HS052021 | hy) 1y v wikp. 2
19|\ Lesznie Rady Miejskiej Leszna | 1405 5099 1 noz. 3931
z dnia 13.05.2021 r. T T
Mpzp w rejonie ulic: Towarowej L11/673/2022 Rady .

20. | i $niadeckich Miejskiej Leszna S o WP 2
w Lesznie z dnia 28.04.2022 . Heevect. poz.
Mpzp w rejonie ulic gen. Ludwika LV1/723/2022 Rady .

21. | Mierostawskiego Miejskiej Leszna ([)) j '18 '2\(/)\/2021 'rW!(Zp'7Z71 4
i Grunwaldzkiej w Lesznie z dnia 15.09.2022 r. T - Poz.
Mpzp w rejonie ulic: Okreznej, Alei LVI11/732/2022 Rady .

22. | Konstytucji 3 Maja, ulicy Meliorantow | Miejskiej Leszna ([)) 42 '18 '2\8/202] 'rWIOkZp'7Z715
oraz torow kolejowych w Lesznie z dnia 20.10.2022 r. T - Poz.
Mpzp w rejonie ulic: Spotdzielczej, LVI11/733/2022 Rady .

23. | Wilkowickiej i terenéw kolejowych | Miejskiej Leszna g)zz'og '2\(’)\;‘3 'rWL‘;p'5%3O
w Lesznie z dnia 20.10.2022 r. o - Poz.
Mpzp w rejonie ulic: Stanistawa
Zoblkiewskiego, Barbary Jeziorkowskiej LXIV/828/2023 Rady | py, Woj. Wikp. z

24- | oraz Michata Wolodyjowskiego Miejskiej Leszna 25.05.2023 1. poz. 5496

: M & z dnia 27.04.2023 r. o PP
w Lesznie
Mpzp w rejonie ulic: Jana Sobieskiego, | LXIV/829/2023 Rady .

25. | Andrzeja Frycza Modrzewskiego, Miejskiej Leszna (?52 .()LZJIZ\(/)\Q_OSJ.rWIOl;p.]_ZJ_SY

17 Stycznia i Grunwaldzkiej w Lesznie |z dnia 27.04.2023 r. T - POz.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w analizowanym okresie

zajmujg 1138 ha, co stanowi 40% powierzchni obszaru objetego obowigzujacymi planami

miejscowymi i jednoczesnie 36% powierzchni miasta. Nalezy jednak zauwazy¢, iz czgsé

Z tych plandw miejscowych to zmiany lub czeSciowe zmiany juz obowigzujacych aktow

prawa miejscowego.

Rozktad przestrzenny miejscowych planéw

zagospodarowania

przestrzennego

uchwalonych od 1 maja 2018 r. do 30 czerwca 2023 r. przedstawiono na zataczniku nr 2 do

niniejszej analizy.
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2. Projekty planéw miejscowych w trakcie opracowania

Na dzien 30 czerwca 2023 r., w granicach administracyjnych miasta Leszna, w trakcie
opracowywania bylo 9 projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

obejmujgcych tgcznie 384 ha, czyli 12% powierzchni miasta, wymienionych w tabeli nr 6.

Tabelanr6. Wykaz sporzadzanych projektow miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego na dzien 30 czerwca 2023 r.

Lp. Nazwa projektu Nr uchwaly ws przystapienia \Ij)voi’\:\g
1 Mpzp w rejonie ulic: Kresowej i ks. Jerzego | Nr XXXVI11/482/2021 Rady 4526
" | Popictuszki w Lesznie Miejskiej Leszna z dnia 25.03.2021 r. ’
Mpzp w rejonie ulicy Antoninskiej, Alei L
, . . : Nr L1/653/2022 Rady Miejskiej
2. Marsz%llka} Jlozefa Plls.udsklego oraz ulicy Leszna z dnia 31.03.2022 1. 27,25
Poznanskiej w Lesznie
3 Mpzp w rejonie miedzytorza od ulicy Nr LI11/672/2022 Rady Miejskiej 9501
" | Zacisze do ulicy Dozynkowej w Lesznie Leszna z dnia 28.04.2022 r. ’
4 Mpzp w rejonie ul. 17 Stycznia i por. Leona | Nr LVI1/731/2022 Rady Miejskiej 022
" | Wiodarczaka w Lesznie Leszna z dnia 20.10.2022 r. ’
5 Mpzp w rejonie ulic: Przemystowej, Nr LX1/788/2023 Rady Miejskiej 275
" | Towarowej i torow kolejowych w Lesznie | Leszna z dnia 2.02.2023 r. ’
6 Mpzp w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, | Nr LXI11/818/2023 Rady Miejskiej 159
" | Juliusza Stowackiego i Cichej w Lesznie Leszna z dnia 30.03.2023 r. ’
7 Mpzp w rejonie ulic: Poznanskiej, Nr LXI11/819/2023 Rady Miejskiej 3799
" | Gronowskiej i Kasztelanskiej w Lesznie Leszna z dnia 30.03.2023 r. ’
8 Mpzp w rejonie ulic: Gorowskiej, Sosnowej, | Nr LXV1/858/2023 Rady Miejskiej 1559
" | Gajowej oraz granic miasta Leszna Leszna z dnia 15.06.2023 r. ’
9 Mpzp w rejonie ulicy Osieckiej, toréw Nr LXV1/859/2023 Rady Miejskiej 158.60
" | kolejowych oraz granic miasta Leszna Leszna z dnia 15.06.2023 r. ’

Wiekszos¢ wymienionych w tabeli nr 6 projektow planéw miejscowych to zmiany
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore przestaty by¢
aktualne, ze wzgledu na zmiang polityki przestrzennej w danym rejonie miasta. Prawie
w catosci nowe obszary (nie liczac niewielkich fragmentoéw terenéw drogowych, ktore objete
byly juz wczesniej planem miejscowym) stanowig projekty o numerach 1 i 3 oraz wigkszo$¢
projektu planu o numerze 9 (nie liczac obszaru objetego mpzp opisanym numerem 15 na
zatagczniku nr 1 do niniejszej analizy). Lacznie nowe obszary objgte projektami planow
miejscowych zajmuja powierzchnig 278 ha, co stanowi 8,7% powierzchni Leszna.

Rozktad przestrzenny sporzadzanych obecnie projektow miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na zatgczniku nr 3 do niniejszej analizy.
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VILWNIOSKI O ZMIANE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ O OPRACOWANIE
LUB ZMIANE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Analiza wnioskow o zmiane¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Leszna

W analizowanym okresie w Lesznie obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna, zatwierdzone Uchwatg Nr XLV11/646/2018 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r., ktére zmienione zostalo Uchwala
Nr XXX1X/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.

Od czasu obowigzywania ww. studium, wptynety zaledwie 3 wnioski dotyczace wprost
zmiany studium. Dwa z nich dotyczyly dopuszczenia mozliwosci produkcji energii
z odnawialnych Zrodet energii przekraczajacych moc 100 kW i zostaty uwzglednione przez
Prezydenta w zmianie Studium z 2021 r. Trzeci wniosek dotyczacy dopuszczenia lokalizacji
handlu wielkopowierzchniowego nie zostal uwzgledniony przez Prezydenta.

Tak niewielka ilo$¢ wnioskow o zmiang Studium $wiadczy o tym, ze konsekwentnie
prowadzona polityka przestrzenna miasta, wyrazona w Studium jest akceptowana przez

spolecznos¢ lokalng oraz inwestorow.

2. Analiza wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego lub zmian¢ planow obowiazujacych

W okresie od 1 maja 2018 r. do 31 sierpnia 2023 r. do Prezydenta Miasta Leszna
wptyneto 55 wnioskow 0 zmiane obowigzujacych planéw miejscowych lub opracowanie
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tabela nr 7). Skiadane
whnioski gromadzone sa W bazie danych Wydziatu Architektury, Planowania Przestrzennego
i Budownictwa i na biezgco rozpatrywane przez Prezydenta.

Jak wynika z tabeli nr 7, az 52 wnioski dotyczyly zmiany fragmentéw obowigzujacych
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. W tej grupie zdecydowanie
dominowaty wnioski o zmian¢ przeznaczenia terenéw (31 wnioskoéw), w szczegdlnosci

0 dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej. Pozostate wnioski

dotyczyty:
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» 7 wnioskow — zmiany parametréw zabudowy, w tym proporcji poszczegdlnych

funkcji w budynku lub zmiany przebiegu linii zabudowy;

» 5 wnioskéw — zmian komunikacyjnych, przede wszystkim zmian przebiegu drog

publicznych;

» 9 wnioskow — innych kwestii przestrzennych np. zmniejszenia minimalnej

wielkosci dziatki budowlanej, likwidacji strefy ograniczen od kolei, zmniejszenia

strefy oddziatywania od linii elektroenergetycznej, itp.

Z wyzej wymienionych wnioskow o zmiang fragmentow planow miejscowych Prezydent

rozstrzygnat pozytywnie 22 wnioski, przystepujac do zmian planow.

Tabela nr 7. Wnioski 0 sporzadzenie lub zmiang planu miejscowego W latach 2018 — 2023.

. Liczba wnioskow E—
Whnioski 0 nowy mpzp | Wnioski o zmian¢ mpzp
2018* 2 4 6
2019 1 13 14
2020 0 6 6
2021 0 10 10
2022 0 8 8
2023** 0 11 11
Razem 3 52 55

*dotyczy wnioskow ztozonych po 1 maja 2018 r.
**dotyczy wnioskow ztozonych do 31 sierpnia 2023 r.

W analizowanym okresie wptynety zaledwie 3 wnioski o sporzadzenie nowych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Dla wszystkich tych wnioskow

Prezydent zdecydowal o podjeciu uchwal o przystgpieniu do sporzadzenia plandow

miejscowych, co jednak nie oznacza, Ze zostang one rozstrzygni¢te zgodnie z oczekiwaniami

wnioskodawcow.

Patrzac na okres, ktéry brano pod uwage podczas analizy ww. wnioskéw nalezy

stwierdzi¢, ze 1lo$¢ tych wnioskow byla niewielka, gdyz srednio przypadato 11 wnioskow na

rok. Taka sytuacja wynika przede wszystkim z duzego pokrycia obszaru miasta miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego i w dalszym ciggu §wiadczy o tym, ze ustalenia

tych planow, w zdecydowanej wigkszosci, spetniajg oczekiwania mieszkancéw i inwestorow.
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VIII.

1.

LII/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrze$nia 2018 r., zakladano nastepujace

PLANOW MIEJSCOWYCH

Ocena realizacji zamierzen planistycznych proponowanych w analizie zmian

PROPOZYCJA  WIELOLETNIEGO

PROGRAMU

w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna z 2018 r.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, przyje¢tej uchwalg Nr

propozycje do wieloletniego programu sporzadzania planoéw miejscowych:

Tabela nr 8.

» zmiang 27 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore w catosci
lub tylko w czgsci wykazaly niezgodno$¢ ustalen z wymogami wynikajacymi

z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym;

» nowe obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

przede wszystkim pod inwestycje mieszkaniowe tzw. plany inwestycyjne;

» nowe obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

w celu ochrony tych terenow przed zabudowg tzw. plany ochronne.

Wykaz planéw miejscowych wskazanych do zmiany w analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna z 2018 r., ze wzgledu na brak

zgodno$ci z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SPORZADZANIA

- Numer
Nazwa miejscowego planu N
Lp ; Etap realizacji z zal.
zagospodarowania przestrzennego ar 1

Uchwata Nr XXXV1/276/97 Rady Miejskiej ZREALIZOWANO
Leszna, z dnia 22.05.1997 r. w sprawie zmiany | Uchwata Nr XXXI1/429/2020 Rady
czgsci planu ogblnego zagospodarowania Miejskiej Leszna z dnia 29.12.2020 r.

1 | przestrzennego m. Leszna dotyczacej jednostki | w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie 88
strukturalnej D2 ZP, US potozonej pomigdzy Alei Jana Pawta I, ulic: Zygmunta
ulicami Estkowskiego Parkowg, Sutkowskiego Starego, Parkowej i Osiedla Jozefa
i Aleja Konstytucji 3 Maja w Lesznie Sutkowskiego w Lesznie
Uchwata Nr L/389/98 Rady Miejskiej Leszna,
z dnia 26.05.1998 r., w sprawie zmiany planu

) szczegotowego ZagospOQarowania _ NIE PODJETO REALIZACIT 6
przestrzennego w Lesznie — Gronowie
(teren potozony migdzy ulicami Mysliwska,
Lowiecka a projektowang trasg szybkiego ruchu)
Uchwata Nr V1/63/99 Rady Miejskiej Leszna, ZREALIZOWANO
z dnia 28.01.1999 r., w sprawie ustalenia zmiany | Uchwata Nr LII/704/2018 Rady
planu szczegdtowego zagospodarowania M|‘315k|e_J Leszna z dr_"a 26-09-201_8 r.

3 | przestrzennego dzielnicy ,,Leszczynko”, w sprawie: uchwalenia mpzp w rejonie 76
zatwierdzonego uchwata Nr IV/37/94 Rady ulic: Jozefa Chociszewskiego,
Miejskiej Leszna z dnia 29.11.1994 r. Aleksandra Fredry, Lipowej

1 Dozynkowe] w Lesznie
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Uchwata Nr XV/184/99 Rady Miejskiej Leszna,
z dnia 4.11.1999 r., w sprawie ustalenia zmiany
planu ogblnego zagospodarowania przestrzen-
nego m.Leszna, zatwierdzonego uchwata

Nr XXX1X/297/93 Rady Miejskiej Leszna

z dnia 7.09.1993 r., w rejonie ul. Lipowej,
Dozynkowej i Chociszewskiego w Lesznie

Uchwata Nr VI/65/99 Rady Miejskiej Leszna,

z dnia 28.01.1999 r., w sprawie ustalenia zmiany
planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego m. Leszna, zatwierdzonego
uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej
Leszna, z dnia 7.09.1993., w rejonie ulic:
Mickiewicza, Narutowicza i Fabrycznej

NIE PODJETO REALIZACII

Uchwata Nr X11/134/99 Rady Miejskiej Leszna,
z dnia 30.06.1999 r., w sprawie ustalenia zmiany
mpzp Leszna, dzielnicy Grzybowo,
zatwierdzonego uchwalg Miejskiej Rady
Narodowej Leszna Nr X1/62/86, z dnia
25.04.1986.

Uchwata Nr XV/183/99 Rady Miejskiej Leszna,
z dnia 4.11.1999 r., w sprawie ustalenia

zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego m. Leszna w rejonie

ul. Osieckiej 1 torow kolejowych relacji Leszno
—Jarocin

ZREALIZOWANO

Uchwata Nr LII/705/2018 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26.09.2018 r.
w sprawie uchwalenia mpzp

w rejonie ulic: Osieckiej, Jesionowej i
Kurkowej w Lesznie

77

Uchwata Nr XIV/164/99 Rady Miejskiej
Leszna, z dn. 30.09.1999 r., w sprawie ustalenia
zmian planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego m. Leszna i miejscowego

planu szczegolowego zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego

w Lesznie — ,,Gronowo” w rejonie ulic
Poznanskiej, Juranda i torow PKP

NIE PODJETO REALIZACII

13

Uchwata Nr XIV/165/99 Rady Migjskiej
Leszna, z dn. 30.09.1999 r., w sprawie ustalenia
zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego m. Leszna i miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego

w Lesznie — ,,Gronowo” w rejonie ulic Jana
Kazimierza, Jagienki, Polanieckich i Kmicica

NIE PODJETO REALIZACII

14

Uchwata Nr XV/181/99 Rady Miejskiej Leszna,
z dnia 04.11.1999 r., w sprawie ustalenia zmiany
planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego m. Leszna, zatwierdzonego
uchwalg Nr XXXI1X/297/93 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 07.09.1993 r., w rejonie

ul. Osieckiej

W TRAKCIE REALIZACII

Uchwata Nr LXV1/859/2023 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 15.06.2023 r.
ws przystgpienia do sporzadzenia
mpzp w rejonie ulicy Osieckiej, torow
kolejowych oraz granic miasta Leszna

15

Uchwata Nr XV/185/99 Rady Miejskiej Leszna,
z dn. 4.11.1999 r., w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla
obszaru w Lesznie, w rejonie ul. Gronowskiej

1 Lowieckiej

NIE PODJETO REALIZACII

17
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Uchwata Nr XX/224/2000 Rady Miejskiej
Leszna, z dnia 27.04.2000 r. w sprawie ustalenia
zmiany planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego m. Leszna i miejscowego planu

10 | szczegdtowego zagospodarowania NIE PODJETO REALIZACJI 19
przestrzennego terenu, dla obszaru w Lesznie -
»aronowie” w rejonie ul. Poznanskiej,
Gronowskiej. Lowieckiej i Billewiczowny
e Se oot ot i | ZREALIZOWAND
zmian ’ lanu o (')llne. 0 za, (.>s ogarowania Uchwata Nr LVI1/733/2022 Rady
P BOTIEE0 Zagosp : Miejskiej Leszna z dnia 20.10.2022 .
11 | przestrzennego miasta Leszna, dotyczace;j : - P 97
) : L w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie
terenu polozonego w Lesznie, w rejonie NP A S
. S L , ulic: Spotdzielczej, Wilkowickiej
ul. Spotdzielczej, Wilkowickiej i terendw : terenéw koleiowveh w Lesznic
kolejowych W Jowyeh w
Uchwata Nr XX11/249/2000 Rady Miejskiej ZREALIZOWANO
Leszna, z dnia 29.06.2000 r. w sprawie ustalenia | Uchwata Nr XXXVIII/504/2021 Rady
zmiany planu ogdlnego zagospodarowania Miejskiej Leszna z dnia 13.05.2021 r.

12 | przestrzennego m. Leszna, zatwierdzonego w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie 92
uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei
Leszna z dnia 07.09.1993 r., w rejonie Konstytucji 3 Maja, Ludwika
ul. Dekana Zamenhofa oraz granic miasta Leszna
Lesana, 2 . 26.08.2000 1. w sprawis ustlenia | ZREALIZOWANO
zmian ’ lanlll 0 .(')lnle 0 Za. 0s opdarowania Uchwata Nr XX1/278/2020 Rady

Y prantl OE0IeE0 zagospo Miejskiej Leszna z dnia 23.01.2020 r.
przestrzennego m. Leszna, zatwierdzonego i uchwaleni T
13 | uchwata Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej W sprawie uchwalenia mpzp w rejonie | 80
; L ulic: Jana Ostroroga, Studziennej,
Leszna z dnia 07.09.1993 r., w rejonie ul. . . R
. e A Niepodleglosci i Adama Mickiewicza
Ostroroga, Studziennej, Niepodlegtosci i .
e . w Lesznie
Mickiewicza, w Lesznie
ZREALIZOWANO
Uchwata Nr XXVIII/325/2001 Rady Miejskiej Uchwata Nr LXIV/828/2023 Rady
Leszna, z dnia 27.02.2001r., w sprawie ustalenia | Miejskiej Leszna z dnia 27 kwietnia
zmiany miejscowego planu szczegdtowego 2023 r. w sprawie uchwalenia mpzp 08

14 zagospodarowania przestrzennego terenu, dla w rejonie ulic: Stanistawa
obszaru potozonego w Lesznie —,,Gronowie”, Zo6tkiewskiego, Barbary
w rejonie ul. Jeziorkowskiej i Zotkiewskiego Jeziorkowskiej oraz Michata

Wotodyjowskiego w Lesznie
ZREALIZOWANO
Uchwata Nr XLI1/438/2002 Rady Miejskiej Uchwata Nr XXXVIII/504/2021 Rady
Leszna, z dnia 28.02.2002 r. w sprawie ustalenia | Miejskiej Leszna z dnia 13.05.2021 r.

15 | zmiany planu ogdlnego zagospodarowania w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie 92
przestrzennego m. Leszna, w rejonie ulic ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei
Sygietynskiego i Kiepury Konstytucji 3 Maja, Ludwika

Zamenhofa oraz granic miasta Leszna
Uchwata Nr XLI1/439/2002 Rady Miejskiej
Leszna, z dn. 28.02.2002 r., w sprawie ustalenia
zmiany planu ogo6lnego zagospodarowania

16 | przestrzennego m. Leszna, zatwierdzonego NIE PODJETO REALIZACIJI 34
uchwalg Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 7.09.1993 r., dotyczacej terenu
w rejonie ul. Kgkolewskiej
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Uchwata Nr XXLI1/440/2002 Rady Miejskiej
Leszna, z dnia 28.02.2002r., w sprawie ustalenia

17 | zmiany planu ogdlnego zagospodarowania NIE PODJETO REALIZACIJI 35
przestrzennego m. Leszna, w rejonie ulic
Kanalowej, Lipowej, 1 Maja i torow PKP
Uchwata Nr XLIII/454/2002 Rady Miejskiej ZREALIZOWANO W CZESCI
Leszna, z dnia 25.04.2002 r. w sprawie ustalenia | Uchwata Nr XXXV/448/2021 Rady
zmiany planu ogolnego zagospodarowania Miejskiej Leszna z dnia 28.01.2021 r. 36
18 | przestrzennego m. Leszna i zmiany planu w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie
szczegbtowego zagospodarowania ulic: Henrykowskiej, Rzemie$lniczej, 89
przestrzennego Leszno — Zaborowo w rejonie Fryderyka Chopina i granic miasta
ulic Ztotniczej, Chopina i Henrykowskiej Leszna
Uchwata Nr IV/41/2002 Rady Miejskiej Leszna, | ZREALIZOWANO
z dnia 19.12.2002 r., w sprawie ustalenia zmiany | Uchwata Nr XXXVIII/504/2021 Rady
planu ogdlnego zagospodarowania Miejskiej Leszna z dnia 13.05.2021 r.
19 | przestrzennego miasta Leszna (zatwierdzonego | w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie 92
uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej ul. Ewarysta Estkowskiego, Alei
Leszna z dnia 7 wrze$nia 1993 r.) dotyczacej Konstytucji 3 Maja, Ludwika
terenu w rejonie ul. Estkowskiego Zamenhofa oraz granic miasta Leszna
Uchwata Nr VIII/71/2003 Rady Miejskiej
Leszna, z dnia 29.04.2003 r., w sprawie
20 | ychwalenia mpzp w rejonie ul. (g)sieckiej, NIE PODJETO REALIZACI 39
Kakolewskiej 1 torow PKP, w Lesznie
Uchwata Nr VIII/72/2003 Rady Miejskiej
Leszna, z dnia 29.04.2003 r., w sprawie uchwa-
21 | |enia mpzp w rejonie ul. Al Kongtytucji 3 Maja NIE PODJETO REALIZACII 40
oraz ulic Kgkolewskiej i Osieckiej, w Lesznie
ZREALIZOWANO
Uch\_zvaia Nr X1/98/2003 Rad}{ Miejskiej I_,eszna, Bﬁgj‘:ﬁ;If_rezi)n(;(zvégfgg%gzzlogf (:y
z dnia 28.08.2003 r., w sprawie uchwalenia : . T
22| mpzp w rejonie ul. Al. Konstytucji 3 Maja, ol Sgﬁggfst”a"E‘éﬁfv”v{jk?gggvalerfl0”'e 92
Estkowskiego i Dekana w Lesznie Konstytucji 3 Maja, Ludwika
Zamenhofa oraz granic miasta Leszna
Uchwata Nr _XLI/ 501/2006 Rady Miej_skiej [sthlivéli_;i?g\\llﬁl/\gz 12022 Rady
Leszna, z dnia 26.10.2006 r., w sprawie iciskiei | dnia 20.10.2022 r
uchwalenia miejscowego planu Miejs '€ Leszna z d e
23 X o w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie 96
zagospodarowania przestrzennego w rejonie i Okresnet. Alei Konstviucii 3
ul. Okreznej. Alei Konstytucji 3 Maja i torow ullc'. o rezne), 74el hons ytueji .
PKP W Lesznie MaJé.]., ulicy Mehoran.tow oraz torow
’ kolejowych w Lesznie
Uchwata Nr XXV/278/2008 Rady Miejskiej
Leszna, z dnia 23.10.2008r., w sprawie
24 | uchwalenia mpzp w rejonie ul. Szybownikéw, NIE PODJETO REALIZACII 45
Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno —
Glogoéw i granic miasta Leszna
Uchwata Nr XXX11/379/2009 Rady Miejskiej
Leszna, z dnia 28.04.2009, w sprawie
25 | uchwalenia mpzp w rejonie ul.%krzei torow NIE PODJETO REALIZACI 41
kolejowych w Lesznie i granic miasta Leszna
Uchwata Nr XXXI1/380/2009 Rady Miejskiej
Leszna, z dnia 28.04.2009, w sprawie
26 | ychwalenia mpzp w rejonie ul. pChopina torow NIE PODJETO REALIZACI 48
kolejowych w Lesznie i granic miasta Leszna
34
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27

Uchwata Nr XXXI1/381/2009 Rady Miejskiej
Leszna, z dnia 28.04.2009, w sprawie
uchwalenia mpzp w rejonie ul. Szybownikow,
Wolinskiej i granic miasta Leszna

NIE PODJETO REALIZACII 49

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna z 2018 r. wskazano tgcznie

27 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja zmiany, ze

wzgledu na cze$ciowg niezgodno$¢ ich ustalen z wymogami wynikajacymi z art. 15 oraz art.

16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po analizie stwierdza si¢, ze W badanym okresie Prezydent przystagpit do zmiany 12

z ww. opracowan oraz do potudniowej czg¢sci mpzp nr 18 w tabeli nr 8, z czego wszystkie

poza mpzp nr 8 w tabeli nr 8 zostalo juz uchwalonych i obowigzuje. Daje to wskaznik

realizacji na poziomie 48%. Pozostalo jeszcze 15 planéw miejscowych, w tym poinocna czgéc

mpzp nr 18 w tabeli nr 8, ktore w czgsci lub w catosci nalezy zmienic.

Tabelanr9. Wykaz obszarow wskazanych w analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna z 2018 r. do objgcia planami miejscowymi
w wieloletnim programie sporzadzania nowych planow.
Lp Obszar Realizacja
ZREALIZOWANO
1 Teren ustugowy przy wezle | Uchwata Nr XX1/280/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia

drogi ekspresowej S5

23.01.2020 r. w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ulic: lwana
Krytowa, Gorowskiej i granic miasta Leszna

Teren migdzytorza od
ul. Zacisze do ul. Polngj

W TRAKCIE REALIZACII

Uchwata Nr LI1/672/2022 Rady Miejskiej Leszna z dnia
28.04.2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp
w rejonie migdzytorza od ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowe;j
w Lesznie

Obszar p6éinocno-zachodniej
czesci Pol Antoninskich

ZREALIZOWANO

Uchwata Nr XXXVIII/505/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia
13.05.2021 r. w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ulicy
Antoninskiej w Lesznie

Obszar planowanego Parku
Miejskiego ,,Antoniny”

ZREALIZOWANO W CZESCI

e Uchwata Nr XXV/337/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia
28.05.2020 r. w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ulicy
Antoninskiej, Alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga
I Adama Mickiewicza w Lesznie

e Uchwata Nr XXXVIII/505/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia
z dnia 13.05.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Antoninskiej
w Lesznie

W TRAKCIE REALIZACII

Uchwata Nr XXXV11/482/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia

25.03.2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp

w rejonie ulic: Kresowej i ks. Jerzego Popietuszki w Lesznie
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Teren w rejonie Szkoty
Podstawowej nr 4,
pomigdzy ul. Dozynkowa
a ul. Henrykowska

ZREALIZOWANO

Uchwata Nr XXXV/449/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia
28.01.2021 r. w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ulic:
Henrykowskiej i Dozynkowej w Lesznie

Obszar pétnocno-wschodniej
czesci Pol Antoninskich

W TRAKCIE REALIZACII

Uchwata Nr XXXV 11/482/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia
25.03.2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp
w rejonie ulic: Kresowej i ks. Jerzego Popietuszki w Lesznie

Teren w rejonie ulic:
A. Mickiewicza
i J. Ostroroga

ZREALIZOWANO

e Uchwatla Nr XXV/337/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia
28.05.2020 r. w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ulicy
Antoninskiej, Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Alei
Konstytucji 3 Maja oraz w rejonie ulic: Ogrody, Jana Ostroroga
i Adama Mickiewicza w Lesznie

e Uchwala Nr XX1/278/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia
23.01.2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jana
Ostroroga, Studziennej, Niepodlegtosci i Adama Mickiewicza
w Lesznie (niewielki fragmnet)

8a.

Obszar w rejonie
torow kolejowych,
ul. Henrykowskiej
i ul. Sokota

ZREALIZOWANO W CZESCI

e Uchwatla Nr XXVII1/372/2020 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 17.09.2020 r. w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie
toréw kolejowych, ulic: Dozynkowej, Henrykowskiej i granic
miasta Leszna

e Uchwata Nr XXXV/449/2021 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 28.01.2021 r. w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie
ulic: Henrykowskiej i Dozynkowej w Lesznie

W TRAKCIE REALIZACII

Uchwata Nr L11/672/2022 Rady Miejskiej Leszna z dnia
28.04.2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp
w rejonie migdzytorza od ulicy Zacisze do ulicy Dozynkowe;j
w Lesznie

8b.

Obszar wylagczony
z zabudowy w p6inocno-
wschodniej czes$ci miasta

ZREALIZOWANO

Uchwata Nr XXV/338/2020 Rady Miejskiej Leszna z dnia
28.05.2020 r. w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie torow
kolejowych i granic miasta Leszna

W TRAKCIE REALIZACII

Uchwata Nr LXV1/859/2023 Rady Miejskiej Leszna z dnia
15.06.2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp
w rejonie ulicy Osieckiej, torow kolejowych oraz granic miasta
Leszna

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna z 2018 r. wskazano

9 obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego do konca

2023 r. W tym czasie Prezydent przystapil do sporzadzenia plandéw miejscowych

dla wszystkich (w catosci

lub w czeSci) ww. obszarow, z czego w catosci

objat planami miejscowymi 4 obszary (mpzp zostaly uchwalone i obowigzujg), cze$ciowo

2 obszary, a dla pozostatych cze$ci obszaréw projekty planow miejscowych sg w trakcie

opracowywania.
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W zwiagzku z powyzszym, uznaje si¢, ze wieloletni program sporzgdzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, wskazany w analizie zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym z 2018 r. jest sukcesywnie realizowany.

2. Propozycja wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Opracowujac wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wzicto pod uwage przede wszystkim ustalenia zawarte w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna z 2021 r. Na tej
podstawie stwierdzono, ze w celu docelowego pokrycia obszaru catego miasta
obowigzujacymi planami miejscowymi widzi si¢ zasadno$¢ opracowania w najblizszych
latach jedynie dwoch nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
nizej wymienionych obszaréw, wskazanych na zatgczniku nr 3 do niniejszej analizy:

1) dla obszaru I potozonego na zachod od ul. Osieckiej o powierzchni okoto 33 ha, dla
ktérego w Studium wskazano kierunki przeznaczenia oznaczone symbolami:
ZO — tereny zieleni otwartej, U — tereny zabudowy ustugowej i ZC — cmentarze;

2) dla obszaru II polozonego migdzy Alejami Konstytucji 3 Maja,
ul. ks. J. Popietluszki 1 osiedlem Wieniawa o powierzchni okoto 30 ha, dla ktérego
w Studium wskazano kierunek przeznaczenia oznaczony symbolem ZO — tereny
zieleni otwartej.

Do powyzszych planéw miejscowych proponuje si¢ przystapi¢ po uchwaleniu Planu

Ogo6lnego dla Miasta Leszna.

Ponadto, niniejsza analiza wykazata potrzebe aktualizacji obszaréw 15 obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, W tym 11 planéw uchwalonych na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz czgsci
4 planéow uchwalonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu. Do planow tych naleza (w nawiasach na koncu kazdego wymienionego
planu podano numer, jakim zostat on opisany na zataczniku nr 1 do niniejszej analizy):

» Uchwala Nr L/389/98 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 26.05.1998 r., w sprawie
zmiany planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego w Lesznie —
Gronowie (teren potozony miedzy ulicami Mys$liwska, Lowiecka a projektowang

trasg szybkiego ruchu) (mpzp nr 6);
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» Uchwala Nr VI/65/99 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 28.01.1999 r., w sprawie
ustalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna,
zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna, z dnia
7.09.1993., w rejonie ulic: Mickiewicza, Narutowicza i Fabrycznej (mpzp nr 9);

» Uchwala Nr XIV/164/99 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 30.09.1999 r., w sprawie
ustalenia zmian planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna
1 miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w Lesznie — ,,Gronowo” w rejonie ulic Poznanskiej, Juranda
i torow PKP (mpzp nr 13);

» Uchwala Nr XIV/165/99 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 30.09.1999 r., w sprawie
ustalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna
1 miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru polozonego w Lesznie — ,,Gronowo” w rejonie ulic Jana Kazimierza,
Jagienki, Potanieckich i Kmicica (mpzp nr 14);

» Uchwala Nr XV/185/99 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 4.11.1999 r., w sprawie
mpzp terenu dla obszaru w Lesznie, w rejonie ul. Gronowskiej i Lowieckiej (mpzp
nr17);

» Uchwala Nr XX/224/2000 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 27.04.2000 r. w sprawie
ustalenia zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna
1 miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terenu, dla
obszaru w Lesznie - ,,Gronowie” w rejonie ul. Poznanskiej, Gronowskie;j.
Lowieckiej i Billewiczowny (mpzp nr 19);

» Uchwala Nr XLII/439/2002 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 28.02.2002 r.,
w sprawie ustalenia zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
m. Leszna, zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 7.09.1993 r., dotyczacej terenu w rejonie ul. Kgkolewskiej (mpzp nr 34);

» Uchwala Nr XXLII/440/2002 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 28.02.2002r.,
w sprawie ustalenia zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
m. Leszna, w rejonie ulic Kanatowej, Lipowej, 1 Maja i torow PKP (mpzp nr 35);

» Uchwalta Nr XLIII/454/2002 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 25.04.2002 r.
w sprawie ustalenia zmiany planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego m.
Leszna i1 zmiany planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Leszno —
Zaborowo w rejonie ulic Zlotniczej, Chopina 1 Henrykowskiej; (cze¢$¢ pdinocna

mpzp nr 36);
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» Uchwatla Nr VIII/71/2003 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 29.04.2003 r., w sprawie
uchwalenia mpzp w rejonie ul. Osieckiej, Kakolewskiej i torow PKP w Lesznie
(mpzp nr 39);

» Uchwatla Nr VIII/72/2003 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 29.04.2003 r., w sprawie
uchwalenia mpzp w rejonie ul. Al. Konstytucji 3 Maja oraz ulic Kagkolewskiej
I Osieckiej w Lesznie (mpzp nr 40);

» Uchwala Nr XXV/278/2008 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 23.10.2008r., w sprawie
uchwalenia mpzp w rejonie ul. Szybownikéw, Dozynkowej, torow PKP relacji
Leszno — Glogow i granic miasta Leszna (mpzp nr 45);

» Uchwala Nr XXXII/379/2009 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 28.04.2009,
w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ul. Okrzei torow kolejowych w Lesznie
i granic miasta Leszna (mpzp nr 47);

» Uchwala Nr XXXII/380/2009 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 28.04.2009,
w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ul. Chopina toréow kolejowych w Lesznie
I granic miasta Leszna (mpzp nr 48);

» Uchwala Nr XXXII/381/2009 Rady Miejskiej Leszna, z dnia 28.04.2009,
w sprawie uchwalenia mpzp w rejonie ul. Szybownikow, Wolinskiej 1 granic miasta
Leszna (mpzp nr 49).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazane powyzej lub ich
nieaktualne czg$ci nalezy sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych miasta, zastgpowac
nowymi opracowaniami planistycznymi.

Na zalaczniku nr 4 do niniejszej analizy przedstawiono planowany, docelowy stan
pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna.

IX. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

W wyniku analizy na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono:

1) Prawidlowe i konsekwentne prowadzenie polityki przestrzennej przez wladze miasta,
czego efektem jest prawie 90-procentowe pokrycie miasta obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz brak wydanych
decyzji o warunkach zabudowy niezgodnych z ustaleniami Studium uwarunkowan

1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna.
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2) Aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna w zakresie zgodnoéci z art. 10 ustl i 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Koniecznos$¢ przystgpienia do sporzadzenia Planu Ogolnego miasta Leszna — jako
nowego narzedzia planowania przestrzennego.

4) Zasadno$¢, ze wzgledu na brak zgodnosci z wymogami art. 15 1 16 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sukcesywnego obejmowania
nowymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, wskazanych
w rozdziale VII1.2, 15 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

5) Aktualno$¢ pozostaltych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w zakresie zgodno$ci z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z ustaleniami Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna.

Ponadto na biezaco nalezy monitorowaé potrzebe przystgpOowania do ,,zmian”
w catosci lub w czgSci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktoére wymagaja aktualizacji, z uwagi na uwarunkowania formalno-prawne,
polityke Miasta lub zasadne pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym wnioski osob

fizycznych lub prawnych o zmiany planow miejscowych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zalacznik Nr 1 do Zalacznika Nr 2
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ZAEACZNIK NR 2. ROZKLAD PRZESTRZENNY MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONYCH
OD 1 MAJA 2018 R. DO 30 CZERWCA 2023 R.
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OZNACZENIA:

L j GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA LESZNA

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UCHWALONE OD 1.05.2018 DO 30.06.2023 (wedtug tabeli nr 5 w tekscie)
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ZAEACZNIK NR 3. ROZKLAD PRZESTRZENNY SPORZADZANYCH PROJEKTOW MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W LESZNIE.

Stan na dzien 30 czerwca 2023 r.
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MIEJSCOWYCH (numer wedtug tabeli nr 6 w tekscie)
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ZALACZNIK NR 4. OBOWIAZUJACE, SPORZADZANE I PROPONOWANE DO PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXXIV/973/2024
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie: aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 32 wust. 2 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, prezydent miasta przekazuje radzie gminy, co najmnej raz w czasie kadencji rady,
wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Bioragc powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta Leszna dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, ocenit postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych,
przeanalizowal decyzje zamieszczone w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67
powyzszej  ustawy, oraz  wnioski w  sprawie  zmiany  Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, badz sporzadzenia lub zmiany planéow
miejscowych, a takze przedstawil propozycje wielolotniego programu sporzadzania planow
miejscowych.

Zgodnie z wymogami ww. ustawy, analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna
przekazana zostala do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra
w dniu 29 stycznia 2024 r. wydata opini¢ pozytywna.

Po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, Prezydent Miasta
Leszna przekazat Radzie Miejskiej Leszna wyniki analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1.

Niniejsza uchwala stanowi zatem realizacj¢ obowigzku natoZzonego przez ustawodawce, po

dokonaniu czynno$ci wynikajacych z wyzej wymienionych przepisow.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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