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UCHWALA NR LXX/911/2023
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia
i por. Leona Wlodarczaka w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastgpuje:

§1.1. W zwiazku z uchwatg Nr LVII/731/2022 Rady Micjskiej Leszna z dnia 20 pazdziernika 2022 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
17 Stycznia ipor. Leona Wiodarczaka w Lesznie oraz po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg
ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna” (uchwata Nr
XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna zdnia 24 czerwca 2021r) uchwala si¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia i por. Leona Wiodarczaka w Lesznie zwany dalej
»planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia
i por. Leona Wiodarczaka w Lesznie, opracowany w skali 1:500 wraz z wyrysem ze zmiany »Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajgca minimalna odleglos¢
zewnetrznej §ciany budynku lub minimalng odlegloé¢ wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnaciji wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewngtrznym budynku;

§ 3. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:
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1) teren ustug, oznaczony symbolem U,
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) dopuszcza sig lokalizacjg¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich nieutwardzonych fragmentow terendw;,

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w zakresie odpadow;

3) zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatéw zwigzanych z dziatalnoscig ushugowg poza budynkami;

4) stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony powietrza;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku na terenie U, w przypadku lokalizacji:

a) szkoty, przedszkola, ztobka, klubu malucha, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) domu opieki spotecznej, jak dla terenéw doméw opieki spolecznej,
c) szpitala, jak dla terenow szpitali w miastach.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspodlczesne;j, ustala sig:

1) ochrong, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, historycznego zespotu urbanistycznego miasta Leszna,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 20 sierpnia 1985 r. pod nr rej. 975/A, obejmujacego caty
obszar planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach ktérej polozony jest caly
obszar objety planem, ustala si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla budynku uj¢tego w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonego na rysunku planu na terenie U, ochrone
poprzez zachowanie kompozycji iwystroju elewacji frontowej oraz wielkosci i wykroju otworéw
okiennych zlokalizowanych w elewacji frontowe;j.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
jednorodny charakter zagospodarowania terenu ZP, w zakresie nawierzchni ciggéw pieszych oraz oéwietlenia.

§ 8. W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U ustala sig:

1) lokalizacje budynku ustugowego;

2) lokalizacj¢ budynku, z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu,
z dopuszczeniem wysunigeia przed te¢ linie kondygnacji podziemnych oraz schodow lub pochylni
zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku;

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji jednej wiaty roweroweyj,
b) lokalizacji kondygnacji podziemnej,

¢) zachowania, przebudowy lub nadbudowy istniejacych czgsci budynku o parametrach lub geometrii dachu
innych niz ustalone planem;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego — Poz. 12172

4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigkszg niz 9 m,

b) dla wiaty nie wigkszg niz 3.5 m;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,25 do 1,0;

8) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 30°;
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 e

10) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej,
w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obicktow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. a;

11) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdéw, w lacznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych;

12) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

13) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

14) dla obiektéw wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce budowlanej,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktérych mowa w pkt 10-12.

15) dostep dla samochodéw do zlokalizowanej poza planem ul. 17 Stycznia, w tym poprzez drogg KR.

§9. W zakresie ustalen szczegblowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZP ustala sig:

1) realizacje zieleni urzadzonej w formie skweru lub zielenca;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) placu zabaw,
b) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
¢) ciagoéw pieszych lub rowerowych,
d) oswietlenia;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
5) dostep dla samochodéw do zlokalizowanej poza planem ul. 17 Stycznia poprzez drogg KR.

§ 10. W zakresic ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KR ustala sig:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow;
3) dopuszczenie lokalizacji jezdni i chodnika lub wydzielenia dla nich wspolnej nawierzchni.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych ustala sig:
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1) zagospodarowanie strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej ,,Zaborowo”, w granicach ktorej polozony jest
caly obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ochrong i zagospodarowanie Glownego Zbiormika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno™ oraz
planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach ktorych polozony jest caty obszar objety planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Dla calego obszaru objetego planem, ze wzgledu na potozenie w granicach krajobrazu priorytetowego
.Leszno”, wskazanego w audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego ustala sie  zasady
ksztaltowania zabudowy, w tym parametry i wskazniki zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze
wzgledu na ich niewyst¢powanie.

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoéw odrebnych.

2. W przypadku wszczgcia postgpowania scalania 1 podziatu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odr¢bnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sig:

1) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) na terenach ZP 1 KR zakaz lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni, blacharni lub warsztatow samochodowych;
4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez, zlokalizowang poza granicami
planu ul. 17 Stycznia;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;

5) odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

7) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 4.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawkg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie] Leszna
(-) Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXX/911/2023
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 30 listopada 2023 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX/911/2023
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia

i por. Leona Wlodarczaka w Lesznic

Na podstawie art. 20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wegladu projektu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia i por. Leona Wiodarczaka w Lesznie nie zostala

wniesiona zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXX/911/2023
Rady Miejskicj Leszna
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleig do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym nie
stanowig zadania wlasnego Gminy i nie beda generowaly kosztow dla Miasta Leszna,
Z uwagi na to z¢:

1) na terenic objgtym planem nic przewiduje sig¢ budowy nowych drog publicznych;

2) obszar obj¢ty planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co

oznacza, ze Miasto nie poniesie kosztéw zwigzanych z ich realizacja.

Przewodniczacy Rady
Migjskicj Leszna

Tomasz Malepszy
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Dane przestrzenne utworzone dla planu

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXX/911/2023
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 30 listopada 2023 1.
Zalacznik4.xml






