UCHWALA NR LXX/911/2023
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia
i por. Leona Wlodarczaka w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W zwiazku zuchwatag Nr LVII/731/2022 Rady Miejskiej Leszna z dnia 20 pazdziernika 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
17 Stycznia ipor. Leona Wtodarczaka w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna” (uchwata Nr
XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna zdnia 24 czerwca 2021r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia i por. Leona Wlodarczaka w Lesznie zwany
dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia
ipor. Leona Wtodarczaka w Lesznie, opracowany w skali 1: 500 wraz z wyrysem ze zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglosé
zewnetrznej Sciany budynku lub minimalng odleglo$¢ wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkoéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

§ 3.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow ustugowych,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§5.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow;

3) zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa poza budynkami;

4) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony powietrza;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku na terenie U, w przypadku lokalizacji:

a) szkoly, przedszkola, zlobka, klubu malucha, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze staltym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) domu opieki spotecznej, jak dla terenéw domow opieki spotecznej,

c) szpitala, jak dla terenéw szpitali w miastach.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej, ustala si¢:

1) ochrone, zgodnie z przepisami odrgbnymi, historycznego zespotu urbanistycznego miasta Leszna,
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 20 sierpnia 1985 r. pod nr rej. 975/A, obejmujacego caty
obszar planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach ktoérej potozony jest caly
obszar objety planem, ustala si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczonego na rysunku planu na terenie U, ochrong
poprzez zachowanie kompozycji iwystroju elewacji frontowej oraz wielkosci i wykroju otworow
okiennych zlokalizowanych w elewacji frontowe;j.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ jednorodny charakter zagospodarowania terenu ZP, w zakresie nawierzchni ciggdéw pieszych oraz
o$wietlenia.

§8.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynku ustugowego;

2) lokalizacj¢ budynku, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu,
z dopuszczeniem wysunigcia przed t¢ lini¢ kondygnacji podziemnych oraz schodoéw lub pochylni
zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku;

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji jednej wiaty rowerowej,

b) lokalizacji kondygnacji podziemnej,
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¢) zachowania, przebudowy lub nadbudowy istniejacych czesci budynku o parametrach lub geometrii dachu
innych niz ustalone planem;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigkszg niz 9 m,

b) dla wiaty nie wigksza niz 3,5 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,25 do 1,0;

8) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 30%
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

10) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki budowlane;,
w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow Iub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. a;

11) zapewnienie na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejsze;j
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw lub lokali ustugowych;

12) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymagane;j liczbie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

13) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

14) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dzialce budowlanej,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktérych mowa w pkt 10-12.

15) dostep dla samochodow do zlokalizowanej poza planem ul. 17 Stycznia, w tym poprzez droge KR.

§9.

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem ZP ustala sig:

1) realizacje zieleni urzadzonej w formie skweru lub zielenca;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) placu zabaw,
b) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
¢) ciggdw pieszych lub rowerowych,
d) o$wietlenia;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dostep dla samochodow do zlokalizowanej poza planem ul. 17 Stycznia poprzez drogg KR.

§ 10.

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KR ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow;
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3) dopuszczenie lokalizacji jezdni i chodnika lub wydzielenia dla nich wspolnej nawierzchni.

§ 11.

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala sig:

1) zagospodarowanie strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j ,,Zaborowo”, w granicach ktorej potozony jest
caly obszar objety planem, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ochrong i zagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz
planowanego dla niego obszaru ochronnego, w granicach ktorych potozony jest caly obszar objety planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2.Dla calego obszaru objetego planem, ze wzgledu na polozenie w granicach Kkrajobrazu
priorytetowego ,,Leszno”, wskazanego w audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego ustala
sic¢ zasady  ksztaltowania  zabudowy, wtym  parametry iwskazniki zabudowy, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakzie obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszaré6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 12.

1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania ipodzialu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 13.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) na terenach ZP i KR zakaz lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni, blacharni lub warsztatow samochodowych;
4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

§ 14.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez, zlokalizowang poza granicami
planu ul. 17 Stycznia;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

5) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
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6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 4.

§ 15.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16.

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXX/911/2023

Rady Miejskiej Leszna
z dnia 30 listopada 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC 17 STYCZNIA| POR. LEONA Wt ODARCZAKA W LESZNIE
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Przewodniczacy Rady

Tomasz Malepszy

Miejskiej Leszna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX/911/2023
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia

i por. Leona Wlodarczaka w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia i1 por. Leona Wlodarczaka w Lesznie nie zostata

wniesiona zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX/911/2023
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym nie
stanowig zadania wlasnego Gminy i nie beda generowaly kosztow dla Miasta Leszna,
z uwagi na to ze:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co

oznacza, ze Miasto nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/911/2023
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne utworzone dla planu
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXX/911/2023
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

17 Stycznia i por. Leona Wtodarczaka w Lesznie.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic 17 Stycznia i por. Leona Wlodarczaka w Lesznie ma na celu stworzenie na
nowo podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig tej czesci
miasta.

Obszar objety planem miejscowym zajmuje powierzchni¢ 0,22 ha i1 potozony jest
w potudniowo-wschodniej czgéci miasta Leszno, przy ul. 17 Stycznia.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr LVII/731/2022
Rady Miejskiej Leszna z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ulic
17 Stycznia i por. Leona Wtodarczaka w Lesznie. Nalezy tu podkresli¢, ze w dniu 7 lipca
2023 r. uchwalona zostatla ustawa o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ktéra weszta
w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r. Ustawa ta wprowadza szereg zmian w przepisach
dotyczacych trybu i zasad sporzadzania planow miejscowych, w tym nowe definicje
w zakresie parametréw 1 wskaznikow zabudowy. Jednakze zaznaczy¢ trzeba, ze zgodnie z art.
67 ust. 3 ww. zmiany ustawy przepisy jej stosuje si¢, w przypadku gdy nie ogloszono terminu
wylozenia projektow planéw do publicznego wgladu przed dniem wejécia w zycie niniejszej
ustawy. O terminie wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 17 Stycznia i por. Leona Wlodarczaka
w Lesznie ogloszono w dniu 13 wrzesnia 2023 r., zatem przed dniem wej$cia w zycie ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r., a co za tym idzie, w tym przypadku stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

Niniejszy plan miejscowy stanowi ,,zmian¢” obowigzujacego dotad na tym obszarze

miasta miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie osiedla ,,Nowego
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Miasta”, osiedla ,,Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie (uchwata Nr XVI/229/2012 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 16 lutego 2012 r.).

Glownym celem sporzadzenia analizowanego planu miejscowego jest poszerzenie
wachlarza mozliwych funkcji ustugowych na terenie zabudowy ustugowej oraz
wprowadzenie w do$¢ intensywnie zagospodarowanym i zabudowanym rejonie miasta terenu
zieleni urzadzone;j.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktora w kierunkach
oznacza caly przedmiotowy obszar jako teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW), z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy uslugowej,
terenéw zieleni, terenow sportu i rekreacji, a takze terendw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Biorgc to pod uwage, w planie wyznaczono jeden istniejacy teren ushug (U),
teren zieleni urzadzonej (ZP) oraz doktadnie wydzielono teren komunikacji wewnetrznej
(KR). Ustalone przeznaczenie i zagospodarowanie zmieniajg ustalenia obowigzujacego dotad
planu miejscowego 1 sa odpowiedzig na zaspokojenie potrzeb spotecznych w tym rejonie
miasta.

Ponadto, zgodnie =z wustaleniami ,Audytu krajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego” (Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia
27 marca 2023 r.) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego ,,Leszno” tj. krajobrazu kulturowego, w ktérym struktura i funkcja sg w peini
uksztaltowane przez dziatalno$¢ cztowieka (typ: wielkomiejski, podtyp: zespot urbanistyczny
o zachowanych zatozeniach historycznych). Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie dla
tego krajobrazu zostaly w pelni uwzglgdnione w planie miejscowym, co potwierdza
uzgodnienie tych kwestii z Zarzagdem Wojewodztwa Wielkopolskiego. Jedng z wazniejszych
rekomendacji w tym rejonie miasta bylo ,,ograniczenie przeksztalcen terenow zieleni
urzqdzonej, w tym parkow, skwerow, placow”. Uwzgledniono ja w planie, wyznaczajac teren
zieleni urzadzonej (ZP).

W planie miejscowym w nast¢pujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono przede wszystkim, biorac pod
uwage istniejacy stan zagospodarowania obszaru opracowania. Na tej podstawie

ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie U, a takze szczegotowe
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parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym:
wysokosci zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki budowlanej, a takze poprzez zachowanie istniejacego
skweru na terenie ZP.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. gromadzenie
odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami o odpadach, odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zaopatrzenie
w wodeg pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub
gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych,
jednak z uwzglednieniem ograniczen i1 zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, wynikajacych
z przepisow odrgbnych (przez przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumieé
przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale Nr XXI/391/20 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia
Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada
2021 r.), zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenie
U oraz zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

Ponadto plan ustala ochron¢ i zagospodarowanie Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” oraz planowanego dla niego obszaru
ochronnego, w granicach ktéorych potozony jest caly obszar objety planem,
zgodnie z przepisami odregbnymi oraz z ustaleniami planu.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw uwzgledniono w planie
miejscowym poprzez ustalenie ochrony historycznego zespolu urbanistycznego
miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow, obejmujacej caly obszar planu
oraz wskazanie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Ponadto, w planie wskazano budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow —

chroniony planem, dla ktérego ustalono ochrone poprzez zachowanie kompozycji
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1 wystroju elewacji frontowej oraz wielko$ci 1 wykroju otworéw okiennych
zlokalizowanych w elewacji frontowej. Powyzsze zapisy przyczynig si¢ do
ochrony historycznych elementéw 1 walorow zabytkowych obszaru opracowania.

4) Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie
wlasciwego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego lokalizacje chodnikow na
terenie ZP 1 KR oraz poprzez ustalenie obowigzku wyznaczenia co najmniej 5%
udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych. W ten sposoéb wzigto w planie pod uwage zasady
projektowania uniwersalnego.

5) Ponad potowa terenu objetego planem stanowi wiasno$¢ Miasta Leszna. Jedynie
wigkszo$¢ terenu ustug (U) jest wlhasno$cia prywatng. Walory ekonomiczne
przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wzigte pod uwage poprzez utrzymanie
1 rozszerzenie mozliwych branzy ustugowych na dziatkach prywatnych.

6) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wtasciwych organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt
planu bez uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronno$ci
1 bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie przede wszystkim poprzez
wyznaczenie wsrod intensywnej zabudowy mieszkalno-ustugowej terenu zieleni
urzadzonej (skweru), ktéry stuzy¢ bedzie interesowi ogoétu mieszkancow.
Dodatkowo ustalono ochrong 1 wlasciwe zagospodarowanie Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 307 ,Sandr Leszno”, ktory stanowi zasobny
zbiornik wod podziemnych dla zaopatrzenia w wode¢ Leszna. Interes publiczny
zabezpieczony zostat takze poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw
ograniczen wynikajacych z potozenia czesci obszaru planu w strefie ochronne;j
ujecia wody podziemnej Zaborowo.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
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1 zagospodarowania terend6w nakazano uwzglednienie wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie 1 zawiadomienie
o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania
uwag do planu, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;j;

c¢) zorganizowanie w dniu 28 wrzesnia 2023 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Teren opracowania uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa zasilajacg budynek
zlokalizowany na terenie ustug.

Okres$lajac na nowo sposdb zagospodarowania obszaru objetego planem, Prezydent
jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, poprzez
uwzglednienie wnioskéw do planu, w taki sposob aby nowe funkcje terendéw oraz parametry
zabudowy nie odbiegaty od otaczajacej struktury przestrzennej i nie staly z nig w koliz;ji.
Ponadto, w trosce o interes publiczny, w planie miejscowym wyznaczono nowy skwer
publiczny na terenie ZP oraz zabezpieczono miejsca postojowe na terenie KR.

W okresie zbierania wnioskdw wptynety tylko pisma od instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestoréw sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od o0sob prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.
Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesOw prywatnych wynika réwniez ze
sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Teren objety planem potozony jest w obszarze o w pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Planowane funkcje i parametry zabudowy uwzgledniaja
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory

ekonomiczne przestrzeni.
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Ponadto nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic 17 Stycznia i por. Leona Wtodarczaka w Lesznie nie narusza ustalen
wynikajacych z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, zatwierdzonej
uchwatg Nr LII/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu nie wplynie w Zzaden sposéb na budzet
gminy, a tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata zerowy wynik
finansowy przedsiewzigcia, jakim jest uchwalenie planu miejscowego.

Plan uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie 1 niezbedne uzgodnienia. W zwiagzku
z uwagami wynikajagcymi z opinii 1 uzgodnieh do projektu planu oraz do prognozy
oddziatywania na §rodowisko wprowadzone zostaty niezbe¢dne zmiany.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 21 wrzesnia do 13 pazdziernika 2023 r., a dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu
28 wrzesnia 2023 r. Na etapie wytozenia do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 6 listopada 2023 r. nie wplyneto Zzadne pismo
z uwagami do projektu planu. Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz
z zalacznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
17 Stycznia i por. Leona Wtodarczaka w Lesznie, z zastosowaniem procedury przewidzianej
ww. ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania

przedmiotowego obszaru.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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