Projekt

z dnia 14 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIASTA LESZNO

z dnia 5 grudnia 2023 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art.32 ust. Ib ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
7 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) Rada uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasno$¢ gminy na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych, odbywa si¢ na zasadach oraz wedlug wytycznych sprzedazy okreslonych
w niniejszej uchwale.

§ 2. 1 Sprzedaz nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1, moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego,
jezeli zostang spetnione lacznie nastgpujgce warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo, wrazie jego braku, w studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na potrzeby zabezpieczenia rezerw terenow pod realizacjg celow publicznych;

2) nieruchomo$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzja lub innym dokumentem lub
przepisem prawa na podstawie, ktorego grunt zostal oddany w uzytkowanie wieczyste, w tym celu, na ktory
nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy w stosunku do nieruchomosci
gruntowej objetej sprzedaza z tytutu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

2. W przypadku niespelnienia warunkow okreslonych w ust. 1 przeznaczenie do sprzedazy i sprzedaz moze
nastapi¢ jedynie za zgoda Rady.

§ 3. Cen¢ nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy, o ktéorej mowa w§ 1 ustala si¢
W sposob okreslony w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 4. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
sprzedawanej  jej uzytkownikowi  wieczystemu, ma  zastosowanie przepis art. 69a  ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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UZASADNIENIE

Niniejszy projekt uchwaty przygotowany zostat w zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia
2023 r. nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami ustawg z
dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1463).

Ww. nowelizacja wprowadzita nowe zasady przeznaczania nieruchomosci do sprzedazny na rzecz
uzytkownikéw wieczystych, a takze zasady ustalania ceny, za jaka nieruchomo$¢ moze by¢
sprzedana. Ponadto, do ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2023 r., poz. 344 ze zm.) wprowadzone zostaly przepisy epizodyczne (Dziat VIa art.198g -1981)
na podstawie, ktorych okreslonej grupie uzytkownikow wieczystych przyznane zostato roszczenie,
uprawniajace ich do wystapienia w terminie 12 miesiecy z zadaniem sprzedazy na ich rzecz
nieruchomosci gruntowych, oddanych im w uzytkowanie wieczyste.

Ustawodawca w art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wprowadza ogo6lng zasade
a mianowicie wprowadza ograniczenie mozliwosci sprzedazy nieruchomo$ci na rzecz
uzytkownikéw wieczystych. Ograniczenie to polega na tym, iz sprzedaz nie moze nastapi¢ przed
uplywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste.

Ponadto na skutek nowelizacji, o ktérej mowa wyzej do art. 32 ugn wprowadzony zostat ust. 1b
zawierajacy upowaznienie, ktore obliguje organy stanowiace jednostki samorzadu terytorialnego do
podjecia w drodze zarzadzenia albo uchwaly zasady przeznaczania nieruchomos$ci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegblowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, kierujac si¢ w szczegdlno$ci nastepujacymi
przestankami a mianowicie:

1) potrzebami spoteczno$ci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia
rezerw terenow na realizacj¢ celow publicznych 1 pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;

3) racjonalnoscig ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostalym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;
6)potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publiczne;.

Gmina Miasto Leszno w projektowanej uchwale przedstawia zasady sprzedazy nieruchomosci
gruntowej oddanej na rzecz jego uzytkownika wieczystego przy spetnieniu nastepujacych
warunkow, migdzy innymi nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na potrzeby zabezpieczenia rezerw
terenow pod realizacje celow publicznych.

Kolejnym warunkiem jest zagospodarowanie nieruchomosci gruntowej zgodnie z postanowieniami
umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzja lub
innym dokumentami lub przepisami prawa na podstawie, ktorego grunt zostal oddany
w uzytkowanie wieczyste oraz zachowanie celu, na ktéry nieruchomo$¢ zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste.
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Uzytkownik wieczysty ubiegajacy si¢ o wykup uzytkowania wieczystego nie moze posiadac
zaleglos$ci wobec Gminy Miasta Leszna optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego.

Poza przypadkami uregulowanymi powyzej, w niniejszym projekcie przewidziano rowniez
mozliwo$¢ przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci innych anizeli przewidziane w § 2 ust.]
uchwaty. Jednakze, aby bylo to mozliwe, konieczne jest uzyskanie zgody Rady Miasta Leszna
w drodze uchwaty.

Kwestie ceny, za jaka nieruchomos$¢ ma zosta¢ sprzedana jego uzytkownikowi wieczystemu
reguluja przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z art. 69 ust. 1 ugn "ceng
nieruchomosci gruntowe] niewykorzystanej do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej,
sprzedawane] jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty
stanowigce] iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomos$ci gruntowej okre$lonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy" co oznacza iz cena sprzedazy takiej nieruchomosci nie moze by¢ inaczej ustalona przez
organ Gminy.

Natomiast zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 62 ust 2 ugn "ceng nieruchomosci gruntowej
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu, ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzej niz
warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy".

Projektowana uchwata stanowi¢ bedzie realizacj¢ upowaznienia zawartego w art.32 ust 1b ugn.
Przyjmujac zasady pozwalajace ustali¢, ktére nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta
Leszna, zostang przeznaczone do sprzedazy na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

W zwigzku z powyzszym podjecie ww. uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
Opracowal:

Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami
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