PROJEKT
Druk nr ...

UCHWALA NR.........cceeuenee.

RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie Miasta Leszna do spélki pod firma: Leszczynska
Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa Sp. z 0.0. Zsiedzibg w Poznaniu poprzez nieodplatne

nabycie przez Miasto Leszno udzialéw nalezacych do Miasta Poznania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt9lit. f ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co

nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na przystgpienie Miasta Leszna do spotki pod firma: Leszczynska Spoteczna
Inicjatywa Mieszkaniowa Sp. z0.0. zsiedzibg w Poznaniu (zwana dalej ,,Spétka”) poprzez
nicodplatne nabycie przez Miasto Leszno 2714 (stownie: dwa tysiace siedemset czternascie) udziatow
nalezacych do Miasta Poznania w Spoélce o wartosci nominalnej 500 zt (stownie: pigéset ztotych
00/100) kazdy itacznej wartosci nominalnej 1.357.000,00 zt (stownie: jeden milion trzysta
pigc¢dziesiat siedem tysigcy ztotych 00/100), co stanowi 100% (stownie: sto procent) udzialow tej
Spoftki.

§ 2. Nabycie udziatéw, o ktorych mowa w § 1, bedzie miato charakter nicodptatny i nastapi w formie
udzielenia Miastu Leszno przez Miasto Poznan pomocy rzeczowej na realizacj¢ zadan wiasnych
gminy dotyczacych zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty w zakresie gminnego budownictwa
mieszkaniowego W postaci przekazania udzialow Spotki na podstawie art. 216 ust. 2 pkt 5,
art. 220 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia  2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z2023r.
poz. 1270 ze zm.).

§ 3. Wykonanie powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr ..........ceeeeeeee

Rady Miejskiej Leszna

Zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt9lit. f ustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu,
dotyczacych tworzenia i przystgpowania do spotek oraz rozwigzywania i wystepowania z nich nalezy

do wylacznej wlasciwosci Rady gminy.

W mysl przepisu art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej jednostki
samorzadu terytorialnego mogg tworzy¢ spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia lub spotki akcyjne,

a takze moga przystepowac do takich spotek

W zwigzku zart. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W szczegolnosci zadania wilasne

gminy obejmuja sprawy gminnego budownictwa mieszkaniowego.

W dniu 8 czerwca 2021 r. Rada Miasta Poznania podjeta uchwate nr XLVII/865/VIII/2021 w sprawie
podziatu spotki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. (dalej: PTBS) przez
wydzielenie i zawigzanie nowej spotki prawa handlowego. Celem dokonania podzialu PTBS byto
wydzielenie z PTBS zasobu mieszkaniowego potozonego w Lesznie, poniewaz prowadzenie tej
dziatalnosci przez PTBS wykraczato poza zakres zadan wlasnych Miasta Poznania. W uzasadnieniu
do uchwaly Rady Miasta Poznania wskazano, ze docelowym etapem procesu przeksztatcen
wlasnosciowych (podziatu) jest zbycie przez Miasto Poznan udzialow w spotce Leszczynska

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa sp. z 0.0. (dalej: LSIM, Spotka).

W dniu 10 stycznia 2022 r. Prezydent Miasta Poznania podpisat zarzadzenie nr 26/2022/P w sprawie
pokrycia kapitalu zaktadowego spotki LSIM, w ktorym zostala wskazana wartos¢ wydzielanej
zorganizowanej czes$ci przedsigbiorstwa wynoszaca 1.357.252,13 zt, ustalona jako warto$¢ ksiggowa
wedlug stanu na dzien 1 lipca 2021 r. Dnia 24 stycznia 2022 r. dokonano podziatu PTBS poprzez
przeniesienie zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa na nowo zawigzang Spotke. W wyniku tego
zdarzenia Miasto Poznan, jako jedyny wspoélnik spotki LSIM, objeto 2.714 udziatéw o tgcznej
wartosci nominalnej 1.357.000 zt, kazdy udziat o warto$ci nominalnej 500 zt. Kwota 252,13 zt, bedaca
roéznicg pomigdzy wartoscig zorganizowanej cze$ci przedsigbiorstwa a warto$cig nominalng nowo

utworzonych udzialow Spoftki, zostata przeznaczona na kapitat zapasowy LSIM.
W dniu 30 wrzesnia 2022 r. nastapila rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym podziatu PTBS
przez wydzielenie czg¢$ci majatku tej spotki 1 wniesienie majatku jako zorganizowanej cze$ci

przedsigbiorstwa do utworzonej uprzednio LSIM. Na skutek rejestracji podziatu z dniem 30 wrzesnia



2022 r. LSIM wstapila w ogol praw iobowiazkow PTBS dotyczacych zasobu mieszkaniowego

potozonego w Lesznie, w ramach sukcesji uniwersalnej czeSciowe;.

Inwestycja w Lesznie zostata zrealizowana przez PTBS w latach 1998-2003 (okres ten rozpoczyna si¢
od daty zakupu gruntéw pod budowe i konczy data oddania do uzytkowania ostatniego budynku).
Inwestycja obejmowata budowe 3 budynkéw mieszkalnych przy ul. Ks. Sylwestra Marciniaka 1-10
oraz Tadeusza Rejtana 117-121, w ktorych miesci si¢ tacznie 188 lokali mieszkalnych.
Przedsigwzigcie finansowane bylo m.in. ze $rodkow pochodzacych z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, ktoérych dysponentem byl Bank Gospodarstwa Krajowego. Finansowanie

zewnetrzne objete zostalo nastepujacymi umowami:

1. umowag nr 12000487/115/99 o kredyt na przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane z dnia
14 pazdziernika 1999 r. wraz z aneksami, przy czym kapital kredytu pozostaty do sptaty na dzien
31 sierpnia 2023 r. wynosi 3.305.218,88 ztotych;

2. umowg nr 12000487/222/2000 o kredyt na przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane z dnia
20 listopada 2000 r. wraz z aneksami z kapitalem kredytu pozostatym do sptaty na dzien 31 sierpnia
2023 r. w wysokosci 3.136.135,64 zlotych;

3. umowg nr 12000487/116/2003 o kredyt na przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane z dnia
27 sierpnia 2003 r. wraz z aneksami z kapitatlem kredytu pozostatym do splaty na dzien 31 sierpnia
2023 r. w wysokosci 1.850.272,90 ztotych.

Na skutek podziatu przez wydzielenie, strong uméw kredytowych w miejsce PTBS stata si¢ LSIM.
Pomimo wstgpienia przez LSIM wogél praw iobowiazkéw PTBS dotyczacych zasobu
mieszkaniowego polozonego w Lesznie Bank Gospodarstwa Krajowego prezentowal stanowisko,
zgodnie z ktorym przejecie zobowigzan finansowych moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz gminy lub
spotki gminnej, bedacej gwarantem wyptacalno$ci wydzielonego z PTBS podmiotu. Ocena przez
Bank zdolno$ci kredytowej podmiotu przejmujgcego zasob mieszkaniowy potozony w Lesznie

nastgpuje w powigzaniu z oceng adekwatno$ci prawnych zabezpieczen splaty kredytow.

Inwestycja w Lesznie zostata zrealizowana na gruntach, ktére PTBS nabyt od Miasta Leszna w trybie

bezprzetargowym z 99% bonifikata, za cene:

-7.350,00 zt za grunty o powierzchni 1,6071 ha przy ul. Ks. Sylwestra Marciniaka (przed bonifikatg
735.010,00 zt),

-7.568,63 zt za grunty o powierzchni 1,5318 ha przy ul. Tadeusza Rejtana (przed bonifikatg
756.862,38 zt).

Miasto Leszno sprzedato grunty PTBS w celu realizacji czynszowego budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego wedtug zasad okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektoérych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw. Bonifikata



stanowita wkiad Miasta Leszna w rozwoj budownictwa mieszkaniowego o czynszu regulowanym
realizowanym w trybie tej ustawy. Inwestycja byta rowniez realizacja uchwaty Rady Miejskiej Leszna
dotyczacej strategii rozwoju miasta Leszna oraz porozumienia o wspdipracy przy realizacji
czynszowego budownictwa mieszkaniowego zawartego w dniu 11 grudnia 1997 r. migdzy Zarzadem
Miasta Leszna a PTBS.

W 2013 r. PTBS sprzedat czes¢ gruntow przy ul. Rejtana za kwotg 2.787.721,20 zt brutto. Z tego,
W wyniku zawartej ugody sadowej, PTBS przekazat Miastu Leszno 500.000,00 zt.

Spotka prowadzi dziatalnos¢, jaka w odniesieniu do zasobu mieszkaniowego w Lesznie prowadzit
przed dokonaniem podziatu PTBS. Spoétka zajmuje sie eksploatacja domoéw mieszkalnych na zasadach
najmu, zarzgdzaniem tymi nieruchomosciami. Zaréwno PTBS w Poznaniu, jak i LSIM w Lesznie sa
jednoosobowymi spotkami gminy, za pomoca ktérych realizowane sa zadania gminy dotyczace
zaspokajana potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Miasto Poznan nie moze jednak
realizowa¢ zadania gminy dotyczacego zaspokajana potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe] na terenie miasta Leszna, a tam znajduje si¢ zaséb mieszkaniowy LSIM, gdyz taka

czynno$¢ przekracza zakres zadan wtasnych Miasta Poznania.

Spotka LSIM to spoleczna inicjatywa mieszkaniowa w rozumieniu ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. 0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790 ze zm.). Jest spotka
kapitatowa jednostki samorzadu terytorialnego, a wigc jednostki sektora finansow publicznych oraz

podmiotu sektora publicznego.

Podstawowym aktem prawnym odnoszacym si¢ do spotek komunalnych jest ustawa z dnia 20 grudnia
1996 r. o gospodarce komunalnej, w ktorej w art. 10 okreslono granice ich dopuszczalnej aktywnosci,
jako przede wszystkim jedna zform prawnych wykonywania przez jednostki samorzadu
terytorialnego swych zadan z zakresu gospodarki komunalnej (zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty lokalnej). Bez watpienia zasob mieszkaniowy zlokalizowany na terenie Leszna zaspokaja
potrzeby wspolnoty samorzadowej na terenie Leszna. Stanowi zatem zadanie wlasne Miasta Leszna,

0 ktorym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym.

Przyjecie pomocy rzeczowej od Miasta Poznania umozliwi zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty w Lesznie i realizowanie przez Miasto Leszno zadania wtasnego - gminnego budownictwa

mieszkaniowego.

W $wietle powyzszego podjecie uchwaly jest w petni zasadne.



