PROJEKT

Druk nr ...
UCHWALA NR ...cocovvvveeeenne
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ...coeevveveen. 2023 r

W sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wehodzgcych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725).
Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Miasta Leszna.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkahiowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 r.
poz. 725);

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca

2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

3) Srednim miesigcznym dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego — nalezy
przez to rozumie¢ Sredni miesigczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wykazany przez wnioskodawce i 0soby zgloszone we wniosku do wspélnego zamieszkania, ze
wszystkich zrédet ich uzyskania, Wykazany dochéd moze by¢ potwierdzony dokumentami
wydanymi w szczeg6lnosci przez pracodawce, Miejski Odrodek Pomocy Spotecznej, Zaktad

Ubezpieczeni Spotecznych, Urzad Skarbowy lub Powiatowy Urzad Pracy;

4) powierzchni mieszkalnej lokalu — nalezy przez to rozumieé taczng powierzchnie pokoi

w danym lokalu;

5) lokalu — rozumie sie przez to lokal okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;



6) tymczasowym pomieszczeniu - rozumie si¢ przez to pomieszczenie okreslone

w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;
7) lokalu zamiennym - rozumie sie przez to lokal okre$lony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

8) umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowg najmu socjalnego

lokalu, o ktérej mowa w art. 22 ustawy;

9) cztonku wspolnoty samorzadowej Miasta Leszna — nalezy przez to rozumie¢ osobg
posiadajaca centrum zyciowe w Lesznie wykazane w szczegélnosci zameldowaniem lub

innymi dokumentami potwierdzajacymi pobyt w Lesznie;

10) pobliskiej miejscowosci — rozumie si¢ przez to miejscowos$¢  okreSlong

w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy;

11) wykazie — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego, ktére w wyniku oceny warunkéw
socjalno-mieszkaniowych uzyskaty liczbg punktéw kwalifikujacg do zawarcia umowy najmu

lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta Leszna;

12) podanie do publicznej wiadomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ wywieszenie informacji,

wykazu w siedzibie Urzedu Miasta Leszna i publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej;

13) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobeg, o ktérej mowa w ustawie z dnia

12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 901 ze zm.),
14) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Leszno;

15) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ samorzadowy zaktad budzetowy pod nazwa Miejski

Zaktad Budynkow Komunalnych w Lesznie;

16) mieszkaniowym zasobie Miasta Leszna — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b,

o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

17) kwestionariuszu kwalifikacji punktowej — nalezy przez to rozumie¢ system naliczania

punktéw podczas rozpatrywania wniosku,

18) przecietnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej - nalezy przez to rozumie¢ przecigtne
wynagrodzenie w gospodarce narodowej obowigzujace w dniu ztozenia wniosku, ostatnio
ogloszone przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit.
austawy zdnia 17 grudnia 1998r. oemeryturach irentach zFunduszu Ubezpieczef

Spotecznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1251 ze zm.).

§ 2. 1. Nawigzanie stosunku najmu nast¢puje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomiedzy

najemcg a wynajmujacym dziatajacym poprzez zarzadcg.



2. Umowe najmu zawiera si¢ na podstawie o$wiadczenia woli Prezydenta Miasta Leszna.

3. Umowy najmu na lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Miasta Leszna — z wyjatkiem umoéow
najmu socjalnego lokalu i tymczasowych pomieszczen — zawierane $§ na czas nieoznaczony,

chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada przyszly najemca.

§ 3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob miasta przeznaczone sg na realizacj¢ zadan okreslonych

W art. 4 ust. 2 ustawy oraz okreslonych odrebng uchwata Rady Miejskiej Leszna.

§ 4. Miasto, na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego ilokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych

o niskich dochodach.
§ 5. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta nalezy do Prezydenta Miasta Leszna.
§ 6. 1. Prezydent Miasta Leszna zarzgdzeniem powotuje Komisje Mieszkaniows.
2. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza:
- trzej przedstawiciele Rady Miejskiej Leszna;
- przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Lesznie;
- przedstawiciel wlasciwego wydziatu ds. mieszkaniowych Urzedu Miasta Leszna;
- przedstawiciel Miejskiego Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Lesznie.
3. Komisja wybiera ze swojego grona Przewodniczacego Komisji i Sekretarza,

4. Komisja spotyka si¢ na posiedzeniach zwolywanych przez Prezydenta lub Przewodniczgcego

Komisji, lub podczas jego nieobecnosci, innego cztonka Komisji.

5.Do zadan Komisji Mieszkaniowej w szczegblnosci nalezy opiniowanie wniosk6w 0s6b
ubiegajacych si¢ o uzyskanie uprawnien do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego

zasobu Miasta Leszna.
6. Opini¢ Komisja odnotowuje w protokole z posiedzenia Komisji.

Rozdzial 2
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynika jacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 7. 1. Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzgey w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Leszna, wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych os6b niepetnosprawnych,
zostaly okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2022r.
poz. 1225).



2. Powierzchnia, wyposazenie istan techniczny lokalu, okidrym mowa wust. 1, powinien
uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby osdb  niepelnosprawnych  wynikajace  zrodzaju
niepetnosprawnosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem os6b niepeinosprawnych poruszajgcych sie
na wozku inwalidzkim lub ktérych niepelnosprawno$é wymaga zamieszkiwania w odrebnym
pokoju,
Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy

§ 8. 1. Gmina Leszno wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktére speiniajg lacznie

nastepujace warunki:
1) sa cztonkami wspdlnoty samorzadowej;
2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
3) spelniajg okreslone w rozdziale 4 uchwaty kryteria dochodowe.
2. Warunek okredlony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy osob, ktérym:
1) przystuguje uprawnienie do lokalu zamiennego;

2) przystuguje uprawnienie do najmu socjalnego lokalu uzyskanego w wyniku prawomocnego

orzeczenia sadowego;
3) przyznano prawo do wykonania remontu lokalu zgodnie z § 26 uchwaty.
3. Przez warunki zamieszkiwania, kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, rozumie sig:

1) trudng sytuacje mieszkaniowa, przez co uznaje si¢ osoby zamieszkujgce lokal, w ktérym na
jedng osobe przypada nie wigcej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej, a w przypadku oséb
zamieszkujacych samotnie, nie wiecej niz 10 m* powierzchni mieszkalnej lub zamieszkuje
w lokalu, ktory nie jest przeznaczony na staty pobyt ludzi albo nie nadaje si¢ na staly pobyt

ludzi wedtug opinii wiasciwego organu nadzoru budowlanego;

2) w przypadku ztozenia wniosku przez osobg, w ktérej gospodarstwie domowym jest osoba
lub osoby niepetnosprawne poruszajace si¢ na woézku inwalidzkim, powierzchni¢ mieszkalng
przyjeta do obliczen pomniejsza si¢ o 15m? na kazdg osob¢ poruszajaca si¢ na wézku
inwalidzkim, a uzyskang w ten sposéb powierzchnie dzieli si¢ przez liczbg pozostatych oséb
zamieszkujacych w lokalu.

Rozdzial 4

Wysokos§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§9.1. 0 lokal na czas nieoznaczony, stanowigcy mieszkaniowy zasob miasta, mogg ubiegaé si¢
osoby, ktérych s$redni dochéd miesigczny na jednego czionka gospodarstwa domowego

w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:



1)50% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie

jednoosobowym;

2)40% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie

wieloosobowym,

2. O najem socjalny lokalu, stanowigcy mieszkaniowy zasob miasta, mogg ubiega¢ si¢ osoby,
ktérych $redni dochéd miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech

miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza:

1)40% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie

Jjednoosobowym;

2)30% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie

wieloosobowym.
§ 10. 1. Postanowien § 9 ust. 1 2 nie stosuje sie do oséb:

1) ktére utracity lokal wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, a takze, ktérym gmina

Zmocy prawa jest zobowigzana zapewnié lokale Zamienne;

2) ktére nabyly uprawnienia do wynajecia lokalu na mocy art. 32 ustawy tj. zamieszkuja
W budynkach stanowiacych wiasnosé prywatna, optacaly czynsz regulowany, a wiasciciele

wypowiedzieli im najem lokalu w zwiazku z koniecznoscia rozbiérki lub remontu budynku;

3) ktérym  wypowiedziano umow¢  najmu  wtrybie ina  zasadach okreslonych
w art. 21 ust. 4 ustawy, o ile podstawa wypowiedzenia wynikata z ustalen wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem;

4) ktére uzyskaly na mocy wyroku sadu uprawnienie do najmu socjalnego lokalu, zgodnie
zart. 14 i art. 35 ustawy,
Rozdzial 5

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. 1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
socjalnego lokalu, z zastrzezeniem przepisu art, 14 ust. 1 ustawy, przy zachowaniu ponizszej

kolejnoscei, przyshuguje:

1) osobom  opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki
opiekuriczo — wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnosci i petnoletniogci w przypadku
braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem zamieszkania
byto Miasto Leszno, pod warunkiem, ze zwnioskiem o wynajem lokalu wystapia do

ukoriczenia 25 roku zycia;



2) osobom posiadajagcym orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci w rozumieniu
przepiséw ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz

zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 100 ze zm.);
3) osobom, ktére ukoriczyty 70 rok zycia;

4) osobom, w rodzinie ktérych jest dziecko posiadajace za$wiadczenie, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. 0 wsparciu kobiet w ciazy i rodzin ,,Za zyciem”
(Dz. U. 22023 r. poz. 1923);

5) osobom dotknigtym przemoca w rodzinie;
6) osobom, ktére utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali, zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Procedure ubiegania si¢ o wynajem lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu
rozpoczyna zlozenie wniosku wraz zdeklaracja o dochodach oraz o$wiadczeniem o stanie

majatkowym, ktére sktadaja wszyscy petnoletni cztonkowie gospodarstwa domowego.

2. Wzér formularza wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 okresla zarzadzeniem Prezydent Miasta

Leszna.

3. Wnioskodawca uzupelnia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majgcych
wplyw na oceng wniosku, zaréwno w zakresie punktacji jak idalszej jego realizacji,

w szczegdlnoéci o zamianie adresu zamieszkania lub korespondencyjnego.
4. Wnioski sktada si¢ w okresie od 02 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.
5. Wnioski rejestrowane sa w wydziale wiasciwym do spraw mieszkaniowych.

6. Wnioski 0sob irodzin spelniajace kryteria okreslone w§ 9 uchwaly z zastrzezeniem
§ 10 podlegaja weryfikacji przez Miejski Oérodek Pomocy Rodzinie w Lesznie w zakresie
warunkéw zamieszkiwania oraz warunkéw materialnych z uwzglgdnieniem dochodu z okresu

trzech miesiecy poprzedzajacych weryfikacjg.

7. Wnioski, ktére spelniaja kryterium dochodowe okreslone w§ 9ust. 112 opiniowane

s przez Komisj¢ Mieszkaniowa powofang zgodnie z § 6, ktora petni kontrolg spoteczng.

8. Wniosek pozostaje bez rozpatrzenia w przypadku, gdy nie zostanie zlozone o$wiadczenie
o stanie majatkowym i deklaracja o dochodach przez wnioskodawce lub pelnoletnie osoby

pozostajace w gospodarstwie domowym.

9. Ocena wnioskéw o przydziat lokalu prowadzona jest w oparciu o kwestionariusz kwalifikacji

punktowej. Wzér kwestionariusza okresla zalaeznik nr 1 do uchwaly.



10. Prezydent Miasta Leszna kazdego roku zarzgdzeniem ustala minimalng ilo§¢ punktow
uprawniajgcg do uzyskania uprawnien i dopisania do wykazu o0séb zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu

z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna.

11. Komisja Mieszkaniowa na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji punktowej wnioskow
ztozonych w danym roku, sporzadza projekt wykazu oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego
zasobu Miasta Leszna iw terminie do 15 kwietnia roku nastgpnego przekazuje go do

zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Leszna.

12. Prezydent Miasta Leszna w terminie do 30 kwietnia roku nastepnego ustala zarzadzeniem
wykaz o0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz
najmu socjalnego lokalu na dany rok z podaniem danych: imie inazwisko, liczba oséb

W gospodarstwie domowym, liczba punktéw uzyskanych na podstawie systemu kwalifikacji

punktowej.

13. Kolejnos¢ umieszczenia w wykazie ustalana jest na podstawie liczby punktéw uzyskanych
w kwestionariuszu kwalifikacji punktowej, zuwzglednieniem pierwszefistwa, o ktéorym mowa
w1l

14. W przypadku jednakowej liczby punktow i braku pierwszefistwa, o ktérym mowa w §11,
o kolejnosci 0s6b umieszczonych w wykazie decyduje termin zlozenia wniosku, a w przypadku

tego samego terminu, kolejnos¢ alfabetyczna wg nazwiska wnioskodawcy.

15. W wykazach ujgte sa réwniez osoby, ktére uzyskaly uprawnienie do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu oraz na czas nieoznaczony na podstawie poprzednio obowigzujacego wykazu,

a ich uprawnienie nie zostato zrealizowane w latach poprzednich.

§ 13. 1. Umieszczenie osoby w wykazie 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna

nie stanowi zobowigzania Miasta do przyznania lokalu i zawarcia umowy najmu w danym roku.

2. Skierowania w celu zawarcia umowy najmu na lokale zgloszone przez zarzadee
do zasiedlenia, wydawane sa w kolejnosci okreslonej w wykazie, z uwzglednieniem wielkosci

zgloszonego lokalu i liczby oséb w gospodarstwie domowym wnioskodawcy.

3. Przy wydawaniu skierowania w celu zawarcia umowy najmu, w przypadku, gdy wnioskodawca
lub czlonek jego gospodarstwa domowego jest osoba niepetnosprawng, nalezy uwzglednié
rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnodci, takie jak np. polozenie lokalu

i jego dostepnos¢é dla osoby niepetnosprawne;.



4. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na wykazie, o ktérym mowa w §
12 ust. 12, lokal bedzie wskazany razem rozwiedzionym matzonkom — chyba, ze jedno z nich

ztozy oswiadczenie, iz rezygnuje z zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 14. 1. Prezydent Miasta Leszna moze dokonaé skreslenia z wykazu oséb zakwalifikowanych do

zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna, w przypadku ustalenia, ze:
1) dane zawarte we wniosku sg nieprawdziwe;

2) wnioskodawca przestaje spelnia¢ kryteria dochodowe do ubiegania si¢ onajem lokalu

z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna;

2.0 utracie uprawnien do przydziatu lokalu i skresleniu z wykazu osob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna wnioskodawca jest

informowany w formie pisemne;j.

§ 15. 1. Osoby ujete w wykazach maja obowiazek raz w roku ztozy¢ formularz aktualizacji wniosku

w terminie od 2 listopada do 31 grudnia.

2. Wzér formularza aktualizacji wniosku, o ktérym mowa wust. 1 okresla zarzadzeniem

Prezydent Miasta Leszna. Formularz zawiera w szczegdlnoSci:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy/ cztonkéw gospodarstwa domowego;
2) adres zamieszkania wnioskodawcy/ cztonkéw gospodarstwa domowego;
3) dane kontaktowe (nr telefonu, adres e-mail) wnioskodawcy;

4y informacje dotyczace zajmowanego lokalu potwierdzone przez wiasciciela lub zarzadceg
budynku;

5) informacje o dochodach wnioskodawcy oraz cztonkéw gospodarstwa domowego.

3. Nieztozenie  w terminie  okre$lonym  wust. 1 formularza aktualizacji, niezbednego
do stwierdzenia speiniania kryteriéw okre$lonych niniejsza uchwata, skutkuje utrata uprawnief

i skre§leniem z wykazu.

4. Jezeli na podstawie formularza aktualizacji wnioskodawcy zlozonego przed wydaniem
skierowania do zawarcia umowy najmu zostanie ustalone, ze wnioskodawca przestal spetniaé
kryteria dochodowe okreslone w § 9 ust. 112, Prezydent Miasta Leszna, po zapoznaniu sig
z opinia Komisji Mieszkaniowej, moze podja¢ decyzje o skresleniu z wykazu lub wyrazi¢ zgodg
na przydziat mieszkania pomimo niespelniania kryterium.
Rozdzial 7
Zasady najmu lokali na czas nieoznaczony
§ 16. 1. Lokale na czas nieoznaczony moga by¢ wynajmowane przez Gming przy jednoczesnym

spehieniu ponizszych warunkéw:



1) osobom peloletnim;
2) cztonkom wspdlnoty samorzadowe]j Miasta Leszna;

3) osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, spelniajg kryterium
dochodowe okreslone w § 9 ust, 1 i zostaty umieszczone w wykazie os6b zakwalifikowanych

do zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta réwniez z osobami, ktére

nie zostaty umieszczone w wykazie, a osoby te wnioskujg o zawarcie umowy najmu lokalu:
1) po wyprowadzeniu sig dotychczasowego najemcy;
2) zamiennego;

3)po $mierci dotychczasowego najemcy, jezeli pozostale w lokalu osoby nie spehnity

przestanek z art, 691 Kodeksu cywilnego i nie wstapity w stosunek najmu;
4) o przydziat zwolnionej czesci wspolnej lokalu;

5) o dobrowolng zamiane lokali;

6) 0 ponowne zawarcie umowy najmu w trybie § 191 § 32 ust. 2;

7) o wymiang lokalu w trybie § 36;

8) jezeli dotychczasowa umowa najmu socjalnego lokalu wygasta lub ulegla rozwiazaniu
na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, a wnioskodawca spetnia warunek, o ktérym mowa
w § 32 ust, 2;

9) po zakonczeniu adaptacji poddasza lub innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale

mieszkalne;
10) po zakoriczeniu remontu lokalu na koszt wiasny najemcy.

3. Nie zawiera si¢ uméw najmu z osobami wymienionymi wust. 2 pkt 1, 3, 4, 6, 7, 8, jezeli
wnioskodawca posiada zadtuzenie woptatach za zajmowany lokal, chyba ze podpisat

i realizuje porozumienie dotyczace spaty zadtuzenia co najmniej przez okres 3 miesiecy.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony uzaleznione jest od wplacenia przez
przysztego najemce kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytutu najmu.
Rozdzial 8
Zasady najmu socjalnego lokalu

§ 17. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu mogg by¢ zawierane z osobami;

1) ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, spetniaja kryteria dochodowe
okreslone w § 9 ust. 2 i zostaly umieszczone w wykazie oséb zakwalifikowanych do zawarcia

umowy najmu socjalnego lokalu;



2) ktérym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta iktore speiniaja kryteria dochodowe

okreslone w § 9 ust. 2 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

3) ktére uzyskujg lokal w drodze zamiany albo wymiany zajmowanego przez nie lokalu i ktore

spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 9 ust. 2 do zawarcia umowy najmu socjalnego

lokalu;

4) ktére nabyly uprawnienia do zawarcia umowy na mocy prawomochego orzeczenia

sgdowego;
5) o ktérych mowa w § 27 ust. 1 uchwaty.

2. Przydzial najmu socjalnego lokalu dla os6b wymienionych wust. 1 pkt4, nastgpuje
z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z daty zlozenia wniosku do realizacji, zasad racjonalnej

gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy i uzasadnionych wzgledéw spotecznych.

3. Warunkiem =zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zosobami, o ktérych mowa
wust. 1 pkt 213, jest brak zaleglosci wobec zarzadcy lub zawarcie porozumienia w sprawie

splaty zaleglodci w ratach i wywiazywanie sig z jego postanowiel.

§ 18. W razie nieprzedtuzenia najmu socjalnego lokalu ze wzgledu na przekroczenie dochodu
okreslonego w § 9 ust. 2 uchwaly, z bylym najemca tego lokalu mozna zawrze¢ umowe najmu na czas
nieoznaczony pod warunkiem wywigzywania si¢ z obowiazkéw najemcy albo w przypadku, kiedy

zostalo zawarte i jest realizowane porozumienie w sprawie sptaty naleznosci.

§ 19. Osoby zainteresowane kontynuacja najmu socjalnego lokalu zobowigzane sa do zlozenia
whiosku w tej sprawie we wlaciwym wydziale Urzgdu Miasta Leszna nie pézniej, niz przed terminem
zakoficzenia dotychczasowej umowy.
Rozdzial 9
Pomieszczenia tymcezasowe
§20.1 Gmina tworzy zas6b tymczasowych pomieszczen, ktére beda udostgpniane

na podstawie umowy najmu.

2. Tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ dla oséb, wobec ktérych sad orzekt obowigzek
oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu

socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

3. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane s na czas oznaczony, nie krétszy niz miesige

i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.



4. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia moze zostaé zawarta na kolejny okres,
nie dtuzszy niz 6 miesigcy pod warunkiem, ze dochody na czionka gospodarstwa domowego
nie przekraczaja kwoty okreslonej w§ 9 ust. 2inie ma zalegiodci ztytulu najmu tego
pomieszczenia oraz zostanie ztozony stosowny wniosek nie pézniej, niz przed terminem

zakoficzenia dotychczasowej umowy.
5. Tymeczasowe pomieszczenia nie podlegaja zamianie.

Rozdzial 10
Adaptacja poddasza lub innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne oraz zasady
wynajmowania lokali do remontu

§ 21. 1. Adaptacja poddasza lub innych pomieszczenn niemieszkalnych na mieszkalne polega na
nadbudowie, rozbudowie, przebudowie lub odbudowie pomieszczefi niemieszkalnych w obiektach

budowlanych.
2. Lokale lub pomieszczenia przewidziane do adaptacji typuje zarzadca.

3. Informacje o lokalach lub pomieszczeniach przeznaczonych do adaptacji na koszt wiasny
przysztego najemcy kazdorazowo podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie

na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Leszna przez okres co najmniej 30 dni.

§ 22. Procedurg ubiegania si¢ o przyznanie poddasza, pomieszczen lub lokalu niemieszkalnego do

adaptacji na lokal mieszkalny z zasobéw Miasta Leszna rozpoczyna ztozenie wniosku.

§ 23. Wyboru oséb, ktére otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy na adaptacje poddasza lub
innych pomieszczen niemieszkalnych na lokal mieszkalny dokonuje Prezydent Miasta Leszna po

zapoznaniu si¢ z opinig zarzadey i wiasciwego wydziatu ds. mieszkaniowych,

§ 24. 1. Prezydent Miasta Leszna wydaje skierowanie na zawarcie umowy na adaptacj¢ poddasza lub

innych pomieszczeri niemieszkalnych na lokal mieszkalny.

2. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektéw technicznych,
osoba wymieniona w§ 23 zawiera zzarzadcg umowe, wktérej okreslone sg
W szezegolnosci warunki udostepnienia lokalu do adaptacji, atakze wzajemne obowiazki

inwestora i zarzadcy.

3. Nakfady poniesione w zwiazku z realizacja, nawet czgsciowa umowy na adaptacje poddasza

lub innych pomieszczen niemieszkalnych lokalu nie podlegajg rozliczeniu i zwrotowi.

§ 25. 1. Po zakonczeniu robét adaptacyjnych ikomisyjnym odbiorze lokalu, osoba dokonujgca

adaptacji otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.
2. W przypadku skierowania, o kt6rym mowa w ust, 1 nie stosuje si¢ przepiséw § 9 ust. 1,

§ 26. 1. Wynajmujacy moze przeznaczy¢ lokale do remontu wykonywanego na koszt wiasny

przysziego najemcy.



2. Wnioski o wynajem lokalu do remontu moga sktada¢ osoby, bgdace czlonkami wspolnoty
samorzadowej Miasta Leszna, ktoérych $redni dochéd miesigezny na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg¢ ztozenia wniosku
nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 100%, a w gospodarstwie wieloosobowym 80%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, oraz spelniag jedng z ponizszych

przestanek:
1) posiadajg uprawnienie do wynajmu lokalu zamiennego;,
2) ztozyty wniosek o wymiane lokalu mieszkalnego;
3) zostaly umieszczone na wykazie, o ktérych mowa w § 12 ust. 12;
4) posiadajg orzeczenie o eksmisji;
5) znajdujg si¢ z powodu stanu zdrowia w trudnej sytuacji zyciowej;
6) majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

3. Lokale przewidziane do remontu typuje zarzadca oraz przedktada zakres prac remontowych do

wykonania w lokalu przez przysztego najemcg.

4, Informacje o lokalach przeznaczonych do remontu na koszt wlasny przysziego najemcy
kazdorazowo podawane sg do publicznej wiadomosei poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen

Urzedu Miasta Leszna przez okres co najmniej 21 dni.

5. Wzér formularza wniosku o wynajem lokalu do remontu na koszt wlasny przysziego najemcy

okresla zarzadzeniem Prezydent Miasta Leszna. Wniosek zawiera w szczegélnosci:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy/ cztonkéw gospodarstwa domowego;
2) adres zamieszkania wnioskodawcy/ cztonkéw gospodarstwa domowego;
3) dane kontaktowe (nr telefonu, adres e-mail) wnioskodawcy;

4) informacje dotyczace zajmowanego lokalu potwierdzone przez wiasciciela lub zarzadcg
budynku;
5) informacje o dochodach wnioskodawcy oraz cztonkéw gospodarstwa domowego.
6. Wnioski sktada si¢ w wydziale wilasciwym do spraw mieszkaniowych, ktory dokonuje
weryfikacji ztozonych wnioskéw po zasiggnigciu opinii zarzadcy.

7. W przypadku ziozenia kilku wnioskéw o remont danego lokalu o wyborze decyduje termin
zlozenia kompletnego wniosku, a takze sytuacja finansowa wnioskodawcy oraz brak zalegtosci

czynszowych w wynajmowanym dotychczas lokalu.



8. Wykaz os6b zakwaiifikowanych do zawarcia umowy oremont lokalu przedstawiany jest

Prezydentowi Miasta Leszna do zatwierdzenia.

9. Na podstawie skierowania osoba, ktérej przyznano prawo wykonania remontu lokalu, zawiera

z zarzadeg umowe na remont lokalu we wlasnym zakresie.

10. Po zakonczeniu remontu i potwierdzeniu odbioru lokalu przez stuzby techniczne zarzadcy,

wydane zostaje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu.

11. Naktady poniesione w zwigzku zrealizacja, nawet czgsciows, umowy na remont lokalu
nie podlegajg rozliczeniu i zwrotowi.
Rozdzial 11
Zasady najmu lokali zamiennych
§27.1 Gmina zobowiazana jest do przyznania lokalu zamiennego, gdy obowiazek taki wynika

Z przepisow ustawy, jak réwniez w nastepujacych przypadkach:
1) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu;
2) rozbiérki budynku;
3) uznania dotychczasowego lokalu za niemieszkalny;
4) zmiany funkcji lokalu lub budynku;
5) wykwaterowania najemcy z budynku uzytecznosci publicznej;
6) przeznaczenia budynku do sprzedazy;

7yze wzgledu na stan techniczny lokalu, ktéry zostat wylgezony  z eksploataci;
- Z zastrzezeniem, Ze wiascicielem budynku lub lokalu Jjest Gmina Miasto Leszno.
Rozdzial 12
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 28. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ wynajmowane
W drodze przetargu za czynsz wolny za zgodg Prezydenta Miasta lub osoby przez Prezydenta

upowaznionej.

2. Dla os6b, ktore ztoza o$wiadezenie, ze zwolnig do dyspozycji miasta dotychczas zajmowany

lokal organizowany jest przetarg ograniczony.
3. Zasady i tryb organizowania przeprowadzania przetargu okresla zarzadca.
Rozdzial 13
Zasady wyrazania zgody na udostepnianie lokali osobom trzecim
§ 29. 1. Kazdorazowe udostgpnienie lokalu stanowigcego przedmiot najmu osobom trzecim, podnajem

takiego lokalu, jego oddanie w bezptatne uzywanie w catosci lub w czesci, wymaga uzyskania

pisemnej zgody gminy.



2. Z wnioskiem o wyrazenie zgody na udostepnienie lokalu moze wystapi¢ do gminy wylacznie

najemca.

3.Gmina moze wyrazi¢ zgode, oktérej mowa wust. 1 na okres 1roku zmozliwoscig

przedtuzenia, w szczegdlnosci:
1) w przypadku udokumentowanego czasowego opuszczenia lokalu przez najemce z powodu:
a) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
b) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;

¢) koniecznosci sprawowania opieki przez najemc¢ nad osobg bliskg, poza miejscem

zamieszkania;
d) leczenia;
e) odbywania kary pozbawienia wolnosci lub tymczasowego aresztowania;

2)w przypadku, gdy zgoda ma dotyczyé czesci lokalu, zpowodu udokumentowane;

koniecznosci sprawowania opieki nad najemca przez osobg trzecig.
4. Prezydent prowadzi ewidencj¢ najemcow, ktérym wyrazono zgodg na podstawie ust. 3.
Rozdziat 14
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadai, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
§30. 1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Leszna mogg by¢é wydzielone lokale mieszkalne
przeznaczone na wykonywanie zadaf przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spolecznej (Dz.U. z2023r. poz. 901 ze zm.) oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011r.

o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z 2023 r. poz. 1426 ze zm.).
2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony na:
1) mieszkania chronione;
2) mieszkania treningowe;
3) inne placéwki zapewniajace miejsca noclegowe.
§ 31. Miasto moze zabezpieczy¢ lokale mieszkalne wcelu zaspokojenia potrzeb wynikajacych

z przepiséw ustaw wymienionych w ust. 1, na uzasadniony wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy
Rodzinie w Lesznie.
Rozdzial 15
Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu
§ 32. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$é ponownego zawarcia umowy najmu dotyczacej tego samego lokalu
z osobami, ktére utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu lub prawomocnym wyrokiem Sadu

zobowigzane zostaty do wydania lokalu.



2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérej mowa w ust, 1 jest state zamieszkiwanie
w lokalu przez wnioskodawce, ustanie przyczyny utraty tytulu prawnego do zajmowanego lokalu,
uregulowanie kosztow postgpowania sadowego, w przypadku zasadzenia ich przez sad.

Rozdzial 16

Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 33. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemcg i pozostawienia w tym lokalu oséb wymienionych
w art. 691 Kodeksu cywilnego oraz stale zamieszkujacych z najemca jego wstepnych, petnoletniego
rodzenstwa lub ich malzonkéw, zgoda na wynajem tego lokalu moze byé wyrazona na rzecz tych
0s0b, jezeli w lokalu do ktérego przeprowadzit si¢ najemca, powierzchnia mieszkalna przypadajgca na
jednego czlonka gospodarstwa domowego tacznie z osobami pozostawionymi w lokalu bylaby

mniejsza niz 10 m? .

2. Jezeli warunki okreslone w ust. 1 nie sg spelnione, zgoda na wynajem wobec 0s6b pozostatych
w lokalu moze by¢ wyrazona pod warunkiem opfacania przez te osoby przez 5 lat 200% czynszu
obowigzujacego dla zajmowanego lokalu, bez mozliwosci wykupu, zamiany lub wymiany w tym

czasie.

§34. 1. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu, w kt6rego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

mozna zawrze¢ umowe najmu tego lokalu, jezeli spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

1)sag  wstgpnymi lub pelnoletnim  rodzenstwem najemcy 0s6b  wymienionych

w art. 691 Kodeksu cywilnego, a zajmowany lokal stanowit ich centrum zyciowe;

2) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w§ 9ust. 1 uchwaly inie mogg zamieszka¢

w innym lokalu, niz dotychczas uzywany.

2. Jezeli warunki okreslone w ust. 1 nie sg spetnione, zgoda na wynajem wobec 0sob pozostatych
w lokalu moze by¢ wyrazona pod warunkiem oplacania przez te osoby przez 5 lat 200% CZynszu
obowiazujgcego dla zajmowanego lokalu, bez mozliwosci wykupu, zamiany lub wymiany w tym

czasie.

§ 35. Wobec 0s6b, z ktérymi nie zawarto uméw najmu na zasadach okreslonych w uchwale, zarzadca
stosuje procedury zmierzajace do odzyskania lokalu do dyspozycji miasta. Do dnia opréznienia lokaly
opfacajg one odszkodowanie za bezumowne korzystanie zlokalu w wysokosci czynszu, jaki
obowigzane bytyby optaca¢, gdyby nawigzana zostata nowa umowa najmu.

Rozdzial 17
Warunki dokonywania zamiany i wymiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 36. 1. Wymiany zajmowanego lokalu na wolny lokal mogg dokonywa¢ osoby i rodziny, ktore:



1) wystepuja o najem mniejszego mieszkania, jezeli zwalniajg do dyspozycji miasta lokal
przekraczajacy, co najmniej o 50% normatywng powierzchni¢ uzytkowa okreslong
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 22023 1.
poz. 1335);

2) wystepuja o najem mieszkania dostosowanego do ich potrzeb ze wzglgdu na stan zdrowia,

jezeli zwalniajg do dyspozycji miasta zajmowany dotychczas lokal;

3)z przyczyn ekonomicznych wystgpuja o najem mieszkania o nizszym czynszu, jezeli

zwalniajg do dyspozycji miasta lokal o wyzszym standardzie;

4) wystepuja o najem lokalu przeznaczonego do sprzedazy zzamiarem jego wykupu

i zwalniajg do dyspozycji miasta zajmowany dotychczas lokal;

5) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 9 ust. 2 uchwaty iz przyczyn ekonomicznych
wystepuja o najem socjalny lokalu, a zwalniaja do dyspozycji miasta zajmowany dotychczas
lokal;

6) mieszkaja w trudnych warunkach mieszkaniowych okre$lonych w § 8 ust.3 uchwaty;

7) najemca ubiega si¢ o lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej pod warunkiem wykonania
remontu na wiasny koszt iniezalegania zoplatami, przy uwzglednieniu racjonalnego

gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

2. Wymiana, o ktérej mowa wust. 1 pkt 5 moze nastapi¢ réwniez w drodze przeksztatcenia

zajmowanego lokalu w najem socjalny lokalu.

3. Wymiana, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4 bedzie skutkowa¢ zlozeniem wniosku o wykup lokalu
w okresie nie dfuzszym niz 2 lata od dokonania wymiany pod rygorem wskazania najemcy innego

lokalu przez Gming.

4. Jezeli zaden zwarunkéw okreslonych wust. 1iust. 2 niejest spetniony, wymiana
zajmowanego lokalu na wolny lokal moze nastapi¢, jezeli przyczyni sig to do poprawy
efektywnosci wykorzystania zasobu mieszkaniowego oraz zgodna bedzie z zatozeniami

wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Leszna.

§ 37. 1. Wzajemna zamiana lokali pomiedzy lokatorami wymaga ich porozumienia oraz zgody na

zamiane wyrazona przez dysponentéw tych lokali.

2.Zgody na dokonanie wzajemnej zamiany mozna odméwié, jezeli wnioskodawca zalega
z oplatami za mieszkanie, oraz gdy zamiana spowodowataby zmniejszenie powierzchni
mieszkalnej lokalu ponizej 5 m*> w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego

wnioskodawcy.

3. Warunkiem dokonania zamiany lub wymiany jest:



1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowiacego przedmiot zamiany lub wymiany, przy

czym nie dotyczy to osob okreslonych w § 17 ust. 1 pkt 4;

2) brak zaleglosci wobec wynajmujacego za uzywanie lokalu stanowiacego przedmiot zamiany
lub wymiany, przy czym warunek ten uwaza si¢ za spetniony réwniez w przypadku, kiedy

zostato zawarte i jest realizowane porozumienie w sprawie sptaty naleznosci.

4. Mozna odméwi¢ zamiany lub wymiany lokalu w przypadku, gdy od zawarcia umowy najmu

lokalu nie uptynat okres pieciu lat.

5. Wzajemna zamiana lokali pomigdzy najemca lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu
Miasta Leszna, a osobami zajmujacymi lokal winnych zasobach jest mozliwa po uprzednim
wyrazeniu zgody przez Prezydenta Miasta Leszna i zarzadcy, badz wiasciciela lokalu z zasobu

obcego.
6. Oferty zamian lokali zamieszczane sg na portalu internetowym Miasta Leszna.
Rozdzial 18
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjaca stosowanie obnizek czynszu
§ 38. Zasady i warunki obnizania stawki czynszu okre$la uchwata w sprawie ,,Wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata 2021 —2025”,

§ 39. 1. Obnizka stawki czynszu wprowadzona na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Leszna
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata

2021-2025” przystuguje osobom, ktorych:

1) $redni miesigczny dochéd w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 40% kwoty przecigtnego

wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku.

2) Sredni miesigczny dochod w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 30% kwoty przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej obowiazujacego w dniu zlozenia wniosku.
Rozdzial 19
Postanowienia szczegélne, przejsciowe i koncowe
§ 40. Wykazy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, sporzadzone przed wejéciem
w zycie uchwaly zachowuja waznos¢ ipodlegaja realizacji zgodnie zzasadami okre§lonymi

w niniejszej uchwale,

§ 41. Nierozpatrzone wnioski o wynajem lokalu na czas oznaczony i nieoznaczony ztozone przed
wejciem w zycie niniejszej uchwaty beda rozpatrywane przez whasciwg Komisje Mieszkaniowg

zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.
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§42.1.Na wniosek najemcy mozna dokona¢ podziatu lokalu, jezeli jest to gospodarczo

i ekonomicznie uzasadnione, aw wyniku podzialu powstang samodzielne lokale

w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali.

2. W celu poprawy struktury lokali mieszkalnych posiadajacych czgsci wspélne lub czegsciowego
ich usamodzielnienia, dopuszcza si¢ zamiang lub rezygnacje z pomieszczen objetych tytutem
prawnym do lokalu, ktérej celem bedzie ograniczenie korzystania z czesci wspélnych lub ich

catkowite usamodzielnienie.

§ 43. 1. Zwolniony lokal w budynkach przeznaczonych do catkowitej prywatyzacji i we wspélnotach
mieszkaniowych, w ktérych miasto posiada mniej niz 5 lokali mieszkalnych, jezeli nie zostanie
wynajety osobie okreslonej w § 36 ust.1 pkt 4 uchwaty lub osobie wystepujacej o remont zgodnie z §
26 uchwaty, podlega sprzedazy w drodze przetargu.

2. W przypadku, kiedy we wspélnocie mieszkaniowej pozostato wigcej niz 5 lokali w posiadaniu
miasta, zgoda na sprzedaz w drodze przetargu zwolnionego lokalu moze byé wyrazona, jezeli
remont lokalu jest gospodarczo i ekonomicznie nieuzasadniony, oraz nie zostata ztozona oferta

o remont lokalu zgodnie z § 26 uchwaly.
§ 44. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 45. Traci moc uchwata nr XXXVII/490/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasta Leszna (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2021 r. poz. 3346 ze zm.).

§ 46. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego

i wehodzi w zycie od dnia 1 stycznia 2024 1.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatycznik do uchwaty Nr..............
Rady Miejskiej Leszna
zdnia .ccoveeennens 2023,

System kwalifikacji punktowej

L.p. Okolicznosci podlegajgce ocenie Kryteria oceny Punktacja
1. Okres zamieszkiwania w Mieécie Lesznie: Do 2 lat +1 pkt
0d 2 lat do 10 lat + 3 pkt
Powyzej 10 lat + 6 pkt
2. Wezesniejsze ubieganie sie wnioskodawcy o najem | Do 5 lat + 1 pkt
lokalu komunalnego: Powyiej 5 lat + 3 pkt
3. Osoby posiadajgce status osoby bezdemnej w Whnioskodawca przebywajacy w + 4 pkt
rozumieniu ustawy o pomocy spoteczne;j: schronisku i objety indywidualnym
programem wychodzenia z
: bezdomnosci
4, Whioskodawca przebywajgcy w Osrodku +3 pkt
Interwencyjno Readaptacyjnym
5. Whioskodawca przebywajacy na terenie + 2 pkt
rodzinnych ogrédkéw dziatkowych co najmniej od
3 lat
6. Whnioskodawca — wychowanek opuszczajacy W przypadku ubiegania sie o +10 pkt
rodzinng forme pieczy zastepczej (rodziny zastgpcze,| najem socjalny lokalu
rodzinne domy dziecka) oraz instytucjonalng forme
pieczy zastepczej (placédwki opiekuriczo — W przypadku ubiegania sie o lokal +5 pkt
wychowawcze) w wieku do 25, Roku zycia, w mieszkalny
przypadku braku mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego
7. Whnioskodawca — osoba bedaca ofiarg +10 pkt
udokumentowanej przemocy w rodzinie (Punkty
naliczane sg w przypadku gdy w roku, w ktérym
sktadany jest wniosek, lub w okresie 48 miesiecy
poprzedzajacych rok, w ktérym ustalany jest
projekt listy, zapadt wyrok skazujgcy sprawce
przemocy).
8. Stan zdrowia wnioskodawcy lub cztonkéw jego Niepetnosprawno$é¢ w stopniu +5 pkt
wspélnego gospodarstwa domowego, ubiegajacych | znacznym
sig 0 wspdlne zamieszkiwanie; Niepetnosprawnos¢ w stopniu + 3 pkt
umiarkowanym
Niepetnosprawne dziecko do + 4 pkt
18 roku zycia
9. Whioskodawca zamieszkuje w mieszkaniu Zamieszkuje do 9 miesiecy +3 pkt
chronionym, treningowym lub wspieranym Zamieszkuje powyzej 9 +5 pkt
miesigcy
10. Warunki metrazowe w dotychczasowym miejscu W gospodarstwie jednoosobowym +4 pkt
zamieszkania wnioskodawcy: do 10 m? na 1 osobe
W gospodarstwie wieloosobowym +4 pkt
do 5 m? na 1 osobe
11. Sposob korzystania z obecnie zajmowanego lokalu | Wnioskodawca zalega z optatami - 5 pkt
Za zajmowane mieszkanie
(potwierdza wtadciciel lokalu)
Korzystanie z zajmowanego przez - 10 pkt

wnioskodawce lokalu w sposéb
zaktécajacy porzadek innym
lokatorom




Samowolne zajecie lokalu

- 10 pkt

12.

Warunki mieszkaniowe:

Faktyczne zamieszkiwanie
wnioskodawcy z bytym
matzonkiem

Osaobne zamieszkiwanie
matzonkéw objetych wnioskiem
Osoby zamieszkujace u znajomych
lub innych oséb poza krewnymi i
rodzing,

Zty stan techniczny lokalu, w ktérym
zamieszkuje wnioskodawca z
rodzing, potwierdzony ekspertyza
techniczng sporzadzong przez
rzeczoznawce z uprawnieniami
budowlanymi

+ 2 pkt

+ 2 pkt

+ 1 pkt

+ 5 pkt

13.

Whioskodawca samotnie wychowuje dziecko w
wieku do 18. Roku 2ycia, a w przypadku dzieci
uczgcych sie — do 25. roku zycia

+4 pkt

14.

Whnioskodawca zamieszkuje w lokalu nienalezacym
do mieszkaniowego zasobu gminy na podstawie
decyzji administracyjnej (decyzje wydane przed
1994 r. dot. przydziatu lokali):

Nie posiada tytutu prawnego w
zwigzku z wypowiedzeniem umowy
najmu na podstawie art. 11 ust. 2
pkt 4, art.11 ust. 5 7 ustawy

Nie posiada tytut prawnego z
przyczyn innych niz okreslone w
pkt 1, a tytut ten wnioskodawca
uzyskat przed dniem 12 listopada
1994 r,, tj. przed dniem wejscia w
2ycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 r,
o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych w
formie decyzji administracyjnej o
przydziale lokalu mieszkainego w
budynku potozonym na
nieruchomosci, w stosunku do
ktérej Miasto Leszno lub Skarb
Paristwa utracily prawo wtasnosci
po dniu 27 maja 1990, tj. po
dniu wejscia w zycie ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym

Posiada tytut prawny

+4 pkt

+ 4 pkt

+ 2 pkt

15.

Whnioskodawca posiada prawo wtasnosci lub
spdtdzielcze wiasnoséciowe prawo do lokalu
potozonego w Lesznie lub miejscowosci pobliskiej

- 10 pkt

le.

Whnioskodawca — osoba zamieszkujaca w
tymczasowym pornieszczeniu w rozumieniu ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i wywigzuje
sie z obowigzkéw najemcy

+ 2 pkt

17.

Gospodarstwo domowe stanowigce uprawniong
rodzine wielodzietng z minimum 3 dzieci

+ 3 pkt




UZASADNIENIE

Do Uchwaly Nr............ocooveniis Rady Miejskiej Leszna z dnia ................ 2023 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Leszna

Projekt uchwaly Rady Miejskiej Leszna w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ma na celu przyjecie kompleksowych
rozwigzafl w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej
Leszna, poprzez usprawnienic i zwiekszenie efektywnosci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem i koresponduje ze zmianami jakie wynikaja
z przepiséw rangi ustawowej. Ponadto redagujac zmiany wzigto pod uwage rozstrzygniccia
nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego.

W przygotowanym projekcie uchwaty usunigto zapisy dotyczace $rednich miesigeznych dochodéw
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w odniesieniu do najnizszej emerytury, gdyz przepisy
obowiazywatly do dnia 30 czerwca 2021 r. Obecnie dochdd oblicza si¢ w odniesieniu do kwoty
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej.

Analizujgc dotychczasowe dziatania niezbedne podczas weryfikacji ztozonych wnioskéw o
wynajem lokalu komunalnego i majgc na uwadze sugestie Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w
Lesznie zostaly wprowadzone zmiany w Systemie kwalifikacji punktowej, stanowigeym zatacznik
do uchwaty, dotyczace punktacji przyznawanej ze wzgledu na stan zdrowia, przemoc w rodzinie,
czy okres zamieszkiwania w mieszkaniu chronionym, treningowym lub wspieranym.

Proponowane zmiany umozliwig wsparcie nie tylko najemcéw lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobow komunalnych Miasta Leszna, ale rowniez innych czlonkéw wspélnoty
samorzadowej.

Nowy zapis uchwaly daje mozliwo$¢ przeznaczenia lokali do remontu wykonywanego na koszt
przysztego najemcy osobom, ktdre nie s umieszczone na wykazie oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu, ale maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Jednak
wnioskodawcy muszg spetnia¢ okreslone kryteria dochodowe i inne przestanki wskazane w
uchwale, warunkujace pozytywne rozpatrzenie wniosku. ,
Proponowana uchwata realizuje jedno z podstawowych zadat gminy, jakim jest gospodarowanie
jej mieszkaniowym zasobem oraz wspieranie mieszkancdw w ramach posiadanych narzgdzi
ustawowych w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.






