PROJEKT

DRUK NR ...
UCHWAELA NR ....covvuveeerruneee
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia .....ccooeennnenn. 2023 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kresowej i ks. Jerzego Popieluszki w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.) Rada Miejska Leszna
uchwala, co nast¢puje:

§1.

1. W zwigzku z uchwata Nr XXXVII/482/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kresowej iks. Jerzego Popietuszki w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Leszna” (uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca
2021 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kresowej
i ks. Jerzego Popieluszki w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kresowej iks. Jerzego Popieluszki w Lesznie, opracowany w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze
zmiany ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”,
stanowiacy zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik Nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatagcznik Nr 4 do uchwaty.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg minimalng
odleglos¢ wiaty lub zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;
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5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczong po obrysie
zewngtrznym budynku;

6) ukladzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje budynkéw, w ktorej najwyzsza
czg$¢ dachu utworzona na przecigciu potaci dachowych jest rownolegta do linii rozgraniczajace;j
z terenem drogi.

§3.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
I8MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN i 33MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami
IMN/U i 2MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U i 3U;

4) teren zabudowy ustugowej — ustug publicznych, oznaczony symbolem Up;

5) teren zieleni urzadzonej lub usthug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem ZP/US;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

7) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E i 3E;

9) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW i 24KDW;

10) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD;

11) tereny publicznych ciggow pieszych, oznaczone symbolami 1KP i 2KP.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) w odniesieniu do lokalizacji budynkow i wiat ustala sig:
a) uwzglednienie linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem:

- wysunigcia przed te linie cze$ci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejSciowe,
wiatrotapy, tarasy lub okapy, na glgbokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu, schodéw lub pochylni
zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosci wysunigtych
elementow nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej dlugosci sciany budynku,

- wycofania nie wigcej niz 50% dlugosci sciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy,

- w przypadku wyznaczenia dwoch linii obowigzujacych na dziatlce budowlanej, traktowanie
jednej jako nieprzekraczalne;,
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- lokalizacji wiat oraz przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk
i budowli sportowych na terenie ZP/US w granicach calego terenu, w odleglosci
nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych,

- lokalizacji stacji transformatorowych na terenach E w granicach danego terenu,

b) lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych wytacznie w obszarach wyznaczonych przez linie
zabudowy,

c) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

d) lokalizacje wiat w odleglo$ci nie mniejszej niz, z uwzglednieniem lit. a tiret pigte:
- 5 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
- 3 m od granicy dziatki budowlanej;
2) ustala si¢:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow stref ogrodow oraz stref zieleni izolacyjnej,
wskazanych na rysunku planu,

b) uktad kalenicowy dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych wydzielonych wzdtuz drog: 1KDL, 3KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 12KDW i 13KDW, =z dopuszczeniem
w przypadku dzialek naroznych, ukladu kalenicowego tylko wzdtuz drég publicznych, a w
przypadku dziatek naroznych zlokalizowanych wzdluz dwoch drog publicznych, uktad
kalenicowy wzdtuz jednej wybranej drogi,

¢) krycie dachéw budynkow o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub réwnym 20°
dach6éwka, materiatem dachowkopodobnym lub blachg ptaska na rabek stojacy, w kolorze
z palety: czerwonej, brazowe;j, czarnej lub grafitowe;;

3) dopuszcza si¢:
a) dachy o nachyleniu potaci do 12° dla:
- budynkéw pomocniczych,
- budynkow jednokondygnacyjnych,
- jednokondygnacyjnych czeséci budynkow,
b) dowolna geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn oraz dla wiat,
c) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,
d) lokalizacje urzadzen budowlanych;
4) zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat wykonanych z blachy, z wyjatkiem blachy ptaskiej
na rabek stojacy, o ktorej mowa w § 4 pkt 2 lit. c,

b) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z wyjatkiem terenow Up 1 ZP/US,

d) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rozu, fioletu, zieleni lub niebieskiego.

§5.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) nasadzenia szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wskazang na rysunku planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
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3) lokalizacje ogrodéw w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig urzagdzona, z uwzglednieniem § 22 pkt 3,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) zakaz lokalizacji wiat garazowych,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodoéw oraz dojazdow;
4) lokalizacje zieleni izolacyjnej, w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala sig:
a) nasadzenia drzew lub krzewow, z uwzglednieniem § 22 pkt 3,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw oraz dojazdow;
5) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) na terenach MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych,
¢) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U, U lub Up:

- szkol, przedszkoli, Zlobkow, klubéw malucha, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domoéw opieki spotecznej, jak dla terendw doméw opieki spotecznej;
6) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami w zakresie odpadow;
7) zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatdw zwiazanych z dzialalno$cia ustlugowa poza
budynkami;

8) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

§7.

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sg tereny wymienione w § 27.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) stosowanie nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materiatow, wzordw i stylu, w obrebie co
najmniej jednego terenu;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenig, w tym szpalerami
drzew wskazanymi na rysunku planu oraz nasadzeniami drzew lub krzewow w strefach zieleni
izolacyjnej wskazanych na rysunku planu;

§8.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametrow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN i 33MN
ustala sig:
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1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego;

2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej jednego budynku pomocniczego;
3) powierzchni¢ zabudowy:

a) nie wieksza niz 30% dziatki budowlanej dla dziatek budowlanych o powierzchni nie wigkszej
niz 800 m?,

b) nie wigksza niz 25% dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz 240 m? dla dziatek
budowlanych o powierzchni wiekszej niz 800 m?,

¢) dla budynku pomocniczego nie wiekszg niz 50 m?;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigkszg niz 9 m,
b) dla budynku pomocniczego lub wiat nie wigksza niz 4 m;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla dziatek budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 800 m? od 0,2 do 0,9,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 800 m? od 0,2 do 0,75;
7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenach 21MN i 22MN nie mniejszg niz 400 m?,
b) na terenie 27MN nie mniejsza niz 600 m?,
¢) na terenach: 2MN, 28MN, 29MN i 30MN nie mniejsza niz 650 m?,
d) na terenach: 13MN, 18MN, 26MN, 31MN i 33MN nie mniejszg niz 700 m?,
¢) na terenach: 14MN, 16MN, 19MN i 25MN nie mniejszg niz 750 m?,
f) na terenach: 3MN, 4MN, SMN, 9MN, 17MN, 23MN, 24MN i 32MN nie mniejszg niz 800 m?;
g) na terenie 6MN nie mniejszg niz 850 m?,
h) na terenach: IMN, 7MN, 8MN, 15MN i 20MN nie mniejszg niz 900 m?,
i) na terenie |0OMN nie mniejsza niz 1000 m?;
8) dachy, z uwzglednieniem § 4 pkt 3 lit. a-b:

a) na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN i 33MN dwuspadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°,

b) na terenach: IMN, 9MN, 10MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN dwu- lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 25°,

c) na terenach 14MN i 15MN o nachyleniu potaci do 12°,

9) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne,
z zastrzezeniem § 22 pkt 2.

§9.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametrow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 11MN i 12MN ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;
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2) szeroko$¢ elewacji frontowej jednego budynku w zabudowie szeregowej od 6,0 m do 8,0 m;
3) liczbeg budynkéw w jednym zespole budynkow szeregowych nie wigkszg niz 6;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynku — 2 kondygnacje nadziemne inie wigksza niz 8 m, przy czym rowng dla
wszystkich budynkéw szeregowych w jednym zespole zabudowy szeregowe;,

b) dla wiat nie wigksza niz 4 m;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,4 do 1,35;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialtki budowlanej nie mniejsza niz 180 m?, przy czym
w strefach wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 150 m?;

10) dachy o nachyleniu potaci do 25° przy czym jednakowe dla wszystkich budynkéw szeregowych
w jednym zespole zabudowy szeregowe;j;

11) dostep dla samochodéw do przyleglych drog publicznych, wylacznie poprzez drogi wewnetrzne.

§ 10.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréw iwskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMN/U i 2MN/U ustala

sig:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wiecej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
ijednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego ijednego budynku
pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, w tym:
a) dla jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego nie wiekszg niz 250 m?,
b) dla jednego budynku pomocniczego nie wiekszg niz 50 m?;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym
nie wigksza niz 9 m,

b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigksza niz 4 m,
¢) dla urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej nie wigksza niz 2,5 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,75, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod
obiekty infrastruktury technicznej:
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a) na terenie IMN/U nie mniejsza niz 1000 m?,
b) na terenie 2MN/U nie mniejsza niz 850 m?;

8)dachy dwu- Ilub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 25°
z uwzglednieniem § 4 pkt 3 lit. a-b;

9) dostep dla samochodéw do przylegltych drog publicznych, wylacznie poprzez drogi IKDW lub
3KDW.

§ 11.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametrow iwskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U, ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkow ustlugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) urzadzen lub obiektow infrastruktury techniczne;;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- na terenach 1U i 2U — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 9 m;
- na terenie 3U — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m,
b) dla budowli nie wicksza niz 5 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej:

a) na terenach 1U i1 2U od 0,05 do 1,6,
b) na terenie 3U od 0,05 do 1,9;

7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod
obiekty infrastruktury techniczne;j:

a) na terenach 1U i 3U nie mniejsza niz 2000 m?,
b) na terenie 2U nie mniejsza niz 1500 m?;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 25°%
9) dostep bezposrednio do przylegtych drog publicznych.

§ 12.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametrow iwskaznikéw Kksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem Up ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow ustug publicznych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,
b) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,

¢) przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
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d) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez,

e) wiat,

f) urzadzen lub obiektéw infrastruktury techniczne;j;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, w tym sportowo-rekreacyjnych — do 3 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wigksza niz 12 m,

b) dla przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
nie wigkszg niz 12 m,

c) dla budynkow pomocniczych, tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych lub wiat
nie wigksza niz 4 m,

d) dla urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej nie wigksza niz 2,5 m;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,4, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

8) dowolng geometri¢ dachu;

9) dostep dla samochodow bezposrednio do drogi 1KDL.

§ 13.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréw iwskaznikoéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP/US ustala sig:

1) lokalizacje skweru, zielenca, parku lub sportowo-rekreacyjnych obiektéw-budowlanych;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacego rowu melioracyjnego;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku lub lokalu uzytkowego o funkcji gastronomicznej,
b) przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
¢) szatni lub toalet,
d) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez,
¢) pomnika,
f) wiat,
g) wybiegu dla psow,
h) urzadzen lub obiektow infrastruktury techniczne;j,
1) oswietlenia;
4) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m, a w przypadku:

a) przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk ibudowli sportowych
nie wigksza niz 12 m,
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b) pomnika nie wiekszg niz 8 m od poziomu terenu;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,1, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej;

8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury techniczne;j;

9) dowolng geometrie dachu;

10) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddéw, z dopuszczeniem nie wigcej niz
10 stanowisk postojowych, w przypadku lokalizacji budynku ustugowego;

11) dostep dla samochodéw bezposrednio do przylegtych drog publicznych.

§ 14.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréw iwskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sig:

1) lokalizacje skweru, zielenca lub parku;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym placu zabaw,
b) oswietlenia;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 75% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokos$¢ budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych nie wieksza niz 4 m od poziomu terenu;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;

6) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne.

§ 15.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem ZO ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub lokalizacje zieleni;
2) zachowanie rowu melioracyjnego jako otwartego;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym pompowni §ciekow,
b) lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowe;j,
¢) przeniesienia rowu melioracyjnego z terenu 9KDD;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;

6) dostep do przylegtych drog publicznych.

§ 16.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréw iwskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1E, 2E i 3E ustala sig:

1) lokalizacjg stacji transformatorowej;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 2,5 m;
5) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;
6) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych.

§17.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW i 24KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-
jezdnig;
3) szerokos¢:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,
¢) chodnika nie mniejsza niz 1,5 m;

4) lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18.

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 1IKDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:

a) dla terenu KDG — drogg klasy gtownej,

b) dla terenow KDZ — drogi klasy zbiorczej,

c) dla terenow KDL — drogi klasy lokalne;j,

d) dla terenow KDD — drogi klasy dojazdowe;;

3)na terenie KDG lokalizacj¢ elementéw pasa drogowego lub ich czgsci, w nawigzaniu do
zagospodarowania, zlokalizowanej poza granicami planu, cze$ci pasa drogowego drogi publiczne;j:

4) na terenach: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ:
a) lokalizacje:
- jezdni i obustronnych chodnikow,
- drogi dla rowerdw lub dla pieszych i rowerow,
b) dopuszczenie:
- rezygnacji z chodnika na granicy z terenem wylgczonym z zabudowy,
- zamiany chodnika na droge dla pieszych i rowerow;

5) na terenach 4KDZ i 5KDZ lokalizacje elementéw pasa drogowego lub ich czesci, w nawigzaniu
do zagospodarowania, zlokalizowanej poza granicami planu, czgsci pasa drogowego drogi
publicznej;

6) na terenach: 1IKDL, 3KDL, SKDL, 6KDL i 7KDL lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikow;
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7)na terenach 2KDL i4KDL lokalizacje jezdni ichodnikdw co najmniej po stronie terendow
zabudowy;

8) na terenach KDD lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikéw, z dopuszczeniem na terenie 9KDD
lokalizacji chodnika tylko po stronie terenow zabudowy;

9) zagospodarowanie drég iich parametry zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

10) lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 19.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1KP i 2KP ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje chodnika, z uwzglednieniem pkt 3 lit. e;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drogi dla rowerow,
b) sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzen rekreacji plenerowe;j,
d) o$wietlenia,
e) jezdni lub pieszo-jezdni wylacznie w strefie wskazanej na rysunku planu,

4) zakaz lokalizacji jezdni i stanowisk postojowych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. e.

§ 20.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ikrajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§21.

1. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postepowania scalania 1podzialu nieruchomo$ci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1 1MN i 12MN nie mniejszg niz 180 m?,
b) na terenach 21MN i 22MN nie mniejszg niz 400 m?,
c) na terenie 27MN nie mniejsza niz 600 m?,
d) na terenach: 2MN, 28MN, 29MN i 30MN nie mniejsza niz 650 m?,
e) na terenach: 13MN, 18MN, 26 MN, 31MN i 33MN nie mniejszg niz 700 m?,
f) na terenach: 14MN, 16MN, 19MN i 25MN nie mniejszg niz 750 m?,
g) na terenach: 3MN, 4MN, SMN, 9MN, 17MN, 23MN, 24MN i 32MN nie mniejszg niz 800 m?;
h) na terenach 6MN i 2MN/U nie mniejsza niz 850 m?,
i) na terenach: IMN, 7MN, 8MN i 15MN i 20MN nie mniejszg niz 900 m?,
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j) na terenach I0MN i IMN/U nie mniejsza niz 1000 m?,
k) na terenie 2U nie mniejszg niz 1500 m?,
1) na terenach 1U i 3U nie mniejszg niz 2000 m?,
m) na terenie ZP/US nie mniejszg niz 3000 m?,
n) na terenie Up nie mniejszg niz 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) na terenach MN i MN/U nie mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) na terenach 11MN i 12MN nie mniejszg niz 6 m,
c¢) na terenach U, Up i ZP/US nie mniejszg niz 30 m;
3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 85° do
95°.
§22.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: ZO, ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW i KP zakaz lokalizacji budynkéw;

2) zakaz bezposredniego dostgpu dla samochodow terenow MN i MN/U do drog: 1KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ i drogi publicznej zlokalizowanej poza planem;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
4) zachowanie ciaglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych planem;

6) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdoéw, myjni, blacharni lub warsztatow
samochodowych;

7) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 23.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig¢:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz z ukladem zewnetrznym, poprzez
Rondo Antoniny oraz ul. ks. Jerzego Popietuszki;

2) na terenach drog publicznych i wewnetrznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz
ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem stanowisk postojowych w garazach, w tacznej iloéci nie mniejszej
niz:

a)2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
a w przypadku wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. b-d,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali
handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde 20 dzieci w ztobkach lub przedszkolach,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali
ushlugowych, z uwzglednieniem lit. b-c oraz z zastrzezeniem § 13 pkt 10;
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4) zapewnienie na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdéw, w tacznej liczbie
nie mniejszej niz 5 stanowisk na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;

5)co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej warto$ci catkowitej, przy czym
nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przeladunku i postoju na dziatce
budowlanej, zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktéorych mowa w pkt 3-5, z wylaczeniem
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 24.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub gazowej, zdopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 8;

7) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§ 25.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenéw, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 26.

Ustala si¢ stawke, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 27.

Ustala si¢ nastepujace granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym:

1) teren zabudowy ustugowej — ushlug publicznych, oznaczony symbolem Up, jako teren
przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem publicznych:
przedszkoli, obiektow ochrony zdrowia, domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisoOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP jako teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostgpne samorzadowe parki,
a takze ich urzadzaniem, w tym budowg lub przebudows;

3) teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu irekreacji, oznaczony symbolem ZP/US, jako teren
przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod
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publicznie dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzaniem, w tym budowa lub przebudowa,
a takze publicznych obiektow sportowych;

4) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi
publiczne, budows, utrzymaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drég, obiektow
iurzagdzen transportu publicznego, atakze taczno$ci publicznej i sygnalizacji oraz budowa
i utrzymaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia,
przesytania i odprowadzania $ciekdw;

5) tereny publicznych ciaggéw pieszych, oznaczone symbolami KP, jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe ciagi piesze, a takze ich urzadzaniem, w tym budowa lub przebudowsa oraz budowa
i utrzymaniem publicznych urzadzen shizacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia,
przesytania i odprowadzania sciekow.

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kresowej iks. Jerzego
Popieluszki w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1| w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kresowej i ks. Jerzego Popietuszki w Lesznie nie zostala wniesiona
zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Wykaz terenow, w ktdrych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy:

1) 1KP i 2KP — tereny publicznych ciagdéw pieszych;

2) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;

3) 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ i 5KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

4) 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL i 7KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

5) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD - tereny drog publicznych
klasy dojazdowe;j.

§2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, publicznych ciggéow pieszych oraz publicznych
drog rowerowych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociaggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletnigj
Prognozy Finansowe;j.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§3.

Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Leszna

Zalacznik4.xml

U

Dane przestrzenne utworzone dla planu.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [overanenennns /2023
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
ZdAnia cevevinninnniinnnnns 2023 r

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kresowej i ks. Jerzego Popietuszki w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kresowej i ks. Jerzego Popictuszki w Lesznie ma na celu racjonalne zaplanowanie
nowego osiedla mieszkaniowego w potnocnej czesci Leszna.

Obszar, dla ktorego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ 45,3 ha
i potozony jest w poéinocnej czesci miasta Leszna, pomigdzy zlikwidowang linig kolejowa
a ul. ks. Jerzego Popictuszki, po obu stronach potudniowego odcinka ul. Kresowe;j.

Planem objeto tereny niezainwestowane i niezabudowane, zajgte glownie przez uzytkowane
pola uprawne. Péinocng granice planu stanowi fragment nieczynnych toréw PKP, a potudniowa ul. ks.
Jerzego Popietuszki.

Obowigzek przystapienia do przedmiotowego planu miejscowego wyniknat z art. 10 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co bylo
konsekwencja wskazania w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna, w tym rejonie miasta obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci. Dla terenu opracowania nie obowigzywat dotad zaden plan miejscowy.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie uchwaty Nr XXXV11/482/2021 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kresowej i ks. Jerzego Popietuszki w Lesznie.
Nalezy tu podkresli¢, ze w dniu 7 lipca 2023 r. uchwalona zostata ustawa 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), ktora weszta w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r. Ustawa ta wprowadza szereg zmian
w przepisach dotyczacych trybu i zasad sporzadzania planéw miejscowych, w tym nowe definicje
w zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy. Jednakze zaznaczy¢ trzeba, ze zgodnie
z art. 67 ust. 3 ww. zmiany ustawy przepisy jej stosuje si¢, w przypadku gdy nie ogloszono terminu
wytozenia projektow planow do publicznego wgladu przed dniem wejsScia w Zycie niniejszej ustawy.
O terminie wyltozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kresowej i ks. Jerzego Popietuszki w Lesznie ogloszono w dniu
6 wrzesnia 2023 r., zatem przed dniem wejscia W zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., a co za tym
idzie, w tym przypadku stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen zmiany ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach oznacza
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przedmiotowy obszar prawie w calosci jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej funkcji: zabudowy ustugowej, zieleni, sportu
i rekreacji, a takze komunikacji i infrastruktury technicznej. Jedynie potudniowy fragment
opracowania wskazany zostat jako teren zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne (grunty orne, sady,
taki i pastwiska, nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione (ZO). Studium wskazuje réwniez
w tym rejonie elementy podstawowego uktadu komunikacyjnego tj. drogi klasy zbiorczej. Caty teren
MN wskazany zostal dodatkowo jako obszar wymagajacy przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze od czasu uchwalenia Studium do momentu
sporzadzania projektu niniejszego planu miejscowego zmienita si¢ do$¢ znaczaco struktura
wlasno$ciowa na przedmiotowym obszarze, z tego wzgledu mozliwy byt do zaprojektowania taki
uktad przestrzenny kwartatow zabudowy, ktoéry nie begdzie powodowal koniecznosci wszczynania
procedury scalen i podziatdw nieruchomosci. Biorac to pod uwage, w planie miejscowym celowo nie
wskazano obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Biorac pod uwage polityke przestrzenng miasta wyrazong w Studium, przedmiotem ustalen
planu sg przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej (MN),
ktore pozwalaja na wydzielenie ponad 360 dziatek budowlanych. Zabudowg mieszkaniowa
uzupetniono 0 niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania nowego osiedla mieszkaniowego
ogolnodostepne tereny publiczne, do ktorych naleza: teren ustug publicznych (Up), na ktorym moze
zosta¢ zrealizowane m.in. przedszkole, ztobek, dom opieki spotecznej czy osrodek zdrowia, teren
zieleni urzadzonej (ZP) oraz teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji (ZP/US). W celu
zaspokojenia potrzeb przysztych mieszkancow, wzdtuz drog Klasy zbiorczej, wyznaczono réwniez
tereny zabudowy ustugowej (U). Dla wiasciwej obstugi komunikacyjnej nowego osiedla
mieszkaniowego wyznaczono zupetnie nowy uktad drog publicznych i wewnetrznych, a takze nowy
cigg pieszy (kx), taczacy teren zieleni otwartej (ZO) na potudniu z terenem zieleni urzadzonej (ZP)
W pélnocnej czesci planu. Dodatkowo, glowne ciggi komunikacyjne wzbogacone zostaty
0 szpalery lub aleje drzew oraz centralne place z zielenig. W celu wyksztalcenia tadu przestrzennego
oraz wykreowania charakterystycznych miejsc w nowej dzielnicy miasta, w planie ustalono m.in.:
kolorystyke i geometri¢ dachow w zaleznosci od kwartatow zabudowy, kolorystyke elewacji, uktad
kalenicowy budynkow mieszkalnych wzdhuz wybranych drog publicznych oraz nasadzenia szpaleréw
drzew.

Ustalenia planu stanowig uzupelnienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
w przedmiotowym fragmencie Leszna. Uwzglgdniono tym samym efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne, wynikajace z mozliwosci wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng oraz dostep do infrastruktury drogowe;j.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i1 krajobrazowe uwzgledniono poprzez: zaplanowanie wylacznie
zabudowy niskiej o $ci$le sprecyzowanych katach i kolorach dachow, ustalenie

Id: FBE3AFD3-9BD3-47EE-8A8C-B0OOE1B9083BS. Projekt Strona 2



obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze szczegotowe parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢
budynkow, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych. Ponadto gléwne ciggi komunikacyjne zostaty podkreslone
szpalerami drzew oraz centralnymi wyspami zieleni, a w kwartatach zabudowy
mieszkaniowej wskazano obligatoryjne strefy ogrodéw. Zapewniono rowniez niezbedne
powigzania komunikacyjne poprzez zaplanowanie nowego uktadu drog publicznych
i wewnetrznych oraz ciaggdéw pieszych, majacych obstugiwaé nowe kwartaty zabudowy.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. teren zieleni urzadzonej ZP, teren zieleni
urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji ZP/US, nasadzenia szpalerow drzew wzdtuz
ciggobw komunikacyjnych, strefy ogrodéw na terenach MN i MN/U, gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami o odpadach, odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zakaz
lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zaopatrzenie w cieplo z sieci
cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (przez przepisy odrgbne nalezy w tym
miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale Nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw) oraz kategorie
terenow, dla ktorych nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.
Nalezy podkresli¢, ze teren objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami
cennymi przyrodniczo, w tym poza obszarami chronionych gruntow rolnych i le$nych,
ktore wymagatyby zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
Caly obszar potozony jest rowniez poza terenami gorniczymi, a takze narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3) Na terenie objetym planem nie wystepujg zadne ustawowe formy ochrony zabytkow,
dobra kultury wspotczesnej ani obszary, czy obiekty stanowigce dziedzictwo kulturowe.

4) Potrzeby 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie wtasciwego
uktadu komunikacyjnego (w tym publicznych ciagéw pieszych), umozliwiajacego
lokalizacje chodnikow oraz poprzez ustalenie obowiazku wyznaczenia co najmniej 5%
udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych. W ten sposob wzigto w planie pod uwage zasady projektowania
uniwersalnego.

5) Na obszarze opracowania zdecydowanie dominujg grunty nalezace do osob fizycznych.
Z tego wzgledu koncepcja zagospodarowania ustalona w planie miejscowym jest bardzo
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ortogonalna, przez co szanuje 1 uwzglednia istniejace podzialy geodezyjne
i wlasno$ciowe obszaru. Z kolei na dziatkach miejskich zaplanowano teren ustug
publicznych (Up) oraz publiczny teren zieleni urzadzonej, co ograniczy koszty zwigzane
z wykupem terenéow przez Miasto. Roéwniez duza cze$¢ dziatek drogowych jest
wilasno$cig Miasta. Ponadto teren po dawnej linii kolejowej w potnocnej czesci planu
oraz teren zieleni otwartej w czgéci potudniowej stanowiag wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
0 przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych
organé6w wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu),
ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa
(ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, zatem uznaje si¢, ze spetnia on
wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez zabezpieczenie celéw
stuzacych interesowi ogdtu mieszkancow, wyznaczajac: teren zieleni urzadzonej (ZP),
gdzie moze zosta¢ zrealizowany np. park z placem zabaw, teren zieleni urzadzonej lub
ustug sportu i rekreacji (ZP/US), teren ustug publicznych (Up), na ktorym moze powstaé
np. ztobek, przedszkole, dom pomocy spotecznej czy o$rodek zdrowia oraz nowy uktad
komunikacyjny, umozliwiajacy obstuge nowych terenéw inwestycyjnych zaréwno
transportem indywidualnym, jak rowniez transportem zbiorowym.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zagospodarowania terenow,
nakazano uwzglednienic wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej. Wyznaczono takze niezbedne dla zaopatrzenia w prad nowych
terendw inwestycyjnych, tereny pod stacje transformatorowe (E).

9) W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniono udzial spoleczenstwa
w pracach nad planem miejscowym nie tylko poprzez ogtoszenie, obwieszczenie
i zawiadomienie 0 przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu oraz
ogloszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu wraz
z dyskusja publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra odbylta sie
4 pazdziernika 2023 r. i 0 mozliwosci sktadania uwag do planu, ale takze poprzez proces
rozszerzonych konsultacji spotecznych.

W ramach projektu pn. ,Przestrzen do rozmowy — rozbudowany system konsultacji
spotecznych w planowaniu przestrzennym” wspoifinansowanego ze $rodkow Unii
Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozw¢j, w celu
poznania opinii mieszkancow oraz pozyskania zrozumienia spotecznego i akceptacji dla
wspolnie wypracowanych rozwigzan zorganizowano konsultacje spoteczne dotyczace

przedmiotowego planu. Konsultacje odbyty sie w czterech etapach:
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» etap | zrealizowano w formie ankiety dostgpnej m.in. na stronie internetowej
https://leszno.konsultacjejst.pl/konsultacje-spoleczne oraz w punkcie konsultacyjnym
w dniach od 9 stycznia 2023 r. do 13 lutego 2023 r. W badaniu wzigto udziat 47
respondentow z czego 32% stanowili wiasciciele gruntoéw objetych projektem planu.
Wigkszos¢ ankietowanych uwazato, ze plan powinien ustalaé: rézne formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej migdzy
600 m? a 800 m? minimalny 30% udziat powierzchnia biologicznie czynnej,
dopuszcza¢ prowadzenie dziatalno$ci ustugowej na terenach  zabudowy
mieszkaniowej poza budynkiem i zapewnia¢ 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

» etap Il zorganizowano w formie spotkan z mieszkancami w punkcie konsultacyjnym,
otwartym w dni robocze od 9 stycznia 2023 r. do 28 lutego 2023 r.;

> etap Il odbyt si¢ w formie spotkania z mieszkancami, z zastosowaniem techniki
»World Cafe” w dniu 19 stycznia 2023 r. Do najwazniejszych postulatow
wypracowanych podczas spotkania mozna zaliczy¢: zakaz zabudowy wielorodzinnej,
dominacje zabudowy wolno stojacej, lokalizacje zabudowy niskiej, minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej miedzy 700 m? a 800 m?, powierzchnie biologicznie
czynng na poziomie miedzy 35% a 50% powierzchni dziatki, garaze lokalizowane
w ramach bryl budynkow, ustugi lokalizowane na zewnatrz osiedla, zaplanowanie
terenéw publicznych np. parku, skweru na dziatkach nalezgcych do Miasta;

» etap IV zrealizowano z kolei jako warsztat konsultacyjny w dniu 16 lutego 2023 r., na
ktorym przestawiono multimedialng prezentacje dwoch wariantow funkcjonalno-
przestrzennych planu i podsumowano wyniki przeprowadzonej ankiety oraz
szczegbdlowo omowiono przygotowane dwie koncepcje projektu planu miejscowego.
Na spotkaniu przedstawiono glowne zatozenia obu koncepcji m.in.: strukturg
funkcjonalno-przestrzenng, najwazniejsze zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu oraz rozwigzania komunikacyjne. Nastepnie uczestnicy
spotkania rozeszli si¢ do przygotowanych koncepcji i w mniejszych grupach
analizowali przygotowane warianty. Mieszkancy wspolnie uznali, ze wariant II
koncepcji lepiej wpisuje sie w strukture wlasnosci na analizowanym terenie.

Na podstawie wnioskéw i opinii z wyzej opisanych konsultacji sporzadzony zostat

nastgpnie projekt planu miejscowego, ktory skierowano do dalszej procedury.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewni¢
mozliwos¢  zaopatrzenia w wod¢ nowych terenow rozwojowych. Zaopatrzenie
w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacych i planowanych wodociagow zlokalizowanych
w otaczajgcych drogach publicznych i wewnetrznych.
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Okreslajac sposob przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem, Prezydent

jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i interesy prywatne rowniez podczas
rozpatrywania wnioskow i opinii zgltaszanych w trakcie procedury sporzadzania planu. W ustalonym
terminie zbierania wnioskow, poza pismami od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych plan
miejscowy oraz gestorow sieci, nie wplyneto zadne pismo z wnioskami od wiascicieli dziatek
potoznych w granicach planu. Natomiast wiele wnioskow i opinii wyrazonych zostalo przez
wilascicieli podczas opisanego powyzej procesu konsultacji spotecznych. W trakcie opracowania
projektu planu Prezydent uwzglednit wigkszo$¢ wnioskow i opinii, umozliwiajac realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ze wzgledu na sprawiedliwy podziat funkcji migdzy poszczegdlnych wihascicieli, plan zaktada przede
wszystkim zabudowe wolno stojacg, jedynie cze¢sciowo wzdluz ciggu pieszego KP wyznaczono dwa
tereny zabudowy szeregowej, co pozwolito uniknagé wyznaczenia obszaréw wymagajacych scalen
i podziatow nieruchomosci. Rozsagdne wywazenie interesu publicznego oraz interesow prywatnych
wynika rowniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na srodowisko oraz
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Obszar objety planem zostat wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych, ktory stanowi integralng
cze$¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna. Program zawarty jest w zataczniku
nr 3 do uchwaly Nr LII/706/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego
jest zatem realizacjg wieloletnich celow okreslonych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu” wynika, Zze realizacja ustalen planu wplynie znaczaco na budzet gminy,
a tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata ujemny wynik finansowy
przedsiewzigcia na poziomie strat okoto 31 miln zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania planu). Koszty dla
miasta wynika¢ moga przede wszystkim z wykupu terenow pod drogi publiczne
i ich budowy, z budowy przedszkola lub innego obiektu publicznego na terenie Up oraz urzadzenia
zieleni na terenach ZP i ZP/US. W tym miejscu nalezy jednak podkresli¢, ze powyzsze koszty moga
by¢ umniejszone do okoto 8 min zi, jesli pominiety zostanie koszt budowy przedszkola lub innego
obiektu publicznego na terenie Up (jako wychodzacy poza horyzont prognozy) oraz, jezeli Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa i PKP, zgodnie ze swoimi uprawnieniami, nieodptatnie przekaza na
wlasnos¢ Miastu grunty przeznaczone w planie miejscowym na drogi publiczne. Zysk dla miasta
wynika¢ bedzie gtdwnie ze sprzedazy gruntow inwestorom, oplat adiacenckich oraz ewentualnej renty
planistycznej.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze niniejszy plan okresla sposob zagospodarowania
terenow oraz stwarza warunki dla zrownowazonego rozwoOju przestrzennego zwigzanego

z budowa zupelnie nowej dzielnicy Leszna, zgodnego z zasadami tadu przestrzennego, a sg to
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korzysci, ktorych nie mozna wyceni¢ w sposob jednoznaczny, dlatego podjecie dziatan planistycznych
na przedmiotowym terenie, mimo znacznych kosztow dla Miasta, uznaje si¢ za zasadne.

Plan uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami opinie i niezbg¢dne uzgodnienia. W zwigzku z uwagami wynikajacymi z opinii
i uzgodnien, do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko wprowadzone zostaty
niezb¢dne zmiany.

Projekt planu miejscowego =zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 14 wrzesnia do 9 pazdziernika 2023 r., a dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu
4 pazdziernika 2023 r. Na etapie wylozenia do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 31 pazdziernika 2023 r. nie wptyng¢to zadne pismo z uwagami
do projektu planu. Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaly wraz z zatacznikami.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kresowej
i ks. Jerzego Popietuszki w Lesznie pozwoli na sformutowanie dla tego obszaru szczegétowych
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, umozliwiajgcych realizacje nowego osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w poinocnej czeSci Leszna, Stwarzajac jednoczesnie podstawe prawng

do wydania decyzji administracyjnych zgodnie z planem.

PREZYDENT
MIASTA LESZNA

Lukasz Borowiak
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