KONKURS NA OPRACOWANIE KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA
NA CELE REKREACYJNE

1. Przyjeta idea rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych.

Obszar objety opracowaniem konkursowym zostat przeznaczony na cele rekreacyjne, edukacyjne i
wypoczynkowe, zagospodarowanie terendw wokaét zbiornika ma przyczynic¢ sie do wzrostu aktywnosci
wsroéd mieszkancow Leszna. Zaproponowane rozwigzania wynikajgce z przyjetego programu
funkcjonalnego majg tworzy¢ scenariusze dziatani aktywnosci biernej i czynne;.

Zaborowo jest sztucznym zbiornikiem powstatym w miejscu wydobycia kruszywa, na terenie starej
zwirowni. Zbiornik jest najwiekszym akwenem wodnym w Lesznie, jednym z nielicznych w okolicy.
Zbiornik wraz z przylegtym terenem moze stanowi¢ popularne miejsce spedzania wolnego czasu przez
mieszkaricodw miasta i okolicy oraz przyjezdnych. Potencjat zbiornika jest wyjatkowy, natomiast przez
brak zagospodarowania okolicznych terendw oraz samego zbiornika, jest terenem nieatrakcyjnym, a
wrecz niebezpiecznym. Mimo obowigzujgcego zakazu ptywania, akwen jest wykorzystywany jako
kapielisko, nie tylko przez mieszkaicéw miasta. Zdegradowana infrastruktura, niezbadany stan wad,
niewyczyszczone dno zbiornika z pozostatosci po maszynach wykorzystywanych w dawnej zwirowni,
nie pozwala wyeksploatowa¢ wszystkich waloréow akwenu i tym samym, w obecnym stanie, nie
przynosi Miastu zadnych korzysci. Miasto zostato wtascicielem obszaru opracowania stosunkowo
niedawno, dlatego stworzenie spodjnego i atrakcyjnego planu zagospodarowania tego terenu pozwoli
Swiadomie ustalac¢ i pozyskiwaé fundusze, a w przysztosci czerpaé profity z tej inwestycji.

Na podstawie studiow i analiz wytyczono cztery obszary potozone wokot zbiornika. Przedstawiona
koncepcja skupia sie na dwoch kluczowych obszarach, ktérych zagospodarowanie pozwoli
zaktywizowac¢ okolice. Jedng z najwazniejszych przyjetych wytycznych w programie funkcjonalnym
byto optymalne potgczenie komunikacyjne obszaru opracowania z istniejacg infrastrukturg. Pod uwage
wzieto przede wszystkim istniejgce ciggi komunikacji pieszej, rowerowej i kotowej, a takze istniejace
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plany w zakresie komunikacji kotowej w obszarze oddziatywania. Wyszczegdlnione obszary zostaty
potgczone caforoczng trasg pieszo-rowerowg umozliwiajgcg okrgzenie zbiornika na kilka sposobdw,
stworzono réwniez infrastrukture pozwalajagcg na maksymalne wykorzystanie nabrzeza, poprzez
stworzenie spacerowego bulwaru, urozmaiconego przez sekwencje punktéw widokowych. Czytelne i
jasne zorganizowanie przestrzeni wokét nabrzeza jest jedng z najwazniejszych sktadowych projektu.
Waznym czynnikiem, determinujgcym ostateczny ksztatt uktadu komunikacyjnego byt istniejgcy uktad
Sciezek i przedeptéw sugerujacy uktad funkcjonalny oraz zastany uktad zieleni. W projekcie starano sie
maksymalnie zachowac istniejgcy drzewostan, uporzgdkowano go i wykorzystano jako wazny element
tworzenia wnetrz krajobrazowych.

Ogdlna koncepcja funkcjonalno-przestrzenna zaktada zorganizowanie komunikacji pieszej i

kotowej wokdt jeziora i potacznie jej z istnigjgca siatkg komunikacji. Bezposrednio potozona
komunikacja kotowa bazuje na dostepie z ul. Fryderyka Chopina oraz ul. Henrykowskiej. W pétnocnym
obszarze opracowania wyznaczono droge biegngcg od istniejgcego ronda i taczacg sie z ulica
Rzemieslniczg na fragmencie ulicy, zaprojektowanym w obszarze przeznaczonym do tego celu w
MPZP.
Na obecnym etapie nie zaprojektowano trasy poétnoc-potudnie, widocznej w MPZP z 2009 roku.
Zdecydowano o kierowaniu sie wytycznymi Studium z 2018 roku, tym samym zaprojekowany uktad
wpisuje sie w obecng tkanke, ale jedoczesnie nie wyklucza mozliwosci budowy tej trasy zgodnie z
zapisami MPZP.

W koncepcji przedstawiono konkretne rozwigzania proekologiczne, poprawiajace stan wod i
ekosystem zbiornika. Okreslono wytyczne architektoniczne stuzgce ksztattowaniu zabudowy wokot
jeziora i zaproponowano konkretny rodzaj mozliwych inwestycji na tym terenie.

2. Przyjety program funkcjonalno-uzytkowy.

Zaproponowane rozwigzania zagospodarowania terendw wokoét zbiornika jest koncepcja
dtugofalowg, podzielong na etapy. Koncepcja zaktada $miate i bogate rozwigzania funkcjonalne,
natomiast zaplanowane etapowanie inwestycji pozwala na swobodne tgczenie i stopniowe
wzbogacanie terendw wokot zbiornika. Zaproponowane inwestycje mogg powstac przy wspotpracy z
prywatnymi inwestorami, aby nie ogranicza¢ sie tylko do budzetu miasta przeznaczonego na ten
obszar. Partnerstwo publiczno-prywatne w tym przypadku pozwolitoby na realizacje niektoérych
punktow niniejszego opracowania, pozwalajgca czerpac korzysci z takiego uktadu.

ETAP | — kapielisko i plaza miejska, zagospodarowanie terendw w najblizszym otoczeniu
zbiornika.

Najwazniejszym krokiem w zagospodarowaniu terendw wokot zbiornika jest reorganizacja
uktadu funkcjonalnego i wytyczenie Sciezek wokét jeziora. Stworzenie bulwardw, ciggéw pieszo-
rowerowych sprawi, ze bedzie to miejsce czesto odwiedzane przez spacerowiczéw i Sportowcow.
Zaplanowane Sciezki edukacyjne i spacerowe na obszarze lesnym tgczg teren zielony z nabrzezem
zbiornika. Jednym z najwazniejszych celéow byto scalenie istniejgcego uktadu w spdjng i atrakcyjng
catos¢, atrakeyjng zwitaszcza dla pieszych.

Proponowany przystanek komunikacji miejskiej na ulicy Chopina zostat zaplanowany tak, aby
utatwi¢ dostep do plazy osobom dojezdzajacym. W jej okolicy zaprojektowano réwniez parking na
okoto 100 samochoddw. Parking znajduje sie w miejscu, z ktérego mozna przedostac sie na plaze lub
rozpoczac¢ wycieczke eksplorujgcg okolice zbiornika.

Wzdtuz Sciezki rowerowej okragzajgcej jezioro zaprojektowano hub rowerowy, jego potozenie koreluje z
plazg i ma zapewnia¢ rowerzystom swobode korzystania z tego miejsca. Zagospodarowanie terenu i
uktad $ciezek ,wcigga” przechodnia i zacheca do aktywnosci na terenach wokdt zbiornika.
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Zagospodarowanie Sciezek i podjazdéw ma naprowadzac¢ odwiedzajgcych na elementy istotne uktaduy,
takie jak osie kompozycyjne, dominanty, ciekawe wnetrza krajobrazowe. Zaprojektowane punkty
widokowe kadrujg interesujgce widoki w obrebie obszaru opracowania.

Koncepcja zaktada stworzenie strzezonej plazy i kapieliska, poprzez uporzgdkowanie i
powiekszenie istniejgcego dzikiego kapieliska na potudniowym brzegu. Stworzono mate zaplecze
obstugujgce kapielisko, na ktore sktadajg sie sezonowa gastronomia, prysznice, przebieralnie, parking
rowerowy, elementy matej architektury. Poszerzono oferte rekreacyjng na tym terenie poprzez
zorganizowanie strefy do uprawiania wakeboard'u i boiska do siatkéwki plazowe;.

Zdecydowano o wydzieleniu kapieliska, poprzez zbudowanie pomostéw ptywajacych, wytyczajgcy
bezpieczny obszar korzystania z akwenu. Po uprzednim wyczyszczeniu i przygotowaniu dna oraz
zbadaniu stanu wody, przewiduje sie mozliwos¢ korzystania z kgpieliska pod nadzorem ratownika.

Poprawa ekosystemu, zwtaszcza podwyzszenie jakosci wody w zbiorniku, jest mozliwa dzieki
zastosowaniu tzw. ptywajgcych wysp.
Majg one na celu oczyszcza¢ wode w zbiorniku, polepsza¢ warunki bytowe roslin i zwierzat.
Wiasciwosci oczyszczajgce ma gtoéwnie warstwa korzeniowa. Taka wyspa jest Swietnym schronieniem,
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w szczegolnosci dla ptactwa, daJe |m cien i doskonate warunki legowe. Odpowiednio dobrana
roslinnos¢, oprécz waloréw poprawiajgcych mikroklimat otoczenia, niesie ze sobg réwniez walory
estetyczne. Wyspy unosza sie na powierzchni wody, lecz nie sg w stanie znacznie sie przemiescic¢, gdyz
sg zakotwiczony w dnie.

Na jednej z osi widokowych zaprojektowano wieze
obserwacyjng, ktéra stuzy rowniez do skokéw do wody w obrgbie
kagpieliska. Wieza stanowi landmark w krajobrazie. Jej forma w
czytelny sposdob nawigzuje do czesci maszyn, ktére byty
wykorzystywane w dawnej zwirowni. Stalowa konstrukcja przykryta
jest azurowa oktadzing, dzieki czemu wspinajacy sie po schodach
na szczyt wiezy pozostaje zawsze w kontakcie z otoczeniem. Czesci
elementow konstrukcyjnych zostaty pomalowane na
charakterystyczny zoétty kolor. Elementy kojarzace sie industrialnie
sg wykorzystywane w innych projektowanych obiektach, w formie
detalu lub charakterystycznych odniesien.

Jednym z wazniejszych punktow jest obiekt handlowo-gastronomiczny, potgczony z tarasem,
na ktérym ustawiono stoliki i miejsca wypoczynku. Cato$¢ jest formalnie zamknieta poprzez ukfad
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stupéw i belek, ktére tworzg azurowe sciany i strop nad
ogrédkiem gastronomicznym. Miedzy belkami istnieje mozliwosé
rozpiecia zadaszenia, chronigcego przed stonicem i deszczem.

Waznymi uzytkownikami zbiornika sg wedkarze, zbiornik
Zaborowo jest dla tej grupy istotnym miejscem. W proponowane;j
formie zagospodarowania znajdujg sie ustronne miejsca, idealne
dla takiej formy spedzania wolnego czasu.

ETAP |l — tereny rekreacji indywidualnej i grupowej, boiska sportowe, amfiteatr na wodzie,
bulwary wzdtuz pétnocnej granicy zbiornika.

W nastepnym etapie planuje sie poszerzenie programu
funkcjonalnego oraz stworzenie dodatkowych elementéw
infrastruktury rekreacyjnej dostepnej w granicach obszaru
opracowania. Szczegoétowo zaprojektowano tereny wzdtuz
potnocnej granicy zbiornika. Zaplanowano bulwary i siedziska na
skarpie przy brzegu zbiornika, amfiteatr na wodzie, boiska
sportowe, zewnetrzng sitownie, miejsca rekreacji sportowej
dostepnej dla amatoréw. Na tym obszarze znajdzie sie rowniez
zadaszone miejsce dla wypoczynku i spotkan wiekszych grup
mieszkanicow, ktére umozliwia zorganizowanie matych imprez
plenerowych czy grilla miejskiego.

v y Charakterystycznym elementem w tej przestrzeni jest
2 amfiteatr na wodzie, ktérego lokalizacja wynika z kompozycji osi
widokowych. Przejscie w kierunku zbiornika od przystanku
autobusowego w poétnocnej czesci obszaru opracowania, stanowi
bezposredni dostep do centrum zatozenia. O$ ta kontynuowana
jest na drugim brzegu i stanowi czes¢ pomostu kapieliska. Na
fragmencie brzegu znajdujg sie szerokie schody terenowe, bedgce
rownoczesnie siedziskiem i widownig dla amfiteatru. Wysoka zielen
wkomponowana w zagospodarowanie tworzy kameralne miejsce
spotkan.

Utwardzona cze$¢ zagospodarowania zaprojektowana jest w formie nieregularnych,
przenikajgcych sie obtych ksztattow. Wykonane z nawierzchni poliuretanowych nawigzujg barwg i
fakturg do kruszyw niegdy$ wydobywanych w zwirowni. W tej cze$¢ znajdujg sie boiska sportowe,
sprzety sitowni terenowej oraz miejsca do jogi i wypoczynku.

W pasie miedzy ciggiem pieszo-rowerowym a zaprojektowang ulicg i obszarem
przeznaczonym na jednostki letniskowe oraz park. Domki przeznaczone do wypoczynku, mogg
funkcjonowac niezaleznie, lub stanowi¢ zaplecze dla obiektdw kolejnego etapu. Zgodnie z wytycznymi

MPZP pozostawiono odpowiednie dziatki niezabudowane i przeznaczone na zielen parkows.

Na pétnoc od obszaru etapu Il (miedzy ulicami Chopina i Rzemieslniczg) zaproponowano
sposob ksztattowania zabudowy, z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa.

ETAP IIl — centrum sportowo-rekreacyjne, centrum edukacji ekologicznej.

Ostatnim proponowanym etapem jest zagospodarowanie pétnocno-zachodniej czesci obszaru
opracowania, gdzie obecnie znajduje sie nielegalny tor motocrossowy. Tego typu funkcja nie jest
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odpowiednia wedtug autoréw koncepcji. Generuje ona spory hatas, ktéry jest ucigzliwy dla otoczenia,
wprowadza chaos i obniza walory akwenu jako miejsca wypoczynku. Tor nie posiada stosownych
zezwolen, nie jest profesjonalnym obiektem do uprawiania tego typu sportu wyczynowego. W tym
miejscu proponuje sie stworzenie osrodka skupiajgcego uzytkownikdw uprawiajgcych sport
profesjonalnie. Proponuje sie stworzenie osrodka sportowego z pokojami hotelowymi, matg
gastronomig, boiskami do squasha, krytego boiska do siatkdwki plazowej, kortu tenisowego, boiska
zewnetrznego do gry w koszykéwke. Catos¢ uzupetniono o niezbedne zaplecze funkcjonalne. Uktad
budynkéw tworzy miasteczko sportowe, ktére bytoby catorocznie dziatajgcym osrodkiem,
obstugujgcym profesjonalistow, szkoty, obozy sportowe.

Kolejng funkcjg jest propozycja budowy centrum edukacji ekologicznej, ktére korzystatoby z
dostepnosci do akwenu wodnego i bogatej flory otaczajgcej zespdt obiektdw. Laboratoria stuzytyby
jako znakomite miejsce ksztatcenia miodziezy, zwtaszcza z pobliskiej szkoty. Centrum edukacji
ekologicznej miatoby stanowi¢ przyktad architektury energooszczednej i korzysta¢ z odnawialnych
Zrédet energii, takich jak geotermia, energia stoneczna oraz stosowac inne rozwigzania proekologiczne,
czyli zielone dachy, wykorzystywanie deszczéwki i wody szare.

Sposob ksztattowania zabudowy ma stanowi¢ grupe mnigjszych obiektow, tworzacy zespot
budynkdw. Dzieki temu zabudowa wokot zbiornika nie stanowi dominanty okolicy. Koncepcja trzeciego
etapu zagospodarowania zbiornika Zaborowo jest gtosem w dyskus;ji o kierunku rozwoju tego obszaru i
stanowi konkretng propozycje, ktérej zrealizowanie chocby czesci zatozen znaczgco poprawi jakosc tej
czesci miasta i powiatu. Jasno wskazuje sposob ksztattowania zabudowy na tym terenie oraz pokazuje
mozliwosci i potencjat terendw wokot zbiornika.

3. Podsumowanie.

Intencjg autorow byto przedstawienie szerokiego programu funkcjonalnego i bogatego scenariusza
dziatan na obszarze opracowania. Wszystkie zabiegi projektowe pozytywnie wptywajg na krajobraz |
urbanistyke tej czesci miasta. Ninigjsze opracowanie stanowi przedstawienie wskazowek i mozliwosci
rozwoju obszaru opracowania w ramach stworzenia przestrzeni rekreacyjnej i miejsca aktywnego
wypoczynku.

Potagczenie komunikacyjne obszaru opracowania z istniejacg infrastrukturg byto jedng z gtéwnych
wytycznych, dlatego zaprojektowana funkcja odnosi sie do zastanego uktadu komunikacyjnego i
funkcjonalnego.

W projekcie zaproponowano etapowanie inwestycji, na ktére sktadajg sie:

e FEtap | - — kapielisko i plaza miejska, zagospodarowanie terenéw w najblizszym otoczeniu
zbiornika.
e FEtap Il - — tereny rekreacji indywidulanej i grupowej, boiska sportowe, amfiteatr na wodzie,

bulwary wzdtuz pétnocnej granicy zbiornika.
e ETAP Il — centrum sportowo-rekreacyjne, centrum edukacji ekologicznej.

Poza wymienionymi etapami planuje sie realizacje takich miejsc jak pole namiotowe, $ciezka
dydaktyczno-przyrodnicza, strefa hamakow, tor rowerowy czy punkty wedkowania. Stanowig one
elementy wigzgce poszczegdlne etapy oraz uzupetniajgce zatozenie.

W kazdym z etapow zawarte sg wskazowki ogdlne dotyczgce sposobu ksztattowania
zabudowy, uktadu komunikacyjnego oraz gotowe pomysty na obiekty i detale projektowe.
Catos¢ proponowanych rozwigzan znaczgco poprawia walory krajobrazowe, estetyczne |
komunikacyjno-funkcjonalne, przyczynia sie do wzrostu aktywnosci wsréd mieszkancow Leszna oraz
przyjezdnych, tworzy bogate scenariusze dziatari na tym terenie i czyni ten obszar atrakcyjnym
punktem na mapie miasta i powiatu.
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