DRUKNR ...
— PROJEKT —

UCHWALA NR ......... feereeruenen 12023
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kresowej i ks. Jerzego Popieluszki w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Leszna
uchwala, co nastepuje:

§1

1. W zwiazku z uchwalg Nr XXXV11/482/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kresowej i ks. Jerzego Popietuszki w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna” (uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca
2021 r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kresowej
i ks. Jerzego Popieluszki w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kresowej i ks. Jerzego Popietuszki w Lesznie, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”,
stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do

uchwaty;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy Iub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;



3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczong po obrysie
zewngtrznym budynku;

6) ukladzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje budynkow, w ktorej najwyzsza
cze$¢ dachu utworzona na przecigciu potaci dachowych jest rownolegta do linii rozgraniczajacej z
terenem drogi.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN i 33MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
1IMN/U i 2MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami: 1U, 2U i 3U;

4) teren zabudowy ustugowej — ustug publicznych, oznaczony symbolem Up;

5) teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, 0znaczony symbolem ZP/US;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

7) teren zieleni otwartej, oznaczony symbolem ZO;

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E i 3E;

9) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW i 24KDW;

10) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KD-D,
6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD;

11) tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone symbolami 1KP i 2KP.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) w odniesieniu do lokalizacji budynkow i wiat ustala sie:
a) uwzglednienie linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem:

— wysunigcia przed te linie czg¢éci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wej$ciowe,
wiatrotapy, tarasy lub okapy, na glebokos¢ nie wieksza niz 1,5 m,

— wysunigcia przed te linie, w granicach danego terenu, schodow lub pochylni
zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku, przy czym suma szerokosSci
wysunietych elementéw nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej dhugosci §ciany budynku,

— wycofania nie wigcej niz 50% dtugosci sciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy,



2)

3)

4)

— w przypadku wyznaczenia dwoch linii obowiazujacych na dziatce budowlane;j,
traktowanie jednej jako nieprzekraczalnej,

— lokalizacji wiat oraz przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk
i budowli sportowych na terenie ZP/US w granicach catego terenu, w odlegtosci nie
mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych,

— lokalizacji stacji transformatorowych na terenach E w granicach danego terenu,

b) lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych wytacznie w obszarach wyznaczonych przez linie
zabudowy,

c) lokalizacje budynkéw pomocniczych w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

d) lokalizacj¢ wiat w odlegtosci nie mniejszej niz, z uwzglgdnieniem lit. a tiret piate:

— 5 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
— 3 mod granicy dziatki budowlanej;

ustala sig:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow stref ogrodéw oraz stref zieleni izolacyjnej,
wskazanych na rysunku planu,

b) uktad kalenicowy dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych wydzielonych wzdtuz drog: 1KD-L, 3KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 12KDW i 13KDW,
z dopuszczeniem w przypadku dziatek naroznych, uktadu kalenicowego tylko wzdtuz drog
publicznych, a w przypadku dziatek naroznych zlokalizowanych wzdluz dwoch drog
publicznych, uktad kalenicowy wzdhuz jednej wybranej drogi,

c) krycie dachéw budynkoéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub réwnym 20°

dachéwka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha ptaska na rabek stojacy, w kolorze
z palety: czerwonej, brazowej, czarnej lub grafitowej;

dopuszcza sig:

a)

b)

c)
d)

dachy o nachyleniu potaci do 12° dla:

— budynkoéw pomocniczych,

— budynkow jednokondygnacyjnych,

— jednokondygnacyjnych czgsci budynkow,

dowolng geometrie dachéw dla przekrycia wykuszy lub lukarn oraz dla wiat,
lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,

lokalizacje urzadzen budowlanych;

zakazuje si¢:

a)

b)

c)
d)

lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat wykonanych z blachy, z wyjatkiem blachy ptaskiej
na rabek stojacy, o ktorej mowa w § 4 pkt 2 lit. c,

lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z wyjatkiem terenow Up i ZP/US,
stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: r6zu, fioletu, zieleni lub niebieskiego.



1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
nasadzenia szpalerow drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacjg wskazang na rysunku planu;
zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
lokalizacje ogrodow w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzong, z uwzglednieniem § 22 pkt 3,
b) =zakaz lokalizacji budynkow,
c) zakaz lokalizacji wiat garazowych,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw oraz dojazdow;
lokalizacje zieleni izolacyjnej, w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala sig:
a) nasadzenia drzew lub krzewéow, z uwzglednieniem § 22 pkt 3,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw oraz dojazdow;
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) naterenach MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) naterenach MN/U, jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
¢) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U, U lub Up:

—  szkot, przedszkoli, ztobkow, klubow malucha, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

—  domow opieki spotecznej, jak dla terenow domow opieki spoteczne;;

gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami w zakresie odpadow;

zakaz sktadowania lub ekspozycji materiatow zwigzanych z dziatalnoscia ushlugowsg poza
budynkami;

stosowanie ograniczen i zakazow W zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

§7

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sa tereny wymienione w § 27.

1)

2)

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

stosowanie nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materiatéw, wzoréw i stylu, w obrebie co
najmniej jednego terenu;

zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenig, w tym szpalerami
drzew wskazanymi na rysunku planu oraz nasadzeniami drzew lub krzewoéw w strefach zieleni
izolacyjnej wskazanych na rysunku planu;



§8

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN i 33MN

ustala si¢:
1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego;
2) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej jednego budynku pomocniczego;
3) powierzchni¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej dla dziatek budowlanych 0 powierzchni nie wigkszej
niz 800 m?,
b) nie wigksza niz 25% dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz 240 m? dla dziatek
budowlanych o powierzchni wigkszej niz 800 m?,
c) dla budynku pomocniczego nie wigksza niz 50 m?;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiekszg niz 9 m,
b) dla budynku pomocniczego lub wiat nie wigksza niz 4 m;
6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dladziatek budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 800 m? od 0,2 do 0,9,
b) dla dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 800 m? od 0,2 do 0,75;
7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) naterenach 21MN i 22MN nie mniejszg niz 400 m?,
b) na terenie 27MN nie mniejsza niz 600 m?,
c) naterenach: 2MN, 28MN, 29MN i 30MN nie mniejsza niz 650 m?,
d) naterenach: 13MN, 18MN, 26 MN, 31MN i 33MN nie mniejszg niz 700 m?,
e) naterenach: 14MN, 16MN, 19MN i 25MN nie mniejszg niz 750 m?,
f) naterenach: 3MN, 4MN, 5MN, 9MN, 17MN, 23MN, 24MN i 32MN nie mniejszg niz 800 m?;
g) naterenie 6MN nie mniejsza niz 850 m?,
h) naterenach: IMN, 7MN, 8MN, 15MN i 20MN nie mniejszg niz 900 m?,
i) naterenie LOMN nie mniejszg niz 1000 m?;
8) dachy, z uwzglednieniem § 4 pkt 3 lit. a-b:

a) na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN i 33MN dwuspadowe
0 symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45°,

b) na terenach: 1MN, 9MN, 10MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN dwu- lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 25°,

c) naterenach 14MN i 15MN o nachyleniu potaci do 12°,



9) dostgp dla samochodow do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne,
z zastrzezeniem § 22 pkt 2.

§9
W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 11MN i 12MN ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej jednego budynku w zabudowie szeregowej od 6,0 m do 8,0 m;
3) liczbe budynkow w jednym zespole budynkow szeregowych nie wickszg niz 6;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku — 2 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 8 m, przy czym roéwng dla
wszystkich budynkow szeregowych w jednym zespole zabudowy szeregowej,

b) dla wiat nie wigksza niz 4 m;

8) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,4 do 1,35;

9) powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 180 m?, przy czym w
strefach wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 150 m?;

10) dachy o nachyleniu potaci do 25° przy czym jednakowe dla wszystkich budynkow szeregowych
w jednym zespole zabudowy szeregowej;

11) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych, wytacznie poprzez drogi wewngtrzne.

§ 10

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1IMN/U i 2MN/U ustala

si¢:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wiecej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

i jednego budynku pomocniczego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku
pomocniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) urzadzen lub obiektow infrastruktury techniczneyj;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, w tym:
a) dla jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego nie wiekszg niz 250 m?,
b) dla jednego budynku pomocniczego nie wigkszg niz 50 m?;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wigksza niz 9 m,



b) dla budynkow pomocniczych lub wiat nie wieksza niz 4 m,
c) dlaurzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej nie wigksza niz 2,5 m;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,75, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej;

7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod
obiekty infrastruktury technicznej:

a) naterenie IMN/U nie mniejsza niz 1000 m?,
b) na terenie 2MN/U nie mniejszg niz 850 m?;

8) dachy dwu- Ilub wielospadowe o0 symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 25°
z uwzglednieniem § 4 pkt 3 lit. a-b;

9) dostgp dla samochodéw do przylegtych drog publicznych, wytacznie poprzez drogi 1IKDW lub
3KDW.

§11

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikow Kksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U, ustala sie:

1) lokalizacje budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) wurzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéow:
— naterenach 1U i 2U — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 9 m;
— naterenie 3U — do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 5 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej:

a) naterenach 1U i2U od 0,05 do 1,6,
b) naterenie 3U od 0,05 do 1,9;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem wydzieleh geodezyjnych pod
obiekty infrastruktury technicznej:

a) naterenach 1U i 3U nie mniejszg niz 2000 m?,
b) naterenie 2U nie mniejsza niz 1500 m?;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 25°;
9) dostep bezposrednio do przylegtych drog publicznych.



§12

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikéw Kksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem Up ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

8)
9)

lokalizacj¢ budynkow ustug publicznych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomaocniczych,

b) sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych,

C) przekryé: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
d) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych na czas trwania imprez,

e) wiat,

f) urzadzen lub obiektéw infrastruktury technicznej;

powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, w tym sportowo-rekreacyjnych — do 3 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wiekszg niz 12 m,

b) dla przekryé: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
nie wigkszg niz 12 m,

¢) dla budynkéw pomocniczych, tymczasowych obiektoéw handlowo-ustugowych lub wiat nie
wieksza niz 4 m,

d) dlaurzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej nie wigksza niz 2,5 m;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,4, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m? z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

dowolna geometrie dachu;
dostep dla samochodow bezposrednio do drogi 1KDL.

§13

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikéw Kksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP/US ustala sie:

1)
2)
3)

lokalizacje skweru, zielenca, parku lub sportowo-rekreacyjnych obiektow-budowlanych;
uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacego rowu melioracyjnego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku lub lokalu uzytkowego o funkcji gastronomicznej,

b) przekryé: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych,
c) szatni lub toalet,

d) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych na czas trwania imprez,

e) pomnika,

f) wiat,



4)
5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

g) wybiegu dla psow,

h) urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej,

i) oswietlenia;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m, a w przypadku:

a) przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych dla boisk i budowli sportowych nie
wigksza niz 12 m,

b) pomnika nie wigksza niz 8 m od poziomu terenu;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,1, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z wyjatkiem
wydzielen geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

dowolng geometri¢ dachu;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow, z dopuszczeniem nie wigcej niz
10 stanowisk postojowych, w przypadku lokalizacji budynku ustugowego;

dostep dla samochodow bezposrednio do przylegltych drég publicznych.

§14

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

lokalizacje skweru, zielenca lub parku;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym placu zabaw,

b) oswietlenia;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ budowli lub urzadzen sportowo-rekreacyjnych nie wigksza niz 4 m od poziomu terenu;
zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne.

§ 15

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na

terenie oznaczonym symbolem ZO ustala sig:

1)
2)
3)

4)

zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania lub lokalizacje zieleni;
zachowanie rowu melioracyjnego jako otwartego;

dopuszczenie:

a) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym pompowni sciekow,

b) lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej,

) przeniesienia rowu melioracyjnego z terenu 9KDD;

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu;



5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

6) dostep do przylegtych drog publicznych.

§16

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikow Kksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1E, 2E i 3E ustala sie:

1) lokalizacjg stacji transformatorowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

6) dostgp dla samochodow do przylegtych drog publicznych.

§17

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW i 24KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-
jezdnig;

3) szerokos¢:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,
c) chodnika nie mniejsza niz 1,5 m;

4) lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej.

§18

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami: KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,

4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KD-D, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:

a) dlaterenu KDG — droge klasy glowne;j,

b) dla terenéw KDZ — drogi klasy zbiorczej,

c) dla terenéw KDL — drogi klasy lokalnej,

d) dlaterenow KDD — drogi klasy dojazdowej;

3) na terenie KDG lokalizacje elementow pasa drogowego lub ich czeéci, w nawigzaniu do
zagospodarowania, zlokalizowanej poza granicami planu, cze$ci pasa drogowego drogi
publicznej:

4) naterenach: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ:



a) lokalizacje:
— jezdni i obustronnych chodnikéw,
— drogi dla roweréw lub dla pieszych i rowerow,
b) dopuszczenie:
— rezygnacji z chodnika na granicy z terenem wytaczonym z zabudowy,
— zamiany chodnika na droge dla pieszych i rowerow;

5) na terenach 4KDZ i 5KDZ lokalizacj¢ elementow pasa drogowego lub ich czesci, W nawigzaniu
do zagospodarowania, zlokalizowanej poza granicami planu, czesci pasa drogowego drogi
publicznej;

6) naterenach: 1KDL, 3KDL, 5KDL, 6KDL i 7KDL lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikéw;

7) na terenach 2KDL i 4KDL lokalizacje jezdni i chodnikow co najmniej po stronie terenéow
zabudowy;

8) na terenach KDD lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikow, z dopuszczeniem na terenie
9KDD lokalizacji chodnika tylko po stronie terenow zabudowy;

9) zagospodarowanie drog i ich parametry zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

10) lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej.

§19

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1KP i 2KP ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje chodnika, z uwzglednieniem pkt 3 lit. €;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drogi dla rowerow,
b) sieci infrastruktury technicznej,
) urzadzen rekreacji plenerowej,
d) oswietlenia,
e) jezdni lub pieszo-jezdni wytacznie w strefie wskazanej na rysunku planu,
4) zakaz lokalizacji jezdni i stanowisk postojowych, z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. e.

§ 20

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§21

1. Nie wyznacza si¢ terené6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sig:



1)

2)

3)

powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) naterenach 11MN i 12MN nie mniejsza niz 180 m2,
b) naterenach 21MN i 22MN nie mniejsza niz 400 m?,
c) naterenie 27MN nie mniejsza niz 600 m?,
d) naterenach: 2MN, 28MN, 29MN i 30MN nie mniejszg niz 650 m?,
e) naterenach: 13MN, 18MN, 26MN, 31MN i 33MN nie mniejszg niz 700 m?,
f) naterenach: 14MN, 16MN, 19MN i 25MN nie mniejszg niz 750 m?,
g) naterenach: 3MN, 4MN, 5MN, 9MN, 17MN, 23MN, 24MN i 32MN nie mniejszg niz 800 m?;
h) na terenach 6MN i 2MN/U nie mniejsza niz 850 m?,
i) naterenach: IMN, 7MN, 8MN i 15MN i 20MN nie mniejsza niz 900 m?,
j) naterenach 10MN i IMN/U nie mniejsza niz 1000 m?,
k) na terenie 2U nie mniejszg niz 1500 m?,
I) naterenach 1U i 3U nie mniejszg niz 2000 m?,
m) na terenie ZP/US nie mniejsza niz 3000 m?,
n) naterenie Up nie mniejsza niz 5000 m?;
szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) na terenach MN i MN/U nie mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) naterenach 11MN i 12MN nie mniejsza niz 6 m,
c) naterenach U, Up i ZP/US nie mniejsza niz 30 m;
kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 85° do
95°,
§ 22

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

1)

na terenach: ZO, ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW i KP zakaz lokalizacji budynkow;

zakaz bezposredniego dostepu dla samochodéw terenéw MN i MN/U do drég: 1KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ i drogi publicznej zlokalizowanej poza planem;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych planem;

zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni, blacharni lub warsztatow
samochodowych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.,

§23
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz z uktadem zewngtrznym, poprzez
Rondo Antoniny oraz ul. ks. Jerzego Popietuszki;



2)

na terenach drog publicznych i wewnetrznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz
ustalone planem, elementéow uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych W granicach dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem stanowisk postojowych w garazach, w tacznej ilosci nie mniejszej
niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
a w przypadku wydzielenia w nim lokalu uzytkowego uwzglednienie dodatkowo lit. b-d,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow Iub lokali
handlowych,

¢) 1 stanowisko na kazde 20 dzieci w ztobkach lub przedszkolach,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali
ustugowych, z uwzglednieniem lit. b-c oraz z zastrzezeniem § 13 pkt 10;

4) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie
mniejszej niz 5 stanowisk na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;

5) co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, z wylagczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie
moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

7) dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dzialce
budowlanej, zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktérych mowa w pkt 3-5, z wylgczeniem terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§24
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

6) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 8;

7) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§ 25

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 26

Ustala sie Stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.



§ 27

Ustala si¢ nastepujace granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

1) teren zabudowy ushlugowej — ustug publicznych, oznaczony symbolem Up, jako teren
przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budows i utrzymaniem publicznych:
przedszkoli, obiektow ochrony zdrowia, domow opieki Spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalne;j;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP jako teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod publicznie dostepne samorzadowe parki, a
takze ich urzadzaniem, w tym budowa lub przebudowsa;

3) teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem ZP/US, jako teren
przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod
publicznie dostepne samorzgdowe parki, a takze ich urzadzaniem, w tym budows lub
przebudows, a takze publicznych obiektow sportowych;

4) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi
publiczne, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem roboét budowlanych tych drog, obiektow i
urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz budowa i
utrzymaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, gromadzenia,
przesytania i odprowadzania §ciekow;

5) tereny publicznych ciggdéw pieszych, oznaczone symbolami KP, jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych zwiazanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe ciggi piesze, a takze ich urzgdzaniem, w tym budowg lub przebudowa oraz budowa
i utrzymaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia,
przesylania i odprowadzania $Sciekow.

§28
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
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