UCHWALA NR XXV/278/2008
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 23 pazdziernika 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Szybownikéw, Dozynkowej, toréw PKP relacji Leszno — Glogéw i granic
miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jt. Dz.
U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku z
uchwata Nr XXXV/423/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 02 lutego 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szybownikow,
Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno — Glogow i granic miasta Leszna, po stwierdzeniu zgodnosci
planu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaly z ustaleniami:
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzonego uchwalg
Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., zmiang studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie ulicy Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja i
torow PKP w Lesznie zatwierdzong uchwata Nr XXXVIII/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29
czerwea 2006 roku oraz zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna zatwierdzong uchwata Nr X1X/215/2008 Rady Miej skiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 roku, Rada
Miejska Leszna uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogodlne

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szybownikéw,

Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno — Glogow i granic miasta Leszna, zwany dalej planem.

2. Integralng czes$cia planu jest niniejsza uchwata oraz nastgpujace zatgczniki do uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik graficzny nr 1,

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace
zalgcznik nr 2, \

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Granicg obszaru objetego planem oznaczono w zataczniku graficznym nr 1.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica miasta,
2) granica obszaru objetego planem,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz o roznych zasadach zagospodarowania,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) symbole okre$lajgce przeznaczenie podstawowe terendow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,



c) U -tereny ustug,

d) US - tereny sportu i rekreacji,

e) ZP —tereny zieleni urzadzone],

f) ZL —teren lasu,

g) WS — tereny wod powierzchniowych,

h) KDL - tereny drog lokalnych,

i) KDD - tereny drog dojazdowych,

j) KDW - tereny drog wewngtrznych,

k) KP — tereny ciagow pieszych,

1) E - tereny urzadzen elektroenergetyki,

m) K — tereny urzadzen kanalizacji,
7) strefa techniczna wzdtuz magistrali wodociggowej @ 800,

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu i maja

charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 3.

Nastepujace okreélenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

2) uchwala - niniejsza uchwatla,

3) przepisy szczegdlne i odrebne - aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) studium - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna przyjete
uchwata Rady Miejskiej Leszna,

5) linia rozgraniczajaca - linia rozdzielajgca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania terenu,

6) teren - obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujgcg 1 przewazajacg forma wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych,

8) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupeinienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu,

9) ushugi wbudowane - ushugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem nie
powodowania. negatywnego oddzialywania na $rodowisko 1 uciazliwosci poza granicami
wlasnosci,

10)ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym - ustugi o lokalnym zasiegu obstugi, nie zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktorych uciazliwos¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wlasnosci terenu oraz nie
wymaga stafej obstugi transportowej samochodami o nos$nosci powyzej 3,5 t,

11)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obszar przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi oraz zielenig,

12)teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej —~ obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z ustugami wbudowanymi, a takze ustugami nieucigzliwymi o charakterze
lokalnym,

13)urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i obiekty infrastruktury technicznej, takie jak m.in.:
stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody, skladowiska
odpaddéw, kotlownie,

14)obiekty i urzadzenia towarzyszace — obiekty lub urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego, takie jak m. in. budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

15)obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktérej nalezy sytuowaé elewacje frontowe (Sciany
zewnetrzne) budynkow przeznaczenia podstawowego oraz okreslone w ustaleniach planu rodzaje
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budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji. Obowiazujaca linia zabudowy dla wyzej wymienionych
budynkéw 1 budowli stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkow
przeznaczenia uzupelniajacego i urzadzen budowlanych i nie odnosi si¢ do pozostalych budowli i
obiektéw malej architektury,

16)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, w tym stacjami transformatorowymi lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji, doj$ciami, dojazdami, parkingami terenowymi,
ogrodzeniami, chodnikami,

17)wskaznik zabudowy dziatki - warto$¢ stanowigca stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki,

18)dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,

19)wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od
poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) do kalenicy obiektu w wypadku dachu
stromego lub do gzymsu nad najwyzsza kondygnacja w wypadku dachu plaskiego,

20)front dziatki - granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie
obstuga komunikacyjna tej dziatki lub rownolegta do osi tej drogi,

21)orientacyjna linia podziatow geodezyjnych - linia, ktorej przebieg oznaczony na rysunku planu nie
jest obowiazujacy 1 moze podlega¢ modyfikacjom lacznie ze zniesieniem i wylacznie w zakresie i
na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych uchwaty.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

. Dla istniejgcych budynkéw, ktore posiadaja inng geometrig dachu, niz ustalona w planie, w przypadku

przebudowy dachu Jub nadbudowy budynku - ustala si¢ dostosowanie dachu do ustalen
szczegdtowych uchwaty.

Od strony ulic i placow ustala sie:

1) azurowe ogrodzenia dziatki z elementoéw metalowych, ceramicznych lub drewnianych,

2) uksztaltowanie zieleni w formie szpalerow lub zywoplotow,

3) zakaz realizacji ogrodzen betonowych.

. Nie zezwala si¢ stosowania jako materiatlow wykonczeniowych elewacji blachy falistej i trapezowej

oraz "sidingu".

§5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony $rodowiska:

1) zuwagi na polozenie obszaru objetego planem w obrebie Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych
GZWP nr 307 ,,Sandr Leszno” gromadzacego wody w czwartorzedowych utworach porowych
ustala si¢ obowigzek nalezytego zabezpieczenia s$rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktoérych sporzadzenie raportu
moze by¢ wymagane,

3) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczef pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
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4) §cieki zanieczyszczone substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi, nalezy zneutralizowac 1
oczysci¢ w oczyszczalniach lokalnych w granicach wiasnych inwestorow przed odprowadzeniem
ich do miejskiej oczyszczalni $ciekow lub odbiornika wod deszczowych,

5) skladowanie odpadéw statych odbywac¢ si¢ moze wylacznie w przystosowanych do tego celu
miejscach, zgodnie z obowigzujacym planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna,

6) ustala si¢ wymog zachowania pozioméw halasu dopuszczalnego nie wyzej niz okreslono w
przepisach szczegolnych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, U — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami US, ZP, ZL - jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

. Na catym obszarze w granicach objetych opracowaniem planu wprowadza si¢ archeologiczna strefe

ochrony konserwatorskiej.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 podlegaja uzgodnieniu z
wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

Nie ustala sie zasad ochrony dobr kultury wspotezesnej ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

. Ustala sie przestrzeniami publicznymi nastgpujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDL - tereny drog lokalnych,

2) KDD - tereny drog dojazdowych,

3) KP - tereny ciagdw pieszych,

4) US - tereny sportu i rekreacji,

5) U - tereny ustug,

6) ZP — tereny zieleni urzadzone;.

Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sig:

1) umieszczanie reklam lub tablic informacyjnych zwiazanych bezposrednio z obiektami, ktorych
dotycza i zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) umieszczanie obiektow malej architektury,

3) zagospodarowanie zielenig urzadzong.

§ 8.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania linii zabudowy:

1) wprowadza si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na
rysunku planu oraz w przepisach szczegdtowych uchwaly,

2) czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy moga
przekracza¢ wyznaczong w planie linig zabudowy nie wigce; niz 1.5 m, natomiast okapy 1 gzymsy
moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m.

Pozostale parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w

przepisach szczegolowych uchwaly, dla poszczegoélnych terenow.



3. W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych terenu znajduje si¢ wigce] niz jedna dziatka
budowlana, parametry i wskazniki, o ktorych mowa w ust. 2 dotycza poszczegolnych dzialek oraz
obiektow z nimi zwigzanych.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania,
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia sposobu ich
zagospodarowania,
w zwigzku z czym, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania tych
terenow lub obiektow.

§10.
Zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci

Ustala sig¢ nastepujace, og6dlne zasady 1 warunki podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:
1) szczegdlowe zasady podzialu nieruchomosci okreslono w przepisach szczegolowych uchwaty dla
poszczegodlnych terenow,
2) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametréw okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty dla
dziatek:

a) usytuowanych na zakonczeniach ulic dojazdowych i wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu odpowiednio symbolami KDD i1 KDW, pod warunkiem, ze szerokos$¢ dziatki mierzona
na wysokosci Sciany frontowej budynku ma wartos¢ okreslona w przepisach szczegotowych
uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi czescia dziatki o szerokosci zapewniajacej konieczny dostep do
te] drogi, pod warunkiem, ze szerokos$¢ dziatki mierzona na wysokosci sciany frontowe;j
budynku ma wartos¢ okreslong w przepisach szczegdtowych uchwaty,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkos$¢ tych
dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb
ich obstugi,

3) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z
dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz 20°.

§11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Na terenie objetym planem wyznacza sie:

1) strefe techniczng wzdhuz lstmejqcych napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV w obrebie
ktorej nalezy zachowa¢ pas terenu wolny od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi i
zadrzewienia, szerokosci co najmniej 30.0 m (po 15.0 m liczac od kazdego przewodu),

2) strefy techniczne wokot stacji transformatorowych, w obrebie ktorych nalezy zachowa¢ pas terenu
wolny od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) strefe techniczng wzdluz magistrali wodociggowej @ 800, w obrebie ktorej nalezy zachowac pas
terenu wolny od zabudowy i zadrzewienia szerokosci co najmniej 17.0 m (po 8.5 m z kazdej
strony magistrali, liczac od skrajnej krawedzi przewodu).



2. Obowigzuje strefa o szerokosci 5,0 m po obu stronach terenéw wod powierzchniowych w celu
zapewnienia mozliwos$ci modernizacji cieku.

~

3. W przypadku likwidacji linii napowietrznej lub poprowadzenia jej pod powierzchnig ziemi, strefa, o

ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 przestaje obowiazywac.

§12.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wilasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw
terenowych 1 garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1)

2)
3)
4)

5)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 2 miejsca postojowe na jedna nieruchomosé
wliczajac w to garaz, a dla uslug zlokalizowanych na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej,

dla terenow zabudowy wielofunkcyjnej (MN/U) - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie plus 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni uzytkowej ustug,

dla terenéw zabudowy usthugowej (U) - 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m’
powierzchni catkowitej budynku,

dla terenow zieleni urzadzonej (ZP) i terenéw sportu i rekreacji (US) — 5 miejsc postojowych na
100 uzytkownikow,

na kazde 12 miejsc parkingowych - 1 miejsce parkingowe dla pojazdu osoby niepelnosprawne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;:

1)

2)

3)

4

5)

zbiorcze sieci uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog publicznych, terenach
infrastruktury technicznej i terenach zieleni urzadzonej - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza sie wylacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje nadziemnych .
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudowanych w granicach
terendw przeznaczonych na inne funkcje, wzglednie stosowanie modutéw podziemnych,
dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem,
w tym z planowang rozbudowa uktadu komunikacyjnego,

nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z
wiasciwym zarzadcg sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

§ 13.

W planie nie ustala sig:
1) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze

wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

2) w zaleznosci od potrzeb granic:

a) obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

b) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacii,

d) terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,

f) pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dzialalnoSci gospodarczej, okreSlonych ~ w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zaglady

ze wzgledu na brak ich wystepowania.
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Rozdzial 11
Ustalenia szczegOtowe

§ 14,
Ustala si¢ ,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczone na rysunku planu
nastgpujacymi symbolami: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
17MN, 20MN, 21MN, 26MN, 27MN, 28MN, 30MN, 31MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN, 40MN, 41MN i 46MN.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszczalne:

a) uslugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym,

b) tereny zieleni towarzyszacej,

c) obiekty 1 urzadzenia towarzyszace.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z § 4,

2) na kazdej dzialce zezwala si¢ na zlokalizowanie nastepujacych budynkow:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego - jednorodzinnego lub dwurodzinnego,

b) garazu wolnostojacego lub wbudowanego,

¢) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m”.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ustala sie ograniczenia wynikajace z § 6.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1), obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ obowigzujaca linie zabudowy:

a) w odleglosci 5.0 m od zachodniej granicy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
11MN, 26MN i 33MN,

b) w odleglosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 55KDL dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
12ZMN i 14MN,

¢) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 63KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZMN, 13MN, 14MN i 31MN,

d) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 68KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN,

e) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 69KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN,

f) w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 70KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN,

g) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 72KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN,

h) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 73KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN,

1) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 74KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
33MN, 34MN i 38MN,

J) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 75KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
27MN i 34MN,



k)

)

w odlegiosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 76KDD dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
34MN 1 35MN,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 78KDD dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
35MN i 37MN,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowe]j oznaczonej na

-rysunku planu symbolem 80KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami

q)

30MN, 31MN, 36MN i 37MN,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanych drog dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 81KDD i 82KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 31MN i 37MN,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 83KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46MN,
w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 85KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN,
w odleglosct 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 87KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MN,

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

)

k)

D

w odleglosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 55KDL dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
4MN, 7MN, SMN, 11MN, 13MN, 17MN, 21MN i 26MN,

w odleglosci 5.00 m od linii brzegowej istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 15WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN,

w odlegtosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 57KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN,
w odleglosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 58KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
4MN, SMN, 6MN i 7MN,

w odleglo$ci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 59KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN
1 6MN,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 60KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN
1 7MN,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 61KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
5SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 62KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN
i 9MN,

w odleglosct 5.0 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 63KDD dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami
26MN, 27MN, 28MN i 30MN,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 64KDD dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami
12MN i 13MN,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 65KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN,
w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajgcej projektowanych drog wewnetrznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 66KDW i 67KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 13MN,



m) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 68KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN,

n) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 69KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN,

0) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 70KDW dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN,

p) w odlegtosci 5.00 m od linii brzegowej istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 24WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN,

q) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 71KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
17MN 1 21MN,

r) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 72KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
17MN 1 21MN,

s) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowane]j drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 73KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN,

t) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 74KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
26MN, 27MN, 39MN i1 40MN oraz 4.0 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
41MN,

u) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 76KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
27MN, 28MN i 34MN,

v) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 77KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
28MN i 35MN,

w) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 78KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
28MN, 30MN, 36MN i 46MN,

x) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 79KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
30MN i 36MN,

y) w odlegtosci 5.0 m linii rozgraniczajacej projektowanego ciggu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 84KP dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46MN,

z) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 85KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 38MN,

aa) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 86KDD dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
38MN i 39MN,

bb) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 87KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MN,

cc) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 88KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MN,

dd) w odlegtosci 9.0 m od poinocnej granicy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
4MN i SMN,

ee) w odlegtosci 8.0 m od potnocnej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
8MN,

ff) w odlegtosci 5.0 m od péinocno — wschodnich granic terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 8MN i 9MN,

gg) w odlegtosci 5.0 m od zachodnich granic terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
38MN, 39MN i 40MN oraz od potudniowej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 40MN,

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 30% powierzchni dziatki,



5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki,

6) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych obowiazuja
zasady podane w § 12 ust. 1,

7) dopuszcza sie wewnetrzng obshuge komunikacyjna terendow poprzez drogi wewngtrzne
realizowane jako zadania wlasne inwestora.

8) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkoéw dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 13MN, 14MN, 17MN, 21MN, 26MN, 27MN,
28MN, 30MN, 31MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN i 46MN:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji, wliczajac w to poddasze
uzytkowe, nie wiecej jednak niz 10.0 m,

b) dachy budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, o kacie
nachylenia polaci od 30° do 45°,

¢) zakazuje sig stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

9) ustala sie nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacii, nie wiecej jednak niz 8.0 m,
b) dachy nowych budynkéw nalezy wznosic jako plaskie.

10)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN, 17MN, 1 20MN obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 2.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1

podziatu nieruchomosci:

1) obowiazujg warunki ogdlne, o ktorych mowa w § 10,

2) ustala sie¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 20.00 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 14.00 m,

3) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 500 m”.

Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11IMN, 26MN, 33MN, 38MN, 39MN i
40MN obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 1,

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN, 17MN i1 20MN obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 2.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit a) jest spelnienie

nastepujacych warunkow:

1) usytuowanie w parterach budynkow mieszkalnych lub w pomieszczeniach dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych,

2) powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

3) w przypadku dobudowy obowiazuja nastgpujace zasady:

a) wysoko$¢ czesci dobudowanej nie moze przekraczaé jednej kondygnacii,
b) obowiazuje geometria dachu jak dla budynku mieszkalnego.

§ 15,
. Ustala si¢ ,Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej”, oznaczone na rysunku planu
nastgpujgcymi symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 16MN/U, 25MN/U, 32MN/U, 47MN/U, 48MN/U,
S50MN/U i SIMN/U.
. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z ustugami,
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen towarzyszaca.
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Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 4,

2) nakazdej dzialce zezwala sig¢ na zlokalizowanie nastepujacych budynkow:

c)
d)
e)

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego jednorodzinnego lub dwurodzinnego,
b) garazu wolnostojacego lub wbudowanego,

budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 m?,
ustug wbudowanych,
budynku przeznaczonego na ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym,

3) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400m’,
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala sie ograniczenia wynikajace z § 6.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ obowiazujaca linie zabudowy:

3)

a)

b)

c)

d)

g)

w odlegtosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem S55KDL dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
16MN/U,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 63KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
16MN/U 1 32MN/U,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 69KDD dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
16MN/U, 25MN/U, 32MN/U, 47MN/U 1 48MN/U,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 72KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
25MN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 78KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
32MN/U,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 82KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
32MN/U,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 83KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
47MN/U i 48MN/U,

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a)

b)

9]

d)

w odlegiosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 55KDL dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MN/U i 3MN/U,

w odleglosci 5.00 m od linii brzegowej istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 15WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN/U,

w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 56KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2MN/U i 3MN/U,

w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 57KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3MN/U,

w odlegtosci 5.00 m od linii brzegowej istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 26 WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN/U,



4)

5)
6)
7)

8)

9)

f) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 78KDD dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
47TMN/U,

g) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 84KDD dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
47MN/U i 48MN/U,

h) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanego ciggu pieszego 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 84KP dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48MN/U,

i) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczone] na
rysunku planu symbolem 88KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
SOMN/U i SIMN/U,

j) w odleglosci 10.0 m od poludniowo wschodniej granicy terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 25MN/U i SIMN/U,

k) w odlegtosci 5.00 m od linii brzegowej istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 90WS dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN/U,

1) w odlegtoéci 9.0 m od pétnocnej granicy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MN/U i 3MN/U,

m) w odleglosci 5.0 m od zachodniej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
50MN/U,

n) w odlegloéci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 89KDD dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
50MN/U i 5IMN/U,

ushugi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 moga by¢:

a) usytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

¢) wolnostojace,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 50% powierzchni dziatki,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dzialki,

w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych obowigzuja

zasady podane w § 12 ust. 1,

dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjna terenow poprzez drogi wewnetrzne,

realizowane jako zadania wiasne inwestora,

ustala sie nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkoéw mieszkalnych dla

terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN/U, 32MN/U, 25MN/U, 47MN/U i

48MN/U,

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji, wliczajac w to poddasze
uzytkowe, nie wigcej jednak niz 10.0 m,

b) dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, o
kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) zakazuje sie stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

10) ustala sie nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych dla

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/U, 3MN/U, 50MN/U i SIMN/U:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé dwoch kondygnacji, nie wigcej jednak niz 8.0 m,
b) dachy nowych budynkow nalezy wznosi¢ jako plaskie,

11) ustala sie nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw niemieszkalnych

dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

a) wysokosé¢ budynkow nie moze przekraczaé jednej kondygnacji, nie wigcej jednak niz 6.0 m,

b) wysokoséé budynkow i urzgdzen technicznych moze przekroczy¢ wysokos¢ okreslong w lit. a w
zakresie wynikajacym z uwarunkowan technologicznych, lecz nie wigcej niz do 8.00 m.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1)

obowigzuja warunki ogolne, o ktérych mowa w § 10,
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2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20.0 m,

3) ustala sie minimalna wielko$é dziatki na 1000.0 m?.

Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U obowigzuja ustalenia, o ktorych
mowaw § 11,ust 1,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN/U, 32MN/U i 25MN/U obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 2.

§ 16.

Ustala sig ,,Tereny sportu i rekreacji”, oznaczony na rysunku planu symbolem 44US.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - urzadzenia i obiekty sportowe,

2) dopuszczalne:

a) obiekty gastronomiczne,

b) obiekty 1 urzadzenia sanitarne,

c) zielen towarzyszaca,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego: obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 4.

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego - obowigzuja ograniczenia wynikajace z § 5.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ustala sie ograniczenia wynikajace z § 6.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 2,

2) w czesci polnocnej, przy drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 78KDD ustala sig
zaprojektowanie placu pieszego.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala si¢ obowiazujaca linie zabudowy - w odleglosci od 5.0 m do 150 m od linii
rozgraniczajacej projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 78KDD, o
przebiegu jak na rysunku planu,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 78KDD, o przebiegu jak na rysunku planu,

b) w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajgcej projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 84KP,

¢) w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem lasu oznaczonym na rysunku planu
symbolem 43ZL,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzuja
zasady podane w § 12 ust. 1,

5) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow:

a) dopuszcza si¢ dowolna geometrie dachu,

b) w przypadku dachow dwu lub wielospadowych zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

c) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 10.0 m,

6) wewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie poprzez drogi wewnetrzne realizowane
jako zadania wlasne inwestora.

7) ustala sig maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na 30% powierzchni dziatki,

8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dzialki,
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Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace szczegOlowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci — ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci.

§17.

Ustala sig ,, Tereny ustug” oznaczony na rysunku planu symbolem 45U.

Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ushugi handlu,

b) ushugi kultury,

¢) uslugi administracji publicznej, obslugi bankowej, poczty i facznosci,
2) dopuszczalne:

a) zielen towarzyszaca,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu

przestrzennego:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 4,

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400m”.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego - obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej - ustala sie ograniczenia wynikajace z § 6.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 2,

2) w czescl poinocnej, przy drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 78KDD ustala sig
zaprojektowanie placu pieszego.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,

2) ustala sie¢ obowigzujaca linie zabudowy - w odlegloici od 50 m do 150 m od linii
rozgraniczajacej projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 78KDD, o
przebiegu jak na rysunku planu,

3) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

a) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 78KDD, o przebiegu jak na rysunku planu,

b) w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 84KP,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazujg
zasady podane w § 12 ust. 1,

5) ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw:

a) wysokoS¢ zabudowy nie moze przekraczaé dwoch kondygnacii, wliczajac w to poddasze
uzytkowego, nie wigcej jednak niz 10.0 m,
b) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 35°.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci - zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci.

§ 18.
Ustala sie¢ ,,Tereny zieleni urzadzonej”, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 19ZP, 23ZP,
277P, 427P 1 497P.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona,
2) dopuszczalne:
a) Sciezki piesze,
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b) sciezki rowerowe,
c) place zabaw dla dzieci,
d) obiekty matej architektury,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow okreslonych w
przepisach szczegolnych.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowiazuja ograniczenia wynikajace z § 5.
Dla terenow, o ktoérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala sie ograniczenia wynikajace z § 6.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowiazujg ustalenia § 7 ust. 2.
Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i
podzialu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23ZP 1 27ZP obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 11 ust 2.

§ 19.
Ustala sig¢ ,, Teren lasu”, oznaczony na rysunku planu symbolem 43 ZL.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — las,
2) dopuszczalne:
a) obiekty stuzace bezposrednio gospodarce lesnej,
b) $ciezki piesze,
c) sciezki rowerowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogdéw okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych poza wymienionymi w ust. 2 pkt. 2,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych, z towarzyszacymi terenowymi urzadzeniami
rekreacyjnymi.

. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ustala si¢ ograniczenia wynikajace z § 6.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i
podziatu nieruchomosci — ustala sie zakaz podziatu terenu.

§ 20.

Ustala si¢ ,,Tereny wod powierzchniowych”, oznaczone na rysunku planu symbolami 15WS, 18WS,
24WS, 26WS i 90WS.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe,
2) dopuszczalne:

a) budowle hydrotechniczne,

b) zielen towarzyszaca.
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Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - ustala sie ograniczenia wynikajace z § 6.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci — ustala sie zakaz podziahu terenu.

§21.

Ustala si¢ ,, Tereny urzadzen elektroenergetyki”, oznaczone na rysunku planu symbolami 22E i 29E.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury elektroenergetycznej w tym stacje

transformatorowe,
2) dopuszczalne — zielen towarzyszaca.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania -
zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektéw niz wymienione w ust 2 pkt 1.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ustala sie ograniczenia wynikajace z § 6.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

§22.
Ustala si¢ ,,Teren urzadzen kanalizacji”, oznaczony na rysunku planu symbolem 10K.
DIa terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - sieci, urzadzenia, budynki i budowle infrastruktury technicznej,
2) uzupelniajgce:
a) zielen towarzyszgca,
b) drogi wewngtrzne.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowigzuja ustalenia wynikajace z § 5.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania -
zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektéw niz wymienione w ust 2 pkt 1.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej - ustala sig ograniczenia wynikajace z § 6.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia wynikajace z § 8,
2) ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odleglosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 55KDL,
b) w odlegtosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 54KDD,
¢) w odleglosci 5.00 m od linii rozgraniczajacej projektowanego ciggu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 53KP,
d) w odleglosci 5.00 m od zachodniej granicy terenu.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci — ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

§23.

. Ustala si¢ ,, Tereny drog i ciagdw pieszych” oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD,

KDW i KP.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu symbolem 55KDL,
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b) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 54KDD, 56KDD,
57KDD, 58KDD, 59KDD, 60KDD, 61KDD, 62KDD, 63KDD, 64KDD, 68KDD, 69KDD,
71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD,
81KDD, 82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD, 88KDD, 89KDD,

c) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 65KDW, 66KDW, 67KDW i
TOKDW,

d) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami 53KP 1 84KP.

2) uzupelniajgce:

a) chodniki 1 $ciezki rowerowe,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen towarzyszgca.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych w formie ciggdow pieszo-jezdnych,

2) dopuszcza sie realizacje matej architektury i sciezek rowerowych,

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ chodnika na 1,5 m.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki modernizacji i budowy:

1) dla drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 55KDL ustala si¢ szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych — od 10.0 m do 12.0 m, jak na rysunku planu, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania terenowe lub istniejace zagospodarowanie,

2) dla drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 54KDD, 58KDD, 60KDD,
61KDD, 62KDD, 64KDD, 68KDD, 69KDD, 71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD,
76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD, 81KDD, 82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD i
86KDD ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10.0 m, jak na rysunku planu,

3) dla drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 59KDD i 87KDD ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9.0 m, jak na rysunku planu,

4) dla drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 63KDD 1 88KDD ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9.0 m do 11.0 m, jak na rysunku planu, uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania terenowe lub istniejace zagospodarowanie,

5) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 56KDD ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych — 6.0 m, jak na rysunku planu,

6) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 57KDD ustala si¢ szerokosc
w liniach rozgraniczajacych — od 10.0 m do 11.0 m, jak na rysunku planu, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania terenowe lub istniejace zagospodarowanie,

7) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 89KDD ustala si¢ szerokosé¢
w liniach rozgraniczajacych — od 8.0 m do 11.0 m, jak na rysunku planu, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania terenowe lub istniejgce zagospodarowanie,

8) dla drogi klasy wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 70KDW ustala si¢ szerokos¢
w lintach rozgraniczajgcych — 8.0 m, jak na rysunku planu,

9) dla drog klasy wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 65KDW, 66KDW i
67KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5.0 m, jak na rysunku planu,

10)dla drog, o ktorych mowa w pkt 1 — 9 nie dopuszcza si¢ projektowania zieleni towarzyszacej w
pasie drogowym z uwagi na wymogi widocznosci 1 ograniczenia skrajni pionowej i poziomej,

11)dla projektowanych ciagdw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami S3KP i 84KP
ustala si¢ nastepujace warunki modernizacji i budowy:

a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5.0 m,

b) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca wysoka i $rednia.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie odstgpstwa od parametrow technicznych ulic

jezeli sa one uzasadnione uksztalttowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym
zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wynikajagcymi z przepisow odrgbnych - za zgoda
zarzadcy drogi.

Obowigzuja ustalenia § 12 ust. 2.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ustala sie ograniczenia wynikajace z § 6.



§ 24.
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac sig
bedzie docelowo z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci wodociagowe] — zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2,

w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie i oczyszczenie Sciekow nalezy dokonaé poprzez budowe komunalnego systemu
odprowadzania i oczyszczania sciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2,

c) w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja ustalenia § 5 pkt 4.

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac na
terenie nieruchomosci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci lub do istniejacych wod powierzchniowych, nalezy
udrozni¢ system odprowadzania wod rowem melioracji szczegotowej SL,

b) obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2,

c) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia § 5 pkt 4,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci
elektroenergetycznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci,

b) zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na terenie objetym
planem,

c) wzdluz linii elektroenergetycznych SN nalezy zachowaé strefy wolne od zabudowy i
zadrzewien zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

d) dopuszcza sie skablowanie istniejacych linii energetycznych napowietrznych w uzgodnieniu z
dyspozytorem sieci energetycznej,

e) w obrgbie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

f) zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych oraz trwatego zagospodarowywania terenu
zielenia $rednia 1 wysoka w obszarze strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych
napowietrznych sredniego napigcia,

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z
zapewnieniem dostepu transportu i obstugi tych urzadzen,

h) wokét istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych nalezy ustanowi¢ strefy
techniczne, ktorych wymiary i warunki zagospodarowania okre$lono w przepisach
szczegoblnych,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, po spelnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci,

b) wzdhiz gazociggdéw sredniego cisnienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. nalezy
utrzymacé ich strefy techniczne, a wzdtuz projektowanych gazociagéw $redniego ci$nienia lub
wybudowanych po wymienionym terminie - strefy kontrolowane,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe rozdzielcze] sieci gazowej w sposob nie kolidujacy z istniejgcg i
projektowana zabudowa,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) dopuszcza sie indywidualny i grupowy system zaopatrzenia w ciepto,



b) nalezy stosowaé rozwiazania techniczne i media grzewcze nieucigzliwe dla Srodowiska,
7) w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych:
a) podiaczenie do istniejacej sieci poprzez jej rozbudowg i budowe nowej sieci kablowej na
warunkach uzgodnionych z wlascicielem lub zarzadca siect,
b) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w kanalizacji kablowej,
¢) wzdhiz istniejgcych 1 projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymaé strefy
techniczne o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepisow
szczegdlnych,
d) na terenie objetym planem zabrania si¢ lokalizowania urzadzen przekaznkowych
telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji bazowych telefonii komorkowe,
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw - obowiazuja zasady 1 ustalenia zgodne z
obowigzujgcym planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna.

Rozdziat ITT
Ustalenia koncowe

§ 25.
Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala si¢ stawke procentowa, o ktore] mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy w wysokosci 30 %. :

§ 26.
Wykoname uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Leszna.

§27.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogioszema w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa W1e1kopolsk1ego
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXV/278/2008
"RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 23 PAZDZIERNIKA 2008 ROKU

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Szybownikéw, Dozynkowej, tordw PKP relacji Leszno-Glogow
1 granic miasta Leszna.

W dniu 2 lutego 2006 r. Rada Miejska Leszna podjela Uchwale Nr XXX V/423/2006 w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonic
ul. Szybownikéw, Dozynkowej, toréw PKP relacji Leszno — Glogéw i granic miasta Leszna:

Projektowany teren zlokalizowany jest w poludniowo zachodnim rejonie Leszna, przy drodze
Leszno — Wschowa, pomigdzy ulicami Szybownikéw i Dozynkowa oraz torami PKP relacji Leszno —
Glogow i granicami miasta Leszno. W chwili obecnej teren jest w polowie zagospodarowany zabudo-
wa mieszkaniowg jednorodzinng. Istniejaca zabudowa rozwija sig nierdwnomiernie, cze$¢ terenéw nie
zainwestowanych jest podzielona geodezyjnie. Przewaza zabudowa jednorodzinna dwukondygnacyj-
na, o plaskich dachach z okresu lat szescdziesiatych i siedemdziesigtych i jest zlokalizowana przede
wszystkim w pasie réwnoleglym do ulicy Szybownikéw. Pozostala, nowsza zabudowa rozproszona
Jest dosy¢ nieréwnomiernic w terenie i charakteryzuje sig tym, ze sa to w wigkszosci budynki jedno-
kondygnacyjne pokryte dachami dwu lub wielospadowymi. Znaczna ilo$é gospodarstw domowych
prowadzi dzialalnosci gospodarcze, szczegélnie w pasie rownoleglym do ul. Szybownikéw. W czesci
poludniowej, przylegajacej do toréw kolejowych znajduje sie dosyé gesty las o powierzchni okoto
6.03 ha.
Obowigzujgce na terenie miasta Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzen-
nego Leszna (Uchwata Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., zmiana stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Lészna w rejonie ulicy Okr¢znej,
Alei Konstytucji 3 Maja i torow PKP w Lesznie. zatwierdzona uchwata nr XXXVII/476/2006 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 roku oraz zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzona uchwalg nr XIX/215/2008 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 21 lutego 2008 roku) ustala, ze teren objety projektowana uchwalg znajduje sie na obszarze
potencjalnego rozwoju funkeji mieszkaniowo-uslugowej w zabudowie srednio intensywnej z dominacja
zabudowy mieszkaniowej niskiej w zespolach i z dopuszczeniem obiektéw biurowych, handlowych,
rekreacii, zdrowia, opieki spolecznej, edukagji i sportu.
Brak planu miejscowego w znacznym stopniu utrudnia prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej,
dotyczacej rozwoju mieszkalnictwa oraz ushug i réwnoczesnie wydhiza proces inwestycyjny.

Po przeprowadzeniu procedury opisanej w Art. 17 pkt 1- 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 1., Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), opra-
cowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Szybownikéw,
Dozynkowej, toréw PKP relacji Leszno — Glogdw i granic miasta Leszna wraz z wymaganynii uzgod-
nieniami, materialami planistycznymi i zatacznikami. '

Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 69 ha. Ustalenia planu zwigzane s gldwnie z przeznacze-
niem teren6w pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo - ushigowa oraz
ushugi, w tym ushugi sportu i rekreacji, handlu i rzemiosta,

Wydzielone strefy funkcjonalne pozwola na stworzenie przyjaznych relacji spolecznych i warunkow
zamieszkania, jak 1 dalszego rozwoju ekonomicznego tego terenu (nowe miejsca pracy, infrastruktura spo-
teczna, przyjazne $rodowisko). Plan przewiduje ponadto powigzanie projektowanych terenéw komuni-
kacjg kolowg (drogi klasy technicznej lokalnej i dojazdowej) i pieszo - rowerowa oraz uzbrojenie tere-
now w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dodatkows zaleta opracowanego projektu planu jest sasiedztwo z terenem juz zainwestowanym i
uzbrojonym, co niewatpliwie moze wplynaé na przy$pieszenie jego realizacji.






Ponadto nalezy dodag, ze przyjete dla terenu objetego planem w/w funkcije sa zgodne z kierunkami rozwoju
i polityki przestrzennej Leszna okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego.

W trakcie wyloZenia projektu miejscowego planu zagos;nodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Szybownikow, Dozynkowej, tordw PKP relacji Leszno-Glogéw i granic miasta Leszna do pu-
blicznego wgladu, tzn. w okresie od 14 lipca 2008 r. do 12 sierpnia 2008 r., oraz w okresie 14 dni od
dnia zakoficzenia okresu wylozema zostala wniesiona ~1edna uwaga przez ITE Sp z 0.0. Oddzial Lu-
bon pismem z dnia 27 sierpnia 2008 r. dotyczgca urmejscowwma konstrukcji wiezowej stacji bazowej
telefonii komérkowej na terenie ob_]f;tym opracowaniem planu Prezydent Miasta Leszna postanawil
nieuwzglednié¢ przedmiotowej uwagi w projekcie planu miejscowego. Swoje stanowisko uzasadnil w
szczegblnosei istniejacym stanem zainwestowania w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ktéra ze
wzgledu na swoj charakter powinna pozostaé poza oddzialywaniem jakmhkolwwk dodatkowych
uciazliwosci. W projektowanej strukturze jednostek bilansowych umiejscowienie konstrukeji wiezo-
wych stacji bazowych telefonii komérkowej jest sprzeczne z zasadami ochrony fadu przestrzennego.
Ponadto w wyznaczonym terminie w ogloszeniu Prezydenta Miasta Leszna z dnia 08.09.2006r. bylo
mozliwe zlozenie stosownego wniosku do projektu planu miejscowego. Wniosek spotki ITE Sp. z 0.0.
nie wplynal, z wiec nie bylo mozliwe podjgcie krokow okreslonych w art. 17 ust. 1 pkt 3 cytowanej
ustawy.

Przedstawiony projekt planu stara sig ,,wyj$¢ naprzeciw” oczekiwaniom mieszkaficow, o ezym
$wiadczg liczne zlozone indywidualne wnioski wlascicieli dzialek dotyczace mozliwosci zabudowy.
Oznacza to, Ze teren opracowania, bgdzie stanowi¢ atrakcy;ne miejsce zamieszkania. Mozna tez przy-
jaé, ze zauwazalny dzi$ proces zamteresowama mwestorow tyrm terenami, quzw mie¢ charakter nasi-

lajacy sie.

Biorac powyzsze pod uwagg mozna uznaé, ze podstawowy cel planu, jakim jest stworzenie
przy]aznych warunkow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego 1 ustugowego, a tym samym dal-
szy rozwoj spoleczno ekonomlczny w gramcach Opracowywanego terenu, ma duze szanse reahz.acjx

Ustalenia niniejszego planu miejscowego sg zgodne z wytycznymi Studlum uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna zatwierdzonego uchwala Nr XIX/210/2000 Ra-
dy Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 roku, zmiany Studium uwarunkowan i i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Leszna w rejonie ulicy Okreznej, Alei Konstytucji 3 Ma}a i torow PKP w
Lesznie. zatwierdzonej uchwalg nr XXXVIII/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006
roku oraz zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow. zagospodarowama przestrzennego Leszna za-
twierdzonej uchwatlg nr XIX/215/2008 Rady Mle_]SklE] Leszna z dnia 21 Jutego 2008 roku

w zw1qzku z powyzszym Prezydent Miasta Leszna wnioskuje do Rady Miejskiej Leszna
o podjecie niniejszej uchwaiy .

PRZEWODNICZACY
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XXV/278/ 08 Rady Miasta Leszna z dnia 23 pazdziernika 2008 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Szybownikéw, Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno-Glogow i granic miasta Leszna.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwagi zgloszonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Szybownikéw, Dozynkowe;j,

torow PKP relacji Leszno-Glogow 1 granic miasta Leszna.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Szybownikéw, Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno-Glogoéw 1 granic mia-
sta Leszna do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 14 lipca 2008 r. do 12 sierpnia 2008 r.,

oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia zostata wniesiona jedna uwaga.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska roz-
strzyga o naspeujacym sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu planu:

Nie uwzglednia sie w planie wniesionej przez ITE Sp. z 0.0. Oddziat Lubon pismem z dnia 27
sierpnia 2008 r. uwagi dotyczacej umiejscowienia konstrukcji wiezowej stacji bazowej telefo-
nii komérkowej na terenie objgtym opracowaniem w/w planu, zgodnie z rozstrzygnigciem

Prezydenta Miasta Leszna.
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr XXV/278/08 Rady Miasta Leszna z dnia 23 pazdzeirnika 2008 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Szybownikow, Dozynkowej, torow PKP relacji Leszno-Glogdw i granic miasta Leszna.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7, ust. 1, pkt 2 1
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
ze zmianami.) i art. 167, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicz-

nych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zmianami), Rada Miasta Leszna rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1
Ustala sie nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta:
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych, projekt pla-
nu zaktada:
1) budowe drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
b) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
2) budowe ciggdw pieszych oznaczonych symbolem KP,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, w tym m.in.: chodnikami, §ciezka rowerowg, ziele-
nig, o$wietleniem, ewentualng sygnalizacjg i urzadzeniami sterowania ruchem,
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j, pro-
jekt planu zaktada:
1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

2) budowe sieci wodociagowe],



[¥8]

wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz przepisami odrebnymi,

Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki
miejskie.

Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srod-
kow.

Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji poszczego6lnych zadan, ustalo-

ne bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przez miasto.

§2.

Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1. odbywac si¢ bedzie poprzez:

L
2.

w2

wydatki z budzetu miasta, zgodnie z uchwala budzetows,

wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta - w ramach m. in.

1) dotacji unijnych,

2) dotacji samorzadu wojewddztwa,

3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

4) kredytow 1 pozyczek bankowych,

5) z obligacji komunalnych,

6) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

7) z innych srodkdéw zewnetrznych.

udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - praw-
nym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP", a takze wlascicieli nieru-

chomosci.
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