UCHWALA NR LXIV/828/2023
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Stanislawa Zdlkiewskiego, Barbary Jeziorkowskiej oraz Michala Wolodyjowskiego w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Leszna
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W zwiazku zuchwala Nr XLVI/600/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Stanistawa Zotkiewskiego, Barbary Jeziorkowskiej oraz Michata Wotodyjowskiego
w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna” (uchwata Nr XXXIX/526/2021
Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Stanistawa Zélkiewskiego, Barbary Jeziorkowskiej oraz Michala
Wolodyjowskiego w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Stanistawa Zo6tkiewskiego, Barbary Jeziorkowskiej oraz Michala Wotodyjowskiego w Lesznie,
opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna”, stanowiacy zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik Nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatagcznik Nr 4 do uchwaty.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odleglos¢ zewngtrznej $ciany budynku lub minimalng odleglto$¢ wiaty od linii rozgraniczajacej
terenu;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych

wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie
zewngtrznym budynku.
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§3.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone symbolami: 1MNS
1 2MNS;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolno stojacej lub ustug, oznaczony symbolem
MWW-U;

3) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD i 2KDD.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkéw iwiat, zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie, w granicach
danego terenu, schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,

b) krycie dachow budynkéw dachowksa, materiatem dachowkopodobnym lub blachg ptaska na
rabek stojacy w kolorze z palety:

- czerwonej na terenie 1MNS,
- grafitowej na terenach MWW-U i 2MNS,

c) kolorystyke elewacji: biel lub odcienie bezu, brazu, szaroSci, zottego oraz zastosowanych
materialow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynkow zlokalizowanych na
istniejacych  zabudowanych dziatkach budowlanych o wskaznikach zabudowy lub
zagospodarowania innych niz ustalone planem,

b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw, zachowanie istniejacej geometrii dachu,
¢) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia wykuszy lub lukarn,
d) lokalizacje kondygnacji podziemnych,
e) lokalizacje urzadzen budowlanych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych wykonanych z blachy, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;
2) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku:

a) na terenach MNS, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenie MWW-U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku lokalizacji:
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- szkol, przedszkoli, zlobkow, klubéw malucha, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze
staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domoéw opieki spotecznej, jak dla terenéw domow opieki spotecznej,
- szpitali, jak dla terenow szpitali w miastach;

3) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow;

4) stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
powietrza;

5) zakaz skladowania lub ekspozycji materialow zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa poza
budynkami.

§6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich
niewystgpowanie.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na terenach KDD ustala si¢ jednorodny charakter zagospodarowania paséw drogowych, w granicach
danego terenu, w zakresie nawierzchni oraz o$wietlenia.

§8.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréw iwskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1MNS ustala si¢:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku pomocniczego na dzialce budowlanej,
b) budynkow bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla
budynku pomocniczego nie wigksza niz 30 m?;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigksza niz 10 m,
b) dla budynku pomocniczego nie wicksza niz 6 m,
c) dla wiat nie wigksza niz 3,5 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 1,2;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45° adla budynkow
pomocniczych lub wiat o nachyleniu potaci do 45°;

8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?;

9) dostep do przyleglych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem.
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§9.

W  zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MNS ustala sig:

1) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wicksza niz 10 m,
b) dla wiat nie wigksza niz 3,5 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,5 do 1,2;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 45° adla wiat o nachyleniu
potaci do 45°

8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 180 m?;

9) dostep do drogi 1KDD lub do zlokalizowanej poza planem ul. B. Jeziorkowskie;.

§ 10.

W zakresie ustalen szczegélowych, wtym parametréw iwskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MWW-U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolno stojacego z uslugami w parterze albo
budynku ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza niz 12 m,
b) dla wiat nie wigksza niz 3,5 m;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,5 do 1,2;

7) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;

9) dostep do drogi 2KDD lub do zlokalizowanej poza planem ul. B. Jeziorkowskie;.

§11.

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) drogi klasy dojazdowe;j;
3) lokalizacje:

a) na terenie 1KDD co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem wydzielenia wspdlnej
nawierzchni dla jezdni i chodnika,

b)na terenie 2KDD elementéw pasa drogowego lub ich cze$ci, w nawigzaniu do
zagospodarowania, zlokalizowanej poza granicami planu, czgsci pasa drogowego ul. S.
Zblkiewskiego, z dopuszczeniem lokalizacji stanowisk postojowych;

4) lokalizacje zieleni w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala sig:
a) nasadzenia drzew lub krzewow,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodows;

5) zagospodarowanie drog iich parametry zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 12.

1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrone¢ i zagospodarowanie Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 305 ,,Zbiornik migdzymorenowy Leszno”, w granicach
ktorego polozony jest caty obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terené6w gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszaréow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

§ 13.

1. Nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczecia postgpowania scalania ipodzialu nieruchomo$ci dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) na terenie MWW-U nie mniejszg niz 600 m?,
b) na terenie IMNS nie mniejsza niz 500 m?,
¢) na terenie 2MNS nie mniejsza niz 180 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) na terenach IMNS i MWW-U nie mniejszg niz 15 m,
b) na terenie 2MNS nie mniejszg niz 6 m;
3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 85° do
95°.
§ 14.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
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1) na terenach KDD zakaz lokalizacji budynkows;
2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni, blacharni lub warsztatow
samochodowych;

5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 15.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewngtrznym, poprzez
ulice: B. Jeziorkowskiej, S. Zotkiewskiego i M. Wotodyjowskiego;

2) na terenach drog publicznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementoéw uktadu komunikacyjnego;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, zuwzglednieniem miejsc postojowych w garazach oraz pkt4, wlacznej ilosci
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali
handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej obiektow Iub lokali
ustugowych, z uwzglednieniem lit. b;

4)dla terenu MWW-U dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw na
przylegtych fragmentach drég publicznych;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréw w granicach dziatki budowlanej, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali
ustugowych,

b) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymagane;j liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym
nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

8)dla obiektow wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 3-6.

§ 16.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowe;j;
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4) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekow;
6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub gazowej, zdopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem §5 pkt 4.
§17.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw, nie podejmuje si¢ ustalen.
§18.
Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXIV/828/2023
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:
STANISLAWA ZOLKIEWSKIEGO, BARBARY JEZIORKOWSKIEJ ORAZ MICHALA WOLODYJOWSKIEGO W LESZNIE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXIV/828/2023
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Stanistawa Zolkiewskiego,
Barbary Jeziorkowskiej oraz Michala Wolodyjowskiego w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1| w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:
Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Stanistawa Zotkiewskiego, Barbary Jeziorkowskiej oraz Michata
Wotodyjowskiego w Lesznie nie zostata wniesiona zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIV/828/2023
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji

z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Terenami, na ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wlasnych gminy sg tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD
i 2KDD.

§2.
Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych oraz publicznych ciagow pieszych przewidzianych
w planie, a takze zwigzane z nimi wykupy terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe]j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ begdg zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowe;j.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§3.

Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkdw zewnetrznych;
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3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXIV/828/2023
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne utworzone dla planu
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXIV/828/2023
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Stanistawa Zotkiewskiego, Barbary Jeziorkowskiej oraz Michata

Wotodyjowskiego w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Stanistawa Zotkiewskiego, Barbary Jeziorkowskiej oraz Michata
Wotodyjowskiego w Lesznie ma na celu stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego
i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig W poéinocnej czgsci Leszna.

Obszar, dla ktorego sporzadzony zostat plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ okoto
0,58 ha i polozony jest w poinocnej czgSci miasta Leszna, przy skrzyzowaniu
ul. Stanistawa Zotkiewskiego z ul. Barbary Jeziorkowskiej. Jest to teren w catosci
zainwestowany i w wigkszosci zabudowany. Wzdhuz ul. Michata Wotodyjowskiego
zlokalizowane sa dwukondygnacyjne budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej, kryte dachami stromymi. Czg¢$¢ z nich jest jeszcze w budowie. Na skrzyzowaniu
ul. Stanistawa Zotkiewskiego z ul. Barbary Jeziorkowskiej stoi trzykondygnacyjny budynek
mieszkalno-ustugowy, w parterze ktorego miesci si¢ Sklep spozywczy. Teren objety planem
posiada bardzo dobra dostepnos¢ zarowno komunikacyjna, jak i infrastrukturalna.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie uchwaty Nr XLV1/600/2021
Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:  Stanistawa
Zobtkiewskiego, Barbary Jeziorkowskiej oraz Michata Wotodyjowskiego W Lesznie. Niniejszy
plan miejscowy stanowi ,,zmiang” obowigzujacych dotad na tym obszarze planow: zmiany
miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego terenu, dla obszaru
potozonego w Lesznie — ,,Gronowie” w rejonie ul. Jeziorkowskiej i Zétkiewskiego (Dz. Urz.
Woj. Wielk. z dnia 27 kwietnia 2001 r. nr 34, poz. 543) oraz fragmentu mpzp
w rejonie ,,Gronowa” w Lesznie (Dz. Urz. Woj. Wielk. z dnia 6 listopada 2012 r. poz. 4806).
W obu ww. planach miejscowych tereny przeznaczone zostaly pod zabudowe¢ mieszkaniowa

i cze$ciowo ustugowa.
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Sporzadzenie nowego planu miejscowego wynika przede wszystkim z wniosku
wilascicieli dzialek 0 doprowadzenie do ujednoliconych zapisow w zakresie parametroOw
i wskaznikow zagospodarowania dla nieruchomosci potozonych dotad w dwoch réznych
planach.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktora w kierunkach
okresla przedmiotowy obszar jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
z dopuszczeniem lokalizacji jako towarzyszacej m.in. funkcji ustugowej. Ponadto
w ustaleniach ogdlnych studium dopuszczono ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia
terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem, niezaleznie od
kierunku przeznaczenia w Studium, a na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju
zabudowy, realizacj¢ zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie,
w zakresie umozliwiajacym wytworzenie lub dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co
oznacza np.: mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsrod
zabudowy jednorodzinne;j.

W zwigzku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (MNS) oraz teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolno stojacej lub ustug (MWW-U) oraz istniejace drogi dojazdowe (KDD),
co stanowi kontynuacje istniejagcego zagospodarowania tej cze$ci miasta.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie
ustalono linie zabudowy, a takze szczegétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej. Okreslono rowniez kolorystyke elewacji i dachéw budynkow.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajagc m.in. zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaCo oddziatywaé na $rodowisko, zakaz

lokalizacji: stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, myjni, blacharni lub warsztatow
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samochodowych, gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi, odprowadzanie
sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie
w wode pitng z sieci wodociggowej, zakaz lokalizacji indywidualnych
oczyszczalni $ciekOw oraz zaopatrzenic w cieplo z sieci cieptowniczej lub
gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych,
jednak z uwzglednieniem ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, wynikajgcych
z przepisow odrebnych (przez przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumieé
zakazy wymienione w uchwale Nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada 2021 r.).

Ponadto plan ustala ochrong i zagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 305 ,,Zbiornik migdzymorenowy Leszno”, w granicach
ktorego potozony jest caly obszar opracowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz z ustaleniami planu.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne obszary ani obiekty stanowiace
elementy dziedzictwa kulturowego, zabytki, czy tez dobra kultury wspotczesne;j.

4) Potrzeby o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami uwzglgdniono m.in. poprzez
zachowanie uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego lokalizacj¢ Chodnikoéw
oraz poprzez ustalenie obowigzku wyznaczenia co najmniej 5% udziatu stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych. W ten sposob wzigto w planie pod uwage zasady projektowania
uniwersalnego.

5) Teren objety planem stanowig w wigkszosci prywatne nieruchomosci. Wihasnoscia
miasta sa natomiast grunty pod drogami publicznymi. Walory ekonomiczne
przestrzeni oraz prawo wlasnosci wzigto pod uwage, poprzez utrzymanie
i kontynuacje istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

6) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez

zawiadomienie 0 przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
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planu do wiasciwych organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt
planu bez uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze
wzgledu na przeznaczenie terenu i charakter planu, przede wszystkim poprzez
zachowanie odpowiednich parametrow istniejacych drog publicznych. Dodatkowo
ustalono ochrong i wiasciwe zagospodarowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 305 ,,Zbiornik mi¢edzymorenowy Leszno”, ktory stanowi
zasobny zbiornik wod podziemnych dla zaopatrzenia w wodg Leszna.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
I zagospodarowania terenéw, nakazano uwzglgdnienie wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

9) Podczas prac projektowych zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystagpieniu do projektu planu i1 zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej) i obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczna
na kazdym etapie sporzagdzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sg w stanie zapewnic
mozliwos¢ zaopatrzenia w wode analizowany fragment miasta. Ponadto obszar

opracowania jest w calosci zainwestowany, a jego zaopatrzenie w wod¢ odbywa
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si¢ istniejagcymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach
publicznych.

Okres$lajac na nowo sposéb zagospodarowania obszaru objetego planem, Prezydent
jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i1 interesy prywatne, poprzez
uwzglednienie wnioskow o zmiane planu, jak i wnioskow zglaszanych podczas procedury
sporzadzania planu, w taki sposéb, aby nowe funkcje terendw oraz parametry zabudowy nie
staty w kolizji z otaczajacg strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

W okresie zbierania wnioskow wplynety tylko pisma od instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od o0sob prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu.
Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz interesow prywatnych wynika rowniez ze
sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Jak juz wspomniano wczesniej, plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych
terenéw pod zabudowe. Dopuszcza jedynie uzupelnienie istniejgcej struktury, w istniejgce;j
w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, uwzgledniajac przy tym
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. Zapewnia przez to rowniez minimalizowanie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.

Obowiagzujagca dotad na przedmiotowym obszarze zmiana miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terenu, dla obszaru potozonego w Lesznie
— ,,Gronowie” w rejonie ul. Jeziorkowskiej i Zoétkiewskiego, zatwierdzona uchwatly
Nr XXVI111/325/2001 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27 lutego 2001 r. znalazta si¢ w wykazie
planéw miejscowych, ktore ze wzgledu na brak zgodnosci z wymogami art. 15 lub art. 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w catosci lub w czesci wymagaja
aktualizacji. Wykaz ten jest integralng czeSciag analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna i stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr LI1/706/2018 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest zatem realizacja
wieloletnich celow okreslonych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych

uchwalenia planu” wynika, Ze realizacja ustalen planu prawie w zaden sposob nie wptynie na
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budzet gminy, a tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata ujemny
wynik finansowy przedsiewzigcia, jakim jest uchwalenie planu miejscowego, na poziomie
zaledwie okoto 5,6 tys. zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania planu).

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odr¢bnymi opinie 1 niezbedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajacymi z opinii i uzgodnien do prognozy oddziatywania na srodowisko
wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 24 marca 2023 r. nie wplyngto Zadne pismo
z uwagami do projektu planu. Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz
z zatacznikami.

Ponadto nalezy wytlumaczy¢, ze zalgcznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci
elektronicznej, wynika z art. 67a ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zamieszczenie w zbiorze rysunku dokumentu w postaci rastra z nadang
georeferencjg bedzie informowato o przeznaczeniu potencjalnego terenu inwestycyjnego oraz
jego otoczenia, co W powigzaniu z odwotaniem do tresci dokumentu (przez *tacze
internetowe), pozwoli uzupehi¢ krajowa infrastrukture informacji przestrzennej o zbiory
danych niezbedne w szeregu proceséw zarzadczych i rozwojowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Stanistawa Zolkiewskiego, Barbary Jeziorkowskiej oraz Michata Wolodyjowskiego
w Lesznie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji

administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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