Projekt

DRUK Nr 768

Uchwata Nr LVII/ /2022
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 20 pazdziernika 2022 roku

W sprawie rozpatrzenia petyciji.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 9 ust. 2 i art. 13 ust. 1
w zwigzku z art. 2 i 3 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz.U. z 2018 r.,
poz. 870) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Miejska Leszna postanawia przychyli¢ sie do zgdania zawartego w petycjach
o numerach: OR.A.152.8.2021 i OR.A.152.10.2022 dotyczgcego zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci
oznaczonej jako dziatki nr 12/54, 12/56, 12/117, 12/120 i 12/123 (ark. m. 125)
potozonej w Lesznie przy ul. Tadeusza Rejtana.

§2
Zobowigzuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej Leszna do poinformowania
wnoszgcego petycje o sposobie jej zatatwienia.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy



Uzasadnienie
do uchwaty Nr LVII/ /2022
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 20 pazdziernika 2022 roku

W sprawie rozpatrzenia petyciji.

W dniu 26 maja 2022 roku oraz 4 lipca 2022 roku do Rady Miejskiej Leszna wptynety
petycje w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 12/54, 12/56, 12/117, 12/120 i 12/123
(ark. m. 125) potozone w Lesznie przy ul. Tadeusza Rejtana.

Na posiedzeniu Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji w dniu 20 lipca br. oraz
21 wrzesnia br. radni dyskutowali nad przedmiotem petycji, w pierwszym posiedzeniu
komisji uczestniczyt jeden z autoréw petycji, ktéry wnioskuje o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 12/54,
12/56, 12/117, 12/120 i 12/123 (ark. m. 125) potozone w Lesznie przy ul. Tadeusza Rejtana.

W toku dyskusji gtos zabierat naczelnik Wydziatu Architektury, Planowania Przestrzennego
i Budownictwa, ktéry przypomniat zebranym, iz sporzgdzenie albo zmiana planu
miejscowego w kazdym przypadku wymaga dziatania inicjujgcego i przeprowadzenia
wymaganej przepisami procedury. Uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na
wniosek wajta, burmistrza albo prezydenta miasta (14 ust. 4 u.p.z.p.).

Warto podkresli¢, ze do rozpatrywania wnioskéw o zmiane planéw miejscowych nie stosuje
sie przepiséw ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(dalej: k.p.a.). Wniosek taki nie jest zatem wnioskiem w indywidualnej sprawie w rozumieniu
k.p.a., ma on jedynie charakter postulatywny. Na podstawie ztozonych wnioskéw o zmiane
planéw miejscowych, woijt, burmistrz lub prezydent miasta ocenia, czy nalezy przystgpi¢ do
sporzadzenia planu miejscowego. Rozpatrzenie wniosku nie jest okreslone takze zadnym
terminem. Podkreslenia wymaga, ze wniosek o uchwalenie lub zmiane planu miejscowego
ma charakter swoistej propozycji. Wojt, burmistrz lub prezydent miasta moze uwzgledni¢
whniosek, jednak nie ma takiego obowigzku i jest uprawniony do oceny zasadnosci ztozonego
wniosku. Jesli uzna wniosek o zmiane planu za uzasadniony, to przygotowuje odpowiednie
materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny =zakres prac
planistycznych (art. 14 ust. 5 u.p.z.p.). Nastepnie moze przekaza¢ wniosek do rady gminy,
ktéra posiada kompetencje do podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego. Niezaleznie od powyzszego rada gminy moze z wiasnej inicjatywy podjgc
uchwate o zmianie planu miejscowego (art. 14 ust. 4 u.p.z.p.).

Jak przekazywat podczas posiedzen komisji naczelnik Wydziatu Architektury, Planowania
Przestrzennego i Budownictwa dziatania planistyczne na terenach zlokalizowanych w rejonie
ul. Tadeusza Rejtana w Lesznie — dziatki nr ewid. 12/54, 12/56, 12/117, 12/120, 12/123 (ark.
m. 125) sg wynikiem dtugofalowej polityki przestrzennej miasta Leszna. Juz w potowie lat
70-tych XX w. teren ten zostat przewidziany pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
w koncepcji osiedla mieszkaniowego Przylesie. Kazdy kolejny pdzniej obowigzujgcy na tym
terenie dokument planistyczny rowniez utrzymywat ww. przeznaczenie {j.:
— plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, zatwierdzony
uchwatg Nr X/47/82 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Lesznie z dnia
22 kwietnia 1982 r.;
— plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony uchwalg
Nr XXXI1X/297/93 Rady Miejskiej w Lesznie z dnia 7 wrzesnia 1993 r.;



— studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna,
zatwierdzone uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca
2000 r. ze zmianami (uchwaty Rady Miejskiej Leszna: Nr XXXVIII/476/2006 z dnia
29 czerwca 2006 r., Nr XIX/215/2008 z dnia 21 lutego 2008 r., Nr XXXVII/447/2009
z dnia 26 listopada 2009 r., Nr XXXVIII/462/2009 z dnia 30 grudnia 20009r.,
Nr XXXVIII/463/2009 z dnia 30 grudnia 2009 r., Nr VI/80/2011 z dnia 31 marca
2011 r. oraz Nr XLIV/573/2014 z dnia 4 listopada 2014 r.);

— studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna,
zatwierdzone uchwatg Nr XLVI1/646/2018 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 kwietnia
2018 r.;

— zmiana planu o0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna
w czesci dotyczgcej Osiedla Rejtana (catosé) i Osiedla Zamenhofa (czes¢)
w Lesznie, zatwierdzona uchwatg Nr XXIV/267/2000 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 26 pazdziernika 2000 r.

oraz obecnie obowigzujgce:

— zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna, zatwierdzona uchwatg Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 24 czerwca 2021 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Rejtana
(catos¢) Osiedla Zamenhofa (czes¢) w Lesznie i granic miasta Leszna, zatwierdzony
uchwatg Nr XLIV/572/2014 Rady Miejskiej Leszna z dnia 4 listopada 2014 r.

Osiedle Rejtana od wschodniej i potudniowej strony graniczy bezposrednio z olbrzymim
kompleksem lesnym rozciggajgcym sie od Osiecznej wzdtuz wschodniej granicy Leszna az
do Rydzyny i granicy wojewodztwa wielkopolskiego z dolnosigskim. W zwigzku z tym
zabudowa przedmiotowego terenu nie doprowadzi do pozbawienia mieszkancow bliskiego
dostepu do terendéw zieleni. Obszar graniczacy z osiedlem Lesna Osada, bedacy
w zarzgdzie Nadlesnictwa Karczma Borowa, pomimo prowadzonych tam wycinek drzew,
zgodnie z danymi z ewidencji gruntdow nadal pozostaje lasem. W zwigzku z tym prowadzona
jest tu gospodarka lesna, ktérej elementami sg zaréwno planowane wycinki, jak i realizacja
nowych nasadzen.
Oprocz tego w bezposrednim sagsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci, na terenie
4Uo/US/ZP, sukcesywnie realizowana jest juz koncepcja, ktéra ma na celu zachowanie
istniejgcego lesnego charakteru miejsca oraz wykorzystanie potencjatu iistniejacych
walorow krajobrazowych terenu, na ktérym zaplanowano rézne rodzaje aktywnosci
tj.: polane piknikowa, trase zdrowia o charakterze lesnym, obiekty sportu i rekreacji, wybieg
dla psow, pasieke miejska.
Kwartaty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zrealizowane juz w sasiedztwie
przedmiotowego terenu sg ,zintegrowane” z zielenig. W miejscach gdzie usuniecie drzew nie
byto konieczne istniejgce drzewa zostaly zachowane. Inwestor realizujgcy inwestycje na
terenie 25MW jest zobowigzany do zapewnienia na minimum 20% powierzchni dziafki
budowlanej (ok. 1800 m2) powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto plan miejscowy ustala:
— uzywanie do nasadzen rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew
i krzewow, gwarantujgcych dtugotrwate utrzymywanie zieleni,
— zachowanie i uzupetnienie istniejgcych alei i szpaleréw drzew w istniejgcych drogach,
a w przypadku koniecznosci ich usuniecia zrealizowanie nowych nasadzen drzew
i kKrzewow,
— dla terenéw zabudowy ustugowej (U) obowigzek zagospodarowania terendéw zielenig tak,
by zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawic
walory krajobrazowe.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego =zostat sporzgdzony
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra nakazuje w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu



przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni. Nastepuje to poprzez dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy, a na innych niz
ww. obszarach, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy. W pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
Niekonsekwentny sposob prowadzenia polityki przestrzennej, ktéry w przysziosci bedzie
powodowat koniecznos¢ poniesienia przez wszystkich mieszkancow kosztéw budowy
dodatkowej, nieuzasadnionej rachunkiem ekonomicznym infrastruktury, jest sprzeczny
zarébwno z zasadg zrownowazonego rozwoju jak i sprawiedliwosci spotecznej. Dobro
bezposrednich uzytkownikow terenu nie moze by¢ stawiane ponad dobro wspdine, jakim jest
racjonalne zagospodarowanie catego miasta.

Dlatego tez zmiana zapisow obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Osiedla Rejtana (catos¢) Osiedla Zamenhofa (czesé)
w Lesznie i granic miasta Leszna, polegajgca na zastgpieniu terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (jednostka 25 MW) terenem przeznaczonym pod
Zielen, bedzie w tym przypadku niezgodna z zasadami zrownowazonego rozwoju, a tym
samym politykg przestrzenng Miasta.

Czionkowie Komisji Skarg Wnioskéw i Petycji — w trakcie obu posiedzeh -
kontrargumentowali stanowisko Wydziatu Architektury, Planowania Przestrzennego
i Budownictwa, powotujgc sie na prawo do zmiany PZP. Pomimo konsekwencji zmian
planistycznych, przedstawionych przez urzednikow Wydziatu, radni postanowili przychyli¢ sie
do zagdan zawartych w petycjach stosunkiem gtosow: 4 gtosy ,za”, 2 gtosy ,przeciw”, 1 gtos
»Wstrzymujacy sie”.

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Przewodniczaca
Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji

Hanna Kotomska



