DRUK NR...........ccuuu.e.

- PROJEKT -

UCHWALA NR.......... [everernnnee /2022
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ......cc.ooeeel 2022 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Spoldzielczej, Wilkowickiej i teren6w kolejowych w Lesznie.

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje:

§1

1. W zwigzku z uchwatg Nr XXXIX/528/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Spotdzielczej, Wilkowickiej i terendow kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”
(Uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r.), uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Spotdzielczej, Wilkowickiej i terené6w kolejowych
w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Spoldzielczej, Wilkowickiej iterendow kolejowych w Lesznie, opracowany wskali 1:1000 wraz
z wyrysem ze zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg minimalng odleglosé
zewnetrznej Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi §cian
budynkow na powierzchnig terenu.
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§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami:
1P/U, 2P/U i 3P/U;

2) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwa, z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow, oznaczony symbolem C/P;

3) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-G, KD-Z i KD-D.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow iwiat, zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed te linie schodéw, ramp lub pochylni;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie lub przebudowe budynkow Iub budowli o funkcjach Iub parametrach innych niz ustalone
planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) lokalizacje budynkéw lub wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicy dzialek budowlanych, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

¢) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§5s
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

3) obowiazek wstepnego oczyszczenia §cickdw przemyslowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajacego wymogom okreslonym w przepisach odrebnych;

4) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) spojny charakter zagospodarowania paséw drogowych drég publicznych, w granicach danego terenu,
w zakresie nawierzchni oraz oSwietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenig urzadzona.

§8
W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U i 3P/U ustala sig:
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1) lokalizacj¢ obiektéw produkcyjnych lub zabudowy ustlugowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) magazynow i sktadow,

b) garazy,

c¢) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

d) instalacji  fotowoltaicznych ~ wytwarzajagcych energic omocy zainstalowanej wickszej niz
500 kW,

e) obiektoéw budowlanych lub urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z wytwarzaniem energii
cieplnej, elektrycznej lub chtodu,

f) tymczasowych obiektéw budowlanych,

g) wiat;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 25 m, przy czym dla budynkoéw nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych,

b) kominéw lub masztow — do 49m, liczong, w przypadku lokalizacji ich na budynku, wraz
z tym budynkiem;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 2,5;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) na terenach 1P/U i 3P/U nie mniejsza niz 4000 m?, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy,

b) na terenie 2P/U — dowolna;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 15°;
9) dostep dla samochodow:
a) terenu 1P/U do drogi KD-D Iub do drogi KD-Z, w tym poprzez droge KDW,
b) terenu 2P/U do drogi KD-D lub do drogi KD-Z poprzez teren C/P i droge KDW,
¢) terenu 3P/U do drogi KD-Z poprzez droge KDW lub poprzez droge zlokalizowang poza granicami planu.

§9

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem C/P ustala sig:

1) lokalizacje  obiektéw  budowlanych lub  urzadzen infrastruktury technicznej, zwiagzanych
z wytwarzaniem energii cieplnej, elektrycznej lub chtodu;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw produkcyjnych,
b) magazynow i sktadow, w tym magazynow energii,
¢) budynkow administracyjno-socjalnych,
d) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

e) instalacji fotowoltaicznych lub instalacji produkujacych energi¢ cieplng lub elektryczng z biomasy,
wytwarzajacych energi¢ o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

f) tymczasowych obiektéw budowlanych,

g) wiat;
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3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 25 m, przy czym dla budynkéw nie wieksza niz 5 kondygnacji nadziemnych,

b) kominow lub masztow — do 49 m, liczong, w przypadku lokalizacji ich na budynku, wraz
z tym budynkiem,;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 1,5;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 15°;

9) dostep dla samochodéw do drogi KD-Z poprzez droge KDW lub poprzez droge zlokalizowang poza
granicami planu.

§10

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sig:

1) lokalizacje skweru lub zielenca;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggow pieszych lub rowerowych,
b) oswietlenia;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;

5) dostep do drogi KD-D.

§11

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni, chodnika lub $ciezki rowerowej,

b) stanowisk postojowych.

§12

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: KD-G, KD-Z i KD-D ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:

a) dla terenu KD-G — droga klasy glownej,

b) dla terenu KD-Z — droga klasy zbiorczej,

¢) dla terenu KD-D — droga klasy dojazdowe;;
3) na terenie KD-G:

a) lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika,

b) dopuszczenie:
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- rezygnacji z chodnika na odcinku graniczacym z terenem ZP,
- zamiany chodnika na $ciezke pieszo-rowerows;

4) na terenie KD-Z lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem jego zamiany na
sciezk¢ pieszo-rowerowy;

5) na terenie KD-D lokalizacj¢ chodnika po stronie terenu 1P/U;

6) zagospodarowanie drog iich parametry zgodnie z klasyfikacjg w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu.

§13

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, ktdrego granice wskazano na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ochrone 1 zagospodarowanie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 305 ,,Zbiornik
migdzymorenowy Leszno”, w granicach ktorego potozony jest caly obszar objety planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 14

1.Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczgcia postgpowania scalania ipodzialu nieruchomosci  dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) na terenach P/U nie mniejszg niz 4000 m?,
b) na terenie C/P nie mniejsza niz 10000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 110°.

§15

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) na terenach: ZP, KD-G, KD-Z, KD-D i KDW zakaz lokalizacji budynkdow;

2) strefe ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowane;j
wickszej niz 500 kW, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenow, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuja ustalenia pkt 5 lit. coraz § 81§ 9;

3) w strefie wskazanej na rysunku planu, uwzglednienie szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen, wynikajacych z potozenia w sasiedztwie obszaru kolejowego, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

4) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanych na rysunku planu istniejacych linii elektroenergetycznych;

5) zakaz:
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a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego lub przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta,

b) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domdéw opieki
spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego,

d) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
e) lokalizacji elektrowni wiatrowych,

f) prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadow, z wyjatkiem
instalacji, o ktorych mowa w § 9 pkt 2 lit. e.

§ 16
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewnetrznym poprzez
ul. Wilkowicka oraz ul. Spétdzielcza;

2) na terenach drog publicznych i wewnetrznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementow uktadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich;

3) dopuszczenie lokalizacji bocznic kolejowych;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej lub na
terenie KDW, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 5 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych lub magazynach,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. b;

5) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdw, w facznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

6) co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

7) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

8) dla obiektoéw wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dziatce budowlane;,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktorych mowa w pkt 4-6.

§17
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie Sciekéw przemystowych Iub bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 4 oraz § 15 pkt 5 lit. ¢;

7) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowych.
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§18

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§19

Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 20

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ........./...
Rady Miejskiej Leszna
z dnia....................2022 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC:
SPOLDZIELCZEJ, WILKOWICKIEJ | TOROW KOLEJOWYCH W LESZNIE

022 R. (DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ.

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR

... RADY MIEJSKIEJ LESZNAZDNIA ............
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_ WYRYS ZE ZMIANY "STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW | Il
. ZAGOSPC LESZNA" 1
1 Uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna - i

Z dnia 24 czerwca 2021 . "
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KTOREJ DOPUSZCZONA JEST LOKALIZACJA
INSTALACJ| FOTOWOLTAICZNYCH LUB PRODUKUJACYCH
GAZ Z BIOMASY O MOCY PRZEKRACZAJACE. 100 KV

STREFA, W KTOREJ DOPUSZCZONA JEST LOKALIZACJA INSTALACS
FOTOWOLTAICZNYCH O MOCY PRZEKRACZAIACE. 100 KW F
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DROGI KLASY ZBIORCZE)
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ......... Joveeeennn /2022
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Spéldzielczej, Wilkowickiej i terenow kolejowych w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska

Leszna rozstrzyga, co nastepuje:
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulic: Spoétdzielczej, Wilkowickiej i terenow kolejowych w Lesznie

nie zostata wniesiona zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ......... Joveeeennn /2022
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska

Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wykaz terenéw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

1) KD-G - teren drogi publicznej klasy gtownej;

2) KD-Z —teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

3) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drég publicznych oraz publicznych ciggéw pieszych
przewidzianych w planie, a takze zwigzane z nimi wykupy terenow, prowadzi¢ beda
wiasciwe jednostki miejskie.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwo6j sieci: wodociggowe;]
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku w miescie oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic

beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.
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4) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkéw zewngtrznych;

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ......... Joveeeennn /2022
Rady Miejskiej Leszna

Dane przestrzenne utworzone dla planu
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eeeeennneanns /2022
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Zdnia ..oeeevniiinnnnnnnnn. 2022 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulic: Spotdzielczej, Wilkowickiej i terenéw kolejowych w Lesznie.

Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Spotdzielczej, Wilkowickiej i terenéw kolejowych w Lesznie ma na celu
stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania
przestrzenia tej czesci miasta.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr
XXXIX/528/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Spotdzielczej, Wilkowickiej i terenow kolejowych w Lesznie. Niniejszy plan miejscowy
stanowi ,,zmian¢” obowigzujacej dotad na tym obszarze zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, dotyczacej terenu potozonego w Lesznie,
w rejonie ulic Spotdzielczej, Wilkowickiej i terenow kolejowych (uchwata Nr XX11/248/2000
Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2000 r.).

Glownym celem sporzadzenia analizowanego planu miejscowego jest dopuszczenie
mozliwosci budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, co pozwoli to na poszerzenie obecnych mozliwo$ci
zagospodarowania terenu oraz dostosowanie si¢ do aktualnych potrzeb rozwojowych
i zwigzanego z nimi stale rosnacego zapotrzebowania na energig.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktora w kierunkach
oznacza prawie caly przedmiotowy obszar, jako teren produkcyjno-ustugowo-techniczny,
z dopuszczeniem instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz na czesci
z dopuszczeniem instalacji produkujacych energi¢ cieplng lub elektryczng z biomasy.
Studium wskazuje réwniez w tym rejonie elementy podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Biorac to pod uwage, w planie wyznaczono teren infrastruktury technicznej — cieptownictwa,
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z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw (C/P), na ktorym
funkcjonuja obecnie obiekty nalezace do Miejskiego Przedsicbiorstwa Energetyki Cieplnej
oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej (P/U),
na cze$ci ktorych dopuszczono lokalizacje instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych
energi¢ 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 KW, a na terenie C/P dodatkowo instalacje
produkujace energi¢ cieplng lub elektryczng z biomasy oraz uzupelniajacy teren zieleni
urzadzonej (ZP), a takze obshugujace drogi publiczne i wewnetrzne. Ustalone przeznaczenie
i zagospodarowanie stanowi kontynuacje istniejgcego, rozwijajacego si¢ caty czas w tej czesci
miasta, zagospodarowania.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace

z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono przez ustalenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz szczegdtowych parametrow i1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, maksymalne;
powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.
Zapewniono rowniez niezbedne powigzania komunikacyjne  poprzez
usankcjonowanie istniejacych drog, majacych obshugiwaé planowane tereny
techniczno-produkcyjno-ustugowe.

2) Wymagania ochrony S$rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia uwzgledniono, ustalajgc m.in. gromadzenie
odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie oraz
przepisami 0 odpadach, odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;j,
zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (przez
przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy
wymienione w uchwale Nr XXI1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada 2021 r.), zakaz lokalizacji

przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 0ddziatywa¢ na srodowisko, zakaz
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lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii oraz zakaz prowadzenia dziatalnosci polegajacej na zbieraniu lub
unieszkodliwianiu odpadow.

Ponadto plan ustala ochron¢ i zagospodarowanie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 305 ,,Zbiornik miedzymorenowy Leszno”, w granicach
ktérego potozony jest caly obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz z ustaleniami planu.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza terenami gorniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne obszary ani obiekty stanowiace
elementy dziedzictwa kulturowego, zabytki, czy tez dobra kultury wspotczesne;j.

4) Potrzeby os6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie
wlasciwego ukltadu komunikacyjnego, umozliwiajacego lokalizacj¢ Chodnikow
oraz poprzez ustalenie obowigzku wyznaczenia co najmniej 5% udziatu stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaOpatrzonych w karte
parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych. W ten sposob wzigto w planie pod uwage zasady projektowania
uniwersalnego.

5) Wiekszos¢ terenu objetego planem jest wihasnoscia Miejskiego Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplnej w Lesznie. Znaczna czg$¢ obszaru stanowi wiasnos¢ Miasta
Leszna. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaty wziete pod
uwage poprzez utrzymanie i kontynuacje na obszarze obje¢tym planem funkcji
techniczno-produkcyjno-ustugowej ustalonej w obowigzujacym dotad planie
miejscowym, zgodnie z zamierzeniami inwestorow obszaru opracowania. Ponadto
zachowano istniejacy uktad drog publicznych, umozliwiajagcy racjonalng obstuge
terenéw inwestycyjnych oraz ich podziat na mniejsze nieruchomosci. W ten sposob
zaplanowano dopetnienie zespolu zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowe;j,
wykorzystujac walor potozenia w sasiedztwie drog nalezacych do podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta oraz linii kolejowej, a takze w znacznej odleglosci
od wiekszych osiedli mieszkaniowych.

6) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu

planu do wilasciwych organéow wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
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Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglgdnienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wiasciwe instytucje 1 organy,
w tym uwzglgdnienie linii kolejowej nr 14 Lo6dz Kaliska-Tuplice. Ponadto
w planie zachowano wlasciwe parametry drog nalezacych do podstawowego
uktadu komunikacyjnego Leszna (ul. Wilkowickiej i ul. Spoétdzielczej).
Dodatkowo ustalono ochrone i wlasciwe zagospodarowanie Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 305 ,,Zbiornik migdzymorenowy Leszno”, ktory
stanowi zasobny zbiornik wod podziemnych dla zaopatrzenia w wode¢ Leszna.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano przede
wszystkim poprzez umozliwienie dalszego rozwoju Elektrocieptowni Zatorze
w ramach terenu C/P, w tym dopuszczenie budowy instalacji fotowoltaicznych
lub produkujacych gaz z biomasy, wytwarzajacych energie 0 mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW. Ponadto w planie dopuszczono roboty budowlane
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakazano powigzania sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
0 przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci skladania
uwag do planu, w tym za pomoca $srodkéw komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie w dniu 7 lipca 2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano peilng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng

na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.
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11) Ze wzgledu na planowane przeznaczenie, nie zaistniata potrzeba zapewnienia
odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci. Ujecie wody
dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sg w stanie zapewni¢ mozliwos¢
zaopatrzenia w wode¢ nowych terenow rozwojowych. Ponadto teren opracowania
uzbrojony jest w sie¢ wodociggows.

Ustalajac docelowe funkcje oraz okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania

I korzystania z terenéw Prezydent, jako organ sporzadzajacy plan, wywazyl interes publiczny
oraz interesy prywatne. Zapisy projektu planu zabezpieczaja dalsze, wlasciwe
funkcjonowanie i rozwoj Elektrocieptowni Zatorze oraz istniejgcego uktadu drogowego.
Bioragc pod uwage uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne zwigzane z dynamicznym
rozwojem leszczynskiej Strefy Przemystowej VASA, potozonej w bezposrednim sasiedztwie,
stusznym z punktu widzenia zamierzen inwestorow, jak i ogoélnospotecznego wydaje si¢
wyznaczenie w tej cze$ci Leszna przede wszystkim terenow o funkcji produkcyjno-ustugowo-
technicznej.

W okresie zbierania wnioskow wplynety tylko pisma od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci, W tym Miejskiego Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplnej w Lesznie. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow od 0sob prywatnych.
Whioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu planu. Rozsadne wywazenie
interesu publicznego oraz intereséw prywatnych wynika réwniez ze sporzadzonych na
potrzeby planu prognozy oddziatywania na srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Plan miejscowy kontynuuje sposdb przeznaczenia i zagospodarowania tej czesci
miasta ustalony w obowigzujacym dotad planie miejscowym. Potencjalne inwestycje
zlokalizowane zostang w catosci w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Caty obszar charakteryzuje si¢ bardzo dobrym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz do sieci infrastruktury technicznej. Wybor lokalizacji uwaza sig¢
za stuszny rowniez ze wzgledu na polozenie w znacznej odlegtosci od zwartych terenow
zabudowy mieszkaniowej, dla ktorej zabudowa produkcyjno-ustugowa mogtaby stanowic
zrédha r6znego rodzaju ucigzliwosci.

Obowigzujaca dotad na przedmiotowym obszarze zmiana planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, dotyczgca terenu potozonego w Lesznie,
w rejonie ulic Spotdzielczej, Wilkowickiej i terenow kolejowych, zatwierdzona uchwatg Nr
XXI11/248/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2000 r. znalazia si¢ w wykazie

planéw miejscowych, ktore ze wzgledu na brak zgodnosci z wymogami art. 15 lub art. 16
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w catosci lub w czeSci wymagaja
aktualizacji. Wykaz ten jest integralng czegscig analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Leszna i stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty Nr LI1/706/2018 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest zatem realizacja
wieloletnich celow okreslonych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu moze wplyna¢ pozytywnie na budzet
gminy, a tym samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata dodatni wynik
finansowy przedsiewziecia na poziomie okoto 2,1 min zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania
planu). Zysk dla Miasta wynika¢ moze ze sprzedazy gruntow miejskich oraz ze wzrostu
podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej nowych budynkow. Z kolei koszty
rodzi¢ bedzie wykup terenow pod cele publiczne, urzadzenie i utrzymanie zieleni na terenie
ZP, a takze budowa drogi KD-D.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odrebnymi opinie 1 niezbedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajacymi z opinii i uzgodnien do projektu planu oraz do prognozy
oddzialywania na srodowisko wprowadzone zostaty niezb¢dne zmiany.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 19 sierpnia 2022 r. nie wplyneto zadne pismo
z uwagami do projektu planu. Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami.

Ponadto nalezy wytlumaczy¢, ze zatgcznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci
elektronicznej, wynika z art. 67a ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zamieszczenie w zbiorze rysunku dokumentu w postaci rastra z nadang
georeferencjg bedzie informowato o przeznaczeniu potencjalnego terenu inwestycyjnego oraz
jego otoczenia, co W powigzaniu z odwotaniem do tresci dokumentu (przez lacze
internetowe), pozwoli uzupetni¢ krajowa infrastrukturg informacji przestrzennej o zbiory
danych niezbedne w szeregu proceséw zarzadczych i rozwojowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Spotdzielczej, Wilkowickiej i terenow kolejowych w Lesznie, z zastosowaniem procedury
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przewidzianej ww. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru. Pozwoli na sformutowanie dla przedmiotowej czgsci miasta Leszna
szczegdtowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, kontynuujgcych rozwoj zabudowy
techniczno-produkcyjno-ustugowej, a takze umozliwi budowe wybranych instalacji
wytwarzajacych energie 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 KW. Prowadzi¢ bedzie to
zatem do poszerzenia obecnych mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowanie si¢
do aktualnych potrzeb rozwojowych i zwigzanego z nimi stale rosngcego zapotrzebowania na

energie.

| Zastepca Prezydenta
Miasta Leszna

Adam Mytych
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