PODSUMOWANIE

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
ULIC GEN. LUDWIKA MIEROSLAWSKIEGO I GRUNWALDZKIEJ W LESZNIE

ZGODNE Z ART. 42 UST. 2 I ART. 55 UST. 3 USTAWY Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA
2008 R. O UDOSTEPNIANIU INFORMACIT O SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE,
UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH

ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. Informacje, w jaki sposob zostala wzi¢ta pod uwage i w jakim zakresie zostala
uwzgledniona Prognoza odzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie

Ustalenia zawarte w Prognozie odzialywania na Srodowisko miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i Grunwaldzkiej
w Lesznie nie wykazaly koniecznosci dokonywania zmian w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W prognozie przeanalizowano i oceniono wplyw ustalen mpzp
na poszczegdlne elementy $rodowiska. Nie stwierdzono znaczacego oddziatywania na ktorgkolwiek
ze sktadowych srodowiska.

Dla obszaru opracowania obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie osiedla ,,Nowego Miasta”, osiedla , Grunwald” i ulicy Ogrody w Lesznie (uchwala
Nr XV1/229/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 lutego 2012 r.), ktérego ustalenia byly czgsciowo
nieaktualne w stosunku do obecnie stosowanych narzedzi ochrony s$rodowiska. Prognoza
odzialywania na $rodowisko odniosta si¢ pozytywnie do zapiséw projektu planu, stwierdzajac,
ze wprowadzone ustalenia powinny zapewni¢ optymalng ochrong srodowiska zaréwno w granicach
obszaru objetego planem, jak i w jego bezposrednim sasiedztwie. Z tego wzgledu nie zaistniata
potrzeba zmian w projekcie planu.

2. Informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaly
wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone
w zwigzku z udzialem spoleczenstwa

Przed wszczgciem procedury sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu do tut. urzgdu
wplynat wniosek o zmiane zapiséw obecnie obowiazujacego miejscowego planu z 2012 r. Prezydent
Miasta Leszna 17 listopada 2022 r. oglosil, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
o podjeciu przez Rade Miejska Leszna uchwaty Nr XLII/556/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie, wyznaczajac termin
na sktadanie wnioskéw, do miejscowego planu, do dnia 20 grudnia 2021 roku. Jednocze$nie pismami
z 26.11.2021 roku zawiadomil na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
Prezydent Miasta Leszna wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu.
Pismo od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wplyneto 30.12.2021 r. (pismo
w dokumentacji planistycznej), a pismo od Powiatowego Inspektora Sanitarnego wplyngto
09.12.2021 r. (pismo w dokumentacji planistycznej).

Nastepnie, po ogloszeniu i zawiadomieniu o wszczeciu procedury, do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika Mierostawskiego
i Grunwaldzkiej w Lesznie (w terminie wyznaczonym na sktadanie wnioskéw) wptyneto 14 wnioskow
od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. Wszystkie wnioski od instytucji zostaty rozpatrzone przed
etapem projektowym.

Po opracowaniu projektu planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddziatywania
na $rodowisko, ktéra wraz z projektem planu zostala wystana do instytucji opiniujacych



i uzgadniajacych. Projekt nie wymagat uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniu 1 czerwca 2022 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen
i urzgdowej stronie internetowej o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. W dniach od 09.06.2022 r. do 04.07.2022 r. projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w siedzibie
Wydzialu Architektury, Planowania Przestrzennego i Budownictwa Urzedu Miasta Leszna. W dniu
22.06.2022 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Do wytozonego projektu planu miejscowego nie wplynety uwagi, w zwiazku z czym projekt planu
miejscowego zostal przediozony na sesje Rady Miejskiej Leszna.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Ludwika
Mierostawskiego i Grunwaldzkiej w Lesznie =zostal przyjety uchwala Nr LVI/723/2022
Rady Miejskiej Leszna z dnia 15 wrzes$nia 2022 roku.

3. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Gtéwnym celem projektowanego dokumentu jest zmiana zakresu przeznaczenia terenu objetego
opracowaniem oraz zmodyfikowanie sposobow zagospodarowania i zabudowy na terenie
o pochodzeniu antropogenicznym - zainwestowanym. W $wietle powyzszego, rozwigzania
alternatywne do przedstawionych w projekcie planu polegaly na:

= wprowadzeniu innych przeznaczen terenu niz projektowane w miejscowym planie;
= zachowanie obecnych funkcji, wskaznikow i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym.

Przedstawione rozwigzania alternatywne wynikaja bezposrednio z zasad ksztattowania przestrzeni
w polskim prawodawstwie. Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru
ustalone zostaly w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna,
cow duzej mierze ograniczylo liczbe alternatywnych rozwigzan w zakresie przeznaczenia terenu.
Wraz z okreslaniem przeznaczenia terenu okreslano potencjalne konflikty terenowe (w rdznych
konfiguracjach relacyjnych, np. tereny mieszkaniowe — tereny infrastrukturalne — tereny przyrodnicze)
jako stosunek pola zajgtego przez projektowane funkcje i linii definiujacej dtugosé potencjalnego
konfliktu przestrzennego. W $wietle zrealizowanej analizy obrano docelowy uktad funkcjonalno-
przestrzenny redukujacy powstawanie konfliktow. W planie wprowadzono mozliwosé realizacji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorej wskazano zakres ochrony akustycznej. Alternatywne
przeznaczenie tego terenu wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa, modyfikowatoby istniejace
zagospodarowania i mogloby by¢ niewystarczajacym rozwigzaniem z perspektywy struktury
funkcjonalno-przestrzennej tego miejsca, jego przyszie funkcjonowanie jako elementu miasta
uzupelniajgcego srodowisko miejskie, dedykowane cztowiekowi. Pozostawienie tego terenu takze pod
rozwoj funkcji ustugowe;j jest istotne dla funkcjonowania miasta i zywotnosci tkanki srodmiejskiej.

Drugie rozwiazanie, potencjalnie mozliwe do zastosowania, to zachowanie obecnych zasad
zagospodarowania tak jak w obowiazujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
z 2012 r. Nie ma to jednak racjonalnego uzasadnienia z uwagi na plany inwestycyjne dla tego miejsca.
Planowane przeznaczenie nie stworzy ponadnormatywnych negatywnych skutkéw dla otoczenia
w porownaniu do obecnego przeznaczenia terenu, ze wzgledu na odpowiednie zapisy zawarte
w projekcie planu. Plan uszczegdlawia zapisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej, a takze zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W rezultacie pozytywnie przyczynia si¢ do ochrony srodowiska na tym obszarze.

4. Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) informuje si¢, Ze:

1) Ustalenia zawarte w Prognozie odzialywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w  rejonie ulic gen. Ludwika Mieroslawskiego
i Grunwaldzkiej w Lesznie nie wskazuja koniecznosci dokonywania zmian w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W prognozie przeanalizowano



2)

3)

4)

5)

i oceniono wplyw ustaleh mpzp na poszczegélne elementy $rodowiska. Nie stwierdzono
znaczacego oddziatywania na ktérgkolwiek ze sktadowych srodowiska.

Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nie wplyneta, w zwigzku z powyzszym
do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko uznaje si¢ opini¢ za pozytywna
bez uwag.

Opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego nr ON-NS-9011.4.6.2022 z dnia 27
kwietnia 2022 r., dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i prognozy oddziatywania na srodowisko, jest opinig pozytywng z uwagami dotyczacymi etapu
realizacji zabudowy na podstawie przedstawionego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (pismo w dokumentacji planistycznej).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymagat przeprowadzenia
postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu, szczegdlnie istotne bedzie
prowadzenie lokalnego monitoringu, jednak:

Z uwagi na fakt, ze ustalenia planu nie przewiduja realizacji inwestycji mogacych wymaga¢é
szczeg6lnego monitoringu, analiza skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego polegac
powinna na kontynuacji monitoringu poziomow zanieczyszczen w poszczegolnych skladowych
srodowiska z dotychczasowa czestotliwoscia. Monitoring skutkow realizacji postanowien
przyje;tego dokumentu w zakresie oddziatywania na $rodowisko powinien polega¢ na analizie
i ocenie stanu poszczegélnych komponentow srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, w ramach monitoringu
srodowiska prowadzonego w oparciu o wydane decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigé zlokalizowanych na obszarze objetym projektem planu lub w ramach
indywidualnych zamowien, na kontroli i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng z ustaleniami przyjetego dokumentu.

Analiza i ocena stanu poszczegdélnych komponentow srodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska powinna odnosi¢ si¢ do
terenéw objetych projektem planu. Wéréd badanych skladowych srodowiska wymagajacych
corocznego monitoringu sa:

=  powietrze - w zakresie pozioméw zanieczyszczen substancjami chemicznymi, polem
elektromagnetycznym i halasem w oparciu o dane zbierane przez stacje pomiarowe WIOS;
= woda — w zakresie pozioméw zanieczyszczen substancjami chemicznymi w oparciu

o dane zbierane przez WIOS;

= gleba — w zakresie poziomow zanieczyszczen substancjami chemicznymi.

Skutki realizacji postanowien planu podlega¢ powinny biezagcym pomiarom, ocenom oraz
analizom wplywu na $rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska (na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony
Srodowiska) przez zobligowane do tego instytucje i stuzby. Stosownie do art. 10 ust.
2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wplywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko - dla monitoringu
inwestycji znaczaco wplywajacych na $rodowisko mozliwe bedzie wykorzystame istniejacego
systemu monitoringu w kraju. Wiasciwe organy Inspekcji Ochrony Srodowiska, Panstwowy
Instytut Geologiczny oraz Starosta Powiatu, prowadza monitoring poszczegolnych
komponentéw srodowiska, w tym jako$ci powietrza, jakosci wod, jakosci gleby i ziemi, hatasu
i pol elektromagnetycznych w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

W kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu, szczegélnie istotne bedzie
prowadzenie lokalnego monitoringu w zakresie:

= przegladow eksploatacyjnych urzadzen oczyszczajacych w  przypadku zrzutu
oczyszczonych wod opadowych i roztopowych (1 raz w roku),
= skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami (1 raz w roku),



= rodzajow i ilosci zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego (1 raz

w roku).

Poza ogolnie przyjetymi wskaznikami zanieczyszczen poszczegdlnych skladowych
srodowiska projekt planu okresla wiasne wskazniki, ktére pozwalaja na dokonanie oceny
1 monitorowania efektéow jego realizacji, ktore nie sa bezposrednio zwigzane z zakresem
ochrony srodowiska, natomiast posrednio odnosza si¢ do zagadnien zwigzanych np. z mala
retencja i generalnym ksztattowaniem srodowiska mieszkaniowego, ktorego dotyczy plan
miejscowy. Nie s3 one prawng metodg metody analizy w zakresie oddziatywania
na srodowisko, niemniej jednak prowadzenie tego typu badan moze daé¢ pelniejszy obraz
o zagadnieniach ksztaltowania srodowiska. W zwigzku z czym podane w formie ilosciowej
wskazniki pozwola na przeanalizowanie skutkow poszczegolnych dziatan i wynikajace z nich
zmiany w srodowisku. W ramach prac nad prognoza dokonano oceny zapisanych w planie
wskaznikow. Uznano, ze sg one wilasciwe i pozwolg na dokonanie oceny skutkéw realizacji
poszczegdlnych zamierzen. Wskaznikami tymi sg m. in.:

—  powierzchnia biologicznie czynna,

—  wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

—  maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy.

Weryfikacja wartosci tych wskaznikéw prowadzona powinna by¢ w trakcie oceny
zgodnosci zamierzenia z planem przed wydaniem pozwolenia na budowe.

I Zastepca Prezydenta Miasta Leszna

ML

Adam Mytych



